UCHWALA NR XLIV/257/2014
RADY GMINY LIPUSZ

z dnia 13 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozénych
w miejscowosci Lipusz w gminie Lipusz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U.z2013r. poz. 594, poz. 645ipoz. 1318) oraz art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405,
1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipusz, przyjetego uchwata Nr VII/30/2011 Rady Gminy
Lipusz z dnia 9 czerwca 2011 r., Rada Gminy Lipusz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
w miejscowosci Lipusz w gminie Lipusz.

2. Granice obszaréw objetych planem okres$la rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czegsciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce zatacznik
Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Gminy Lipusz o ile z tre§ci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem przedstawiony na odpowiednich
arkuszach rysunku planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
objety planem na cze$ci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i sposobie zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi, i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:
balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, inne detale wystroju
architektonicznego oraz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie zewng¢trznym;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

9) wysokos$ci posadowienia parteru - nalezy przez to rozumie¢ roznice rzednej posadzki parteru budynku i rzgdnej
terenu w najnizej potozonym punkcie w obrysie zewngtrznym budynku;

10) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ przewazajacag w danym terenie;
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a)na dzialce budowlanej obowigzuje minimalny procent powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej
w stosunku do powierzchni uzytkowej w wysokosci 60%;

11) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje majacg na celu wzbogacenie funkcji podstawowe;;

a) na dzialce budowlanej obowiazuje maksymalny procent powierzchni uzytkowej funkcji uzupetniajacej
w stosunku do powierzchni uzytkowej w wysokosci 40%;

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz numerami
wyrozniajacymi dany teren sposrod innych;

2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

3) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
4) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4. 1. Integralng czescia ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali
1:1000, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochronnej linii elektroenergetycznej 15 kV;
5) przeznaczenie terendow;
6) granice strefy przeptywow wezbran powodziowych (granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia);
7) granice strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Lipusz.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) linia w odleglosci 100 m od linii brzegowe;j jezior i rzek;
2) linia rozgraniczajaca tereny drég w obowigzujacych lub przysztych planach miejscowych;
3) granice terenu zamknietego;
4) szlak rowerowy;
5) granica otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego;
6) oS jezdni;
7) rzeka Wda,
8) ciek Struga Konitop.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgledu na polozenie obszaru w Lipuskim Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzuje przestrzeganie
przepisow dotyczacych Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu a zwlaszcza:

a) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska, ktory nie dotyczy terendw przewidzianych na lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
nie jest obowigzkowe, jezeli przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na §rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode OChK,
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b) zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, co nie dotyczy:

- urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej,

- obszarow zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w rownorzednych dokumentach planistycznych), gdzie
dopuszcza si¢ uzupehlienie zabudowy mieszkaniowej iustugowej pod warunkiem wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow wod zgodnie z linig wystepujaca na przylegtych dziatkach,

- siedlisk rolniczych — w zakresie uzupeliania istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegow
wod,

- wyznaczonych w niniejszym planie terenéw dostgpu do wod publicznych — w zakresie niezbednym do
petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani,

- istniejacych  osrodkéw  wypoczynkowych, obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustlugowych,
zrealizowanych na podstawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc
przed dniem 1 stycznia 2004 r. — gdzie dopuszcza si¢ przebudowe 1modernizacje istniejacego
zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony Srodowiska oraz walorow estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, atakZze nie przyblizania
zabudowy do brzegow wod, jezeli w trakcie postgpowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu
planowanej inwestycji na chronione w danym obszarze ekosystemy i krajobraz,

c¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

e) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaré6w wodno- btotnych,

f) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

2) zakazy, o ktorych mowa w pkt 1 nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego;

3) ze wzgledu na polozenie obszaru w Obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”
obowiazuje przestrzeganie przepisow dotyczacych obszarow Natura 2000 a zwlaszcza:

a) zakaz podejmowania dzialah mogacych, osobno Iub w polaczeniu zinnymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddzialywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci, pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar
Natura 2000;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru w otulinie Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego obowigzuja przepisy odrgbne
dotyczace tej otuliny parku krajobrazowego;

5) obowiazek zachowania poziomu halasu w srodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniow3.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a)dla cze$ci obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Lipusz, w granicach ktorej wskazano szczegélne parametry iwskazniki zabudowy dla
terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

b) ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych i wbudowanych nosnikéw reklamowych,

¢) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w elewacjach budynkow szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1m?2.
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§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach obszaru objetego
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obowigzek zapewnienia dost¢pu do rowdéw melioracyjnych i zbieraczy (urzadzenia melioracji szczegdtowych)
w formie pasa gruntu o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m w celu ich prawidtowej eksploatacii;

2) obowigzek pozostawienia pasa gruntu o szerokos$ci nie mniejszej niz 8,0 m wolnego od zabudowy, zadrzewien
i ogrodzen dla cieku Struga Konitop wskazanego na rysunku planu, w celu jego prawidtowej eksploatacji;

3) w przypadku wystgpienia na terenie realizacji inwestycji urzadzen melioracji szczegdtowych nalezy podjac
dzialania w celu wyeliminowania zakldcenia stosunkéw wodnych w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie
urzadzen drenarskich na terenie ich oddziatywania, przy czym sposéb rozwigzania kolizji winien by¢ zgodny
z przepisami odr¢bnymi;

4) wyznacza si¢ stref¢ ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, dla ktorej ustala sie:
a) zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zielenig, ktorej naturalna wysokos$¢ moze przekraczaé¢ 3,0 m;
¢) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;
d) zmiana lokalizacji, przebudowa, rozbudowa lub likwidacja linii elektroenergetyczne;j:

- powoduje zmian¢ lokalizacji lub likwidacj¢ wyznaczonej dla niej strefy ochronnej niezaleznie od
przebiegu wskazanego na rysunku planu,

-nie powoduje konieczno$ci zmiany rysunku planu przy zachowaniu strefy ochronnej dla nowego
przebiegu linii;

S) ustala si¢ granice strefy przepltywdéw wezbran powodziowych (granice obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia) wg rysunku planu;

a) w strefie przeplywoéw wezbran powodziowych ustala si¢ zakaz zabudowy oraz obowiazuja przepisy odrebne
w zakresie ograniczen w zagospodarowaniu obszardw szczegOlnego zagrozenia powodzig, zwlaszcza
zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktdére moga utrudni¢ ochrone przed powodzia, aw
szczegodlnosci:

- wykonywania urzagdzen wodnych oraz wznoszenia innych nowych obiektéw budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem ro$linnosci stuzacej regulacji wod oraz umacniania
brzegdw,

- zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialbw oraz wykonywania innych robdt,
z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod;

6) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie;

7) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwiazane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec czego
plan nie ustala wymagan w tym zakresie.

§ 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia ipodzial nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontu dziatki: 15 m,
¢) minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
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1) dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem modernizacje, budowg, przebudowe oraz rozbudowe
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sig¢, niezaleznie od okreslonych w planie zakazow, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

3) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD i KDW obowigzuje adaptacja lub budowa drog;
4) zasilanie w energie elektryczna:
a) z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,

b) z indywidualnych odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania: energi¢ wiatru,
energi¢ stonca,

¢) obowigzek budowy nowych odcinkow sieci jako linie kablowe,

d) dopuszcza sie przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia na linie kablowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociagowe;j,

b) w przypadku rozbieznych termindéw realizacji ustalen planu dotyczacych zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz realizacji wodociagu ustala si¢ mozliwos¢ poboru wody z ujgcia wlasnego;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych nie powodujacych emisji zanieczyszczen
statych 1 gazowych, powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

b) z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii;
7) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
a) do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu faktycznej budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zastosowanie atestowanych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte jako rozwigzanie tymczasowe,

¢) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle nalezy
zlikwidowac¢ a obiekty podtaczy¢ do sieci;

8) odprowadzenie wod opadowych:
a) powierzchniowo;
9) usuwanie nieczystosci statych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) zakaz lokalizacji indywidualnych odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energie wiatru:

a) o mocy przekraczajacej 40 kW;
b) o wysokos$ci, bedacej rdznica rzgdnej topat wirnika wich najwyzszym potozeniu irzgdnej w miejscu
posadowienia masztu, przekraczajacej 12 m.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP wszystkie obiekty o wysokosci 50,00 m nad poziom terenu iwickszej, w celu ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

2) zabrania si¢ wygradzania strefy brzegowej o szeroko$ci minimum 1,5 m wzdluz brzegu rzeki, zapewniajac
swobodny dostep do rzeki.

§ 12. Sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - nie ustala si¢
innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow, anizeli dotychczasowy.
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§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosz3:

1) 30% dla terenéw MN;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegolnych terenéw

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNI1.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) funkcj¢ mieszkaniowa jako funkcj¢ podstawowa;
2) funkcje ustugows jako funkcje uzupetniajaca;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
a) lokalizacja na dziatce budowlanej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkoéw ushugowych,
- budynkow gospodarczych,
- budynkow garazowych,
- obiektow matej architektury,
¢) mozliwos¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
d) mozliwos¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
e) obstuga komunikacyjna:
- z drog publicznych lub drog wewnetrznych,

- obowigzek zapewnienia 1 miejsca postojowego na dzialce budowlanej oraz dodatkowo 1 miejsca
postojowego na 20 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, przy czym otrzymany wynik nalezy
zaokragla¢ wzwyz do liczby catkowitej;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) nakaz stosowania od strony drég publicznych ogrodzenia azurowego o lacznej powierzchni prze§witdw
wynoszacej co najmniej 1/2 calej powierzchni,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych,

¢) w przypadku wystgpowania gruntow stabonosnych, znacznych spadkéw terenu oraz wysokiego poziomu
wod gruntowych, na etapie projektow budowlanych dla posadowionych obiektow budowlanych powinny
by¢ sporzadzane oceny warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
a) lokalizowanie budynkow wylacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami zabudowy,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- 25% przy lokalizacji na dzialce budowlanej budynku mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
- 20% w pozostatych przypadkach,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,
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g) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m,

h) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru: 60 cm,

1) rodzaj dachu:
- dwuspadowy (dopuszczalna forma naczoétkowa) o jednakowym kacie nachylenia potaci,
- kat nachylenia potaci: 25 - 48,
- dopuszcza si¢ stosowanie lukarn,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng, cementowa badz blachodachowka, strzecha stomiang lub
trzcinowa, gontem,

- kolorystyka: odcienie czerwieni, bragzu lub szarosci,
j) material wykonczenia elewacji:
- cegta, kamien w naturalnych barwach materiatowych,

- drewno, tynk w naturalnych barwach ziemi utrzymanych w tagodnej tonacji z wylaczeniem koloréw
jaskrawych i agresywnych, w szczegolnosci czerwonego, turkusowego, fioletu, zieleni i czerni.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN2.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) funkcje mieszkaniowg jako funkcj¢ podstawowa;
2) funkcje ustugowa jako funkcje uzupehiajaca;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) lokalizacja na dziatce budowlanej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- budynkoéw ushugowych,
- budynkow gospodarczych,
- budynkow garazowych,
- obiektow matej architektury,
¢) mozliwos$¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
d) mozliwos¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
e) obstuga komunikacyjna:
- z drog publicznych lub drog wewnetrznych,

- obowigzek zapewnienia 1 miejsca postojowego na dzialce budowlanej oraz dodatkowo 1 migjsca
postojowego na 20 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, przy czym otrzymany wynik nalezy
zaokragla¢ wzwyz do liczby catkowitej;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) nakaz stosowania od strony drég publicznych ogrodzenia azurowego o lacznej powierzchni prze§witdw
wynoszacej co najmniej 1/2 calej powierzchni,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

¢) w przypadku wystgpowania gruntow stabonos$nych, znacznych spadkéw terenu oraz wysokiego poziomu
wod gruntowych, na etapie projektoéw budowlanych dla posadowionych obiektéw budowlanych powinny
by¢ sporzadzane oceny warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a) lokalizowanie budynkéw wylacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami zabudowy,
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b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,
g) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m,
h) maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru: 60 cm,
i) rodzaj dachu:
- dwuspadowy (dopuszczalna forma naczdtkowa) o jednakowym kacie nachylenia potaci,
- kat nachylenia potaci: 25 - 48,
- dopuszcza si¢ stosowanie lukarn,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng, cementowa badz blachodachowka, strzecha stomiang lub
trzcinowa, gontem,

- kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci,
j) materiat wykonczenia elewac;ji:
- cegla, kamien w naturalnych barwach materiatowych,

- drewno, tynk w naturalnych barwach ziemi utrzymanych w tagodnej tonacji z wytaczeniem koloréw
jaskrawych i agresywnych, w szczego6lno$ci czerwonego, turkusowego, fioletu, zieleni i czerni.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna:

-nie ustala si¢ innych warunkéw obstugi komunikacyjnej, niz wynikajace z przepisow odrebnych,
a zwlaszcza przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,
- nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j,

b) nie ustala si¢ innych warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci, niz wynikajace z przepisow odrebnych,
a zwlaszcza przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu, zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem, na rzeke.
2) obstuga komunikacyjna:

a) nie ustala si¢ innych warunkéw obstugi komunikacyjnej, niz wynikajace z przepisow odrgbnych, a zwlaszcza
przepis6w o gospodarce nieruchomos$ciami.

11)

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na komunikacj¢ wraz z urzgdzeniami technicznymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDD.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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a) lokalizacja drogi publicznej gminnej o linii rozgraniczajacej wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na komunikacj¢ wraz z urzgdzeniami technicznymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
a) lokalizacja drogi wewnetrznej o linii rozgraniczajacej wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lipusz

Janusz Wawer
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/257/2014
Rady Gminy Lipusz

z dnia 13 czerwca 2014 r.
Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardw potozonych w miejscowosci

Lipusz w gminie Lipusz byt wylozony do publicznego wgladu w dniach 4 kwietnia 2014 r. do 25 kwietnia
2014 r. Uwagi mozna byto sktada¢ w dniach od 4 kwietnia 2014 r. do 9 maja 2014 .

We wskazanym terminie do wylozonego projektu planu nie zostata zgloszona zadna uwaga
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/257/2014
Rady Gminy Lipusz
z dnia 13 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z2013 r. poz.
594 1 1318) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.

W szczegdlnosci zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drog, ulic, mostoéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociagow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci 1porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w Lipuszu w gminie Lipusz zostang zagospodarowane izabudowane nowe tereny na obszarze gminy.
W konsekwencji wywotane zostang do realizacji zadania inwestycyjne.

Zadania wlasne gminy zwigzane z realizacjg ustalen planu bedg wprowadzone do wieloletniego programu
inwestycyjnego, w ktorym zostang okre$lone ipodane do publicznej wiadomos$ci terminy realizacji tych
inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o budzet gminy iz wykorzystaniem $rodkow
zewnetrznych, funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.
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