UCHWALA NR XI/53/2011
RADY GMINY LIPUSZ

z dnia 6 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na
dzialkach nr 428/10 i 428/9 w miejscowosci Lipusz w gminie Lipusz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art. 20 ust. 1i art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm. ) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Nr [V/18/2011
Rady Gminy Lipusz zdnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego na dziatkach nr 428/10 i 428/9 w miejscowosci Lipusz
w gminie Lipusz, Rada Gminy Lipusz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne
§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na dziatkach
nr 428/10 i428/9 w miejscowosci Lipusz w gminie Lipusz, zwany dalej planem, nie narusza ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipusz.
§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na dziatkach nr
428/10 i 428/9 w miejscowosci Lipusz w gminie Lipusz, zwany dalej "Planem".
2. Obszar objety planem wyznaczony jest na rysunku planu w skali 1:500.
§ 3. Zalaczniki do niniejszej uchwaly stanowig:
1) rysunek planu — zal. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu — zal. Nr 2;
3) rozstrzygnigeie dotyczace sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej — zal. Nr 3,
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Lipusz o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé opracowanie graficzne sporzgdzone na mapie wskali 1:500,
stanowigce zalgcznik do niniejszej uchwaty;
3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty niniejszym planem, przedstawiony na rysunku planu, o ile
z tredci przepisu nie wynika inaczej;
4) linii rozgraniczajqcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, wydzielajacg teren
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i sposobie zagospodarowania,
oznaczony symbolami literowymi, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, w ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub innych wskazanych rysunkiem planu
elementéw zagospodarowania terenu, i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon,
schody, rampa, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;
8) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni catkowitych

wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw polozonych na dzialce budowlanej do calej
powierzchni tej dzialki;

Id: BIEDZ-DQXRC-TNFYX-QTFWC-RKNFR. Podpisany Strona 1



9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice rzednej kalenicy i rzednej najnizej polozonego punktu
na naturalnej warstwicy terenu znajdujacego si¢ w obrysie zewngtrznym budynku;

10) przepisach odrgbnych i szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami
wykonawczymi.
§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

§ 6. 1. Integralna czgcig ustalen planu stanowiacych tresé niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:500,
stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu

3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) linia w odleglosci 100 m od linii brzegowej jezior i rzek.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne
§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé o uciazliwosci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktdrej inwestor
ma tytul prawny, a znajdujace si¢ w niej pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé wyposazone
w techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami,

a) zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej;

2) ze wzglgdu na polozenie obszaru w Lipuskim Obszarze Chronionego Krajobrazu obowiazuje przestrzeganie
przepiséw dotyczacych Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu a zwlaszeza:

a) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko, przy czym zakaz ten nie dotyczy: - wykonywania zadanh na rzecz
obronnosci kraju i bezpieczefistwa panstwa, - prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych
z bezpieczefistwem powszechnym, - realizacji inwestycji celu publicznego;

3) obowigzek zachowania poziomu halasu w Srodowisku okreslony w obowigzujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspélczesnej;

)ustala si¢, 2e obszar objety planem lezy wstrefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespolu
ruralistycznego wsi Lipusz;

a) ustala si¢ obowigzek uzgadniania inwestycji wstrefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespolu
ruralistycznego wsi Lipusz z wiasciwym terenowo konserwatorem zabytkéw.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
1) zakaz sytuowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;
2) zakaz sytuowania reklam wbudowanych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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1) w obszarze objetym planem nie wystgpuje sie¢ drenarska, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym
zakresie;
2) obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie;

3) w obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, wobec czego plan
nie ustala wymagan w tym zakresie,

4) na obszarze objetym planem nie wysi¢pujg zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec czego
plan nie ustala wymagan w tym zakresie.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej (naziemnej, nadziemnej i podziemnej) wszystkich
medidéw wg przepiséw odrgbnych;

2) zasilanie w energie elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej wg przepiséw odrgbnych;
3) zaopatrzenie w wodg:
a) z wodociagu wiejskiego;
4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z lokalnych Zrédel ciepla wbudowanych lub wolnostojgcych,

b) obowiazuje zakaz stosowania urzadzef itechnologii wytwarzajacych energi¢ na cele grzewcze i bytowe,
powodujacych emisje zanieczyszezen stalych i gazowych, powyzej dopuszezalnych parametréw okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) nalezy stosowaé nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrédla ciepla;
5) odprowadzenie Sciek6w sanitarnych:
a) do wiejskiej kanalizacji sanitarnej;
6) odprowadzenie wéd opadowych:
a) powierzchniowo,
b) nalezy zabezpieczyé¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;
7) usuwanie nieczystosci statych:
a) w oparciu 0 gminny system oczyszczania,
b) obowigzek gromadzenia odpadéw statych w szczelnych pojemnikach w granicach dziatki budowlanej,
¢) obowigzek zapewnienia odbioru odpadéw przez specjalistyczne stuzby;

8) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli
takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrgbnymi — nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu {gcznosci publicznej.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
1) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, anizeli dotychczasowy.

§ 13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

Id: BIEDZ-DQXRC-TNFYX-QTFWC-RKNFR. Podpisany Strona 3



a) lokalizacje ustug uzytecznosci publicznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu igastronomii oraz innej funkcji ustugowej zwigzanej
z zaspokajaniem zbiorowych potrzeb ludnosci,

¢) funkcje mieszkaniowg jako funkcj¢ uzupetniajaca,

d) mozliwos¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi pod
warunkiem zachowania zasad okreslonych w przepisach szczegédlnych,

¢) mozliwoéé sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi pod
warunkiem zachowania zasad okreslonych w przepisach szczegélnych,

f) obsluga komunikacyjna: - z ulicy Rogali i z drogi wewnetrznej;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 180 cm,

b) stosowanie od strony drég wylgcznie ogrodzenia azurowego o lacznej powierzchni prze$witow wynoszacej
co najmniej 1/2 powierzchni pionowej,

¢) dopuszcza sig stosowanie czgsciowego ogrodzenia lub brak ogrodzenia,
d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

e) w przypadku wystgpowania gruntéw stabonosnych, znacznych spadkéw terenu oraz wysokiego poziomu
wod gruntowych, na etapie projektéw budowlanych dla posadowionych obiektéw budowlanych powinny
by¢ sporzadzane oceny warunkéw geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

a) lokalizowanie budynkéw wylgcznie wstrefie wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalng linia
zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: - 45%,

¢) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: - 1,2,

d) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej: - 10%,
e) wysokos¢ zabudowy: - do 12 m,

f) rodzaj dachu: - dwuspadowy (w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach) , kat nachylenia pofaci: 5° - 70°, -
dopuszcza sig stosowanie lukarn o symetrycznym dachu dwuspadowym,

£) material wykonczenia elewacji: drewno, cegla, kamien, tynk,

h) rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajgcych ze sposobu uzytkowania dzialki budowlanej,
z uwzglednieniem nastgpujgcych wskaznikéw: - dla obiektéw administracyjnych - jedno stanowisko na
kazde rozpoczgte 15 m2 powierzchni uzytkowej, - dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde
rozpoczete 20 m2 powierzchni uzytkowej, - dla obiektdw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie;

4) szezegblowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ koniecznosci przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich ponownego podzialu na dzialki
gruntu,

b) caly teren stanowi dziatk¢ budowlang,

¢) zakaz podziatu terenu na dzialki budowlane.

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 15. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa
Pomorskiego.
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Zalgeznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1/53/2011
Rady Gminy Lipusz
z dnia 6 pazdziernika 2011 r.

Rysunek planu
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Zalagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/53/2011
Rady Gminy Lipusz
z dnia 6 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu

Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1/53/2011
Rady Gminy Lipusz

z dnia 6 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik2.tif
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Lipusz w Gminie Lipusz. byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od
16 sierpnia 2011 r. do 20 wrzesnia 2011 r.

Uwagi do projektu planu mozna bylo skiada¢ w dniach od 16 sierpnia 2011 r. do 6
wrzeénia 2011 r. Uwag nie wniesiono.




Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1/53/2011
Rady Gminy Lipusz
z dnia 6 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie dotyczyce sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/53/2011
Rady Gminy Lipusz

z dnia 6 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik3.tif
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Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t].
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm. ) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty
nalezy do zadar wiasnych gminy.
W szczegélnoscei zadania wiasne gminy obejmuja sprawy:
- ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;
- wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i

Zadania wiasne gminy zwiazane z realizacjq ustalen planu beda wprowadzone do
wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktérym zostang okreslone i podane do publicznej
wiadomosci terminy realizacji tych inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o budzet gminy i z
wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych: Funduszu Ochrony Srodowiska, funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej.




