UCHWALA NR XXI11/157/2008
RADY GMINY LIPUSZ
z dnia 29 pazdziernika 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Lipusz w Gminie Lipusz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717 1 Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z
2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz
w nawigzaniu do Uchwaty Nr XV/108/2008 Rady Gminy Lipusz z dnia 27 lutego 2008 r.
Rada Gminy Lipusz uchwala, co nastepuje:

Rozdziat1
Przepisy ogolne

§1. Rada Gminy Lipusz stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu miejscowego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipusz.

§2. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w miejscowosci Lipusz w Gminie Lipusz.

2.0bszar objety planem, o ktérym mowa w ust. 1 wyznaczony jest na rysunku
planu w skali 1:1000.

§3. Zataczniki do niniejszej uchwaly stanowia:
Drysunek planu — zat. Nr 1;
2)rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgltoszonych do projektu planu —
zal. Nr 2;
3)rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej — zat. Nr 3.

§4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwate Rady Gminy Lipusz o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2)planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie w
skali 1:1000, stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty;

4)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, przedstawiony na
rysunku planu, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

5)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla,
dzielgcg obszar objety planem na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

6)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i Sposobie
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolami literowymi;

T)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, w ktorej moze byc
umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi



lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu, i ktora nie
dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

8)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;

9)wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
potozonych na dziatce budowlanej do catej powierzchni tej dziatki;

10)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé roznice rzednej kalenicy i1 rzednej
najnizej polozonego punktu na naturalnej warstwicy terenu znajdujgcego si¢ w obrysie
zewnetrznym budynku;

11)wysokosci posadowienia parteru - nalezy przez to rozumie¢ réznice rzednej posadzki
parteru budynku i rzgdnej terenu w najnizej potozonym punkcie w obrysie zewngtrznym
budynku;

12)przedsiewzieciu - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlane polegajace na budowie
nowych budynkow albo na przeksztatceniu lub zmianie sposobu uzytkowania terenu, albo
na zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, albo na rozbiodrce
obiektu budowlanego;

13)przepisach odrebnych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi.

§5. Przedmiotem ustalen planu sa:
1)teren zabudowy ustlugowe;j, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2)tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem PU,;
3)tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§6. 1. Integralng czg$cig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty jest
rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.
2.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1)granica obszaru objetego planem,;
2)linia rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)przeznaczenie terenu;
5)granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Lipusz;
6)granica strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Lipusz;
7)budynek objety ochrong konserwatorska.
3.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami
informacyjnymi:
1)linia w odlegtosci 100 m od linii brzegowej jezior i rzek.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obje¢tego planem

§7. W granicach obszaru objetego planem ustala sig:
1)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a)zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
nieruchomos$ci, do ktorej inwestor ma tytul prawny, a znajdujace si¢ w niej
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

b)ze wzgledu na potozenie obszaru w Lipuskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
obowigzuje przestrzeganie przepisdOw dotyczacych Lipuskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu a zwlaszcza:

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, ktory nie dotyczy realizacji inwestycji
celu publicznego i ktory nie dotyczy terenow przewidzianych na lokalizacje
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych



sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na Srodowisko nie jest obowigzkowe, jezeli
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode OChK,

C) obowiazek zachowania poziomu halasu w $srodowisku okreSlony w obowigzujacych
przepisach o ochronie $rodowiska dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
U jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej;

a) ustala si¢, ze cz¢$¢ obszaru objetego planem lezy w strefie ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Lipusz, a pozostata cz¢$¢ obszaru objgtego
planem lezy w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi
Lipusz;

— ustala si¢ obowigzek uzgadniania inwestycji W strefie ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Lipusz z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow;

b) obejmuje sie ochrong konserwatorska budynek przy ul. Miynskiej (wg rysunku planu),
dla ktorego ustala sie:

— ochronie podlegaja historyczne: bryta, ksztalt dachu, dyspozycja $cian, forma
architektoniczna, detal architektoniczny, w tym stolarka okienna i drzwiowa i jej
podziaty, material budowlany i kolorystyka,

— wszelkie dziatania w obrgbie elementdéw chronionych wymagaja uzgodnienia z
wiasciwym konserwatorem zabytkow;,

3)wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
a) zakaz sytuowania wolnostojacych nosnikow reklamowych,
b) zakaz sytuowania reklam wbudowanych;

4)granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

a) na obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ drenarska, wobec czego plan nie ustala
wymagan w tym zakresie,

b)obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie ustala
wymagan w tym zakresie,

C)na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mMas
ziemnych, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie;

5)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

a)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW obowigzuje adaptacja
drog,

b)dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej (naziemnej, nadziemnej
I podziemnej) wszystkich mediéw w granicach linii rozgraniczajacych drog,

C) zasilanie w energi¢ elektryczng:

— 7 istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej 15 kV,

d) zaopatrzenie w wodg:

— z wodociagu wiejskiego,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

— z lokalnych zrodet ciepta wbudowanych lub wolnostojacych,

— obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energi¢ na cele
grzewcze 1 bytowe, powodujacych emisje¢ zanieczyszczen statych 1 gazowych,
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych,

— nalezy stosowac nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrddla ciepta,

f) odprowadzenie Sciekow sanitarnych:

— do wiejskiej kanalizacji sanitarnej,

g) odprowadzenie wod opadowych:

— powierzchniowo,

— nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja
wodng oraz zaleganiem wod opadowych,
h) usuwanie nieczystosci statych:
— W oparciu 0 gminny system oczyszczania,



— obowigzek gromadzenia odpaddéw statych w szczelnych pojemnikach w granicach
dzialki,
- obow1qzek zapewnienia odbioru odpaddéw przez stuzby specjalistyczne;

6)sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
a)nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenow, anlzeli

dotychczasowy;

T)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wynosza:

a) 30% dla terenu U,
b) 30% dla terenéw PU,
¢) 0% dla terenow KDW.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow

§8. 1.Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

a) lokalizacj¢ ustug uzytecznosci publicznej,

b)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustlug handlu i gastronomii oraz innej funkcji ustugowe;j
zwigzanej z zaspokajaniem zbiorowych potrzeb ludnosci,

¢) funkcj¢ mieszkaniows jako funkcj¢ uzupetniajaca,

d) obstuga komunikacyjna:

— Z ulic Rozali 1 Mtynskiej oraz z drogi wewnetrznej,
—rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem nast¢pujacych wskaznikow:
—dla obiektow administracyjnych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete
15 m? powierzchni uzytkowe;,
— dla obiektéow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 20 m?
powierzchni uzytkowej,
—dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie;
2)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
b) obowiazuje przepis § 7 pkt 2 uchwaty;
3)szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180 cm,

b)stosowanie od strony drog wylacznie ogrodzenia azurowego o tacznej powierzchni
przeswitdw wynoszgcej co najmniej 1/2 powierzchni pionowe;,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie czgsciowego ogrodzenia lub brak ogrodzenia,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

e)w przypadku wystgpowania gruntéw stabonos$nych, znacznych spadkow terenu oraz
wysokiego poziomu wod gruntowych, na etapie projektow budowlanych dla
posadowionych obiektow budowlanych powinny by¢ sporzadzane oceny warunkow
geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej;

4)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

a) lokalizowanie budynkoéw wyltacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) obowigzek zachowania drzewostanu:

— wycinke dopuszcza si¢ tylko w uzasadnionych przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi,



¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— 40%,
d) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
-0,8,
e) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej:
— 30%,
f) wysoko$¢ zabudowy:
—do9m,
g) wysokos¢ posadowienia parteru:
—do 0,6 m,
h) rodzaj dachu:
— dwuspadowy (w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach) o jednakowym kacie nachylenia
potaci, kat nachylenia potaci: 18° - 45°,
— dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o symetrycznym dachu dwuspadowym,
I) material wykonczenia elewacji: drewno, cegla, kamien, tynk;
5)szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane.

§9. 1.Wyznacza si¢ teren przeznaczony na zabudowe produkcyjno-ustugowa,
oznaczony na rysunku planu symbolem PU.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej i produkcyjnej wraz z niezbednym zapleczem
socjalnym, administracyjnym i gospodarczym,

b)mozliwos$¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w przepisach
szczegblnych,

C) obstuga komunikacyjna:

— Z ulic Rozali, Mtynskiej 1 Brzozowej oraz z drogi wewngtrzne;,
— rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki
budowlanej, z uwzglgdnieniem nastepujacych wskaznikow:
— dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m?
powierzchni uzytkowe;j,
— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
—dla zaktadow produkcyjno-ustugowych - jedno stanowisko na 3
zatrudnionych,
— dla obiektow administracyjnych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete
15 m? powierzchni uzytkowe;;
2)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
a) obowiazuje przepis § 7 pkt 2 lit. a uchwaty;
3)szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 180 cm,

b)stosowanie od strony drog wylacznie ogrodzenia azurowego o tacznej powierzchni
przeswitow wynoszgacej co najmniej 1/2 powierzchni pionowej,

c) dopuszcza si¢ stosowanie czesciowego ogrodzenia lub brak ogrodzenia,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

e)w przypadku wystgpowania gruntéw stabono$nych, znacznych spadkow terenu oraz
wysokiego poziomu wod gruntowych, na etapie projektow budowlanych dla
posadowionych obiektow budowlanych powinny by¢ sporzadzane oceny warunkow
geologiczno-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 45%,



b) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy:
-1,2,
¢) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej:
— 10%,
d) wysokos¢ budynkow:
—do12m,
e) wysokos¢ posadowienia parteru:
—do 0,6 m,
— nie dotyczy rampy i zaplecza gospodarczego,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
g) rodzaj dachu:
— dwuspadowy (w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach) o jednakowym kacie nachylenia
potaci, kat nachylenia potaci: 18° - 45°,
— dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o symetrycznym dachu dwuspadowym,
h) material wykonczenia elewacji: drewno, cegla, kamien, tynk;
5)szczegbtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ koniecznosci przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatlu na dzialki gruntu,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1000 m?.

§10. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na komunikacj¢ wraz z urzadzeniami
technicznymi, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz numerami wyr6zniajacymi
dany teren sposréd innych.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
a) lokalizacje drogi wewnetrznej o $cisle okreslonych liniach rozgraniczajacych (wg
rysunku planu),
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w
Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Lipusz

Janusz Wawer



