Uchwala Nr X/76/2007
Rady Gminy Lipusz
z dnia 11 pazdziernika 2007 r.

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lipusz na lata 2007 — 2011

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jedn. tekst w Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 wraz z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 wraz z p6zn. zm.), Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipusz
na lata 2007 — 2011, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipusz.
§3
Traci moc obowigzujaca uchwata Rady Gminy Lipusz Nr X1V/74/2003 z dnia 30 grudnia
2003 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lipusz oraz okre$lenia kryteriow i zasad wynajmowania tych mieszkan na lata 2004 — 2008.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Wawer



Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr X/76/2007
Rady Gminy Lipusz
z dnia 11 pazdziernika 2007 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LIPUSZ
na lata 2007-2011

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lipusz na lata

2007-2011 ,, zwanym w dalszej tresci ,, Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Lipusz oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wiladz
samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

|
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Gmina Lipusz zalicza si¢ do mniejszych gmin w Polsce zaréwno pod wzgledem zaludnienia jak i
powierzchni. Na terenie gminy wedtug stanu na dzien 26.09. 2007 r. zamieszkuja 3.404 osoby.
Powierzchnia gminy zajmuje obszar 10.920 ha.

Lokale mieszkalne znajduja si¢ w budynkach komunalnych potozonych w miejscowosci Lipusz,
gdzie obejmuja 96 % ogdtu mieszkan 1 w m. Tuszkowy — 4 %.

Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkoSci oraz struktury

1. Mieszkaniowy zasob, objety wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne
bedace wlasno$ciag Gminy Lipusz .

2. Wedhug stanu na dzien 31 wrze$nia 2007 r. mieszkaniowy zaséb Gminy Lipusz
obejmowat 28 lokali, a jego wielko$¢ oraz struktura przedstawialy si¢ nastgpujaco:

Lipusz:

- ul. Pocztowa 1 - 239,95 m2 (7 lokali mieszkalnych)

- ul. Majkowskiego 9 — 192 m2 (4 lokale mieszkalne, w tym 1 stuzbowy)

- ul. Mtynska 12 — 65,90 m2 ( 2 lokale mieszkalne)

- ul. Wybickiego 1A - 34 m2 ( 1 lokal mieszkalny)

- ul. Szeroka 41 — 459,04 m2 ( 12 lokali mieszkalnych)

- ul. Rogali 1 - 63,5 m2 (1 lokal mieszkalny - stuzbowy)

Tuszkowy
- budynek starej szkoty — 58 m?2 (1 lokal mieszkalny — stuzbowy)

3. Planuje sie wydzieli¢ z zasobu mieszkaniowego pie¢ lokali socjalnych.

OKkreslenie stanu technicznego zasobu.

1. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych
elementow zarzadzania substancja mieszkaniowg. Rozeznanie stanu technicznego
budynkoéw pozwala na racjonalne planowanie remontoéw biezacych 1 kapitalnych.

2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg m.in.: wiek
budynkow, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia,

warunki gruntowe, sposob utrzymania budynkow, sposob uzytkowania przez mieszkancow.
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Tab. 1. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkow na dzien 31.09.2007r

Zly stan Sredni stan Dobry stan Bardzo dobry

27 % 9% 23 % 41 %

zly stan - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany) w biezagcym roku,

co najmniej jednego z elementéw budynku, np. konstrukcji pokrycia dachowego, instalacji, stolarki,
Sredni stan - w najblizszym czasie (do 2 lat) nalezy dokona¢ remontu (wymiany), co najmniej
jednego z elementow budynkdow,

dobry stan - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nast¢pnego przegladu technicznego,
bardzo dobry stan - mieszkania oddane do uzytku w ciggu ostatnich dziesigciu lat.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACIJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW

Analiza potrzeb remontowych i plan remontow zasobu mieszkaniowego.

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkdéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego gminy ocenia si¢ na podstawie stanu technicznego budynkow w
oparciu o wyniki corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane /tekst jednolity: Dz. U. z 2003 Nr 207,
poz. 2016 z p6zn. zm./.

2. Cze$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy charakteryzuje si¢ znacznym stopniem
dekapitalizacji. Ze wzgledu na wiek budynkow oraz brak od wielu lat nalezytej konserwacji
biezacej zasoby mieszkaniowe ulegly wczesniejszemu zuzyciu i wymagaja remontow
kapitalnych. Dotyczy to wymiany stropow, napraw dachéw, instalacji c.o., wymiany
grzejnikow, wymiany instalacji wod. — kan. , stolarki okiennej i drzwiowej. Zdecydowana
wiekszos¢ budynkéw wymaga dziatan termomodernizacyjnych. Powszechng wada
zwlaszcza w budynkach wzniesionych przed 1945 r. jest wadliwa izolacja pozioma
1 pionowa $cian fundamentowych lub jej catkowity brak. Z powodu ograniczonych
srodkow finansowych nie wykonuje si¢ wszystkich niezbednych modernizacji, remontow
1 wyburzen.

3. Ogdlny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Lipusz winien ulegaé
systematycznej poprawie w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu
odzwierciedlajacego rzeczywiste naklady na utrzymanie budynkéw.

4. Potrzeby remontowe okres$lone na podstawie stanu technicznego budynkoéw beda
realizowane w ramach $rodkOw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu w kolejnych latach.
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Nalezy przyja¢ nastepujace priorytety w zakresie remontdw i modernizacji:

1.Usuwanie standw zagrozenia katastrofa budowlang budynkéw i elementow
konstrukcyjnych.

2.Zapewnienie zrodet ciepta do lokali mieszkalnych.

3.Zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych.

4 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

5. Termomodernizacja budynkow.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje:

1/ wpltywy z czynszéw za lokale mieszkalne,

2/ dofinansowanie przedsiewzig¢ inwestycyjnych z dochodow wiasnych Urzedu Gminy,
3/ pozyczki na prace termomodernizacyjne.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Podstawe wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych oglaszanego przez Wojewode co 6 miesigcy.

2. Wojt Gminy ustala stawki czynszu, réznicuje je w zalezno$ci od wyposazenia technicznego
lokali, potozenia, warto$ci uzytkowej i stanu technicznego.

3. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z
uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych stawke, takich jak wyposazenie budynku i lokalu w
urzadzenia techniczne i instalacje.

4. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
1/ mieszkania wyposazone w instalacj¢ wodociggowa,

kanalizacyjng i centralne ogrzewanie + 60 % stawki bazowej
2/ mieszkania wyposazone w instalacj¢ wodociggowa

i kanalizacyjng + 30 % stawki bazowej
3/ mieszkania wyposazone w instalacje wodociggowa + 10 % stawki bazowej
4/ z tytutu potozenia lokalu w budynku oddanym do uzytku

po 01.01.2007 r. + 110 % stawki bazowej
Czynniki obnizajace stawke bazowa:
1/ zty stan techniczny budynku - 20 % stawki bazowej
2/ $redni stan techniczny budynku - 10 % stawki bazowej

5. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi potowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy.
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6. Réznice pomiedzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali komunalnych, a wpltywami
wynikajacymi ze stawki czynszu za te lokale pokrywa Gmina.

7. Czynsz obejmuje miedzy innymi: koszty administrowania, koszty remontéw i modernizacji
budynkow, pomieszcezen i urzadzen stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow tj. klatek
schodowych, korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni, strychow, oswietlenia cze$ci wspolnych
budynku, utrzymania terenu wokot budynku.

8. Najemca oprdocz czynszu jest 0bowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbior
sciekow, odpadow 1 nieczystosci statych.

9. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zaséb Gminy Lipusz.

10. Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Lipusz nie cze¢sciej niz jeden
raz na 6 m-cy.

11. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnig¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu
nie uwaza si¢ powierzchni balkondw, taraséw , loggii , antresoli, szaf i schowkow w $cianach ,
pralni, suszarni, wozkowni i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

12. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

13. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang
terminu 1 formg.

14 W przypadku wystgpienia zalegtosci czynszowych za dwa okresy ptatnosci Zarzadca budynku
wystepuje z pismem do najemcy informujgcym o powstatej zalegtosci i obowigzku jej
uregulowania.

15. W przypadku powstania zalegtosci czynszowej 1 braku mozliwosci ich splaty przez
wynajmujacego Wojt Gminy Lipusz moze wskaza¢ propozycj¢ zamiany na lokal o nizszym
standardzie wyposazenia lub mniejszej powierzchni.

16. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomnieszczenia, do uzywania ktorych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym oraz przestrzegaé
porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak klatki schodowe, korytarze,
inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
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SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Lipusz zarzadza Wo6jt Gminy Lipusz poprzez zatrudnionych
pracownikéw w ramach Referatu Komunalnego, Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa.
Przedmiotem zarzadu jest:

-wynajmowanie mieszkan,

- remonty,

- modernizacja,

- adaptacja lokali,

- wynajmowanie lokali uzytkowych,

- pobieranie optat z tytutu najmu.

2. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, koncentrujac si¢ przede wszystkim na
systematycznym i postepujacym remoncie tychze mieszkan.

3. Zasady przydziatu lokali mieszkalnych.

1/ Do przydziatu mieszkan zostanie powotana przez Wojta Gminy komisja.

2/ Majac na uwadze trudng sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zasad
wynajmu lokali osobom, ktdére nie sg same w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych.

\/

POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Sytuacje faktyczne, blizej nie okreslone w niniejszym programie, ktore wymagatyby
natychmiastowej reakcji zobowigzany jest rozwigzywaé¢ Wojt Gminy, zgodnie ze swoimi
kompetencjami i upowaznieniem w tym zakresie Rady Gminy.

2.W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie zastosowanie majg przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 . Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) oraz przepisy Kodeksu
Cywilnego.



