UCHWALA NR XXX/145/2005
RADY GMINY LIPUSZ
z dnia 27 lipca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
80/1, 81/2 i 83/4 polozonych w miejscowosci Sluza gm. Lipusz z przeznaczeniem
na cele budowlano-rekreacyjne oraz dziatki nr 71/1 polozonej w miejscowosci
Sluza z przeznaczeniem na ushugi turystyczne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568
oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004
r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954) oraz w nawigzaniu do Uchwaty
Nr XII/66/03 Rady Gminy Lipusz z dnia 26 listopada 2003 r. i Uchwaty Nr XX1/112/2004 Rady Gminy
Lipusz z dnia 1 grudnia 2004 r. Rada Gminy Lipusz uchwala, co nastepuje:

Rozdziat
Przepisy ogélne

§1. Rada Gminy Lipusz stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu miejscowego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipusz.
§2. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 71/1
potozonej w miejscowosci Sluza z przeznaczeniem na ustugi turystyczne i tereny zabudowy letniskowe;.
2.0bszar objety planem, o ktérym mowa w ust. 1 wyznaczony jest na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.
3.0bszar objety planem, o ktérym mowa w ust. 1 zajmuje dziatke nr 71/1 i graniczy z:
1)droga publiczng gminng — od zachodu;
2)gruntami leSnymi — od potnocy i potudnia;
3)gruntami rolnymi — od wschodu.
§3. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:
1)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgltoszonych do projektu planu — zat. Nr 2;
2)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej — zat. Nr 3.
§4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Lipusz o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;
2)planie - nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej Uchwaty;
3)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie w skali 1:1000,
stanowigce zalacznik do niniejszej Uchwaty;
4)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;
5)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca
obszar planu na cze$ci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia i Sposobie
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolami literowymi;
7)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub innych wskazanych
rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu, i ktdra nie dotyczy takich elementéw
architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;
8)dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé lub jej czeS¢ potozong w terenie przeznaczonym w
planie na cele nierolnicze i nielesne;



9)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu dziatki zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;
10)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych na dzialce do
catej powierzchni tej dziakki,
11)wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznice rzednej kalenicy i rzednej najnizej potozonego
punktu na naturalnej warstwicy terenu znajdujacego sie¢ w obrysie zewnetrznym budynku;
12)przedsiewzieciu - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlane polegajace na budowie nowych
budynkéw albo na przeksztalceniu lub zmianie sposobu uzytkowania terenu, albo na zmianie sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, albo na rozbiorce obiektu budowlanego;
13)przepisach odrebnych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.
§5. Przedmiotem ustalen planu s3:
1)teren zabudowy letniskowej oznaczony na rysunku planu symbolem UTL;
2)teren ustug turystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem UT,;
3)teren stacji transformatorowej oznaczony na rysunku planu symbolem E;
A)teren drogi publicznej gminnej oznaczony na rysunku planu symbolem KD;
5)teren drogi wewngtrznej 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§6. 1.Integralng cze$cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej Uchwaly jest rysunek planu
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej Uchwaty.
2.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial I1
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§7. W granicach obszaru ustala sig:

1)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) obowiazek zachowania poziomu hatasu dla terendw 0znaczonych na rysunku planu symbolami UTL i
UT jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows - zgodnie z art. 113 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska;

2)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

a) na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne i obszar ten nie lezy w strefie
ochrony konserwatorskiej, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie;

3)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a) z uwagi na brak w granicach opracowania przestrzeni publicznej, plan w swoich ustaleniach nie naktada
wymagan wynikajacych z potrzeb jej ksztattowania;

A)granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

a) obszar objety planem w catosci lezy w ,,Lipuskim Obszarze Chronionego Krajobrazu”, wobec czego plan
nie wprowadza zabudowy sprzecznej z tym obszarem,

b) na obszarze objgtym planem nie wystegpuje sie¢ drenarska, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym
zakresie,

C) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym
zakresie,

d) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem mas ziemnych, wobec czego
plan nie ustala wymagan w tym zakresie;

5)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

a) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej (naziemnej i doziemnej) wszystkich mediow w
granicach linii rozgraniczajacych drog,

b) zasilanie w energie elektryczng:

— z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej 15 kV,

C) zaopatrzenie w wode:

- z wodociagu wiejskiego,



—w przypadku rozbieznych termindw realizacji ustalen planu dotyczacych zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz realizacji wodociagu wiejskiego ustala si¢ mozliwos$¢ poboru wody z
ujecia wlasnego,

— po podlaczeniu wodociagu wiejskiego ujecie whasne do likwidacji,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z indywidualnego bezpiecznego ekologicznie zrodia ciepta, zakaz
stosowania do ogrzewania paliwa emitujgcego do atmosfery spaliny przekraczajace dopuszczalne
normy,

e) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych:

— do przydomowej oczyszczalni $ciekow, po uprzednim sporzadzeniu oceny warunkow geologiczno-
-inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskie;j,

f) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo,

g) usuwanie nieczystosci statych:

— W oparciu 0 gminny system oczyszczania,

— obowiazek gromadzenia odpaddw statych w szczelnych pojemnikach w granicach dziatki,

— obowiazek zapewnienia odbioru odpadow przez stuzby specjalistyczne;

6)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
a) zakaz tymczasowego zagospodarowania.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegétowe dotyczgce poszczegolnych terendow

§8. 1.Wyznacza si¢ teren przeznaczony pod zabudowe letniskows, oznaczony na rysunku planu
symbolem UTL.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie¢:
1)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych,
b) obstuga komunikacyjna:
— z projektowanej drogi wewnetrznej KDW;
2)szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,
b) nakaz stosowania od strony drog publicznych ogrodzenia azurowego o tacznej powierzchni przeswitow
wynoszacej co najmniej 1/2 catej powierzchni;
3)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
a) obowigzek lokalizowania budynkow wylacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— 15%,
¢) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
-0,2,
d) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej:
— 70%,
e) wysokos$¢ zabudowy:
— do 9 m dla budynkéw letniskowych,
— do 6 m dla budynkéw gospodarczych,
f) ilos¢ kondygnacji budynkow letniskowych:
— do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe),
g) rodzaj dachu:
— dwuspadowy (dopuszczalna forma naczotkowa) o jednakowym kacie nachylenia potaci,
— kat nachylenia potaci: 35° - 48°,
— dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o symetrycznym dachu dwuspadowym, lub w postaci owalnego
otworu (,,wyzioru”) nadajacego okapowi ksztalt fali,
— pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, cementowg badz blachodachowka, strzecha stomiang lub
trzcinowa, gontem,
— kolorystyka: odcienie brazu i szaro$ci,



h) materiat wykonczenia elewacji: drewno, cegta, kamien, tynk w naturalnych barwach ziemi;

4)szczegdtowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci;

a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki: 1200 m%

§9. 1.Wyznacza si¢ teren przeznaczony na ushugi turystyczne, oznaczony na rysunku planu
symbolem UT.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1)zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

a) zakaz sytuowania no$nikow reklamowych o powierzchni przekraczajacej 5 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje pola namiotowego,

¢) dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkow ustugowych,

d) dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i obiektow matej architektury,

e) obstuga komunikacyjna:

— z drogi publicznej gminnej KD,
— obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie nieruchomosci;
2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, Nr 115, poz.
1229, 2 2002 r. Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 233, poz. 1957, z 2003 r. Nr
46, poz. 392, Nr 80, poz. 717 1 721, Nr 162, poz. 1568, Nr 175, poz. 1693, Nr 190, poz. 1865 i Nr 217,
poz. 2124,z 2004 r. Nr 19, poz. 177, Nr 49, poz. 464, Nr 70, poz. 631, Nr 92, poz. 880, Nr 96, poz. 959
i Nr 121, poz. 1263 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954);

3)szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 180 cm,

b) nakaz stosowania od strony drog publicznych ogrodzenia azurowego o tacznej powierzchni przeswitow
wynoszacej co najmniej 1/2 catej powierzchni;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

a) obowiazek lokalizowania budynkéw wylacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— 15%,
€) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
-0,3,
d) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej:
— 70%,
e) wysokos$¢ zabudowy:
— do 10 m dla budynkow ustugowych,
— do 6 m dla budynkow gospodarczych,
f) ilo$¢ kondygnacji budynkow ustugowych:
— do 2 kondygnacji nadziemnych,
g) rodzaj dachu:
— dwuspadowy (dopuszczalna forma naczétkowa) o jednakowym kacie nachylenia potaci,
— kat nachylenia potaci: 35° - 48°,
— dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o symetrycznym dachu dwuspadowym, lub w postaci owalnego
otworu (,,wyzioru”) nadajacego okapowi ksztatt fali,
— pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, cementowa badz blachodachowka, strzechg stomiang lub
trzcinowg, gontem,
— kolorystyka: odcienie brazu i szarosci,

h) materiat wykonczenia elewacji: drewno, cegta, kamien, tynk w naturalnych barwach ziemi;

5)szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci;

a) teren, o ktorym mowa w ust. 1 nie wymaga scalenia,

b) zakaz podziatow dziatki.



§10. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na stacj¢ transformatorows, oznaczony na rysunku planu
symbolem E.
§11. 1.Wyznacza si¢ teren przeznaczony pod komunikacj¢ wraz z urzadzeniami technicznymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem KD.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1)szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
a) lokalizacje drogi publicznej gminnej o cisle okreslonej linii rozgraniczajacej wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreSlonych w przepisach
odrebnych 1 uzgodnionych z zarzadca drogi.
§12. 1.Wyznacza si¢ teren przeznaczony pod komunikacje wraz z urzadzeniami technicznymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1)szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
a) lokalizacje drogi wewnetrznej o $cisle okreslonej linii rozgraniczajacej wg rysunku planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych 1 uzgodnionych z zarzadcg drogi.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954) wynosza:
1)dla terenu zabudowy letniskowej UTL — 20 %,
2)dla terenu ustug turystycznych UT - 20%.
§14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.
§15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Franciszek Lipiniski



ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXX/145/2005 RADY GMINY LIPUSZ

z dnia 27 lipca 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK NR 80/1, 81/2 i 83/4 POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI SLUZA GM. LIPUSZ Z
PRZEZNACZENIEM NA CELE BUDOWLANO-REKREACYJNE ORAZ DZIALKI NR 71/1
POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI SLUZA Z PRZEZNACZENIEM NA USLUGI
TURYSTYCZNE.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miejscowosci

Gostomko byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 czerwca 2005 roku do 6 lipca 2005
roku.

Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 21 lipca 2005 roku. W okresie

wylozenia projektu planu, jak i w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia tj. do dnia

21 lipca 2005 roku uwag nie wniesiono.

Przewodniczacy Rady Gminy

Franciszek Lipifiski



ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXX/145/2005
RADY GMINY LIPUSZ

z dnia 27 lipca 2005 .

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACIJI I ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZAPISANYCH W
PROJEKCIE PLANU I STANOWIACYCH ZADANIE WLASNE GMINY

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb
wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

W szczeg6lnosci zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:

— tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej;

— gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

— wodociggéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i1 oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz
gaz, itp.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipusz pod
budownictwo letniskowe w miejscowosci Gostomko, gm. Lipusz zostang zagospodarowane i zabudowane
nowe tereny gminy. W konsekwencji wywotane zostang do realizacji zadania inwestycyjne.

Do zadan wlasnych gminy zwigzanych z realizacja ustalen planu nalezy rozbudowa drogi publicznej,
budowa wodociagu.

Wynikajace z projektu planu miejscowego, gminne inwestycje celu publicznego zostang wprowadzone
do wieloletniego planu inwestycyjnego, w ktorym zostang okreslone i podane do publicznej wiadomosci
terminy realizacji tych inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu o budzet Gminy i z wykorzystaniem $rodkow
zewngtrznych: Funduszu Ochrony Srodowiska, funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach $rodkow
udostepnionych w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Franciszek Lipinski



