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I. WPROWADZENIE

1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Studium jest narzgdziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorzadu. Jest ono
wyrazem jego pogladéw i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy. Gtéwnym zadaniem
studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenng
panstwa oraz ogélnych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy.
Studium ma takze za zadanie sformutowanie lokalnych uwarunkowan, celéw i programéw
rozwoju, dzigki czemu staje si¢ ono dokumentem wytyczajacym ogoéing polityke przestrzenng
gminy. Jednoczes$nie posiada charakter wytycznych do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna
z zasadami ustanowionymi przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

e dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

e stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

e walory krajobrazowe, stan $rodowiska przyrodniczego oraz wymagania jego

ochrony,

e warunki i jakos¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,

e potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

e stan prawny gruntéw,

e wystgpowanie obiektow i terenébw chronionych na podstawie odrebnych
przepiséw,

e wystgpowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,

e wystepowanie terendéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych,

e stan systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

e zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

* wymagania dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

e walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
uchwala Rada Gminy. Nie jest ono aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim
i uchwalone przez Radg Gminy zasady polityki przestrzennej winny byé¢ wigzace dla Woéjta
i wszystkich jednostek organizacyjnych dziatajgcych na terenie gminy. Jest to wigc wazny akt
wiadczy, w ktérym Rada Gminy bezposrednio wplywa na dziatania catego swojego aparatu
wykonawczego.

Gmina Lipusz dysponuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipusz” uchwalonym Uchwatg Nr VIII/40/2003 Rady Gminy Lipusz z
dnia 28 maja 2003 r., w ktérym okreslono giéwne cele i kierunki rozwoju przestrzennego oraz
zasady prowadzenia polityki przestrzennej gminy. Wéjt Gminy Lipusz dokonat analiz i oceny
aktualnosci obowigzujgcego studium, ktéra wykazata potrzebe jego zmiany. Po dokonaniu
oceny Wojt Gminy Lipusz wystapit do Rady Gminy Lipusz z wnioskiem o przystapienie do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipusz. Rada Gminy Lipusz Uchwatg Nr XVI/118/2008 z dnia 9 kwietnia 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipusz wyrazita wole zmiany tego dokumentu.

Proces zwigzany ze sporzadzeniem projektu studium poprzedzity prace
przygotowawcze, w wyniku ktérych przygotowano niezbedne materiaty piSmienne
i kartograficzne, przedstawiajagce stan zagospodarowania przestrzennego  gminy,
uwzgledniajgce jej aktualng sytuacje i ewoluujgce potrzeby.
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Z wej$ciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.) zmienit si¢ zakres, problematyka i tryb
sporzadzania studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Z nowych,
obowiazkowych do uwzglednienia elementéw studium, nalezy wyszczegdlni¢ i ustali¢ zasady
ochrony débr kultury wspotczesnej, okresli¢ obszary, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, obszary przestrzeni publicznej, okresli¢
obszary, dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie
przepiséw odrebnych, okresli¢ obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié plan miejscowy,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i niele$ne, wyszczegolni¢ obszary wystepowania zi6z surowcow mineralnych, obszary pomnikow
zagtady i ich stref ochronnych, granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych oraz inne
obszary problemowe w zalezno$ci od uwarunkowar i potrzeb zagospodarowania wystepujacych
w gminie. Przystepujac zatem do korekty poprzedniej edycji studium, nalezato dostosowa¢ caty
dokument do wymagari obecnie obowigzujgcej ustawy.

Celem kolejnej zmiany studium jest wprowadzenie do obowigzujacego studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipusz schematu
przebiegu napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej NN 400 kV Gdarisk
Przyjazn — Zydowo Kierzkowo. Planowana inwestycja wynika z Planu w zakresie
zaspokojenia obecnego | przysziego zapotrzebowania na energie elektryczng
opracowanego przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne Operator S. A. (obecnie Polskie
Sieci Elektroenergetyczne S. A.). Zgodnie z programem inwestycja zakwalifikowana
zostala do grupy bezpieczeristwa pracy zwigzanej ze strategia zmiany napigcia sieci -
likwidacja ograniczen sieciowych wynikajacych ze wzrostu zapotrzebowania na energie,
potrzeby zwiekszenia pewnosci zasilania oraz regulacji napigcia i mocy biernej, jak
réwniez sprzeganiem sieci 400 i 220 kV. Realizacja inwestycji przefozy sie wprost na
poprawe bezpieczenstwa energetycznego kraju w szczegdélnosci wojewddztwa
pomorskiego i zachodniopomorskiego.
Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.) sporzgdzajacym studium jest Wéjt Gminy
Lipusz. Studium jako dokument przyjmowany jest uchwatg Rady Gminy i podlega nadzorowi
wojewody co do zgodno$ci z prawem.

Studium zawiera tekst oraz dwa rysunki w skali 1:10 000: plansze ,Uwarunkowania”
oraz plansze ,Kierunki zagospodarowania. Polityka funkcjonalno-przestrzenna”.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstato
w oparciu o nastepujgce akty prawne:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie
sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309),

a takze w oparciu o przepisy odrebne.

2. Powigzania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z
polityka przestrzenng wojewddztwa

Wojt Gminy Lipusz sporzadzajgc studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy ma obowigzek uwzglednienia ustalen zawartych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Wojt przedkiada studium do zaopiniowania i uzgodnienia, zwlaszcza za$ uzgadnia
projekt studium z zarzadem wojewodztwa w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Szczegodlnie istotne jest, aby w studium
zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji komunalnych i
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rzadowych zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw.
3. Podstawa opracowania studium

Podstawa prawna przystapienia do opracowania ,Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy LipusZ’ jest art. 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Uchwata Rady Gminy Lipusz Nr XV1/118/2008 z dnia 9
kwietnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian studium uwarunkowan i
kierunkobw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipusz oraz Uchwata Rady Gminy
Lipusz Nr XXXVIl/224/2013 z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipusz.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy
Gmina Lipusz lezy w $Srodkowej czesci wojewodztwa pomorskiego, na Pojezierzu

Pomorskim. Administracyjnie stanowi jedng z o$miu gmin powiatu koscierskiego i sgsiaduje:

- od pétnocy z gminami: Parchowo i Suleczyno,

= od potudnia z gming Dziemiany,

- od zachodu z gming Studzienice,

- od wschodu z gming Koscierzyna.
Powierzchnia gminy wynosi 109,2 km2. Administracyjnie gmina podzielona jest na 8 sotectw:
Batachy, Gostomko, Lipuska Huta, Lipusz, Plocice, Szklana Huta, Sluza, Tuszkowy.

1.1.2. Funkcje gminy

Znaczny udziat lasow w powierzchni gminy sprawia, iz wiodacg funkcjgq jest
gospodarka lesna, a mniejsze znaczenie ma rekreacja i produkcja rolna. Jest to zwigzane z
duzj iloscig laséw wystepujacych na terenie gminy, ktére zajmujg prawie 70% powierzchni
gminy. W gminie Lipusz brak jest wigkszych zakladéw przemystowych czy hodowlanych,
ktore stanowityby powazne zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego. Uzytki rolne stanowig,
22,4 % ogdinej powierzchni gminy i obejmujg gtéwnie tereny wokot miejscowosci Lipusz
i Tuszkowy. Przewazajaca wigkszo$¢ zarejestrowanych na terenie gminy podmiotéw
gospodarczych zajmuje sie dziatalnoscig w zakresie budownictwa, handlu oraz transportu.
Najmniejszy udzial, liczacy zaledwie kilka podmiotéw, prowadzi dziatalno$¢ produkcyjng. Ze
wzgledu na walory przyrodnicze w gminie coraz mocniej rozwija sie dziatalno$é
agroturystyczna.

Gmina Lipusz potozona jest w wielofunkcyjnej strefie pojeziernej z preferencjami do
rozwoju turystyki, lesSnictwa i rolnictwa ekologicznego. Wchodzi w sktad wyréznionych w
Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego obszaréw wymagajacych szczegolne;
polityki proturystycznej, wskazanych do rozwoju turystyki kwalifikowanej i agroturystyki.
Teren gminy znajduje sie w zasiegu planowanego pojeziernego korytarza transportowego
rangi regionalnej (Tréjmiasto — Koscierzyna — Bytow — Miastko).

1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gmina Lipusz jest gming wiejskg, co w bezposredni sposéb wplywa na sposoéb
zagospodarowanie przestrzeni i przeznaczenie obszaréw pod poszczegélne funkcje.
Na terenie gminy wyrdznié mozna nastepujgce formy zagospodarowania:

e zabudowa mieszkaniowa,

e zabudowa zagrodowa,
e zabudowa ustugowa,

e zabudowa produkcyjna,
e zielen,

e uzytkirolne,

[ ]

wody stojgce i ptynace.
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1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest rozproszona po catej gminie ale
najwigksze jej nagromadzenie wystepuje w miejscowosci Lipusz i w miejscowosci Batachy.
Zadna z miejscowosci nie posiada wytworzonego centrum. Zabudowa mieszkaniowa
koncentruje sig¢ przy gtéwnych drogach przebiegajacych przez wsie. W pozostatych wsiach
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna czgsto towarzyszy zabudowie zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, a niekiedy nastgpuje wypieranie zabudowy zagrodowej przez
zabudowe mieszkaniowa.

1.2.2. Zabudowa zagrodowa

Rolnictwo nie jest wiodaca dziedzing gospodarki gminy Lipusz, z tego wzgledu
zabudowa zagrodowa nie jest dominujacq formg zabudowy na obszarze gminy.
Charakterystyczny jest sposéb sytuowania zabudowy. W wigkszoéci wsi znajdujacych sie w
gminie dominuje zabudowa zagrodowa rozproszona, skladajaca sie najwyzej z
kilkuzagrodowych skupisk. Zabudowania skupione wzdtuz drég w postaci zwartych pasm
wystepujq w Lipuszu, Gostomku, Tuszkowach Poza Lipuszem nie sg to jednak o$rodki duze
i ograniczajq si¢ do niewielkiej liczby zagréd. Sposéb zagospodarowania warunkowany jest
istniejacym podziatem dziatek oraz siecig drogowa. W zaleznosci od profilu produkcyjnego
gospodarstwa budynki mieszkalne uzupetnione s3 przez szklarnie, budynki inwentarskie (np.
obory, chlewnie, stajnie), sktadowe (stodoty) czy tez gospodarcze, w tym garaze na maszyny
i sprzet rolniczy.

Wigkszo$¢ gospodarstw rolnych zajmuje si¢ produkcjg roélinng i zwierzeca
jednoczesnie. Srednia wielkosé gospodarstwa rolnego wynosi 6,5 ha. Nieduza powierzchnia
gospodarstwa nie sprzyja wzrostowi efektywnosci produkcii rolne;j.

1.2.3. Zabudowa ustugowa

Gmina Lipusz jest wyposazona w obiekty stuzace zaspokajaniu podstawowych
potrzeb jej mieszkaricow w zakresie administracji, oéwiaty, opieki medycznej, handlu, kultu
religijnego, kultury oraz sportu i rekreacji. Spo$réd przeszio 200 podmiotéw gospodarczych
najwigkszy udziat majg firmy dziatajgce w branzy budowlanej, handlowej oraz transporcie.
Widoczna jest réwniez przewaga podmiotéw prywatnych, stanowiacych przeszio 90%
wszystkich dziatajacych w gminie firm.

1.2.4. Przemyst

Z uwagi na warunki przyrodnicze na terenie gminy nie nastapit silny rozwoj
dziatalno$ci zwigzanej z przemystem. Najwigkszym dziatajacym zaktadem produkcyjnym jest
tartak zlokalizowany w Lipuszu. Ponadto w gminie funkcjonujg zaktady produkcyjne branzy
spozywczej (ubojnia i piekarnie w Lipuszu).

1.2.5. Tereny zieleni

Potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu oraz doliny rzeczne maja znaczacy
wptyw na rodzaj i charakter zieleni wystepujacej w gminie. Najwieksza powierzchnie zajmujg
lasy. Naturalny system zieleni uzupetniony jest przez cmentarze, sady oraz zielen
towarzyszacq zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej.

lasy
Gtownym elementem roslinnosci na terenie gminy sg lasy. Znaczny udziat laséw

w ogdlnej powierzchni gminy (ok. 70%) sprawia, iz wiodgcg funkcja jest tu gospodarka lesna.

faki

taki i pastwiska zajmujg 6,4% powierzchni gminy. Najwieksza ich koncentracja ma
miejsce w Srodkowej czegsci gminy. Tereny te odznaczajg sig bardzo duzg bioréznorodnoscia
oraz wysokimi walorami krajobrazowymi. Poza tym skupiska fak wystepujg w sasiedztwie
mniejszych, lokalnych ciekéw wodnych.



Studium uwarunkowsan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego qminy Lipusz

cmentarze

W miejscowosci Lipusz znajdujg sie 3 cmentarze — 2 rzymskokatolickie i 1 cmentarz
poewangelicki.

1.2.6. Uzytki rolne

Uzytki rolne stanowia 2441 ha, co stanowi 22,4% ogblnej powierzhni gminy.
Obejmujg one gtéwnie tereny wokoét miejscowosci: Lipusz, Tuszkowy, Lipuska Huta. Z uwagi
na to, iz wiekszo$¢é uzytkéw rolnych stanowig gleby stabe (klasy V i VI) - 96,6%, cze$¢ gleb
najstabszych bedzie sukcesywnie zalesiana.

Klimat gminy jest bardzo niekorzystny dla wegetacji roslin z uwagi na
wystepujace przymrozki pdézng wiosng i wczesng jesienia oraz czeste susze w okresie
wegetacji.

Struktura uzytkéw rolnych w gminie Lipusz

Rodzaje gruntéw Powierzchnia Struktura 'uzytkéw rolnych
[ha] [%]
Grunty orne 1732 70,96
w tym ugorowane 233 9,54
tgki 472 19,33
Pastwiska 231 9,46
Sady i ogrody 6 0,25
Razem 2441 100

Najwickszy udziat w strukturze zasiewdw zajmujg zboza (48,9%), w czym dominujgcq
uprawe stanowi zyto, w dalszej kolejnosci mieszanki zbozowe, owies oraz pszenzyto.

1.3. Uzbrojenie terenéw

1.3.1. Wodociag

Zrodlem zaopatrzenia w wode s 4 studnie glebinowe w nastepujacych
miejscowosciach: Lipusz, Tuszkowy, Lipuska Huta, Gostomko. Obecnie w gminie Lipusz
zwodociggowane s3 4 miejscowosci: Lipusz, Tuszkowy, Lipuska Huta i Gostomko.

1.3.2. Kanalizacja

Na terenie gminy Lipusz brak jest w petni rozwinigtego systemu kanalizacji sanitarnej
obejmujgcej catg gmine. Stopien skanalizowania gminy jest najnizszy w powiecie
koscierskim. Gospodarka $ciekowa jest nieuporzadkowana, co negatywnie wpltywa na
znajdujace sie tutaj cenne Srodowisko naturalne, walory przyrodnicze i bioréznorodnosé.
Diugos¢ istniejacej kanalizacji ogdtem wynosi 6,2 km. Z istniejgcej kanalizacji korzysta
obecnie okoto 1000 mieszkancow.

Rozporzgdzeniem Nr 42/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 7 pazdziernika 2005 r.,
zmienionym rozporzgdzeniem Nr 18/08 Wojewody Pomorskiego z dnia 30 czerwca 2008 r.,
wyznaczona zostata aglomeracja Lipusz w powiecie koscierskim, ktérej obszar obejmuje
potozone w gminie miejscowosci: Lipusz, Papiernia, Lipuska Huta, Batachy, Nowe Karpno
z oczyszczalnig Sciekdbw w miejscowosci Lipusz. Na obszarze aglomeracji Lipusz jedynie
czes¢ miejscowosci Lipusz posiada system kanalizacji sanitarnej, ktérego budowa zostata
zakonczona w 2006 r. W miejscowosci gminnej znajduje sie mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia sciekow. Oczyszczone Scieki odprowadzane sg do rzeki Wdy (Czarna Woda)
poprzez kanaty melioracyjne. Obecnie do oczyszczalni nie doptywaja Scieki przemystowe.

Scieki z pozostalych terenéw gminy nie posiadajacych sieci kanalizacyjnej sa
dowozone do oczyszczalni. ,,Plan Aglomeracji Lipusz® zaklada dalsze skanalizowanie
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miejscowosci Lipusz i budowe sieci kanalizacji sanitarnej w pozostatych miejscowosciach
gminy (Papiernia, Lipuska Huta i Batachy, Nowe Karpno). Po zrealizowaniu Il etapu
oczyszczalni Sciekow Scieki z miejscowosci: Lipusz, Papiernia, Lipuska Huta, Batachy, Nowe
Karpno bgda dosytane kanalizacjg sanitarng. Scieki z nieskanalizowanych terenéw gminy
beda dowozone. Docelowa przepustowo$é oczyszczalni to 577 m¥/d.

1.3.3. Gaz

Przez teren gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 200 stal relacji
tubiana - Bytéw o ci$nieniu nominalnym P,=6,3 MPa o dtugo$ci wynoszacej 7,73 km (na
terenie gminy). Obecnie gmina nie posiada sieci gazowej.

1.3.4. Zaopatrzenie w ciepto

Z wyjatkiem szkét i urzedoéw na obszarze gminy brak centralnych Zrédet zaopatrzenia
w cieplo. System ocieplania opiera si¢ na indywidualnych Zrédtach zasilanych paliwem
stalym. Analiza danych zawartych w ,Zatozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe gminy Lipusz® wskazuje, ze w strukturze paliw uzywanych do
wytwarzania ciepta zdecydowanie dominuje drewno. Udziat poszczeg6inych rodzajéw paliw
w og6inym zapotrzebowaniu na ciepto przedstawia si¢ nastepujaco:

- wegiel — ok. 18%,

- drewno - ok. 81%,

- olej — ok. 1%.

1.3.5. Elektroenergetyka

W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng obszar gminy jest obstugiwany z
istniejacego systemu zasilania opartego na liniach 15 kV oraz niskiego napiecia. Zaspokaja
on obecne potrzeby gminy w tej kwestii. Wraz z rozwojem sieci osadniczej konieczna bedzie
modernizacja i rozbudowa tego systemu w celu spetnienia wzrastajgcego zapotrzebowania
na energig. Poza podstawows siecig obstugujgca klientéw indywidualnych na terenie gminy
zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220 kV

1.3.6. Telekomunikacja

Telekomunikacja w gminie opiera sig¢ o system telefonii stacjonarnej (przewodowej)
oraz komérkowej (bezprzewodowej). Na terenie gminy zlokalizowane sg dwie stacje bazowe
telefonii komérkowej potozone w obrebie geodezyjnym Lipusz oraz jedna centrala
automatyczna w miejscowosci Lipusz. Rozw¢j systemu komunikacji bezprzewodowej
spowodowat, Ze coraz mniejszg rolg odgrywa dotychczasowa komunikacja stacjonarna.

Przez teren gminy wzdluz drogi krajowej i wojewoddzkiej przebiegajg kable
optotelekomunikacyjne migdzystrefowe.

1.3.7. Gospodarka odpadami

W gminie Lipusz okoto 85% gospodarstw domowych jest objete zorganizowang
zbiorkg. Obecnie na terenie gminy zbieranie odpadéw odbywa sig w oparciu o system
segregacji odpadow.

Na terenie gminy Lipusz nie ma skladowiska odpadéw statych. Wszystkie odpady
komunalne wytwarzane na terenie gminy Lipusz do korica 2004 r. unieszkodliwiane byly na
sktadowisku w Gostomiu. Od poczatku 2005 r. odpady komunalne zbierane z terenu gminy
Lipusz trafiaty na gminne sktadowisko odpadéw w Dziemianach.

W lutym 2006 r. Rada Gminy Lipusz przyjeta uchwatg w sprawie zawarcia
porozumienia migdzygminnego majgcego na celu stworzenie wspdlnego systemu
gospodarki odpadami, zbierania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych opartego o
Zaktad Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych w Sierznie. Obecnie odpady wytworzone
na terenie gminy Lipusz skladowane sa na sktadowisku komunalnym w miejscowosci
Sierzno, w gminie Bytow.

W  Wojewodzkim planie gospodarki odpadami dla wojewédztwa pomorskiego
przewiduje sig, ze obszar gminy Lipusz bedzie w dalszym ciggu obstugiwany przez Zaktad
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Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych w Sierznie.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i
wymogow jego ochrony

W strukturze przestrzennej gminy dominujg lasy. Niewielkg cze$¢ zajmujg tereny
mieszkaniowe i uzytki rolne. Elementem krajobrazu wyrdzniajacym sie na tle gminy jest
srodkowa czes¢ gminy z doling Wdy oraz kompleksami leSnymi.

Zabudowa w najwickszych miejscowosciach gminy koncentruje sie przy gtéwnych
ciggach komunikacyjnych. Najbardziej zwartg strukture przestrzenng posiada Lipusz.
Podobnie mniejsze wsie wykazujg wigksze rozproszenie zabudowy, sktadajgc si¢ z kilku
zagréd zgrupowanych w gromady. Nowa zabudowa mieszkaniowa czy tez rekreacji
indywidualnej zgrupowana jest w osiedla skladajgce sie ze zréznicowanej, siegajgcej nawet
kilkadziesigt liczby dziatek.

Najwazniejsze dla mieszkancéw funkcje ustugowe - administracja, oSwiata, ochrona
zdrowia, handel zlokalizowane sg w Lipuszu. W pozostatych wsiach obecnos¢ funkcji
ustugowej ogranicza sie do ustug stuzacych zaspokajaniu podstawowych potrzeb
mieszkancow.

Obecne obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zaspokajajg w petni
potrzeb gminy. Podstawowym celem przy planowaniu nowej zabudowy powinno byé¢
racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do uzupetniania
i uporzadkowania struktury istniejgcej zabudowy a dopiero po odpowiednim wypetnieniu
przestrzeni tkanka przystepowaé do zagospodarowania terendéw niezainwestowanych.
Rozwdj powinien sie Sci$le wigzaé z potencjatem demograficznym miejscowosci i przebiegaé
etapowo. Przyjete rozwigzania powinny zapewniaé ochrong tadu przestrzennego, zachowa¢
harmonig przestrzenng oraz odpowiednig skalg i proporcje zabudowy. Nie mozna zapominaé
0 wyposazeniu nowych obszaréw w niezbedng infrastrukture techniczng podnoszaca jakosé
zycia mieszkarncow.

Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowig droga krajowa Nr 20, droga
wojewddzka Nr 235, drogi powiatowe i gminne. Zapewniajg one dogodng obstuge catego
obszaru gminy. Droga krajowa i droga wojewodzka stanowig bezposrednie potgczenie z
sgsiednimi gminami oraz wigkszymi oSrodkami miejskimi.

Lasy potozone w gminie petnig role zaréwno produkcyjng jak i ochronng. Pozytywny
wptyw lasu na srodowisko przejawia sie przede wszystkim w ksztattowaniu i ochronie gleb i
powietrza, stabilizujacym oddziatywaniu na srodowisko przyrodnicze czyli wptywem na obieg
wody, opady, wiatry, temperature, mikroklimat, erozje gleb. Roéwnie istotne jest
oddziatywanie na jako$¢ naszego zycia (jako$¢ powietrza, czysto$¢ wod powierzchniowych,
wypoczynek, turystyke, wartosci estetyczne, krajobrazowe).

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu
rolniczej ilesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Mimo znacznego zréznicowania elementéw Srodowiska przyrodniczego obszar
opracowania prezentuje wysoki standard srodowiska. Wynika to m.in. z kilku czynnikow:
- obiektywnych uwarunkowan fizjograficznych,
- wysokiej lesisto$ci obszaru gminy,
- niskiej intensywnosci destrukcyjnej dziatalnosci antropogenicznej,
- brak zanieczyszczen z zaktaddw przemystowych czy hodowlanych.

Walory przyrodnicze gminy znalazty swéj wyraz w istniejgcych i projektowanych
formach ochrony przyrody i krajobrazu.
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3.1. Rzezba terenu

Wedtug fizycznogeograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego (1980) gmina
Lipusz lezy na terenie podprowincji Pojezierzy Potudniowobattyckich i obejmuje dwa
mezoregiony:

= Roéwning Charzykowska (czes¢ zachodnia i centralna gminy),
= Bory Tucholskie (cze§¢ wschodnia gminy).

Decydujgca role w ksztattowaniu rzezby omawianego obszaru odegrata praca
ladolodu skandynawskiego i jego wod roztopowych w okresie zlodowacenia
plejstocenskiego. Na obszarze gminy wydzieli¢ mozna nastepujgce formy geomorfologiczne
decydujace o jego specyfice i charakterze:

* réwniny sandrowe,

= wciete w powierzchnie sandrowe rynny subglacjalne,
= zagtebienia wytopiskowe po martwym lodzie,

= fragmenty wysoczyzny morenowe;j.

3.2. Budowa geologiczna

Generalnie obszar gminy obejmuje typowg szerokoprzestrzenng réwnine sandrowg
(tzw. ,sandr Wdy"), zbudowang z utworéw piaszczysto-zwirowych fazy pomorskiej
Zlodowacenia pétnocnopolskiego. Granulacja serii nawierconych pokiadéw piaszczystych
waha sig@ w szerokich granicach. Materialy wiercerh wskazujg na wystepowanie na terenie
gminy piaskéw drobno, érednio, gruboziarnistych, pospoétek i Zwirdw.

Forma terenu urozmaicajgcg krajobraz sandrowy s3 rynny subglacjalne, w wigkszosci
wypetnione wodami jezior lub wykorzystywane przez cieki. Na obszarze gminy Lipusz
najwigkszg rynng zajmuje jezioro Lubiszewskie na péinocy oraz jezioro Wieckie
na zachodnim jej kraficu. Wyrézniajacymi sig¢ formami terenu sg takze zagtebienia zwigzane
z wytapianiem sig¢ bryt martwego lodu. Zagtebienia te posiadajg rézne ksztatty i rozmiary,
czasem wypetnione s3 kreda jeziorng, gytig wapienna, z reguty za$é torfami.

Migdzy Jeziorem Lubiszewskim a miejscowos$cig Szklana Huta wystepuje obszar
wysoczyzny morenowej. Budowa geologiczna ciggu wzgdrz morenowych, gérujacych nad
powierzchnig sandrowg jest bardzo zréznicowana. Poktady gliny zwatowej wystepuja
zaréwno w stropie serii piaszczystej, jak réwniez podscielajg utwory piaszczyste. Budujgce
ten obszar utwory zaliczono do fazy poznarisko-dobrzyrskiej zlodowacenia
potnocnopolskiego. Kulminacyjne wartosci (rzgdna terenu powyzej 200 m n.p.m.) osiagaja
wzniesienia morenowe w okolicach le$niczéwki Ptociczno (na potudniowy zachéd od
miejscowosci Lipusz).

3.3. Gleby

Na nieleénym obszarze gminy Lipusz dominujg gleby brunatne wytugowane
i brunatne kwasne wytworzone z piaskéw i zwiréw oraz gleby bielicoziemne. Ich przydatnosé
rolnicza zalezy od sktadu mechanicznego i budowy profili glebowych.

Analizujgc mape glebowo-rolnicza dla obszaru gminy Lipusz nalezy stwierdzié, iz
gmina jest terenem o stabych glebach. Najwigkszy udziat posiadajg gleby kompleksu 7 (zytni
bardzo staby) i kompleksu 6 (zytni staby). Gleby te wskazane sg do zmiany uzytkowania na
nierolnicze, ze wzglgdu na bardzo matg warto$¢ agroekologiczng i wynikajgca z tego
niewielkg ekonomiczng optacalnos$¢ upraw. Ptaty gleb charakteryzujgcych sie 7 kompleksem
przydatnosci rolniczej gleb, wystepujq przewaznie w sasiedztwie komplekséw lesnych,
bardzo czesto stanowig polany $rédlesne.

Wsrdd uzytkéw zielonych, wystepujacych gtéwnie w dnach rynien subglacjalnych,
czesciowo wykorzystywanych przez cieki i jeziora, zdecydowanie przewaza kompleks 3z
(w czgsci zachodniej i potnocnej gminy) oraz 2z w okolicach Lipusza. Uzytki zielone

13



i Studium uwarunkowar i kierunkéw za qespodarowania przestrzenneqo gminy Lipusz
komplekséw 2z i 3z wyksztalcone sg prawie w cato$ci z utworéw organogenicznych
i w zwigzku z tym powinny by¢ chronione przed zmiang uzytkowania na nierolnicze. Chroni¢
takze nalezy gleby organogeniczne zalesione.

Na powierzchniach zajetych przez kompleksy le$ne dominujgcym typem sa gleby
bielicoziemne, wytworzone w wigkszosci z piaskéw sandrowych, gtéwnie luznych
i stabogliniastych. Przestrzennie przewazajg gleby rdzawe bielicowane, znaczny
jest tez udziat gleb rdzawych witasciwych. W wielu przypadkach w profilach glebowych
widoczne s poziomy ptuzne, co jednoznacznie $wiadczy o rolniczym uzytkowaniu siedlisk
lesnych (dane z materiatéw glebowo-siedliskowych Nadle$nictwa Lipusz).

Niewielkie obszary zajete przez gleby brunatne koncentrujg sie w morenowej czesci
gminy. Wystepujg one na siedliskach laséw lisciastych, gtéwnie kwasnych buczyn. Réwnie
niewielki areat zajmujg gleby organogeniczne. Przewaznie sa to gleby torfowe torfowisk
przejsciowych, z reguly silnie osuszone, 0 zaawansowanych procesach murszenia
wierzchnich poziomoéw zt6z torfowych.

3.4. Surowce mineralne

Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow naturainych.

Jednakze w oparciu o informacje zawarte w "Inwentaryzacji zt6z i wyrobisk kopalin
statych oraz skiadowisk odpaddéw na obszarze gminy Lipusz", opracowanej w roku 1995
przez Przedsiebiorstwo Geologiczne "Polgeol" w Warszawie, zaktad w Gdansku wytypowano
3 obszary perspektywiczne ztéz kruszywa naturainego drobnego i 5 rejondow
perspektywicznych wystepowania kredy jeziornej i gytii wapiennej. Najwiekszy obszar
wystepowania kruszywa naturalnego drobnego wystepuje na pétnoc od Lipusza w rejonie
Jeziora Lubiszewskiego i Karpno. Znacznie mniejsze rejony wyznaczono na potudnie od
Szklanej Huty i na pétnoc od wsi Krugliniec. Udokumentowanie i eksploatacja tych ztéz moze
byé problematyczna z uwagi na ich lokalizacje na obszarach cennych przyrodniczo.

Z punktu widzenia gospodarczego najwigksze znaczenie majg rejony
perspektywiczne wystepowania kredy jeziornej, chociaz ze wzgledu na potozenie i charakter
drég dojazdowych moga okazaé sie stosunkowo mato optacalne.

Na terenie gminy wystepujg licznie miejsca nagromadzenia torféw o zréznicowanej
powierzchni i zasobach.

3.5. Wody powierzchniowe i podziemne

Pod wzgledem hydrograficznym prawie caty obszar gminy Lipusz pofozony jest
w zlewni rzeki Wdy, jedynie niewielki potudniowo-zachodni fragment nalezy do zlewni Brdy.

Najwiekszy ciek to kilkukilometrowy odcinek rzeki Wdy oraz krétszy ciek tzw. kanat
Wdy tgczacy Jezioro Wieckie z Jeziorem Lubiszewskim. Meandrujagca we wschodniej
i pétnocnej czesci gminy rzeka Wda rozcieta erozyjnie réowning sandrowg i ptynie tworzac
liczne zakola. Rzeka Wda wptywa do gminy w okolicach miejscowosci Borowiec, nastepnie
przeptywa przez Jezioro Lubiszewskie, ptyngc w kierunku potudniowym. Na pétnoc od
miejscowosci Lipusz przyjmuje ciek tgczgcy Jezioro Karpno z kilkoma mniejszymi jeziorami
(m. in. Mate i Duze Skrzynki) i ptynie w kierunku potudniowo wschodnim az do kompleksu
jezior Wyréwno-Osty-Bielawy.

Cze$8¢ potudniowo-zachodnia gminy przedstawia wyraznie zaznaczong
niejednorodno$¢ organizacji i wyksztaicenia elementéw sieci wodnej. Giéwna cechg uktadu
hydrograficznego tej czesci gminy jest obecnosé odcinkéw zrédliskowych kilku ciekow.

W zlewni Brdy wyréznia sie ciek plyngcy na zach6d w wyraznie wyksztatconej rynnie
przez Jeziora Mate i Wielkie Sarnowicze.

Sprzyjajace warunki geomorfologiczne i geologiczne spowodowaly powstanie
licznych powierzchniowych zbiornikéw wodnych, z ktdérych najwigksze to: Jezioro Wieckie,
Lubiszewskie, Wyréwno, Karpno i Ostronko.

Cechg charakterystyczng powierzchniowego ukfadu sieci hydrograficznej jest duza
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liczba zagtebien bezodptywowych, w czeéci wypetnionych wodg oraz znaczna iloéé mokradet
I bagien, zwlaszcza w centralnej cze$ci gminy.

Na obszarze gminy Lipusz mozna wyrdzni¢ dwa kompleksy utworéw klastycznych
rozdzielone serig glin zwatowych o zmiennych migzszosciach.

Wystepuja dwa poziomy wodonos$ne w obrgbie utworéw czwartorzedowych:

= poziom gérnoczwartorzgdowy, obejmujgcy warstwy zawodnione zlodowacenia
poétnocnopolskiego,

* poziom dolnoczwartorzedowy, obejmujgcy utwory wodonosne zlodowacenia
$rodkowopolskiego i lokalnie potudniowopolskiego.

Poziom gérnoczwartorzedowy wystepuje na giebokosci od kilku do 50 m p. p. t. i
osigga migzszo$¢ od kiku do 76 m w Szatarpach. Wspotczynniki filtracji wynoszg
od 0,324 do 1,8 m/h, a wydatki jednostkowe studzien od 1 do 26,4 m*/h/ims. Poziom gorny
jest drenowany przez Wierzyce, Wde i Wietcise. Poziom dolnoczwartorzedowy
charakteryzuje si¢ zréznicowang gtebokoscia wystepowania od 50 do 120 m i migzszoscig
od kilku do 60 m. Wspétczynniki filtracji wahajg sie od 0,09 do 6,48 m/h, a wydatki
jednostkowe studzien od 0,5 do 8,9 m*/h/1ms.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne pojedynczych studzien na obszarze gérej Wdy
igbrnej Wierzycy wynosza 13 539 mh, a wielko$é eksploatacji z obu pozioméw
wodono$nych 2 078 m*h, z czego na poziom gérny przypada 60%.

Na terenach potozonych w dolinie rzeki Wdy oraz w sasiedztwie jezior: Wyréwno,
Schodno i Lubiszewskie =~ wystepujg  obszary  zagrozenia powodziowego
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% - zwigzanego z rzekg Wda i jej doptywami.

Program Matej Retencji dla wojewodztwa pomorskiego wyszczegélnit jako zbiornik
retencyjny Jezioro Wieckie.

3.6. Warunki klimatu lokalnego

Wedtug klasyfikacji K. Kwiecien i S. Taranowskiej (1974) gmina Lipusz nalezy do
szczytowej czesci krainy Pojezierza Pomorskiego, dla ktérej charakterystyczne jest
wystgpowanie najnizszych minimalnych temperatur powietrza, najwigkszej ilosci dni
przymrozkowych i mroznych oraz najwigkszej iloéci opadéw.

Warunki makro i mezoklimatyczne mozna okresli¢ z niewielkim bledem na podstawie
materiatow archiwalnych ze stacji klimatycznej w Koscierzynie. Najnizsza $rednia
temperatura przypada na luty (-3,5°C), najwyzsza jest w lipcu (16,1°C), $rednia roczna
wynosi 6,5°C. Rozkiad przestrzenny $redniej rocznej temperatury powietrza wskazuje na
wyrazng odrebno$¢ tej czesci Pojezierza Pomorskiego na tle sgsiednich regionéw.

Wptyw czynnikéw makroskalowych powoduje, 2e czas trwania zimy w rejonie
omawianej stacji klimatycznej dochodzi do 100 dni. Zima jest diuga, niezbyt surowa
ze $redniej wysokosci opadami atmosferycznymi i do$é diugo zalegajaca pokrywa $nieznag
(73 dni).

Pod wzgledem czgstotliwosci kierunkéw wiatrow dominujg wiatry zachodnie przed
potnocno-zachodnimi i pétnocnymi. W okresie zimy najczestsze s stosunkowo ciepte wiatry
zachodnie, przynoszace czgsto odwilz oraz zmienng pogode.

Suma opadéw wynosi okoto 632 mm, maksimum opadowe przypada na lipiec
i wynosi 100 mm.

Zroznicowane $rodowisko geograficzne gminy Lipusz determinuje zmiennogé
przestrzenng warunkow topoklimatycznych. Najbardziej niekorzystne warunki wystepujg
w obnizeniach terenowych z plytko zalegajacq wodg gruntowa oraz na zboczach o
ekspozycji pdtnocnej, przy nachyleniu powierzchni terenu ponad 5%.

Najkorzystniejsze warunki wystepuja w obrebie wysoczyzny i sandru oraz na
terenach lesnych o suchym podtozu.

Na obszarze gminy brak jest statej sieci monitoringu zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, z ktorej wyniki jednoznacznie dokumentowatyby aktualny stan czystosci
atmosfery.

Gtéwnymi Zrodtami zanieczyszczen powietrza na terenie gminy sa;
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= paleniska indywidualnej zabudowy mieszkalnej;

= |okalne kottownie zabudowy blokowej - Osiedle mieszkaniowe Lasow Panstwowych,
zabudowa wielorodzinna w Lipuszu;

= emitory obiektow przemystowych i ustugowych (Piekarnia w Lipuszu, zesp6t obiektow
handlowo-ustugowych w Lipuszu);

= zanieczyszczenia komunikacyjne (gtéwnie wzdtuz drogi Ko$cierzyna - Chojnice)

3.7.Floraifauna

Giéwnym elementem roslinnosci na terenie gminy sg lasy. Dominujgcym typem lasu
na terenie gminy s zbiorowiska borowe (bory $wieze i mieszane). Stan zachowania
biocenoz lesnych jest zroznicowany, czesto jednak nie najlepszy. Wynika to z niewtasciwej
gospodarki lesnej (stosowanie rebni zupetnych, posadzenia gatunkéw obcych geograficznie
i siedliskowo, np. Swierka, a w przeszio$ci tez sosny Banka), a wielu przypadkach réwniez
z uprzednio prowadzonej gospodarki rolne;.

Charakterystyka zbiorowisk roslinnych gminy Lfgusz:

Bory i brzeziny bagienne

Zbiorowiska tej grupy dos¢ rzadko wystepujg na obszarze omawianej gminy. Zajmujg
one pierwotnie bezodptywowe niecki i zagtebienia terenu, wypetnione pokftadami torféw
wysokich i przejsciowych, a najczesciej murszéw torfowych. Fragmenty boréow bagiennych
notowane tez byly na obrzezach zbiornikéw dystroficznych, np. w wyptyconej zatoce
Jez. Plocice. Na terenie gminy Lipusz czestszym zbiorowiskiem sg bory bagienne. Brzeziny
kartowano jedynie w postaci matych ptatéw na potudniowy-zachéd od Borowa czy nad
Jeziorem Przymusinskim. Wydaje sie tez, ze sg one w wigkszosci silnie przeksztatconymi
stadiami degeneracyjnymi boroéw, ktoére wyksztalcity sie na mato migzszych, obecnie
zmurszatych ztozach torfowych. Inng postacia degeneracyjng boréw sg ukiady nie
mieszczgce sie w przyjetym systemie klasyfikacji zbiorowisk roslinnych (Matuszkiewicz W.
1982), okreslane na mapie roslinnosci rzeczywistej sygnaturami "Brz i So potorf’. Obecne sg
one gtéwnie na wyeksploatowanych torfowiskach, np. na potudnie od Bartkowej Stajni czy na
wschdd od Lipusza i sktadajg sie z dotdw potorfowych i przesuszonych grobli miedzy nimi.
Drzewostan boréw bagiennych buduje sosna z niewielkg domieszkg brzozy brodawkowate;j
i omszonej. Warstwa podszytow jest stabo wyksztatcona. W skiad bujnego fizjonomicznie
runa wchodzi jedynie kilka gatunkédw borowych i torfowiskowych. Czestym jego sktadnikiem
jest bagno zwyczajne Ledum palustre, licznie wystepuje tez boréwka bagienna Vaccinium
uliginosum. Towarzyszg im z regulty boréwka czernica Vaccinium myrtiiius i brusznica
Vaccinium vitis-idaea oraz szereg elementéw torfowisk, np. modrzewnica pospolita
Andromeda polifolia, zurawina Vaccinium oxycoccos, welnianka pochowa Eriophorum
yaginatum. Warstwa przyziemna budowana jest przez mchy borowe i torfowce. Stan
zachowania boréw bagiennych jest dos¢ zréznicowany. Obok w/w ukiadow stanowigcych
postacie degeneracyjne tego zbiorowiska, kartowano takze ptaty zblizone do opisywanych w
literaturze (np. Matuszkiewicz W. 1982, Matuszkiewicz W., Matuszkiewicz J. 1973, 1996)
fitocenoz modelowych. Stosunkowo najmniej znieksztatcone sg powierzchnie na potudniowy-
zachdéd od Borowca i na potudnie od Bartkowej Stajni. W obu przypadkach prowadzona byta
tu kiedys eksploatacja torfu, ale obecnie zbiorowisko znajduje sie w fazie regeneracji. Ptaty
na potudniowy-zachdd od Borowca wyrdzniajg sie ponadto drzewostanem w wieku ok. 120
lat, niestety czesciowo juz usunietym rebniami kulisowymi.

Bory swieze
Zbiorowisko to jest dominujgcym elementem pokrywy roslinnej gminy Lipusz
na obszarach potozonych na réwninach sandrowych. Wyksztaicito sie ono na glebach
rdzawych bielicowanych, rzadziej bielicowych wiasciwych, z mato migzszym poziomem stabo
roztozonej, kwasnej prochnicy. Wiekszosé ptatéw bordw Swiezych nosi $lady uzytkowania
rolniczego ich siedliska.
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Niemal jedynym skiladnikiem drzewostanu jest tu sosna. Brzozy wystepujg
najczesciej na obrzezach lasu, miejscami pewna role odgrywa tez nasadzony, obcy
siedliskowo i geograficznie Swierk. Warstwa podszytu budowana przez odnowienie sosny,
obecna jest tylko w najlepiej zachowanych fitocenozach. Runo ma najczesciej charakter
krzewinkowy lub trawiasty. Jego najwazniejszymi sktadnikami sg boréwka czernica i boréwka
brusznica. W szeregu ptatéw powazng role odgrywa $miatek pogiety Avenella flexuosa, a w
miejscach prze$wietionych tez wrzos Calluna yulgaris. Silnie rozwinieta jest warstwa
przyziemna, tworzona przez mchy borowe, np. rokiet Pleurozium schreberi, widtozeby
Dicranum rugosum i D. scoparium i gajnik Hylocomium splendes.

Mimo znacznej powierzchni zajmowanej w gminie przez bory éwieze, tylko niewielkie
ich fragmenty sa lepiej zachowane. Szczegélnie wyrdzniajg sie tu fitocenozy zlokalizowane
na zachdéd od Gostomka, w oddz. 20 Nadlesnictwa i Obrebu Lipusz, o drzewostanie
przekraczajagcym 100 lat i niemal modelowej strukturze florystycznej i warstwowe;.
Nieznacznie zmienione sg tez ptaty nad Jez. Sumino (oddz. 7, 8, i 13). Na wigkszoéci areatu
omawiane zbiorowisko cechuje si¢ natomiast dos¢ miodymi drzewostanami, czeste sg tez
powierzchnie zagospodarowane zrebami zupetnymi i zalesione zaledwie przed kilku laty.

Ogromna wiekszo$¢ ptatéw nosi slady dawnego uzytkowania rolmczego widoczne
zarbwno w glebie (np. poziomy p&uzne), jak i w drzewostanie i runie. Miejscami
w drzewostanie znaczng role odgrywa wyzej wspomniany $wierk, trafia sie takze sosna
Barka. W fatalnym stanie sg szczegélnie lasy prywatne, ktérych znaczne powierzchnie
notowano w okolicach Gostomka, Borowca, Lipusza, Tuszkowéw, Sluzy i Szklanej Huty.
Obok ww. dawnego uzytkowania rolniczego siedliska, podstawowym czynnikiem
znieksztatcajacym fitocenozy jest sposéb gospodarowania wielkopowierzchniowymi rebniami
zupetnymi i kulisowymi.

Bory mieszane i kwasne dabrowy

Ptaty boréw mieszanych i ubogich laséw debowych sg istotnym skiadnikiem le$nych
czesci gminy. Zajmujg one partie sandrow potozone w poblizu moreny (bory mieszane) i
tagodne stoki wzgérz morenowych w sasiedztwie sandru (kwasne dabrowy). Bory mieszane
byty ponadto czesto notowane w systemie wawozéw w okolicach Jez. Lubiszewskiego oraz
na skarpach wiekszosci jezior, np. nad Jez. Karpno, Jez.Wieckim, Jez. Sumino,
Jez. Borowym. Oba omawiane zbiorowiska majg zblizong strukture florystyczng. Ich
drzewostan buduje sosna, miejscami znaczny jest udziat $wierka, rzadziej debéw, wyjatkowo
buka. Dos¢ silnie rozwinigta jest warstwa podszytéw tworzona przez jarzebine i kruszyne.
Runo ma charakter acidofilny, w jego skiad wchodzg gtéwnie pospolite gatunki tzw. ,,roslin
ogdlnolesnych”, np. $miatek pogiety, trzcinnik leény Calamagrostis arundinacea, kosmatka
owtosiona Luzula pilosa, sibdmaczek leSny Trientalis europaea, orlica Pteridium aquilinum i
inne. Wazng, czesto dominujgcq role w platach odgrywa boréwka czernica. Warstwa
przyziemna z reguly jest dobrze rozwinigta, budowana przez mchy borowe.

Podobienstwo struktury florystycznej i warstwowej boréw mieszanych i kwasnych
dabrow w niektérych przypadkach jest tak daleko posunigte, Zze przestrzennie ich
rozgraniczenie na podstawie kryteriow florystycznych napotyka powazne trudnosci
merytoryczne. Przyczyng tego faktu jest przede wszystkim silny stopien znieksztatcenia ich
fitocenoz. Nalezg one do najsilniej zmienionych uktadéw ekologicznych w skali kraju
(Matuszkiewicz J. 1986). Takze w regionie gdanskim stan ich zachowania jest z reguty zty
(por. np. Herbich 1982, Mierikko, Markowski, Bulifiski 1996 mnscr, Mieriko i inn. 1998 mnscr).
Powszechna protekcja sosny na siedliskach boréw mieszanych i dabréw doprowadzita do
silnego zborowienia ich ptatéw, a udziat drzew lisciastych w efekcie ich selektywnego wyrebu
zostat powaznie zmniejszony. W wielu fitocenozach dab wystepuje jedynie w nizszych
warstwach drzewostanu lub warstwie podszytéw, czesto tez brak go w ogdle. Identyczna
sytuacja dotyczy tez buka, spotykanego najczesciej w odnowieniach. Zmiany zwigzane z
gospodarkg lesng zostaty tu ponadto nalozone na okresowe uzytkowanie rolnicze siedlisk
dabréw i boréw mieszanych.

Relatywnie najlepiej zachowane fitocenozy Querco-Pinetum kartowano na skarpach
nad Jez. Sumino. Cechujg sie one znacznym, miejscami przekraczajacym 60%, udziatem
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debdéw w drzewostanie. W omawianej gminie nie stwierdzono natomiast lepiej zachowanych
ptatéw Fago-Quercetum, choé niektére powierzchnie zajete przez to zbiorowisko, np. na
,,wyspie" morenowej migdzy Borowcem a Lipuszem, majg drzewostan w wieku ok. 120 lat.

Kwasne buczyny

Ubogie acidofilne lasy bukowe wystepujg w morenowej czesSci gminy Lipusz.
Stanowig one tu jedno z dominujgcych zbiorowisk roslinnych. Wyksztatcone sg na glebach
rdzawych bielicowanych wytworzonych z piaskéw lodowcowych lub na glebach brunatnych
kwasnych i bielicowanych powstatych z glin zwatowych.

Drzewostan omawianego zbiorowiska tworzy buk, czesta jest domieszka sosny,
czasem tez $wierka, modrzewia i debow. Wszystkie gatunki domieszkowe maja
antropogeniczny indygenat. Warstwa podszytéw jest stabo rozwinigta, ztozona najczesciej
z odnowien bukowych. Runo budujg gatunki acidofilne. W jego skiad wchodzg najczesciej
$miatek pogiety, trzcinnik le$ny, borowka czernica, si6dmaczek lesny, kosmatka owlosiona,
szczawik zajeczy Oxalis acetosella i inne. Warstwa przyziemna jest stabo wyksztaicona.
Obok ptatéw z runem budowanym przez ww. acidofity notowano tez powierzchnie buczyn
niemal pozbawione roslin zielnych. Dno lasu jest tu zastane nie roztozong $ciétkg bukowg
gromadzgcy sie szczegblnie w lokalnych zagtebieniach terenu, a wnetrze lasu jest silnie
zacienione. Zespot tych czynnikéw niemal uniemozliwia rozwéj runa.

Stan zachowania fitocenoz kwasnych buczyn w gminie Lipusz jest silnie
zréznicowany. Obok ptatéw zblizonych do opisywanych w literaturze (Matuszkiewicz W.,
Matuszkiewicz A. 1973, Matuszkiewicz W., Matuszkiewicz J. 1996), kartowano tez
powierzchnie znacznie zmienione, obsadzone drzewami iglastymi, czesto w niskich klasach
wiekowych. Relatywnie najlepiej zachowane ptaty Luzulo-Fagetum wystepuja migedzy
Lipuszem a Borowcem, na potudniowej skarpie rynny Jez. Trawickiego oraz na wschéd od
Szklanej Huty. Niektére z nich wyr6zniajg sie drzewostanem w wieku ponad 100 lat
i strukturg florystyczng i warstwowa nieznacznie tylko odbiegajacy o uktadéw modelowych.

Fragmenty zyznych laséw debowo-grabowych i leqéw olszowych

Zbiorowiska tej grupy bardzo rzadko wystepujg na obszarze gminy Lipusz. Giéwnym
ich centrum rozmieszczenia sg brzegi Wdy, np. w okolicach le$nictwa Plocice, czy miedzy
Lipuszem a Papiernig. Lasy debowo-grabowe (grady) kartowane byty ponadto na skarpach
nad. Jez. Borowym i na pétnocno-zachodnim brzegu Jez. Mate Sarnowicze.

Oba zbiorowiska wykazujg silne zwigzki dynamiczno-florystyczne. Wynika to
z proceséw sukcesji ekologicznej prowadzacej od tegébw ku gradom, a uwarunkowane jest
giébwnie trofig siedliska. Na dnach dolin rzecznych, wzdiuz koryta cieku wodnego
rozmieszczone sg platy tegdw. W miare "wcinania" sie rzeki w podioze zmniejsza sie
wilgotnos¢ siedliska i w miejsce gatunkéw roslin wymagajacych wysokiego poziomu wod
gruntowych wchodzg gatunki o mniejszych potrzebach wilgotno$ciowych. teg z czasem
przeksztalca sie w wilgotng, zasobng w sktadniki pokarmowe (biogeny) posta¢ lasu
debowo-grabowego, tzw. grad niski.

Niewielkie ptaty tegéw notowane w gminie majg drzewostan budowany przez olsze
czarng, silnie rozwinigety podszyt tworzony gtdwnie przez leszczyne i bujne runo, w ktérym
zasadniczg role odgrywa pokrzywa zwyczajna Urtica dioica. Grady, wystepujace z reguly na
skarpach Wdy, wyréznia wielogatunkowy drzewostan, zdominowany jednak przez
nasadzang tu sosne. W jego sktad wchodzg klony, deby, grab, a sporadycznie réwniez buk.
Warstwa podszytéw jest bujna, budowana przez leszczyne, trzmieling i kilka innych
gatunkow krzewdw. Runo wykazuje wielokrotnie silne zborowienie, ale obecne sg tu niektore
gatunki umozliwiajgce diagnoze zbiorowiska, np. gwiazdnica wielkokwiatowa Stellaria
holostea, czy gajowiec 26ty Lamiastrum galeobdolon.

Stan zachowania gradow i tegow jest zty. Oba zbiorowiska wykazujg znaczne
przeksztatcenia struktury flory stycznej i odbiegajg od opiséw literaturowych (Matuszkiewicz
J., 1976). Jak wspomniano powyzej odgrywajg one obecnie nieznaczng role przestrzenng
w gminie, choé w przeszto$ci mogty by¢ nieco bardziej rozpowszechnione.

18



Olsy i zarosla wierzbowe

Grupa zbiorowisk cisowych, w niektérych czesciach gminy odgrywa znaczng role
przestrzenna, jednak w skali catej omawianej jednostki nie zajmuje zbyt duzych powierzchni.
Gtéwnym obszarem wystgpowania olséw sg tzw. taki Rokicifiskie - rozlegly teren
torfowiskowy pofozony nad Wda, migdzy Jez. Wieckim a Jez. Fiszewo. Olsy s tu
reprezentowane gtéwnie przez ptaty Ribo nigri-Alnetum (olsu porzeczkowego). Ponadto dosé
duze fitocenozy zbiorowisk cisowych kartowano w okolicach Jez. Schodno we Wdzydzkim
Parku Krajobrazowym i w poblizu, na potudniowy-wschéd od Szwedzkiego Ostrowia, a takze
na potudniowy-zachéd od Borowca. Tu jednak wystepujg gtéwnie ptaty olsu torfowcowego
Sphagno-Alnetum. Jego inicjalne postacie w kompleksie z szuwarem Thelypteridi-
Phragmitetum byty tez notowane w rynnie jezior Trawickich, na potudnie od Szklanej Huty.
Drzewostan olsu porzeczkowego budowany jest przez olsze czarna, w bujnym podszycie
wystepujg gtdwnie porzeczki - czarna iczerwona oraz kruszyna. Runo ma charakter
mezotroficzny, z duzym udzialem pokrzywy, turzyc i szeregu gatunkéw roélin bagiennych,
np. kosacca zottego Iris pseudacorus, przytulii blotnej Galium palustre, wigzéwki blotnej
Filipendula ulmaria i innych. Do$¢ silnie zaznaczona jest kompleksowa, kepkowo-dolinkowa
struktura zbiorowiska, a na kepach trafiaja sie gatunki zwigzane z gradami.

W drzewostanie olsu torfowcowego, obok olszy, istotng role odgrywajg tez brzoza
omszona i sosna. Warstwa podszytu jest stabiej wyksztalcona niz w poprzednim
zbiorowisku, a ztozona gtéwnie z kruszyny i wierzby szarej. Na kepach wokét podstawy pni
olsz i brz6z dominujg gatunki acidofilne, np. boréwka czernica, szczawik zajeczy, konwalijka
dwulistna Majanthemum bifolium, w dolinkach mniejszy jest udziat turzyc i sktadnikéw
mokrych tgk. Silnie natomiast rozwinieta jest warstwa przyziemna ziozona z torfowcow
i mchéw borowych.

Stan zachowania omawianych zbiorowisk jest zréznicowany. Nieco mniegj
znieksztatcone sg fitocenozy olséw porzeczkowych, cho¢ miejscami widoczny jest proces
tzw. tggowienia olsu, polegajacy na uruchomieniu pierwotnie stagnujacych wéd gruntowych
i upodobnieniu si¢ ptatow omawianego zbiorowiska do tegéw. Dosé czesto tez drzewostan
olszowy pochodzi z odrosli, co jest efektem selektywnego wyrebu drzew. Silnigj
zZnieksztatcone sg ptaty olséw torfowcowych, w ktérych z reguty prowadzono odwodnienia.
Najlepiej zachowane, niewielkie fitocenozy Sphagno-Alnetum wystepuja w gminie
w Srodlesnych zagigbieniach terenu na potudniowy-zachéd od Borowca, na pograniczu
moreny i sandru. Platy Ribo-Alnetum relatywnie nieznacznie zmienione kartowano natomiast
na wschod od Rzepisk i na potudniowo-wschodnim brzegu Jez. Wieckiego.

Dynamicznie zwigzane z olsami sg nielicznie wystepujace w gminie powierzchnie
zajgte przez zaro$la wierzbowe Salicetum pentandro-cinereae. Rozmieszczone sg one nad
srodpolnymi oczkami wodnymi, na obrzezach olséw, a takze na wyeksploatowanych
potorfiach. Budujg je dwa gatunki wierzb ~ szara i pigcioprecikowa, a w runie wystepuja
nieliczne rosliny tgkowe, szuwarowe i biotne.

Omawiana grupa zbiorowisk roslinnych obejmuje takze polgkowe nasadzenia
i samosiewy drzew liSciastych, gtéwnie olszy, brzozy i osiki. Wystepujg one na tagkach
Rokicinskich na pétnocny-zachéd od miejscowoéci Jasna Gwiazda. W miejscach, gdzie
zaniechano wypasu, notowano miode, silnie zwarte samosiewy w/w drzew, a takze
powierzchnie obsadzone olsza. Kierunek rozwoju tych uktadéw jest trudny do przewidzenia,
mozna jednak, jak si¢ wydaje, przypuszczaé, ze z czasem, wyksztalcg sie tu zbiorowiska
roslinne nawigzujgce do olséw.

Porolne nasadzenia drzew

Nasadzenia drzew na gruntach do niedawna uzytkowanych rolniczo zajmujg znaczne
powierzchnie w gminie Lipusz. Sg one rozmieszczone na terenie catej omawianej jednostki,
a najwigksze ich powierzchnie kartowano w otoczeniu Tuszkowéw, kolo Starego Stonego
w otoczeniu polany Gostomka, wokdt Zdrojéow i w okolicach Sluzy i Wyréwna. Czesto
wystepujg one na skrajach lasu, w sasiedztwie z terenami rolniczymi, a takze w postaci
izolowanych komplekséw wsrod pol.

Najczesciej nasadzanym gatunkiem na gruntach porolnych jest sosna. Wiekszo§é
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nasadzen znajduje sie¢ w niskich klasach wiekowych, niektére z nich nie przekraczaja 5-10
lat.

Warto$¢ biocenotyczna opisywanych uktadow jest niska. Zalezy ona od szeregu
czynnikéw, np. wyjsciowego zbiorowiska lesnego, dtugosci rolniczego wykorzystania jego
siedliska, sktadu gatunkowego wprowadzonych nasadzen, ich wieku, itd. Nieco wigksze
znaczenie biocenotyczne majg uktady wystepujagce wsréd pdl, stanowigce miejsca
schronienia dla zwierzat, a takze zalesienia sosnowe na siedliskach boréw $wiezych. W tym
ostatnim przypadku mozna przypuszczaé, ze z czasem wyksztatcg si¢ tu zbiorowiska
nawigzujace do fitocenoz Leucobryo-Pinetum.

Obok nasadzen drzew na gruntach porolnych, w péinocnej czesci gminy od jej
granicy wschodniej, ciggnie sie pas nasadzenia sosnowego, ktére zostato wprowadzone
przypuszczalnie na teren bytej bocznicy kolejowej. Mimo innego sposobu uzytkowania
gruntu, warto$¢ tego uktadu nie odbiega od zalesien porolnych.

Realna powierzchnia zajeta przez porolne nasadzenia drzew jest wieksza niz wynika
to z analizy mapy roslinnosci rzeczywistej. Siedliska szeregu ptatow borow Swiezych
i mieszanych oraz kwasnych dabrow byly w przesztosci takze uzytkowane rolniczo. W tych
przypadkach jednak, mimo mniej lub bardziej widocznych $ladéw w glebie lub strukturze
florystycznej i warstwowej zbiorowiska, mozliwa jest jego identyfikacja. Wydaje sig, ze
gtéwnym czynnikiem, ktéry powoduje mozliwo$¢ odtworzenia si¢ kombinacji gatunkéw, jako
podstawowego kryterium diagnozy zbiorowisk, jest przede wszystkim dtugo$é czasu
zaniechania rolniczego wykorzystania gruntéw.

Zbiorowiska wodne

Zbiorowiska omawianej grupy wyksztalcajq sie niemal w kazdym zbiorowisku
wodnym. Jego wiasciwoéci ekologiczne tj. trofia, odczyn wody, jej przezroczysto$c
i ruchliwo$é, a takze gtebokos$é i rodzaj podioza, determinujg sktad gatunkowy roslin, a tym
samym rodzaj zbiorowiska roslinnego. Jednoczesnie rézne czynniki oddziatywujgce na
srodowisko, zwigzane giownie z dziatalnoscig cziowieka i wplywajgce na jakosé wod,
decydujac przynaleznosci synsocjologicznej zbiorowiska, a takze jego stopniu wyksztatcenia
i stanie zachowania. Zanieczyszczenie wod a zwtaszcza ich silna eutrofizacja i zamulenie
eliminuje uktady oligo i mezotroficzne, a proteguje zbiorowiska roslin o duzych wymaganiach
troficznych.

Zbiorowiska wodne nie byly przedmiotem badan terenowych, nie mozna wiec
doktadnie ocenié ich réznorodnosci, ani stopnia naturalno$ci. Na podstawie spostrzezen
dokonanych w trakcie inwentaryzacji przyrodniczej gminy, mozna stwierdzi¢, ze najbardziej
pospolite sg zbiorowiska rzesy Lemna (Lemnetea) w rowach, oczkach $rodpolnych
i Srédtakowych, w wyptyconych i eutroficznych zatokach jezior, oraz zbiorowiska utworzone
przez rézne gatunki rdestnicy Potamogeton - w zbiornikach o zréznicowanej glebokosci
i trofi. Stosunkowo rzadko wystepuje zespét , lilii wodych" Nupharo-Nymphaeetum albae oraz
zbiorowiska utworzone przez osoke aloesowgq Stratiotes aloides i zabiSciek ptywajacy
Hydrocharis morsus-ranae (Hydrocharitetum morsus-ranae), np. na Jez. Plocice i oczku
srodigkowym na poétnocny-wschod od Szklanej Huty. Fitocenozy te sg zwykle wyksztatcone
w postaci kadtubowej.

Szuwary wiasciwe i turzycowe

Zbiorowiska szuwarowe s3g do$¢ pospolitym elementem szaty roslinnej gminy Lipusz.
Wyksztatcajg sie one nad jeziorami i oczkami wodnymi, w zabagnionych dolinach rzecznych
i obnizeniach terenu. Ich wystepowanie uzaleznione jest od statego, bardzo dobrego
uwodnienia podfoza. Inne czynniki ekologiczne, jak trofia i rodzaj podtoza, dtugo$é okresu
zalewania, ruchliwo$¢ i sktad jakosciowy wod, itp., decydujg o rodzaju i strukturze zbiorowisk
szuwarowych.

Fitocenozy szuwarowe sg na og6t matopowierzchniowe. Zwykle tworzg réznej
szerokos$ci pasy wokot brzegoéw zbiornikébw wodnych, pomiedzy strefa roslin wodnych
a fitocenozami lgdowymi, najczesciej tgkowymi lub lesnymi. Czesto stanowig tez element
mozaiki przestrzennej razem ze zbiorowiskami takowymi, torfowiskowymi i zaroslowymi,
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w ktérej zajmujg miejsca zabagnione. Najwigksze ptaty szuwaréw na obszarze omawianej
gminy zlokalizowano nad jeziorami Schodno i Osty, nad Jez. Ptocice na pétnoc od Plocic
oraz w rynnie Jez. Trawiki.

Zbiorowiska szuwarowe w dobrze wyksztatconych i zachowanych fitocenozach na
ogot wykazujg strefowo$¢ przestrzenng. Jest ona uwarunkowana zréznicowanymi
wymaganiami sktadnikéw roznych zespotéw roslinnych w stosunku do poszczegéinych
czynnikow ekologicznych. Szuwary wtasciwe (Phragmition) zajmuja zwykle strefe najblizszg
roslinnoéci wodnej. Sg one przez caty rok lub przynajmniej okresowo zalewane. Dalej
wkierunku ladu wyksztalcajg sie szuwary turzycowe, graniczace najczesciej ze
zbiorowiskami tagkowymi, zaro$lami wierzbowymi lub olsami. W ten sposéb wyksztatcone
fitocenozy wystepujg migdzy innymi nad jeziorami: Osty, Schodno, Ptocice, Trawiki. Strefowy
uktad zbiorowisk odzwierciedla stadia sukcesji roslinnej w trakcie zlodowacenia zbiornikéw
wodnych. Modelowy ukfad zbiorowisk szuwarowych czesto jest zaburzony na skutek
réznorodnych form oddziatywania antropogenicznego.

Najbardziej pospolitym zbiorowiskiem omawianej grupy jest szuwar trzcinowy
Phragmitetum communis. Zespét ten budowany jest giéwnie przez trzcing pospolita
Phragmites australis, o bardzo duzej tolerancji w stosunku do réznych czynnikéw
ekologicznych, i w zwigzku z tym tworzaca uktady na bardzo réznorodnych siedliskach.
Towarzyszg jej inne taksony szuwarowe, a takze wodne i fakowe - z rézng, czestotliwoscia
i obfitoScig. Na ogét s to fitocenozy ubogogatunkowe.

Poza wymienionym zespotem roslinnym do$é czesto kartowano takze zespét patki
szerokolistnej Typhetum latifoliae, gtéwnie na siedliskach eutroficznych np. wyptyconych
oczkach Srédpolnych; natomiast znacznie rzadziej: szuwar tatarakowy Acoretum calami,
zespot skrzypu bagiennego Equisetetum limosi.

Sposréd zbiorowisk szuwarowych najbardziej pospolite sg: zesp6t turzycy btotnej
Caricetum acutiformis, zespdt turzycy zaostrzonej Caricetum gracilis i zesp6h turzycy
dziobkowatej Caricetum rostratae.

Zbiorowiska szuwarowe, przy stabilnych warunkach ekologicznych sg dtugotrwate
(np. szuwar frzcinowy) lub s zastgpowane przez kolejne stadia w procesie sukces;i
roslinnej. Najwigkszym zagrozeniem s dla nich, podobnie jak wszystkich zbiorowisk
rodlinnych, ktérych rozwéj uwarunkowany jest wysokim poziomem woéd gruntowych, jest
zmiana stosunkéw wodnych (osuszanie) i nadmierna eutrofizacja. Zbiorowiska te zanikajg
takze w trakcie rozwoju zbiorowisk zarostowych lub leénych.

Torfowiska przej$ciowe

Zbiorowiska roslinne omawianej grupy wyksztalcajg sie w bardzo specyficznych
warunkach siedliskowych, na silnie uwodnionych, kwasnych i ubogich troficznie torfach
przejsciowych. Ich rozwéj uzalezniony jest od zachowania tych warunkéw na catym ztozu
torfowym, a takze od zapewnienia statych wlasciwosci siedliska, zwtaszcza trofii i poziomu
wéd, W jego najblizszym otoczeniu. Dlatego tez dobrze wyksztalcone i zachowane
zbiorowiska torfowiskowe sg stosunkowo rzadkim elementem szaty roslinnej omawianej
gminy. Nieco czesciej wystepujq fitocenozy stanowigce rézne ich stadia degeneracyjne lub
regeneracyjne.

Jednym z najbardziej pospolitych zespotéw roslinnych jest przejéciowo torfowiskowe
ptomszarne Eriophoro angustifolii-Sphagnetum recuvi. Zbiorowisko to zajmuje czesto
znaczne powierzchnie w dostatecznie uwodnionych czeéciach torfowiska, a niekiedy
catkowicie zarasta oczka, wyrobiska potorfowe i rowy, w ktérych jest jednym ze stadiéw
regeneracyjnych roslinnosci torfowiskowe;j.

Rzadzie] wystepujacymi i bardzo cennymi zespotami sg: mszar przygietkowy
Rhynchosporetum albae i mszar dolinkowy Caricetum limosae. Fitocenozy te wyksztatcity sie
na kilku stanowiskach: na potudnie od Trawie, w Rzepiskach, Borowcu, na pétnocny-zachdd
od Gostomka przy potudniowym brzegu Jez. Sumino. Oprécz gatunkéw charakterystycznych
dla tych zespotdéw: przygietki biatej Rhnchospora alba, bagnicy torfowej Scheuchzeria
palustris i turzycy bagiennej Car ex limosa, wystepujg tam réwniez inne cenne elementy flory
np. rosiczka okragtolistna Drosera rotundifolia.
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Znacznie czesciej fitocenozy wystepujgce na omawianym terenie stanowig rézne
stadia degeneracyjne zbiorowisk torfowiskowych. Sg one ubozsze w gatunki typowe dla
oligo- i mezotroficznych torfowisk, pojawiajg si¢ tam natomiast taksony wskazujgce
na zmiany zachodzace w siedlisku lub bezposrednio w zbiorowisku roslinnym.

Przyczyna degeneracji zbiorowisk torfowiskowych najczesciej jest odwodnienie ztoza
torfowego i jego eutrofizacja. Zjawiska te zachodzg szczegolnie czesto w poblizu wsi lub
uzytkéw rolnych, gdzie ztoza torfowe narazone sg na uzyzniajgce sptywy z gospodarstw
rolnych lub pdl. Zagrozeniem dla torfowisk jest tez eksploatacja torfu, zwlaszcza gleboka,
siegajagca mineralnego podioza. Znacznie lepiej zachowane sg torfowiska potozone
w wiekszych kompleksach lesnych i w ten sposéb izolowanych od wielu form antropopresii.

Zarowno dobrze zachowane zbiorowiska torfowiskowe, jak i te znieksztatcone czesto
wystepujag w kompleksie przestrzennym z borami bagiennymi Yaccinio uliginosi-Pinetum.
W przypadku ekosysteméw naturalnych lub zblizonych do naturalnych rozwéj boru
bagiennego jest kolejnym etapem w sukces;ji roslinnej po zbiorowiskach mszarnych. Proces
ten bardzo przy$piesza obnizenie poziomu wody w ziozu torfowym i przesuszenie go;
natomiast eutrofizacja zfoza prowadzi raczej do wyksztalcenia zbiorowisk zblizonych do
brzeziny bagiennej Betuletum pubescentis. Rozw0j drzew zawsze powoduje zanikanie
$wiattolubnych elementéw szaty roslinnej, typowych dla otwartych torfowisk.

Sposréd torfowisk wystepujacych na obszarze gminy Lipusz, najlepiej zachowane
obiekty, wyrozniajace si¢ zarowno obecnoscig dobrze wyksztatconych zbiorowisk, jak
i rzadkich, chronionych gatunkéw roslin, zostaty wytypowane do objecia ochrong prawng
w formie uzytkow ekologicznych. Sg to np. uzytki: Trawickie Oczka oraz Gostomski Moczar.

taki i pastwiska wilgotne i $wieze

Zbiorowiska omawianej grupy sg jednymi z najbardziej pospolitych ukfadéw
nieleSnych. Wystepujg na obszarze catej gminy, jednak najwigksze powierzchnie zajmujg
w dolinach rzeki Wdy i jej doptywdw oraz nad jeziorami: Wyréwno, Osty, Ostronko. Dosy¢
duze ptaty tak kartowano niekiedy w poblizu wsi, np. ,,Rokitki" na pétnocny-zachéd od wsi
Tuszkowy i na pétnocny-wschod od Szklanej Huty. Mate kilkuhektarowe powierzchnie czeste
sg szczegolnie w poblizu wsi. W obrebie wiekszych komplekséw lesnych taki zajmujg zwykle
niewielkie enklawy w poblizu osad lub pojedynczych gospodarstw.

Zbiorowiska tgkowe wyksztatcajg sie w siedliskach bardzo zréznicowanych, zaréwno
pod wzgledem trofii, jak i wilgotnosci: od zyznych i wilgotnych lub podmokiych torféw niskich
po ubogie i Swieze gleby mineralne.

Réznorodnoéci siedlisk odpowiada zréznicowanie zbiorowisk tagkowych. Fitocenozy
kartowane na obszarze gminy Lipusz reprezentujg zarébwno okresowo wilgotne,
mezotroficzne i eutroficzne tgki kosne (Molinietalia), jak i réznie uzytkowane taki i pastwiska
gleb ubozszych i mniej uwodnionych (A rrhenatheretalia).

Najbardziej pospolitym zbiorowiskiem z  Molinietalia jest zespot {aki
ostrozeniowo-rdestowe] Cirsio-polygonetum. Fitocenozy najlepiej zachowane wyrdzniajg sie
znacznym bogactwem florystycznym, a wéroéd wielu barwnie kwitngcych bylin wystepujg
gatunki charakterystyczne dla zespotu: ostrozen warzywny Cirsium oleraceum i rdest
wezownik Polygonum bistorta. Fitocenozy takie stwierdzono m.in. nad rzekg Wda i na pétnoc
od Jez. Osty. Znacznie rzadziej notowano inne zbiorowiska z Molinietalia. Nad Wdag, np. kofo
Jez. Osty, wyksztalcity sig fragmenty ziotorosli (Filipendulo-Petasition), nieco czgsciej
wystepuje zespdt budowany przez sitowie leSne Scirpetum sylvatici. Zajmuje on zwykle
bardzo mate powierzchnie w miejscach silnie zabagnionych lub na wysiekach wodnych.

Sposréd  zbiorowisk rozwijajgcych sie na glebach mineralnych i Swiezych
(Arrhenatheretalia) najbardziej pospolite sgq pastwiska (Cynosurion). Rzadko zajmujg one
wieksze powierzchnie, zwykle tworzg kilkuhektarowe ptaty zlokalizowane w poblizu wsi lub
pojedynczych gospodarstw, czesto na zboczach dolin lub wzgérz. Zbiorowiska te budujg
gtéwnie trawy i niskie byliny odporne na zgryzanie i deptanie.

Pomimo znacznego rozpowszechnienia zbiorowisk omawianej grupy dobrze
wyksztalcone i zachowane fitocenozy wystepujg bardzo rzadko. Przyczyng ich znieksztatcen
czesto jest zmiana sposobu uzytkowania. taki jako uktady potnaturalne, do peinego rozwoju
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wymagajg ekstensywnego gospodarowania polegajacego gtéwnie na kilkakrotnym koszeniu
i zapewnieniu optymalnych stosunkéw wodnych. Wszelkie zabiegi zmieniajace poziom wod,
zbyt intensywne uzytkowanie, a zwlaszcza wypas, przeorywanie, podsiewanie traw,
powodujg znaczne zubozenie florystyczne, zanikanie najcenniejszych taksonéw, a czasami
ekspansj¢ gatunkéw nieporzadanych. Zbyt intensywnie wypasane tgki wilgotne czesto
zdominowane sg przez trudny do wyeliminowania sit rozpierzchty Juncus effusus. Na
zmurszatych torfach rozwija sig niekiedy zbiorowisko budowane gtéwnie przez $miatek
darniowy Deschampsia caespitosa, gatunek o znikomych wartosciach przyrodniczych
i gospodarczych.

W przypadku zaprzestania koszenia, faki zarastane sg przez szuwary (na siedliskach
silnie uwodnionych) lub réznorodne zbiorowiska zaroslowe i le$ne.

Znaczna wigkszos¢ fitocenoz tgkowych wystepujacych na terenie gminy Lipusz,
podobnie jak w innych rejonach dawnego wojewédztwa gdanskiego (Miefko i inn., 1996
mnscr, 1997 mnscr, 1995 mnscr) wykazuje umiarkowane lub silne znieksztatcenia szaty
roslinnej. Sg one najczegsciej wynikiem dtugoletniej i roznorodnej presji antropogenicznej na
siedliska i bezposrednio na uktady roslinne.

Murawy napiaskowe i wrzosowiska

Zbiorowiska omawianej grupy s stosunkowo czeste, zwlaszcza w sandrowej czesci
gminy. Sg jednak znacznie rozproszone, a poszczegélne platy z reguty zajmujg bardzo mate
powierzchnie.

Murawy napiaskowe (Sedo-Sderanthetea) wyksztalcajg sie na luznych, suchych
piaskach. Zajmujg miejsca o zniszczonej pokrywie roslinnej np. wyrobiska piasku, skarpy,
nasypy kolejowe, a takze ugorowane pola. Zbiorowiska murawowe budujg gtéwnie
kseromorficzne trawy, np. szczotlicha siwa Corynephorus canescens, ktérym towarzysza
m.in. czerwiec trwaty Scleranthus perennis, jasieniec piaskowy Jasione montana, a czasami
rowniez kocanki piaskowe Helichrysum arenarium. Najwieksze fitocenozy murawowe
kartowano w okolicy wsi Tuszkowy.

Wrzosowiska Nardo-Callunetea rozwijajq sie gtéwnie na obrzezach boréw oraz
w obrebie komplekséw lesnych - przy drogach, na liniach oddziatowych, niekiedy takze
wokdt torfowisk. Poza terenami leSnymi kadtubowe postaci wrzosowisk znajdujg sie na
ubogich i kwasnych pastwiskach, gdzie moga tworzyé przestrzenne ukiady z ptatami
poro$nigtymi przez sit rozpierzchty Juncus effusus np. kolo wsi Sluza Bagna lub nasypach
kolejowych, np. w okolicy Lipusza. Zbiorowiska te buduje gtéwnie wrzos, czasami tworzac
Zwarte tany.

Zbiorowiska synantropijne
Rozwdj zbiorowisk synantropijnych uwarunkowany jest rolniczg i pozarolniczg

dziatalnoscig cztowieka. Obejmujg one dwa typy zbiorowisk o odmiennym rozprzestrzenieniu
i r6znych wymaganiach ekologicznych.

Zbiorowiska segetalne, czyli zbiorowiska chwastéw polnych, wyksztaicajg sie na
polach uprawnych, dominujg tez przez pierwsze lata na terenach ugorowych.

Ze wzgledu na bardzo duze zalesienia gminy nie sg one tak pospolite, jak
w jednostkach o typowo rolniczym charakterze, np. Skércz, Morzeszczyn, czy Pszczdiki
(Mierko i inn. 1995 nmscr, 1999 a mnscr, 1999 b mnscr). Wigksze powierzchnie zbiorowiska
chwastéw polnych zajmujg w enklawach s$rédlesnych wokdt duzych wsi, np. Lipusz,
Tuszkowy, Szklana Huta, mniejsze platy kartowano wokét niewielkich osad lub pojedynczych
gospodarstw. Zréznicowanie zbiorowisk omawianej grupy zalezy gtéwnie od warunkéw
geomorfologicznych i zwigzanych z nimi wtasciwosci siedliska, przede wszystkim struktury
| zasobnosci gleby i stosunkéw wodnych, a takze od rodzaju i intensywnoséci stosowanych
zabiegbw agrotechnicznych.

Zbiorowiska ruderalne wyksztatcajg si¢ w ogrédkach przydomowych, w poblizu
zabudowan gospodarczych, obiektéw wypoczynkowych, a takze na przydrozach, miedzach,
przyptociach, itp. Fitocenozy ruderalne sg bardzo pospolite, zajmuja one jednak bardzo
mate powierzchnie. Rozwijajg si¢ na glebach bogatych w substancje azotowe,
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awzaleznosci od innych czynnikbw siedliskowych wykazuja duze zréznicowanie
florystyczne i morfologiczne.

3.8. Halas

Z informacji uzyskanych od Wojewédzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska wynika,
ze na terenie powiatu koscierskiego nie prowadzono badan hatasu komunikacyjnego.
Na terenie gminy Lipusz nie wystepujg tereny zagrozone hatasem. Do takich obszaréw
zalicza sie bowiem tereny, na ktérych poziom hatasu jest przekroczony w stopniu
wymagajacym podjecia dziatarh naprawczych.

Gtownym zrédiem powstawania hatasu komunikacyjnego na terenie gminy sg drogi:
droga krajowa, wojewodzka, powiatowe i gminne.

3.9. Pole elektromagnetyczne

Zrodlem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa  systemy
przesylowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komoérkowej,
urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku
domowego - promieniowanie to wystepuje powszechnie w $rodowisku. Ujemny wplyw
na stan $rodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktére emitujg fale elektromagnetyczne
wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal
od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w $rodowisku naturalnym. W gminie Lipusz do
sztucznych zrodet emisji pol elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne zagrozenie dla
$rodowiska naleza;

= linia elektroenergetyczna o napigciu znamionowym 220 kV,

= stacje bazowe telefonii komérkowej,
urzgdzenia emitujgce pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przemysle, osrodkach
medycznych, policji, strazy pozarnej.

3.10. Uwarunkowania ekologiczne

W warunkach naturalnych $rodowisko przyrodnicze tworzy uktad wzajemnie ze sobg
powigzanych i wplywajgcych na siebie elementéw abiotycznych i biotycznych. Wszelka
dziatalno$¢ czlowieka powoduje zmiany w pierwotnym stanie réwnowagi. Przeksztatceniom
i degradacji na skutek antropopresji podlegajg poszczegdlne elementy Srodowiska, przy
czym zmiana jednego wywotuje zaburzenia réwnowagi w catym uktadzie, co oddziatuje na
pozostate elementy. Poszczegdine komponenty $srodowiska odznaczajg sie zrdznicowang
wrazliwoscig na procesy degradujgce, przez co ich stan i mozliwosci funkcjonowania sg
réwniez odmienne.

Najcenniejsze ekosystemy zwigzane sq z roslinnoscig leSng oraz gruntami ornymi
i uzytkami zielonymi w $rodkowej czesci gminy oraz w sasiedztwie doliny Wdy. Dolina
stanowi czes¢ korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym. Jest to obszar o wzmozonej
wrazliwosci na degradacje. Pomimo wystepowania obszaréw zabudowanych, sporadycznie
podtgczonych do sieci wodociggowej, znaczgca czes¢ terendw jest nadal nieskanalizowana.
Pojawia sig wiec problem niekontrolowanych zrzutéw Sciekéw z indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych (szamb) do rowdw melioracyjnych i w dalszej konsekwencji do Wdy.
Szczegolnie wazne jest wigc skanalizowanie terenu.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych powodujg przede wszystkim
nastepujace punktowe i obszarowe zrodta zanieczyszczeri:

o zrzuty Sciekdw z jednostek wiejskich, gdzie budowa wodociggdéw wyprzedzita budowe
sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni sciekdéw (stopien zwodociggowania gminy jest
wysoki, brak natomiast wystarczajgcej ilosci sieci kanalizacyjnych i obiektéw
oczyszczania sciekow);
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o Scieki deszczowe splywajace z terenéw komunikacyjnych - drég, placow
utwardzonych i stacji paliw;

e splywy z terenéw rolniczych (stosowane w nadmiarze nawozy sztuczne, $rodki
ochrony roslin, nawozy naturalne — obornik, gnojowica);

* nieszczelne zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci plynne, nielegalne
wykorzystywanie nie eksploatowanych studni jako szamb powodujgce bezposrednie
zanieczyszczenie catych pozioméw wodono$nych.

Niekorzystne warunki dla lokalizacji budownictwa wystepujg przede wszystkim w
dolinie Wdy oraz w obrebie uzytkéw zielonych w $rodkowej czesci gminy. Doliny, ze wzgledu
na swojg wazng role w systemie ekologicznym, powinny pozostaé niezabudowane,
stanowigc otwarte korytarze wentylacyjne, a zarazem ciggi ekologiczne.

Pod wzglgdem waloréw glebowych omawiany teren charakteryzuje sie¢ do$é duzym
zréznicowaniem warunkéw. Cze$¢ pokrywy glebowej obszaru gminy, zwigzanej z juz
istniejacg zabudowa, jak i towarzyszacymi jej urzadzeniami i infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng jest w znacznym stopniu zdegradowana. Pozostaly, przewazajacy
powierzchniowo, obszar stanowig tereny uzytkowane rolniczo (zachodnia, $rodkowa i
srodkowo-wschodnia cze$¢ gminy), tereny uzytkéw zielonych ($rodkowa cze$é gminy) oraz
lasy. W dolinach rzek oraz rozlegtych obnizeniach znajdujg sie gleby pochodzenia
organicznego.

Problem zanieczyszczenia powietrza praktycznie nie ma istotnego znaczenia na
catoksztatt ochrony $rodowiska gminy. Brak duzych zaktadéw produkcyjnych na terenie
gminy Lipusz znajduje swoje odzwierciedlenie w jakosci powietrza atmosferycznego. Z uwagi
na przewazajace kierunki wiatréw nie stwarzajq wiekszego zagrozenia dla obszaréw gminy
Lipusz. Na terenie gminy nie istniejg emitery zanieczyszczer powietrza, zagrazajace
obszarowi gminy Lipusz oraz sasiednim gminom. W okresie zimowym pewnym zagrozeniem
dla warunkéw aerosanitarnych jest zwigkszona emisja pytdw i gazéw z gospodarstw
domowych oraz obiektéw uzytecznosci publicznej typowa dla terenéw wiejskich wynikajaca
ze spalania paliw statych w celach grzewczych.

Zagrozenia $rodowiska zwigzane s3a przede wszystkim 2z liniowymi zrodtami
degradacji: drogg krajowa, drogg wojewddzka, drogami powiatowymi i gminnymi, o
zréznicowanym stopniu natezenia ruchu (zaleznym od klasy drogi).

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

4.1. Rys historyczny

Archeolodzy datujg osadnictwo na terenie Lipusza juz od VIl — V wieku p.n.e.
Zlicznych odkrytych w Lipuszu i okolicy $ladéw pozostawionych przez ludno$é kultury
grobow skrzynkowych mozna wymieni¢ odkryte na lipuskim cmentarzu przez Wilhelma Klase
i Wiadystawa Watdocha trzy groby skrzynkowe i paleniska oraz odkryte na dziaice
Franciszka Gawina groby, z ktérych jedna popielnica trafita do zbioréw miejscowej szkoty.

W okresie pézniejszym okolice Lipusza najprawdopodobniej réwniez byly
zamieszkane. Niezbadane do dzisiaj wczesnos$redniowieczne grodzisko, legendarng
Zamkowa Gorg, zwykto sig umiejscawia¢ na potwyspie Jeziora Lubiszewskiego.

Pod koniec XIV wieku istniat Lipusz. Wsie powstajgce do korica XV wieku zaktadane
byly przewaznie na prawie niemieckim: chetmiriskim. Miaty one regularne uktady siedliskowe
skupione wokét placu, wzdtuz ulicy lub wzdtuz strumienia. Lipusz posiadat ulicowke
rozwinietg wzdtuz drég bocznych.

Od korica XVI i poczatku XVII w. do potowy XVIIl w. powstawaty dalsze osady. Czeéé
z nich zwigzana byta z istniejacymi w lasach piecami smolnymi i hutami szkta, cze$é
z zaktadanymi mtynami i tartakami. Wokét niektérych z nich — z chwilg wyczerpania sie tatwo
dostgpnego materialu palnego — wyksztaicity sie wsie chtopskie. W ten sposéb powstata
Lipuska Huta.
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W XVII i XVIII wieku osadnictwo wkroczylto tez na $rédlesne i nadjeziorne pustkowia,
gdzie dotychczasowe bytowanie ludzi miato charakter okresowy lub przejSciowy (na przyktad
w miejscach dawnych tgk nadjeziornych, polan lesnych po wypaleniu drewna w piecach
smolnych lub sezonowych osad rybackich). W XVII w. powstaty Plocice.

W XIX i na poczatku XX wieku reforma agrarna (separacje i scalenia gruntéw
zwigzane z uwlaszczeniem) zaowocowata rozluznieniem zabudowy wiejskiej — rozbudowa
dotychczas zwartych ukltadéw wzdtuz szlakéw komunikacyjnych i powstaniem kolejnych
matych przysiotkow i tzw. wybudowan, czyli samotniczych zagréd zwigzanych bezposrednio
z roztogiem pol.

W okresie Il wojny $wiatowej wtadze okupacyjne utworzyly wielki obéz pracy w
kwadracie zawartym miedzy miejscowos$ciami: Lipusz, Dziemiany, Konarzyny i Rekowo.
Skiadat sie on z licznych podobozéw zlokalizowanych miedzy innymi w Lipuszu.

Ze wzgledu na swoje potozenie geograficzne i warunki fizjograficzne oraz glebowe,
obszar wokét Jezior Wdzydzkich stanowit enklawe przyrodnicza, na ktéra osadnictwo
wkraczato powoli i w przesztosci nie rozwingto wysoko zorganizowanych struktur
przestrzennych. Z duzych wsi na tym terenie istniat Lipusz. Typowa dla terenu sg wsie
$rednie (Lipuska Huta, Tuszkowy) lub mate (Szklana Huta) oraz bardzo mate (Plocice,
Gostomko, Sluza). Réwniez charakterystyczng forma osadnicza jest przysidtek sktadajacy
sie przewaznie z dwoch, trzech lub kilku zagréd (Wyréwno) oraz wybudowanie sktadajgce
sie z jednego Ilub dwdch gospodarstw. RoZznice miedzy poszczegolnymi formami
osadniczymi sg dosy¢ ptynne, czego przykltadem jest wystgpowanie formy tzw. wsi
podwadjnej, bedacej w istocie wspdlnotg organizacyjng dwoch przysiotkow.

Tradycyjna zagroda w regionie Kaszub Potudniowych to zagroda wielobudynkowa
z domem mieszkalnym i osobnymi budynkami dia kazdej funkcji (dom mieszkalny, obora,
stodota) lub czesciej (na obszarach stabszych gospodarczo i wsréd ubozszej warstwy
ludnosci) dwubudynkowa z domem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym stanowigcym
potaczenie obory i stodoly. Zagrody jednobudynkowe tgczace funkcje mieszkalng
i gospodarczg nie zdarzaty sie praktycznie nigdy jako zatozenia pierwotne — mogly byc
ewentualnie wymuszone sytuacjg ekonomiczng wiasciciela. Na terenie wystepuje
w przewadze zagroda dwubudynkowa, czesto z budynkiem gospodarczym waskofrontowym
wysunietym przed lico szerokofrontowego domu mieszkalnego.

Specyficznym rysem jest do$é czesto wystepujaca we wsi wilasno$é szlachecka.
Zagroda szlachecka niewiele sie réznita sie od zagrody gburskiej — przewaznie byta jedynie
wigksza, posiadata petny program (oddzielny budynek dla kazdej funkcji) i dom wigkszy niz
przecietny we wsi. Z zagrodg takg — usytuowang przewaznie w eksponowanym miejscu wsi
- zwigzana jest czesto zieler wysoka.

Domy mieszkalne sytuowane byly pierwotnie szczytem do drogi. Spotykane do dzi$
usytuowanie budynku gospodarczego szczytem w pierzei ulicy wiejskiej jest czesto pamiatkg
takiego wiasnie usytuowania domu mieszkalnego (stary dom przeznaczony byt dla
inwentarza, gdy gospodarze przenosili si¢ do nowego budynku) — z sytuacjg takg mamy do
czynienia jeszcze stosunkowo czesto np. w Plocicach. Wigkszo$¢ z zachowanych starych
doméw mieszkalnych ma ustawienie szerokofrontowe w stosunku do drogi. Z reguly przy
takim ustawieniu dom poprzedza przedgrodek. Najstarsze domy szerokofrontowe posiadajg
z przodu mate podwdérze gospodarcze.

Czesto elementem zagospodarowania zagrody byta oddzielna piwniczka ziemna oraz
piec chlebowy (ten ostatni niejednokrotnie wspdlny dla kilku zagréd). Obiekty te sg niemal
catkowicie w zaniku.

Budynki tak mieszkalne, jak i gospodarcze wznoszone byly tradycyjnie z drewna
w konstrukcji zrebowej lub sumikowo — tgtkowej. Cegta stosowana byta rzadko, w zasadzie
dopiero od konca XIX w. Wznoszono z niej przede wszystkim budynki ,panstwowe” wg
projektéw typowych — szkoly, budynki lesnictwa — byla tez powszechniejsza w duzych,
silniejszych gospodarczo wsiach, jak Lipusz. Do wznoszenia budynkéw gospodarczych
uzywano tez kamienia, zwlaszcza w rejonach jego wystepowania.

Budynki kryte byly wysokim dachem dwuspadowym pokrytym strzechg stomiana.
Budynki mieszkalne o dachu potptaskim i podwyzszonej $ciance kolankowej mozna spotkaé

26



studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania preestrzennege gminy Linusz

gtownie w duzych wsiach i w ich poblizu. Formy budownictwa podcieniowego, niegdy$
bardzo popularne w regionie, praktycznie zanikly juz catkowicie. Wystr6j architektoniczny
budownictwa tradycyjnego byt bardzo skromny — ograniczat sie do najprostszych ozdéb
stosowanych gtéwnie w stolarce okiennej, a zwtaszcza drzwiowej.

Do waznych elementdw zabudowy wsi nalezaty takie budowle, jak ewentualne miyny,
karczmy, kuznie, kapliczki i krzyze oraz szkoty. Z obiektow tego typu zachowaly sie gtéwnie
szkoly oraz krzyze i kapliczki. Zanikajg takze budynki gospodarcze przy szkotach. Natomiast
zwyczaj sytuowania na rozdrozu prowadzacym do wsi lub wybudowan krzyza lub kapliczki
jest jednym z najbardziej trwatych obyczajéw w regionie. Tradycja ta jest kontynuowana
obecnie przez miejscowg ludno$¢ — krzyze i kapliczki usytuowane we wnetrzu wsi (w wyniku
~wciagnigcia” rozdroza w zabudowe) istnieje z reguly maly placyk — rodzaj przestrzeni
sakralnej, gdzie zbierajq si¢ wierni w czasie odprawiania nabozefistw majowych
i czerwcowych.

W wyniku reformy agrarnej w XIX w. rozpowszechnita sie w regionie Kaszub forma
zagrody samotniczej (osada jednodworczna). Tradycyjnie jest to zagroda duza i bardzo
duza, posiadajaca peiny program (dom mieszkalny, stodota, obora, chlew) oraz liczne
mniejsze zabudowania jak piwniczka, piec chlebowy, szopy na sprzet itp. Obejscia grodzone
sg tradycyjnie drewnianymi ptotami z zerdzi poziomych.

Tradycja zieleni wysokiej na dziaice w $rodku wsi wystepuje sporadycznie. Spotkaé
sig mozna z nig gtéwnie w zagrodach duzych, na skraju wsi lub na wybudowaniach oraz
w zagrodach o tradycji wlasnoéci szlacheckiej. Sady na zapleczu gospodarstwa wystepujg
tylko w tych wsiach, gdzie warunki glebowe pozwalajg na ich uprawe.

Kosciot jako element zabudowy wiejskiej jest na terenie zjawiskiem nowym. W latach
1865-67 wzniesiono kosciét w Lipuszu (w oparciu o wczesniejszg tradycje budynkéw
drewnianych).

W zwigzku z trudnymi warunkami glebowymi osadnictwo rozwijato sie stabo.
Pozarolnicza forma gospodarki, jakg jest powszechne zbieractwo, ze wzgledu na sezonowy
charakter nie stanowity bodzca dla rozwoju osadniczego. W wigkszosci wsi zachowata sie
tradycja gospodarki rolnej.

Nowg funkcjg we wsiach jest funkcja rekreacyjna. Trwata zabudowa rekreacyjna jest
przede wszystkim zagrozeniem dla krajobrazu otwartego okolic nadjeziornych. Funkcja
turystyki i rekreacji jest réwniez czynnikiem wplywajacym na naturalny rozwéj gospodarczy
i przestrzenny wsi z powodu rozwijania sig¢ pozarolniczych form utrzymania. Rozwdj ten ze
wzgledu na lawinowy charakter i zanik dawnej, a nie wyksztalcenie sie nowej tradycji
budowlanej w regionie oraz nowe aspiracje inwestoréw, stanowi réwniez powazne
zagrozenie dla warto$ci przestrzennych tradycyjnych uktadéw wiejskich.

Waloryzacja miejscowosci

Wysoky wartos¢ przedstawiajg zachowane i prawie nieprzeksztaicone ukiady
ruralistyczne wsi. Tradycyjna zabudowa drewniana ulega wprawdzie stopniowo naturalnemu
zanikowi, ale jeszcze dos$¢ liczne sa przyktady starych budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych. Wcigz pozostajg czytelne stare struktury wnetrz wiejskich i zagréd.
Dodatkowym czynnikiem wzbogacajacym strukturg, a tym samym krajobrazowg warto$é
przestrzenng zatozen ruralistycznych, sa $cisle zwigzane z uktadem wsi obszary naturalnego

krajobrazu, takie jak: jeziora, doliny rzek (np. w Lipuszu) czy podmokie obnizenia terenu
(Ptocice).

Do wsi o wybitnych wartosciach kulturowych naleza Lipusz i Plocice

Lipusz
Historia

Woczesnosredniowieczna osada slowianska na Pomorzu Gdarnskim (Kaszuby).
Wzmiankowany po raz pierwszy w 1398 r. W 1438 r. istniata tu wie$ na prawie chetminskim,
miyn i karczma, odbywaty sie targi. Pod koniec XVI w. w Lipuszu znajdowata sie szkota.
Koscidt w Lipuszu istniat od czaséw krzyzackich. Okoto 1583 roku stwierdzono, ze drewniany

27



koscidt potrzebuje wielkiej naprawy. W 1686 r. koscidt lipuski byt drewniany jednonawowy
z wyodrebnionym prezbiterium oraz kruchtg dla ,ubogich”. W 1885 r. wies zamieszkiwato 12
gburéw, 16 zagrodnikow, 632 mieszkancow, istnialy szkoly katolicka i ewangelicka,
3 karczmy, miyn, tartak, browar i gorzelnia. Od 1902 r. dociera tu kolej. W 1906 r. zatozono
bank ludowy. W 1939-1945 Lipusz byt w granicach lll Rzeszy.
Wartosci przestrzenne

Wies usytuowana w miejscu rozwidlenia szlakéw komunikacyjnych z Koscierzyny do
Chojnic i Bytowa, zwigzana przestrzennie z doling rzeki Wdy, pierwotnie ulicowa
o zabudowie usytuowanej wzdtuz réwnolegtych ulic po dwéch stronach doliny rzeki. Rozwdj
zabudowy postepowat wzdiuz kilku drég wylotowych. Lipusz posiada ponadto liczne
przysiotki i wybudowania powigzane gospodarczo z wsia.
Wartosci materiaine

Zabudowa wsi zwarta, posiada cechy matomiasteczkowe. Dziatki w centrum uktadu
waskie, dos¢ Scisle zabudowane. Dom mieszkalny ustawiony przewaznie szerokofrontowo
w pierzei ulicy lub poprzedzony waskim przedogrédkiem, z wysokim dachem dwuspadowym,
dachem poiptaskim i wysokg $ciankg kolankowa, lub dwukondygnacyjny z dachem
pulpitowym. Liczne zaburzenia i nieregularno$ci ksztaftu dziatek zabudowy wynikajg
z historycznego rozwoju struktury wtasnosci. Cato$¢ uktadu dopetniajg: obszar fgk i ogrodow
oraz park wiejski w obnizeniu nad rzekga Wda stanowigcy element wnetrza ruralistycznego,
budynek kosciota katolickiego z lat 1866 — 67 wraz z cmentarzem i kaplicg grobowg
Zelechowskich, budynek koéciota poewangelickiego z 1865 r., budynki mityrskie: drewniany
i murowane, budynek banku spétdzielczego z pocz. XX w., budynek szkoly z pocz. XX w.
(obecnie przedszkole) i budynek szkoty powszechnej z okresu miedzywojennego (obecnie
szkota), stacja kolejowa i zwigzane z nig zabudowania z pocz. XX w., budynek dawnego
zajazdu z salg taneczna, budynek dawnej piekarni oraz kapliczki i krzyze zwigzane
z rozwidleniami drég oraz pamigtkowe.
Wartoséci kultury niematerialnej

Ludnos¢ reprezentuje wysoki poziom samoswiadomosci etnicznej. Wie$ o tradycji
duzego, miejscowego osrodka zycia gospodarczego i kulturalnego — jarmarki, miyny,
piekarnia, karczmy, szkoty, parafia katolicka i ewangelicka, bank ludowy, poczta, dworzec
kolejowy (od 1902 r.), kaplica p.w. $w. Jana Bosko, osrodek zdrowia, siedziba gminy,
siedziba nadlesnictwa, siedziba Oddziatu Zrzeszenia Kaszubsko - Pomorskiego. We wsi
tradycja martyrologiczna zwigzana z Il wojng Swiatowg (rozstrzelania, wywiezienia, ob6z
jeniecki, ruch oporu — izba pamieci narodowej). Wie$ uwieczniona jako Lipno w kaszubskim
eposie Majkowskiego o Remusie oraz w licznych legendach i gadkach kaszubskich.
Stan zachowania

Wie§ zachowata charakter matomiasteczkowy zwigzany z tradycja waznego,
miejscowego o$rodka zycia gospodarczego, spotecznego i kulturalnego. Zachowat sie uktad
pierwotny wsi ulicowej o dwdch réwnolegtych ulicach po obu stronach doliny rzeki oraz
zabudowa zwigzana z naturalnym procesem rozwojowym wsi wzdituz drég wylotowych. W
strukturze zabudowy zachowane sg cenne relikty tradycyjnych ukiadéw zagréd i ich
elementow w centrum wsi i na jej obrzezu oraz cenne i warto$ciowe przyktady tradycyjnej
zabudowy mieszkalnej i publicznej, m.in. koscioty (katolicki i ewangelicki) oraz warto$ciowe
budynki zespotéw miyriskich. Zagrozenia Srodowiska kulturowego to przede wszystkim silne
tendencje rozwojowe wsi presja inwestycyjna i narastajacy proces wymiany substancji
budownictwa tradycyjnego w regionie, o cennym, rozwinietym w wyniku naturalnego procesu
rozwojowego uktadzie przestrzennym i o specyficznym, zréznicowanym charakterze
tradycyjnej zabudowy.

Plocice
Historia

Rolnicza wie$ gburska pierwotnie dzierzawna. W 1765 r. byto tu pustkowie nalezace
do Lipusza. W 1789 r. osada o 6 domach. W 1820 r. nastagpito jej uwtaszczenie. W 1869 r.
wie$ liczyta 12 domoéw i 123 mieszkancow, a w 1928 r. — 147 mieszkancow.
Wartosci przestrzenne.
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Dobrze zachowany pierwotny uktad wsi przeksztatcony w sposéb naturalny w wyniku
historycznego procesu rozwoju. Pierwotnie krétka ulicbwka o uktadzie dostosowanym do
topografii terenu, w XIX w. rozbudowana wokot zachodniego rozdroza, w XX w. — wzdtuz
rownolegtej drogi pid.

Wartosci materialne

Tradycyjna zagroda we wsi to zagroda dwubudynkowa, dom szerokofrontowy,
cofnigty od ulicy (przedogrédek, podwoérze gospodarcze). Budynek gospodarczy potaczony
ze stodofg usytuowany byt tradycyjnie waskofrontowo w pierzei ulicy. Uktad wsi dopetnia
kapliczka na rozdrozu w zachodniej czesci wsi.

Warto$ci kultury niematerialnej

Ludno$¢ wsi o wysokim poziomie samo$wiadomosci etnicznej. We wsi diugoletnia
tradycja rzemiosta plecionkarskiego z korzeni. Siedziba sotectwa oraz siedziba le$nictwa od
1831r.

Stan zachowania

Ukiad krajobrazowo - przestrzenny wsi dobrze zachowany, znieksztatcony w czesci
zachodniej. Zachowane ciekawe przyklady tradycyjnego budownictwa drewnianego
z interesujgcym detalem wystroju oraz przyktady budownictwa gospodarczego drewnianego
i murowanego. Zagrozenia rodowiska kulturowego to zly stan techniczny zachowanych
obiektow tradycyjnego budownictwa drewnianego, narastajacy proces wymiany substancii
budownictwa tradycyjnego na formy dysharmonijne oraz substandardowe formy
budownictwa letniskowego we wnetrzu wsi.

Waloryzacja

Wie$ stanowi enklawg przechowujaca dawne tradycje niematerialnego i materialnego
dziedzictwa kulturowego. Dobrze zachowany pierwotny ukiad wsi przeksztatcony w sposéb
naturalny w wyniku historycznego procesu rozwoju. Cenne relikty zabudowy mieszkalnej
i gospodarcze;j.

Do wsi 0 wysokich wartosciach kulturowych nalezy Lipuska Huta.

Lipuska Huta
Historia

Wies rolnicza w miejscu osady pohutniczej. W 1789 r. odnotowano 6 domoéw,
w 1885 r. mieszkato tu 4 gburéw, 18 zagrodnikéw.
Warto$ci przestrzenne

Wie$ o zabudowie nieregularnej, wielodrozna, z placem czeéciowo zabudowanym.
Do wsi nalezy kilka przysiotkow i wybudowan, w tym: Krugliniec i Wyréwno, wybudowanie
Szwedzki Ostrow i Batachy oraz osada Jatowe.
Wartosci materialne

Tradycyjne zagrody duze, wielobudynkowe, na zapleczu dziatek sytuowano sady.
Przy gtéwnej drodze w centrum wsi znajduje sie murowana kapliczka. We wsi znajdowata sie
wzmiankowana przez |. Gulgowskiego chatupa z podcieniem naroznym przeniesiona do
Krajobrazowego Parku Etnograficznego.

Wartosci  kultury niematerialnej to wysoki stopien samoswiadomosci etnicznej
mieszkancow.
Stan zachowania

Uktad pierwotny wsi zachowany, lecz znieksztalcony przeprowadzeniem przez wie$
drogi Koscierzyna — Chojnice. Zachowaly sie przyktady uktadéw zagréd i ich elementy, w tym
relikt zabudowy drewnianej (budynek o dachu poiptaskim z podwyzszong $cianka
kolankowa) i znieksztalcone przyktady budownictwa murowanego. Zachowaly sie tez
przyktady tradycyjnego budownictwa gospodarczego murowanego — drewnianego. We wsi
nastgpita znaczna wymiana substancji zabudowy tradycyjnej. Zagrozenia $rodowiska
kulturowego to zaawansowany proces wymiany substancji budownictwa tradycyjnego oraz
jego przebudowa w formach czegsto dysharmonijnych. W Wyréwnie i Szwedzkim Ostrowie
nastapit nadmierny rozwéj budownictwa rekreacyjnego.
Waloryzacja
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Wie$ o zachowanym, znieksztalconym w wyniku poprowadzenia przez centrum drogi
Koscierzyna — Chojnice ukiadzie przestrzennym osady pohutniczej, o zaawansowanym
stopniu wymiany substancji zabudowy, cze$ciowo na dysharmonijna.

Oprécz wskazanych wyzej warto$ciowe zespoly zabudowy posiadajg wsie Tuszkowy,
Gostomko i Szklana Huta.
Tuszkowy

Ze wsig zwigzany byt mtyn o jednym kole, ktéry mozna identyfikowa¢ z mtynem
Turzygtéow z 1423 r. Po potopie szwedzkim (1655-1660) mtyn znikng}, ale powstata karczma.
W 1438 r. wies Tuszkowy byta wsig radlowg. W czasie |l wojny swiatowej baza oddziatow
partyzanckich TOW ,Gryf Pomorski”. 31 stycznia 1944 r. zostata dokonana pacyfikacja wsi
przez Niemcow. W 1944 r. wie$ zostata odznaczona Orderem Sztandaru Pracy Il klasy.

Gostomko

Gostomko w czasach krzyzackich liczyto tylko 10 radet i nie miato karczmy. Karczme
po raz pierwszy wspomniano w 1570 r. obok dwéch gospodarstw gburskich, dwdch
ogrodniczych, jednego rzemie$inika, zapewne kowala. W 1686 r. powigkszeniu ulegt obszar
wsi, liczyt on juz 15 tandw.

Szklana Huta
W XIX w. powstat najwiekszy zaklad szklarski w Szklanej Hucie czynny do 1911 r.

Szklana Huta zwana byla dawniej Tuszkowskg Huta. W 1892 r. zamieszkiwato 148
mieszkancow.

Atrakcyjnosé waloréw przyrodniczych gminy i jej nieznaczne oddalenie od waznych
osrodkow krajowej sieci osiedlenczej jak Tréjmiasto (Gdansk - Sopot - Gdynia) pozwala
sgdzié, ze struktura osiedlercza na jej obszarze moze ulec znacznym przeksztatceniom.
Priorytetem ksztattowania tej struktury winno byé jednak nadal zachowanie unikalnych
waloréw krajobrazowych, czystego Srodowiska przyrodniczego oraz kultywowanie i rozwoj
Srodowiska kulturowego Ziemi Kaszubskiej.

4.2. Obiekty objete ochrong

Gmina Lipusz lezy w obrebie wyréznionego w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego regionu historyczno-kulturowego - ziemia
koscierska, na obszarze o bardzo wysokich walorach dziedzictwa kulturowego. Do
najcenniejszych obiektéw zabytkowych na terenie gminy Lipusz nalezg obiekty sakralne
w Lipuszu.

Srodowisko kulturowe gminy Lipusz determinowane jest wystepowaniem na ich
obszarze:
- zabytkéw archeologicznych,
- zabytkéw architektury, urbanistyki i ruralistyki (nauka o zasadach planowania
przestrzennego wsi),
- warto$ci niematerialnych (m.in. krajobraz, jezyk znakoéw i symboli, kultura ludowa, jezyk).
Mimo, ze Srodowisko kulturowe tworzg wszystkie antropogeniczne przeksztatcenia
przestrzenne - tylko powyzsze trzy kategorie zakwalifikowano w studium do zachowania
i ochrony.

4.2.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewoédztwa pomorskiego

Lp. | Miejscowos$é Data Nr rejestru Przedmiot Data Styl/typ Materiat
! | wpisu zabytkow i zakres powstania
nr decyzji ochrony
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1. Lipusz 14.04.1986 957 kosciol 1865 neogotycki murowany
WKZ/5340/ ewangelicki - cegla
4/86/463
2. Lipusz 26.08.1986 968 zespot 1866-1887 neogotycki murowany
WKZ-24/ kosciota
1340/86 parafialnego
p.w.
Swietego
Mikotaja
Archaniola -
kosciot
zespot
kosciota
parafialnego
p.w.
Swietego
Mikolaja
Archaniotfa -
cmentarz
przykoscielny
zespot 1880 murowany
kosciota
parafialnego
p.w.
Swietego
Miichata
Archaniota -
kaplica
grobowa
Bach -
Zelewskich
3. Lipusz 26.08.1986 969 cmentarz 1922-1923 | modernistyczny
WK2Z-25/ katolicki (kaplice)
1330/86
4. Lipusz 22.12.2006 A-1789 miyn wodny 1902 drewniany
PWKZ.R.4190-
7/3673-
6/2005/2006
5. Tuszkowy 1.12.1972 | decyzjanr |cmentarzysko | Cmentarzysko kurhanowe liczace jeszcze
202/A kurhanowe | 13 kurhandw, w czesci zniszczone. Teren
cmentarzyska poros$niety jest lasem. Na
jednym z kurhanéw wkopany jest punkt
wysoko$ciowy
6. Tuszkowy | 1.12.1972 | decyzja nr kurhan Kurhan samotnie stojgcy na polu ornym,
203/A kamienny |poro$niety krzakami, kilkana$cie metréw od
drogi polnej
7 3 Plocice 5.12.1972 | decyzjanr |osadaotwarta| Osada zostala odkryta w wyniku badan
227/A Z okresu powierzchniowych. Znaleziono ulamki
neolitu i ceramiczne
okresu
wczesnosredni
owiecznego
4.2.2. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej (ARCHITEKTURA |
BUDOWNICTWO)
Lp. | Miejscow Ulica/Nr - Nazwa Data Materiat Wiasciciel | Uwagi
osé - i
1: Lipusz ul. Majkowskiego B. zbor 4 ¢w. XIX murowany
W.
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ul. Wybickiego kaplica 4 éw. XIX murowany
cmentarna w.
przy kosciele
3. Lipusz ul. Wybickiego 10 kaplica 1 éw. XX murowany
katechetyczna W.
4, Lipusz ul. Miyriska 1 miyn 4 ¢w. XIX drewniany
w.
5. Lipusz | ul. Majkowskiego 1 budynek 1 éw. XX szkiel/
gospodarczy w. murowany
/kamienny
6. Lipusz | ul. Majkowskiego 5 dom 1 éw. XX murowany
W.
7. Lipusz | ul. Majkowskiego 7 dom 4 éw. XIX murowany
w.
8. Lipusz | ul. Derdowskiego 3 dom 4 éw. XIX murowany
w.
9. Lipusz | ul. Derdowskiego 6 dom 4 ¢w. XIX murowany
w.
10.| Lipusz ul. Lipowa 1 dom 4 éw. XIX murowany
w.
11.| Lipusz ul. Lipowa 7 dom 4 éw. XIX murowany
w.
12. | Lipusz ul. Rogali 15 szkota 4 éw. XIX murowany
w.
13. | Lipusz ul. Wybickiego 5 b. hotel ob. | 4 ¢éw. XIX murowany
dom w.
14.| Lipusz ul. Wybickiego 9 dom 4 éw. XIX murowany
w.
15. | Lipusz | ul. Wybickiego 11 dom 1930r.
16. | Lipusz ul. Wybickiego 12 dom 1 Ew. XX murowany
w.
17.| Lipusz ul. Wybickiego 13 dom 4 ¢w. XIX murowany
w.
18.| Lipusz ul. Wybickiego 14 dom 4 éw. XIX murowany
w.
19.| Lipusz ul. Wybickiego 15 dom 1930r. murowany
20. | Lipusz ul. Wybickiego 17 dom 4 éw. XIX murowany
Ww.
21.| Lipusz ul. Wybickiego 19 dom 4 éw. XIX murowany
w.
22.| Lipusz ul. Wybickiego 21 dom 4 &w. XIX murowany
w.
23.| Lipusz ul. Wybickiego 25 dom 4 &w. XIX murowany
w.
24. | Lipusz ul. Wybickiego 32 dom 4 ¢w. XIX murowany
Ww.
25. | Lipusz Papiernia 6 dom 4 éw. XIX drewniany nie istnieje
W.
26 Lipusz ul. Pocztowa 1 dom rok 1930 murowany
27.| Lipusz ul. Pocztowa 1 dom, kuznia | 1 ¢w. XX murowany nie istnieje
i stodota w.
28.| Lipusz ul. Pocztowa 3 dom rok 1930 murowany
29.| Lipusz |ul. Majkowskiego dom 4 ¢cw. XIX murowany
19 w.
30.| Lipusz ul. Mtyiska 3 dom 3 éw. XIX murowany
w.
31.| Lipusz ul. Miyriska 4/5 dom 1 éw. XX murowany
w.
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32.| Lipusz ul. Miyriska 17 dom 1¢éw. XX murowany / Meczykowa | nie istnieje
W. drewniany
33. | Gostomko Nr 9 dom 1939 r. murowany
34. | Gostomko Nr 14 dom 1862 r. drewniany Bolestawa
Zywicka
35. | Gostomko Nr 16 dom 1 éw. XX murowany Skiba
W.
36. | Gostomko kapliczka po 1918 r. murowany
odrestau-
rowana po
1945r.
37. | Tuszkowy Nr 2 szkota 4 ¢w. XIX murowany
w.
38. | Tuszkowy Nr6 dom 1865 r. drewniany Wojciech nie istnieje
Gliszczynski
39. | Tuszkowy Nr 6 dom 1865r. drewniany Wojciech | nie istnieje
Gliszczynski
40. | Tuszkowy Nr9 stodota przy 1939r. murowany
obecnej '
szkole
Tuszkowy Nr9 obecnie 1939r. murowany
szkota
42. | Tuszkowy Nr 10 dom 1868 r. drewniany Wojciech
Gliszczyniski
43. | Tuszkowy Nr 14 dom 1862 . drewniany Bolestawa | nie istnieje
Zywicka
44, | Tuszkowy kapliczka 1920 . murowany
Pana Jezusa i
Matki Boskiej
45, | Tuszkowy Nr13 dom 1918r. murowany Alojzy
Rolbiecki

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw oraz znajdujgce sie w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow muszq zostaé ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.
Sporzadzenie tego dokumentu jest obligatoryjne, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami. Obecnie gmina nie dysponuje takim dokumentem.

Swiadectwem odlegtej historii sg w gminie $lady osadnictwa zaréwno
przedhistorycznego o charakterze koczowniczym jak i historycznego - ustabilizowanego,
udokumentowane znaleziskami, pochodzacymi ze stanowisk archeologicznych.

Na obszarze gminy Lipusz wystepujq nieliczne udokumentowane obiekty
archeologiczne (wykonanych jest 14 kart stanowisk archeologicznych).

Wykaz stanowisk archeologicznych:

Miejscowosé Lokalizacja Rodzaj Kultura Chronologia
: stanowiska
Lipusz na polu punkt osadniczy i ? V okres epoki brgzu
przylegajgcym od cmentarzysko wczesna epoka zelaza
zachodu do ptaskie

cmentarza i na
nowej czesci
cmentarza

Lipusz - Konitop cmentarzysko ? wczesna epoka zelaza
ptaskie grobdw
skrzynkowych
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Tuszkowy punk osadniczy wczesne i poézne

$redniowiecze

Tuszkowy na wschodnim znalezisko luzne okres $redniowieczny
brzegu jez.
Ostronko
Szklana Huta huta szkia XIX wiek —
29.06.1911r.
Ostrow Szwedzki punkt osadniczy kultura wczesna epoka zelaza
wschodnio-
pomorska
Ostrow Szwedzki grodzisko okres
wczesnosredniowieczny
Lipuska Huta huta szkia okres nowozytny
Ptociczno huta szkta okres nowozytny

4.2.4. Ukiad przestrzenny historycznych miejscowosci

Na obszarze opracowania brak chronionych prawnie ukfadéw przestrzennych
w zakresie ruralistyki. WartoSciowe zespoly zabudowy wskazane zostaty na planszy
.,Jwarunkowania” oraz opisane w rozdziale 4.1.

5. Uwarunkowania wynikajagce z warunkéw i
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

5.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Zgodnie z danymi Urzedu Statystycznego w Gdarnsku (stan w dniu 31 XII 2009 r.),
gming zamieszkujg 3522 osoby, w tym na 1825 mezczyzn przypada 1697 kobiet (na 100
kobiet przypada $rednio 108 mezczyzn). Srednia gesto$é zaludnienia gminy wxnosi&a 32
osoby/km? - byta wiec znacznie nizsza niz $rednia w kraju (124 os6b/km®) oraz w
wojewddztwie pomorskim (121 osdb/km?). Niska gestoéé zaludnienia gminy wynika z duzego
udziatu laséw w powierzchni gminy oraz z niskiej wartosci uzytkéw rolnych.

Spoérod jednostek osadniczych najwieksze pod wzgledem liczby ludnosci jest
sotectwo Lipusz, natomiast najmniejsze: Plocice i Sluza.

Liczba mieszkancow w poszczegdlnych miejscowosciach wg danych UG Lipusz

Lp. Sotectwo | Miejscowosci wchodzace w Liczba mieszkaricéw Ogélna liczba
skiad solectwa i nazwy ulic poszczegdinych mieszkarncéw
miejscowosci solectwa ogétem
1. | Lipusz Lipusz 2051 2 446
Lipusz - Borowiec 32
Lipusz — Konitop 34
Lipusz - Mechowo 8
Lipusz - Nowe Karpno 36
Papiernia - Grajewo 49
Papiernia 80
Papiernia - 11
Lubiszewo
Papiernia - Miegowo 21
Papiernia — Zabowo 54
Lipusz — Plociczno -
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Lipusz — Skoczkowo 38
Lipusz — Stare Karpno 9
Lipusz - Zdroje 23

Gostomko Gostomko 116 121
Gostomko - Z6ino 5

Lipuska Huta Lipuska Huta 85 140
Lipuska Huta - 44
Wyréwno
Lipuska Huta - 11
Szwedzki Ostréw

Batachy Batachy 164 186
Krugliniec 22

Plocice Plocice 53 62
Plocice — Kula 9

Szklana Huta Szklana Huta 111 159
Szklana  Huta - 23
Krosewo
Szklana Huta - 25
Trawice

Sluza  Sluza 24 60
Sluza - Bagna 3
Sluza - Duzy 4
Jabluszek
Sluza - Maty 5
Jabluszek
Sluza - Zelewiec 18
Sluza - Smolnik 6

Tuszkowy Tuszkowy 126 206
Tuszkowy — Bartkowa 4
Stajnia
Tuszkowy - Czajki 13
Btoto
Tuszkowy - Degbowa 13
Gora
Tuszkowy - 16
Szczeblewo Jasna
Gwiazda
Tuszkowy - Zielony 34
Dwoér

RAZEM 3379 3379

5.2. Ruch naturalny ludnos$ci

Uktad struktury wieku i pici ludnosci jest w znacznej mierze wynikiem
dotychczasowego ruchu naturalnego ludno$ci - a z drugiej strony ma decydujgcy wplyw
na obecng liczbg urodzen i zgonéw mieszkaricéw gminy oraz bedacy ich wynikiem przyrost
naturalny na terenie gminy.

Przyrost naturalny w gminie Lipusz w roku 2007 wynosit +8 o0sdb,
za$ na 1 tysigc mieszkanicéw gminy wynosit +2,3. W poréwnaniu do pozostatych gmin
powiatu ko$cierskiego przyrost naturalny w gminie Lipusz byt nawyzszy.

Urodzenia i zgony ogdtem:

2007

urodzenia zgony
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Liczba oséb w gminie Lipusz 52 23

Wzrost przyrostu naturalnego w gminie moze stanowi¢ pozytywng prognoze na
najblizsze lata.

5.3. Uwarunkowania spoteczne w zakresie rynku pracy

Odsetek mieszkancow w wieku produkcyjnym jest wysoki i przekracza 60%. Jest
nizszy od wskaznikow dla wojewoédztwa i dla powiatu. Spoteczenistwo gminy Lipusz jest
spoteczeristwem miodym, o czym $Swiadczy réowniez duzy procent mieszkancow w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym oraz niski w wieku poprodukcyjnym.

Jednostka Przedprodukcyjny Produkcyjny Poprodukcyjny
; Ogétem

terytorialna % |
wojewoddztwo 2210 920 20,91 64,61 14,48
pomorskie
powiat 67513 24,96 62,37 12,67
koscierski

mina Lipusz 3450 26,61 60,75 12,64

(Zrédio: Wojewdbdztwo Pomorskie 2008, Urzqd Statystyczny w Gdarisku, Gdarisk, 2008).

Liczba bezrobotnych w gminie Lipusz w grudniu 2007 roku wynosita 160 oséb
i w stosunku do roku 2006 nastgpit spadek o 82 osoby. Liczbe i strukture bezrobocia
w gminie Lipusz w roku 2006 i 2007 przedstawia ponizsza tabela.

liczba bezrobotnych % ogdtu bezrobotnych
Lata Ogotem w tym
kobiety mezczyzni kobiety mezczyzni
grudzien 242 139 103 57,4 42,6
2006 .
grudzien 160 109 a1 68,1 31,9
2007 r.

(Zrédio: dane uzyskane z PUP w Koscierzynie. Wojewédztwo Pomorskie 2008, Urzad
statystyczny w Gdarisku, Gdarisk 2008).

Na koniec 2007 roku w gminie Lipusz do kategorii os6b pracujacych zaliczonych byto
333 oso6b, co stanowito zaledwie 9,6 % ogétu ludnosci gminy. Analizujgc strukture
pracujgcych w gminie Lipusz nalezy stwierdzi¢, iz 44,8 % pracujgcych nalezy do sektora
ustugi. Liczny pod wzgledem pracujgcych jest takze sektor przemyst i budownictwo
(43,8% pracujgcych). Opisana struktura w powiecie koscierskim charakteryzuje sie znacznie
nizszym niz w gminie Lipusz odsetkiem pracujgcych w rolnictwie oraz znacznie wyzszym
odsetkiem pracujgcych w ustugach.

Pracujacy ogétem
rolnictwo, towiectwo i przemyst i budownictwo ustugi
leénictwo; rybactwo
liczba oséb % liczba os6b % liczba osdb %
pracujacych pracujgcych pracujgcych
ogoétem ogétem ogotem
gmina 37 14,3 87 33,6 135 52,1
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Lipusz

powiat 181 1,7 4391 40,5 6267 57.8
koscierski

Niepokojacymi zjawiskami zwigzanymi z bezrobociem w gminie sa;
e utrzymywanie si¢ wysokiego, bo blisko 68%, udziatu kobiet w ogodinej liczbie
bezrobotnych,
e ponad potowa ogdtu oséb pozostajacych bez pracy stanowig osoby miode, w wieku
18-44 lat.
Sytuacja rolnictwa i zatrudnienia mieszkaricow wsi jest jednym z najistotniejszych
probleméw catej polskiej gospodarki i polskiego rynku pracy, dlatego nalezy podjaé dziatania
majgce na celu obnizenie stopy bezrobocia w gminie.

5.4. Warunki zZycia mieszkancéw

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw
poziomu i jakosci zycia mieszkaricow. Na koniec 2007 roku w gminie Lipusz zlokalizowanych
byto 865 mieszkan, o gcznej powierzchni uzytkowej 89 000 m? Przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania wynosi 80,9 m?, a na 1 osobe 23,4 m?.

W poréwnaniu do roku 2005 nastapit nieznaczny wzrost w liczbie mieszkan oddanych
do uzytku o 40 mieszkan.

Na obszarze gminy wszystkie inwestycje mieszkaniowe realizowane sg przez
inwestoréw indywidualnych.

5.5. Administracja

W Lipuszu swa siedzibg majg: Urzad Gminy, urzad pocztowy oraz Bank Spétdzielczy
Starogard Gdarnski, Oddziat Lipusz.

5.6. Opieka medyczna i socjalna

Ustugi opieki medycznej na terenie gminy $wiadczy O$rodek Zdrowia w Lipuszu
nalezacy do Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej ,Przychodnia” w Koscierzynie.

Na terenie gminy funkcjonuje apteka w Lipuszu.

Opiekg socjalng mieszkancéw gminy zajmuje sie Gminny Os$rodek Pomocy
Spotecznej w Lipuszu, ktéry zostat powotany jako jednostka budzetowa w 1990 roku.
Realizuje on szeroko rozumiang pomoc spoteczng dla oséb i rodzin, ktére z wlasnych
srodkéw i wiasnym staraniem takiej pomocy nie moga sobie zapewnié.

5.7. Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy funkcjonujg nastepujace placéwki oswiatowe:

e Zesplt Szkdt w Lipuszu (obejmujacy szkote podstawowa, gimnazjum i
przedszkole),
e Szkota Podstawowa w miejscowosci Tuszkowy.

Oprocz powyzszych w gminie funkcjonuje takze Centrum Ksztatcenia w Lipuszu,
oferujgce mozliwos¢ uzupeinienia wyksztalcenia, poszerzenia wiedzy i kwalifikacji.
Z zasobOw centrum korzystaé moze kazdy mieszkaniec gminy, niezaleznie od wieku,
wyksztatcenia czy sytuacji zawodowej zainteresowany zdobywaniem i uzupetnianiem swojej
wiedzy.

W gminie brak jest jednostek szkolnictwa ponadgimnazjalnego i wyzszego.
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5.8. Zréznicowanie i dostepnosc¢ ustug

Miejscowo$¢ gminna jest kompleksowo wyposazona w funkcje ustugowa. Tutaj
zlokalizowane s3g obiekty handlowe, zajmujace sie handlem artykutami spozywczymi
i przemystowymi, obiekty kultu religijnego (kosciét pw. $w. Michata Archaniota z 1866 r.) oraz
podmioty gospodarcze, zajmujgce sie Swiadczeniem ustug takich jak: fryzjerstwo,
gastronomia i inne. W pozostatych miejscowosciach dziatajg przewaznie podmioty
prowadzace dziatalno$¢ handlowg, zaspokajajgce podstawowe potrzeby mieszkancow
(sklepy spozywczo-przemystowe). Jednostkowo na obszarze gminy znalezé mozna firmy
dziatajgce w branzy budowlanej i transportowej. Ponadto w sasiedztwie drogi wojewddzkiej
rozwija si¢ dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z obstugg komunikacji (ustugi gastronomiczne,
stacja paliw). Analiza rozmieszczenia obiektéw ustugowych na obszarze gminy pozwala
stwierdzi¢, ze obecne potrzeby jej mieszkarncéw w tym zakresie sg zaspokojone. Projektujac
tereny nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy jednoczes$nie przewidzie¢ rownomierny wzrost
zainwestowania funkcjg ustugowg obstugujaca te tereny.

5.9. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

Zadania w zakresie ustug kultury w gminie realizujg Gminna Biblioteka Publiczna im.
Franciszka Sedzickiego w Lipuszu wraz z punktem bibliotecznym w Tuszkowach, Gminny
Os$rodek Kultury, Sportu i Rekreacji oraz Muzeum Gospodarstwa Wiejskiego.

Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji w Lipuszu oprécz zadan z zakresu
kultury, takich jak organizacja spektakli, koncertéw, kierowanie ogniskami artystycznymi,
sprzedaz dziet lokalnych artystow i artykutéw uzytku kulturalnego, prowadzi rowniez ustugi
w zakresie rekreacji i sportu. Osrodek prowadzi zajecia sportowe w nastepujgcych sekcjach:
- siatkéwki,

- pitki noznej,

- tenisa ziemnego,

- szachowej, skata sportowego, tenisa stotowego.

Sekcle maja do dyspozycji nastepujaca baze sportowa usytuowana w Lipuszu:

stadion peinowymiarowy posiadajgcy biezni¢ z boiskiem wraz z urzadzeniami
lekkoatletycznymi,
- boisko asfaltowe wielofunkcyjne,
- boisko do siatkéwki plazowej,
- 2 korty ziemne,
sala gimnastyczna zastepcza do wychowania fizycznego.
Przy Gminnym Os$rodku Kulturu, Sportu i Rekreacji dziata Uczniowski Klub Sportowy
z sekcja szachowa i tenisa ziemnego.

Swoj udziat w popularyzacji i rozwoju sportu wsrod dzieci i mlodziezy majg na
terenie gminy szkoty. W Lipuszu dziata Szkolny Zwigzek Sportowy z wieloma sekcjami
sportowymi: lekkoatletyka, koszykdéwka, siatkéwka, pitka reczna, mini hokej, pitka
nozna, tenis stolowy, mini gry zespotowe.

Opréocz wymienionych wyzej w gminie dziata Klub Sportowy Wda Lipusz z
sekcja lekkoatletyczna.

Mieszczace si¢ w bylym ewangelickim kosciele Muzeum Gospodarstwa
Wiejskiego posiada w swoich zbiorach okolo 200 eksponatéw skiadajacych sie ze
sprzetow i urzadzen wykorzystywanych dawniej na Kaszubach. Muzeum powstalo
jako inicjatywa Zrzeszenia Kaszubsko-Pomorskiego Oddziat Lipusz oraz
Stowarzyszenia Na Rzecz Rozwoju Gminy Lipusz i ma swoéj znaczacy wkiad w zycie
kulturalne wsi i gminy.

Potozenie gminy na obszarze Boréw Tucholskich, wsréd duzych kompleksow
lesnych, licznych jezior i rzek, z dala od obiektéw przemystowych stwarza warunki
dla rozwoju réznych form turystyki wodnej, pieszej, konnej i rowerowej.

Gmina znajduje sie w obrebie wyrdznionej w Planie zagospodarowania
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przestrzennego wojewédztwa pomorskiego strefy pojeziernej. Za wiodacg nalezy tu uznaé
funkcje turystyki krajoznawczej i turystyki kwalifikowanej, dodatkowo za$ — funkcje turystyki
rowerowej i agroturystyki.

Najciekawsze obszary turystyczne gminy to:
= rzeka Wda, nadajgca sig¢ do organizowania sptywéw kajakowych (stanica wodna i pole
namiotowe nad Wdg w Lipuszu),
jezioro Lubiszewskie,
jezioro Wieckie z urokliwg miejscowoscig — siedliskiem Jabtuszek,
jezioro Wyréwno (zesp6t domkoéw rekreacyjnych),
otoczenie Nowego Karpna (jezioro Karpno, Mate Skrzynki i Duze Skrzynki — kapielisko
gminne),

* jezioro Wieckie (projektuje sig publiczne kapielisko wraz towarzyszacy infrastruktura),
= wie$ Zdroje — mozliwos¢ jazdy konne;j.

Gmina posiada duzy potencjat i dobre warunki do wypoczynku i turystyki, ale nie sg
one jeszcze w peini wykorzystane. Jej obszar stanowi doskonate miejsce dla oséb
szukajacych wypoczynku w ciszy, w lasach bogatych w jagody i grzyby

Dobrze rozwinigta sie¢ drég o niskim natezenlu ruchu samochodowego daje
doskonate warunki do uprawiania turystyki rowerowej. Krzyzuja sie tu szlaki komunikacyjne
biegnace z Koscierzyny do Chojnic i Bytowa, co pozwala na dogodne organizowanie
wycieczek do tych miejscowosci oraz do Wdzydz.

Baze stuzacq obstudze turystyki w gminie stanowia;

o osrodek wypoczynkowy PZM Szczecin o 100 miejscach noclegowych

w miejscowosci Gostomko,

osrodek jezdziecki w Zdrojach,

kwatery agroturystyczne w Szklanej Hucie i miejscowosci Tuszkowy,

pole biwakowe w Lipuszu.

W celu pokazania waloréw przyrodniczych gminy wyznaczono na terenie gminy
szlaki turystyczne i Sciezki rowerowe:

e Zielony szlak turystyczny ,,Szlak Kregéw Kamiennych”

Trzeci pod wzgledem dlugosci szlak reglonu gdanskiego prowadzqcy niemal
wcatosci na Ziemi Kaszubskiej. Przemierza najpierw wschodnig cze$é¢ Pojezierza
Kaszubskiego, pbZniej zahacza o Réwning Charzykowska, by zakoriczyé swéj bieg w Borach
Tucholskich. Ostatnie 20 kilometréw szlaku przebiegajg pod znakiem Wdy, bowiem
wystepujg tu bardzo liczne kontakty z rzeka lub jej kanatami i doptywami.

o Sciezka dydaktyczna ,,Plociczno”

Sciezka edukacyjna potozona na terenie lesnictwa Plociczno, wyposazona w liczne
znaki informujace o jej przebiegu oraz tablice dydaktyczne dotyczace gospodarki lesnej
i ochrony przyrody.

o Sciezka rowerowa Lipusz - Wdzydze Kiszewskie

Trasa przebiega przez miejscowosci Lipusz, Plocice, Loryniec, Czarlina, Wdzydze
Kiszewskie. Poza walorami przyrodniczymi ukazuje cickawe elementy kulturowe i
historyczne Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego. Diugo$é trasy: 20 km.

6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenistwa
ludnosci i jej mienia

6.1. Zagrozenie powodziowe

Na terenach potozonych w dolinie rzeki Wdy oraz w sasiedztwie jezior: Wyréwno,
Schodno i Lubiszewskie wystepuja ~ obszary zagrozenia powodziowego
o prawdopodobieristwa wystapienia 1% - zwigzanego z rzekg Wdg i jej doptywami. Dla
potrzeb planowania ochrony przed powodzig Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdarisku sporzadzit Studium Ochrony Przecnwpowodzwwej dla rzeki Wdy,
w ktérym wyznaczyt obszary bezposéredniego zagrozenia powodzig na terenie gminy.

39



Studium uwarunkowan | kisrunkdw zagespodarowania przestizennego gminy Lipusz

6.2. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

Na terenie gminy nie ma obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie
mas ziemnych.

6.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie odpowiada Komenda Powiatowa w
Koscierzynie. W gminie funkcjonujg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej. Jednostki te
dziatajg i majg swoje zaplecze we wsiach: Lipusz i Tuszkowy.

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy Lipusz

Potrzeby gminy pokazujg miedzy innymi wnioski mieszkancéw do niniejszego

studium, z ktérych wynika, ze najpilniejszymi sa:
e przeznaczenie terendéw na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
przeznaczenie terenéw na zabudowe rekreacji indywidualnej,
przeznaczenie terenéw na zabudowe ustugowa,
przeznaczenie terendw na zabudowe produkcyjng,
usprawnienie i modernizacje systemu komunikacyjnego,
rozbudowa i modernizacja systeméw infrastruktury, zwlaszcza infrastruktury
zwigzanej z gospodarkg $ciekowa.
Poza powyzszymi do potrzeb gminy nalezy zaliczy¢:
e dostosowanie obiektéw i przestrzeni do potrzeb osdb niepetnosprawnych,

e preferowanie rozwoju nowoczesnych technologii ochrony $rodowiska,
e wyznaczenie i zagospodarowanie miejsc do organizacji imprez masowych,
e propagowania rolnictwa ekologicznego,
o wykorzystanie potencjatu $rodowiska przyrodniczego,
e ochrone przed zabudowg dolin i korytarzy ekologicznych,
o uporzadkowanie zieleni przy obiektach ustugowych,
e zaktywizowanie szlakow turystycznych.
Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznaé:
e sasiedztwo osrodka miejskiego (Koscierzyny),
e wykorzystanie srodkéw unii europejskiej,
e rozwdj ustug jako konsekwencja wzrostu dochoddéw ludnosci,
e rosngcy popyt na dziatki pod budownictwo mieszkaniowe, letniskowe,
produkcyjne i ustugowe,
e walory krajobrazowe catej gminy,
(]

wykorzystanie dogodnego potgczenia komunikacyjnego z regionem.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

Znaczny udziat lasow w powierzchni gminy sprawia, iz wiodacg funkcjg jest
gospodarka le$na oraz rekreacja, zas mniejsze znaczenie ma produkcja rolna.
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9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

9.1. Parki krajobrazowe

Na terenie gminy Lipusz znajduje si¢ Wdzydzki Park Krajobrazowy.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ,,Park
krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartoéci przyrodnicze, historyczne
i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci
w warunkach zréwnowazonego rozwoju”.

Podstawg prawng funkcjonowania Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego jest
Rozporzgdzenie Nr 52/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 roku w sprawie
Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2006 r. Nr 58,
poz. 1189). Park ten utworzony zostat w 1983 r.

Wdzydzki Park Krajobrazowy — potozony w péinocnej czesci Boréw Tucholskich,
obe;mu;e zespot jezior wdzydzkich wraz z ich otoczeniem. W wigkszosci jest to obszar
réwniny sandrowej poroéniety przez zbiorowiska borowe z mozaikowo wystepujgcymi
torfowiskami wysokimi i przej$ciowymi.

Gmina Lipusz posiada maty udziat w powierzchni parku — tylko 4%. W granicach
gminy potozony jest jedynie pétnocno-zachodni skraj parku oraz pétnocno — zachodni obszar
otuliny, w obrebie ktérej potozona jest siedziba gminy — miejscowo$é Lipusz. W uzytkowaniu
tej czesci parku przewazajg grunty leSne, a w dolinie Wdy uzytki zielone. Elementami
zainwestowania jest rozproszona zabudowa zagrodowa oraz pojedyncze, drobne
zgrupowania domkéw rekreacyjnych. Otulina parku charakteryzuje si¢ mozaikg uzytkowania
(grunty rolne, kompleksy le$ne, zainwestowanie wiejskie), z jednym z wigkszych zgrupowan
zainwestowania osadniczego w granicach WPK i jego otuliny w miejscowos$ci Lipusz.

Okres$lone zostaty gtéwne cele ochrony Parku:

1) zachowanie unikatowych form uksztattowania terenu, w tym charakterystycznych dla
krajobrazu sandrowego: rynien jeziornych, dolin rzecznych i niecek wytopiskowych, a
takze wzniesieh morenowych,

2) utrzymanie spoéjnosci przestrzennej ekosystemoéw lesnych i ich renaturalizacja, z
uwzglednieniem potrzeb ochrony siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin, grzybéw i
zwierzat oraz ich siedlisk,

3) aktywna ochrona poétnaturalnych fitocenoz niele$nych,

4) ochrona $rédle$nych torfowisk oraz jezior lobeliowych i oczek wodnych — w
szczegolnosci wystepujacych tam siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roélin i
zwierzat,

5) ochrona i utrzymanie naturalnej struktury hydrograficznej charakterystycznej dla
obszaréw sandrowych oraz przeciwdziatanie pogarszaniu jakosci wod
powierzchniowych,

6) utrzymanie naturalnej réznorodnoéci fauny oraz tworzenie warunkéw umozliwiajacych
restytucjg gatunkéw, a w szczegolnosci troci jeziorowej i raka szlachetnego,

7) ochrona swoistych wartosci historycznych i kulturowych — w szczegolnosci
zabytkowych uktadéw ruralistycznych i tradycyjnych form budownictwa oraz
dziedzictwa kultury materialnej i niematerialnej ludno$ci kaszubskiej,

8) ochrona i rewaloryzacja mozaiki krajobrazu lesnego i rolniczego, a takze
specyficznych wnetrz krajobrazowych oraz przedpoli punktéw i ciggéw widokowych,

9) oszczgdne uzytkowanie i planowe, kompleksowe ksztattowanie przestrzeni
uwzgledniajgce ochrong waloréw krajobrazowych, w tym lokalnego krajobrazu
kulturowego.

Zgodnie z przepisami przywotanego rozporzadzenia w Parku wprowadza sie
nastepujace zakazy:

41



crEERR.
ABEBRREN
Ly

3)

5)
0
7)

8)

9)

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestizennego gminy Lipusz,

realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.);

umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ziozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej Ilub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowg, utrzymaniem, remontem
lub naprawg urzadzen wodnych; \

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztaicania zbiornikébw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzgt metodg bezscidtkows;

11) utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i zbiornikéw $ciekowych;

12) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

13) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach

wodnych.
Zakazy wymienione w pkt. 7 — jezeli w trakcie postgpowania strona wykaze brak

niekorzystnego wplywu planowanej inwestycji na chronione: krajobrazy, siedliska
przyrodnicze oraz gatunki roslin, grzybow i zwierzat — nie dotycza;:

1)

2)

okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin obszaréw zwartej zabudowy wsi — gdzie dopuszcza si¢ uzupetnianie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej
linii zabudowy od brzegédw woéd zgodnie z linig wystepujaca na przylegajacych
dziatkach,

istniejgcych siedlisk rolniczych — gdzie dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy
o obiekty niezbgdne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem
nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw wod, istniejgcych
osrodkéw wypoczynkowych, dla ktérych miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego utracity moc z dniem 1 stycznia 2004 r., gdzie dopuszcza sie
przebudowe i modernizacje istniejagcego zainwestowania w celu poprawy standardéw
ochrony $rodowiska oraz waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie
zwiekszania powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie przyblizania
zabudowy do brzegow wéd.

9.2. Obszary chronionego krajobrazu

Zgodnie z art. 23., ust. 1 ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.:

,,Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy
sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwosc
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub pefniong funkcjg korytarzy
ekologicznych”.
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Na terenie gminy Lipusz zlokalizowane sa dwa obszary chronionego krajobrazu:
.Lipuski® oraz , Gowidlinski’, ustanowione Rozporzadzeniem Nr 5/05 Wojewody
Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim, zmienionym uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewddztwie pomorskim.

W krajobrazie Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu przewazajg zalesione
rowniny sandrowe z ptatami moreny dennej i obnizeniami rynnowymi z licznymi jeziorami.
Powierzchnia obszaru wynosi 8.529,77 ha.

Podstawowym walorem krajobrazowym Gowidliiskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu jest silnie rozbudowana sie¢ hydrograficzna z licznymi jeziorami oraz znaczna
lesistos¢ terenéw.

Zgodnie z powyzszymi rozporzadzeniami Wojewody na obszarach chronionego
krajobrazu ,Lipuskim” oraz ,,Gowidliriskim” wprowadzono nastepujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanej z racjonalng gospodarka rolna,
lesna, rybacka i fowiecky;

2) realizacji przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na  $rodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystywanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzeri wodnych oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

W odniesieniu do wymienionych zakazéw wprowadzono nastepujace wyjatki:

1) zakaz wymieniony w pkt 2 nie dotyczy terenéw przewidzianych na lokalizacje
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe, jezeli
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode OCHK;

2) zakaz wymieniony w pkt 4 nie dotyczy udokumentowanych zt6z piasku i zwiry,
ktorych eksploatacja nie bedzie powodowata zmiany stosunkéw wodnych, zagrozenia
dla chronionych ekosystemdw oraz gatunkéw roslin i zwierzat;

3) zakazy wymienione w pkt 8 nie dotycza:

a) obszardéw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okres$lonych w studiach

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub
w réwnorzednych dokumentach planistycznych), gdzie dopuszcza
si¢ uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem

wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw woéd zgodnie z linig
wystepujacg na przylegtych dziatkach,
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b) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem
nieprzekraczania dotychczasowe;j linii zabudowy od brzegdw waéd,

¢) wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terenéw dostepu do woéd publicznych — w zakresie niezbgdnym do petnienia
funkcji plaz, kapielisk i przystani,

d) istniejacych o$rodkéw wypoczynkowych, obiektow letniskowych, mieszkalnych
i ustugowych,  zrealizowanych na  podstawie  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc przed dniem 1 stycznia
2004 r. — gdzie dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacego
zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony $rodowiska oraz waloréw
estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni
zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegow wadd, jezeli w trakcie
postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu planowanej inwestyciji
na chronione w danym obszarze ekosystemy i krajobraz.

9.3. Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe |

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., art. 43., ust. 1:
»Zespotami przyrodniczo-krajobrazowymi sq fragmenty krajobrazu naturalnego i kulturowego
zastugujgce na ochrong ze wzgledu na ich walory widokowe lub estetyczne”.

W granicach gminy nie wystepujg obiekty ani obszary objecie ochrong w formie
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

9.4. Pomniki przyrody

W mys$l art. 40., ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,:
,,Pomnikami przyrody sgq pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o
szczegllnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrézniajgcymi je wsroéd innych twordw,
okazalych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, Zrédfa, wodospady,
wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.”

Na terenie gminy wystepujq 4 pomniki przyrody (7 drzew i 1 gtaz).

Wykaz pomnikdw przyrody na terenie gminy Lipusz

Lp. Rodzaj Potoienie Zarzadzajacy Pozycja w Podstawa
rejestrze prawna
% 2. 3. 4. 5. 6.
1. | Grupa drzew: 1. Papiemia, 1. Z.Breza, 313 Dz. U.WRN w
1. dab szyputkowy - nr dz. 56/5 Papiernia Gdarisku nr7 z
obwéd 3,8 m, 2. Papiemia, 2. S. Bruski, dnia 10.06.1974
2. dagb szyputkowy — nr dz, 79/1 Dzierzazno r.
obwéd 4,15 m, 3. Papiernia, Z. Breza,
3. lipa drobnolistna — nrdz. 18 Papiernia
obwéd 3,7 m
2. | Glaz o obwodzie 7,0 m Lipusz, L. Nadle$nictwo 31 Dz. UWRNw
Plociczno, oddz. Lipusz GdariskuNr1z
224 a 31.01.1955 .
3. | Sosna pospolita 0 obwodzie Lipusz, L. Nadle$nictwo 32 Dz. UUWRNw
32m Plociczno, oddz. Lipusz Gdarisku Nr1z
224 a 31.01.1955r.
4. | Grupa drzew: Lipusz, L. Nadle$nictwo 450 17.12.1984 r.
- dagb szyputkowy o Ptociczno, oddz. Lipusz
obwodzie 3,0 m, 239b
- dgb szypuikowy o
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obwodzie 32 m’
- dab szyputkowy o
obwodzie 3,9 m.

W stosunku do pomnikéw przyrody zabronione jest wycinanie, niszczenie
i uszkadzanie drzew, zrywanie paczkéw, kwiatow i owocdw, zanieczyszczanie terenu
w poblizu drzew, umieszczanie tablic, napiséw i innych znakéw, nacinanie drzew - rycie
napiséw i znakéw, wchodzenie na drzewa.

9.5. Uzytki ekologiczne

W mysl art. 42 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: ,,Uzytkami
ekologicznymi sq zastugujgce na ochrong pozostatosci ekosysteméw majgcych znaczenie
dla zachowania réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne
i $rodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, platy rodlinnosci
nieuzytkowanej, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamierice, siedliska przyrodnicze
oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roélin, zwierzat i grzybéw, ich ostoje
oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania”.

W granicach gminy nie wystgpujg obiekty ani obszary objgte ochrong w formie uzytku
ekologicznego.

9.6. Rezerwaty przyrody

W my$l art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,:
~rezerwat przyrody obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub malo zmienionym,
ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roélin, siedliska zwierzat
i siedliska grzybéw oraz twory i skladniki przyrody nieozywionej, wyr6zniajgce sig
szczegolnymi  warto$ciami  przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub wartoSciami
krajobrazowymi”.

W granicach gminy nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong w formie
rezerwatu przyrody.

9.7. Inne obiekty cenne przyrodniczo

Strukture ekologiczng gminy Lipusz uzupeiniajg wyréznione w koncepcji sieci
ekologicznej wojewddztwa pomorskiego planowane elementy sieci: ponadregionalny ptat
ekologiczny charzykowsko-koScierski oraz korytarze ekologiczne: ponadregionalny
pojezierny - pétnocny i regionalny Dolina Zbrzycy. Obszary tworzace sieé ekologiczng petnig
role waznych weztéw stabilizujgcych funkcjonowanie $rodowiska i ksztattujgcych warunki
ekologiczne zycia mieszkaricow.

Na terenie gminy znajdujg si¢ obszary proponowane do objecia ochrong w ramach
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000:

= Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Jeziora Wdzydzkie PLH 220034, (Lista SOOS
z dnia 22.02.2006 r. skierowana do konsultacji miedzyresortowych),
= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Bory Tucholskie PLB 220009 (OSOP potencjalne

z listy Minister Srodowiska z dnia 01.12.2006 r.).

Potudniowa i $rodkowa cze$¢ gminy lezy w zasiegu Swiatowego Rezerwatu Biosfery
-Bory Tucholskie" utworzonego decyzjq obradujacej w Paryzu w dniach 31 maja — 4 czerwca
2010 r. Migdzynarodowej Rady Koordynacyjnej programu Cztowiek i Biosfera. Jest to
obszar, w ktérego sktad majg wchodzi¢: Park Narodowy Bory Tucholskie oraz Parki
Krajobrazowe Wdzydzki, Tucholski, Wdecki, Zaborski i Doliny Wdy. Rezerwat ten ma
stanowi¢ jeden z najwigkszych w Polsce i najwigkszy na Nizu Polskim zespét obiektow
ochrony przyrody. Ochrong maja by¢ objgte obszary obejmujace niepowtarzalne ekosystemy
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ladowe i wodne, ktére posiadajg znaczenie miedzynarodowe i sg delimitowane, jako gtéwny
element realizacji programu ,,Cztowiek i Srodowisko” dziatajacego w ramach UNESCO.
Rezerwat Biosfery ,Bory Tucholskie" tworzy sie w celu:
ochrony trwatego korzystania z réznorodnosci biologicznej,
zachowania zdrowych, nie naruszonych ekosystemoéw,
nauki o organizaciji i funkcjonowaniu naturalnych ekosystemow,
rozpoznania i eliminacji wystepujacych zagrozen, w tym np. rekultywacji terenéw
zniszczonych lub renaturalizacji,

= wypracowania zasad trwatego wykorzystywania zasobdéw naturalnych,

= rozwoju nauki i monitoringu w zakresie uzytkowania zasobow naturalnych,

=  kooperacji w rozwigzywaniu probleméw ochrony i wykorzystania zasobdéw

naturalnych, zaréwno na poziomie lokalnym jak i makroregionalnym.

Utworzenie Rezerwatu Biosfery ,Bory Tucholskie" jest niepowtarzalng szansg
ogolnopolskiej i europejskiej promocji Boréw Tucholskich, a takze szansg na uzyskanie
wsparcia finansowego na rzecz zréwnowazonego rozwoju regionu. Szczegoélnie wazna jest
efektywna ochrona jego waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, jako
podstawy intensyfikacji turystyki i wzrostu poziomu zycia miejscowej ludnosci.

Na obszarze gminy stwierdzono wystepowanie wielu interesujgcych gatunkéw roslin
chronionych, rzadkich w skali regionu i kraju oraz narazonych na wymarcie. Zwigzane sg one
gtéwnie z siedliskami wilgotnymi i podmokitymi: torfowiskami, brzegami jezior i ciekoéw
wodnych.

Gatunkowa ochrona zwierzat
Ochrona gatunkowa fauny, wystepujacej na terenie gminy Lipusz:
= pod catkowitg ochrong gatunkowa znajdujg si¢: 1 gatunek ryby, 4 gatunki ptazéw,
4 gatunki gadéw, 76 gatunkéw ptakéw i 6 gatunkdw ssakow.
= pod czesciowg ochrong gatunkowg znajdujg sie: 2 gatunki ptazéw i 3 ptakoéw.
= w polskiej czerwonej ksiedze zwierzat znajdujg sie: 4 gatunki (bak, bielik, bobr,
wydra).
Na obszarze opracowania wystepujg rosliny i zwierzeta chronione na kilkuset
stanowiskach:
- gatunki wymierajace (E), 1 stan.,
- narazone na wymarcie (V), 6 stan.,
- rzadkie w skali kraju (R), 48 stan.,
- rzadkie w skali kraju (RR), 178 stan.,
- catkowicie chronione (CCH),100 stan.,
- cze$ciowo chronione (CzCh), 135 stan

Ze wzgledu na typ opracowania, wyznaczajgcego dtugoletnig polityke gminy, mozna
sie spodziewa¢ zmian dotyczacych aktéw prawnych, jednak za aktualno$¢ dokumentu
studium odpowiada¢ bedzie zakres tych zmian (oceny aktualnosci studium zgodnie
z przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje wéjt). Z zwigzku z powyzszym
uznaje sie, ze przepisy o ochronie przyrody sg jedynie wyznacznikiem prawa w zakresie
ochrony przyrody i mogg w przysztosci ulec zmianie. W przypadku powaznych zmian
przepisbw o ochronie przyrody, konieczna bedzie zmiana studium, jesli zmiany bedag
nieznaczne, studium uznaje sie za aktualne.

10. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy Lipusz nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne.
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11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych

11.1. Udokumentowane zloza kopalin

Na terenie gminy Lipusz brak jest udokumentowanych z6z.

11.2. Gléwne zbiorniki wéd podziemnych

Gmina Lipusz nie znajduje sie w zasiegu GZWP.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw
goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

W granicach gminy Lipusz nie|znajdujg sie tereny gornicze.

13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

13.1. Sie¢ drogowa

Ukitad drogowy obstugujacy gmine i zapewniajacy jej powigzania komunikacyjne

z obszarem zewnetrznym tworzg nastepujgce drogi:
= droga krajowa nr 20 relacji Gdynia — Ko$cierzyna — Bytéw — Miastko — Szczecinek,
* droga wojewddzka nr 235 relacji Korne — Chojnice,
= drogi powiatowe o numerach i relacjach:

- 1934G - droga krajowa Nr 20 — Lipusz — Skoczkowo,

- 2400G - Lipusz — Batachy,

- 2401G - Lipusz — Tuszkowy.

Uzupetnienie uktadu drogi krajowej, drég wojewddzkich i powiatowych stanowig drogi
gminne, ktére zapewniajg dojazdy i obstuge wewnetrzng gminy. Uktad drég gminnych
uzupetniany jest przez drogi wewnetrzne peiniace w uktadzie role dojazdéw do wsi, siedlisk
i pol. Wigkszo$¢ drég gminnych posiada nawierzchnie gruntowa. Gesto$é drég znaczenia
lokalnego jest wystarczajgca dla zapewnienia wewngtrznej obstugi komunikacyjnej gminy.
Mankamentem natomiast sg parametry techniczne i stan techniczny uktadu, przede
wszystkim w zakresie nienormatywnych szerokosci jezdni, korony drogi i szerokoéci pasa
drogowego W liniach rozgraniczajacych, a takze rodzaju i stanu nawierzchni jezdni.

Drogi gminne na terenie gminy Lipusz:

= droga Nr 184001G relacji od drogi powiatowej w miejscowosci Papiernia - do granicy
gminy w kierunku miejscowosci Sylczno,
droga Nr 184002G Lipusz — Karpno - Gostomko,
droga Nr 184003G Lipusz — Papiernia — Borowiec,
droga Nr 184004G Borowiec — do granicy gminy w kierunku miejscowosci Skwierany,
droga Nr 184005G Lipusz od drogi powiatowej — Skoczkowo (Mechowo),
droga Nr 184006G Sluza — Zelewiec — do granicy gminy Studzienice,
droga Nr 184007G Tuszkowy od drogi gminnej Nr 184015G — Bartkowa Stajnia,
droga Nr 184008E od granicy gminy Dziemiany Biate Blota — do granicy gminy
w kierunku Skwieraw,
= droga Nr 184009G Lipusz od drogi powiatowej — Konitop — Batachy,
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droga Nr 184010G Lipusz od drogi powaitowej — Batachy,

droga Nr 184011G od drogi wojewodzkiej — Ptocice — do granicy gminy w kierunku
Grzybowa,

droga Nr 184012G od drogi wojewodzkiej w miejscowosci Skoczkowo — do granicy
gminy w kierunku Grzybowa,

droga Nr 118013G Sluza od drogi gminnej Nr 184015G — Czysta Woda — do granicy
gminy Dziemiany Biate Btota,

droga Nr 184014G Tuszkowy od drogi gminnej Nr 184008G — do drogi gminnej
184013G,

droga Nr 184015G Tuszkowy od drogi gminnej 184008G - Sluza,

droga Nr 184016G Tuszkowy od drogi powiatowej — Szklana Huta,

droga Nr 184017G Szklana Huta — Krosewo — do granicy gminy w kierunku miasta
Kalisz,

droga Nr 184018G Szklana Huta — do drogi wojewodzkiej w Lipuskiej Hucie,

droga Nr 184019G od drogi wojewddzkiej w Lipuskiej Hucie — Krugliniec,

droga Nr 184020G od drogi wojewodzkiej w Lipuskiej Hucie — do drogi gmmnej
184011G w Plocicach, ‘

droga Nr 184021G Tuszkowy od drogi gminnej 184008G — Trawice,

droga Nr 184022G Szklana Huta od drogi gminnej Nr 184018G - Wyréwno -
— Szwedzki Ostrow,

odcinek od drogi powiatowej Nr 2401G Lipusz — Tuszkowy do miejscowo$ci Szklana
Huta (uchwata Nr XXVII1/201/2009 Rady Gminy Lipusz z dnia 11 marca 2009 r.).
Uwarunkowania komunikacyjne wynikajq z potozenia gminy w stosunku do sieci drég

krajowych, wojewddzkich i powiatowych, a takze z rozmieszczenia w obrebie gminy
gtéwnych generatoréw ruchu tj. obszaréw zabudowy mieszkaniowej, miejsc pracy i ustug.
Dodatkowymi uwarunkowaniami sg stan techniczny i ukfad przestrzenny istniejacej sieci drog
na obszarze gminy.

Szczegblne znaczenie dla gminy ma droga krajowa nr 20. Stanowi ona z jednej

strony szanse rozwoju, gdyz jest otwarciem na zewnatrz, poprzez potgczenie obszaru gminy
z siecig drog krajowych i wojewodzkich. Z drugiej strony moze stanowié pewnego rodzaju
utrudnienie, gdyz przenoszac ruch tranzytowy o duzym natezeniu negatywnie oddziatuje na
otoczenie poprzez hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza czy gleb.

Do wazniejszych zadan zwigzanych z uktadem drogowym nalezg;

konieczno$¢ dostosowania parametréow do wymogéw normatywnych (dotyczy to
w szczegolnosci szerokosci jezdni i szerokosci korony drogi),

sukcesywne utwardzanie (w miare posiadanych srodkéw) drég gruntowych,
zwiekszenie bezpieczeristwa ruchu na drodze tranzytowej wraz ze zmniejszeniem jej
niekorzystnego oddziatywania,

ograniczanie zabudowy obustronnej wzdtuz drég publicznych o podstawowym
znaczeniu i znacznym natezeniu ruchu (kolizje ruchu zewnetrznego i wewnetrznego),
poprawa stanu technicznego urzadzen zabezpieczajacych sie¢ drogowq
(oznakowanie, przepusty, mosty, bariery, o$wietlenie uliczne),

modernizacja i budowa o$wietlenia ulicznego drogi krajowej, wojewodzkiej,
powiatowych, gminnych,

modernizacja istniejgcej sieci drogowej i budowa nowych odcinkéw drég.

13.2. Sieé¢ kolejowa

Linie kolejowe przebiegajgce przez teren gminy:

linia kolejowa Nr 211 relacji Chojnice — Koscierzyna, lokalna, planowana do
modernizacji jako linia o podstawowym znaczeniu dla wojewodztwa na odcinku
Gdynia — Koscierzyna - Lipusz,

linia kolejowa Nr 212 relacji Lipusz — Korzybie (ruch pasazerski zawieszony),
planowana do zachowania i modernizacji na odcinku Lipusz - Bytow, jako linia
regionalna o podstawowym znaczeniu dla wojewodztwa.
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Linie te zapewniajg powigzania w skali regionu poprzez stacje Lipusz. Stacja
kolejowa z bocznicami znajduje sie w Lipuszu. Przystanek kolejowy Lipuska Huta znajduje
si¢ w Szklanej Hucie.

13.3. Sciezki rowerowe

W granicach gminy nie ma $ciezek rowerowych.

13.4. Zaopatrzenie w wode

Zrédtem zaopatrzenia w wode sq 4 studnie glebinowe w nastepujacych
miejscowosciach: Lipusz, Tuszkowy, Lipuska Huta, Gostomko. Obecnie w gminie Lipusz
zwodociggowane sg 4 miejscowosci: Lipusz, Tuszkowy, Lipuska Huta i Gostomko. Gmina na
tle pozostatych gmin powiatu ko$cierskiego jest w najmniejszym stopniu zwodociggowana.
Wigkszoé¢ zagrod zlokalizowanych na jej obszarze jest w dalszym ciggu zaopatrywana z
uje¢ witasnych (studni wierconych lub kopanych).

13.5. Odprowadzanie $ciekéw

Na terenie gminy Lipusz brak jest w peini rozwinietego systemu kanalizacji sanitarnej
obejmujgcej catg gming. Gospodarka $ciekowa jest catkowicie nieuporzgdkowana, co bardzo
negatywnie wptywa na znajdujgce sie tutaj cenne $rodowisko naturalne, walory przyrodnicze
i bior6znorodno$¢. Tylko we wsi Lipusz istnieje fragment zbiorczej sieci kanalizacyjnej, ktorej
catkowita diugoS¢ wynosi 5,68 km. Tutaj tez znajduje sie mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia $ciekow. Pozostate Scieki z terenéw gminy, nie posiadajgcych sieci
kanalizacyjnej, sg dowozone do oczyszczalni.

W bezposrednim sgsiedztwie istniejacej oczyszczalni $ciekdw w Lipuszu planuje sie
budowe biogazowni produkcji biogazu z biomasy roslinnej, odchodéw zwierzecych,
organicznych odpadéw (np. z przemystu spozywczego) lub osadu ze $ciekéw.

13.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna, ciepto i gaz

Istniejacy system zasilania gminy Lipusz liniami 15 kV zaspokaja obecne potrzeby
elektroenergetyczne obszaru opracowania. W sytuacji braku programu rozwoju sieci
elektroenergetycznych wysokich i $rednich napigé zaktada sie, ze bedg one realizowane
w miarg wzrastajgcego zapotrzebowania na energig¢ elektryczng, Poza siecig $éredniego
napigcia wykorzystywang do zaopatrywania mieszkaficéw w energig elektryczng przez
gming przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV.

Celem dziatan w dziedzinie elektroenergetyki winno byé zapewnienie zgodnego
z potrzebami bezawaryjnego zaopatrzenia w energie elektryczna.

Dziatania te powinny koncentrowa¢ sie na:

* modernizacii istniejacej sieci gtéwnie niskiego napiecia,

= inwestycjach na obszarach intensywnie rozwijajacej sie dziatalno$ci gospodarcze;j

Z wyjatkiem szkot i urzedéw na obszarze gminy brak centralnych Zrédet
zaopatrzenia w cieplo.

Lokalne, nowe systemy centralnego ogrzewania bazujg na mediach catopalnych,
a w sporadycznych przypadkach na energii elektrycznej.

Na terenie gminy Lipusz nie wystepuje sie¢ gazowa, gospodarstwa domowe
korzystaja z butli badz zbiornikéw napetnianych gazem ptynnym.
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13.7. Odprowadzanie odpadéw

Gmina Lipusz nie posiada na swoim terenie sktadowiska odpadéw. Korzysta ze
sktadowiska zlokalizowanego w miejscowosci Sierzno. W gminie prowadzona jest
selektywna zbiérka odpadéw. Odprowadzaniem odpadéw 2z gminy zajmuja sie
wyspecjalizowane podmioty na podstawie stosownych koncesii.

14. Uwarunkowania wynikajace z zadan stluzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych to:
e modernizacja drogi krajowej, wojewbdzkiej, powiatowych,
e budowa regionalnej $ciezki rowerowej,
e modernizacja oraz przebudowa linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 220 kV.
o budowa napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej NN 400
kV Gdarnisk Przyjazn — Zydowo Kierzkowo
Powyzsze =zadania warunkuja konieczno$¢ niezbednej rezerwacji terenu
i zagospodarowanie nie stojace w sprzecznosci z tymi zadaniami.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow

1. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Jednoczeénie ustalenia zawarte
w studium sg wigzace dla organdéw gminy sporzadzajgcych plany miejscowe.

2. Ustalenia zawarte w tekscie i zatacznikach graficznych studium wyrazaja jedynie
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ $cistym przesgdzeniem
o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw.

3. Granice poszczegdlnych obszaréw przy sporzadzaniu mpzp moga ulec korekcie,
zwitaszcza w kontekscie granic wilasno$ci czy szczegblowego projektowania uktadu
komunikacyjnego.

4. Okre$lenia dotyczace formy uzytkowania terenéw dotyczg podstawowych
i uzupetniajgcych lub towarzyszacych rodzajéw zabudowy. Na terenach tych moga
by¢ realizowane takze inne formy =zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania
w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.

5. Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowg nalezy przewidzie¢ zielen publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku,
estetyki i przej$é pieszych.

6. Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég, ktérych przebieg
zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny
spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

7. Przy opracowaniu planéw miejscowych dla terenéw dotychczas
niezainwestowanych, nalezy przyja¢ za cel nadrzedny wczeéniejsze, badz prowadzone
réwnoczesnie, wyposazanie terenéw w niezbedng infrastrukture techniczng.

1.1. Wytyczne okresSlania w planach miejscowych zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw. Dopuszczalny zakres
i ograniczenia zmian.

Tereny zabudowy Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:
zagrodowej - tereny zabudowy ustugowej.

Tereny zabudowy zagrodowej stanowig obok terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej gtéwna strukture
ksztaftujaca przestrzen gminy. Studium przewiduje utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania. Nowa zabudowa w
pierwszej kolejnosci powinna stanowi¢ wypetnienie wolnych
miejsc w strukturze istniejgcych zespotéw i skupisk zabudowy.
Ze wzgledu na stopniowg wymiane zabudowy zagrodowej na
zabudoweg mieszkaniows, ustugi agroturystyczne oraz
specjalizacje gospodarstw rolnych nie przewiduje sie wzrostu
zainteresowania terenami o tym charakterze zabudowy.

- przystosowanie istniejacego zagospodarowania do nowych
warunkéw, z uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i
przebudowy budynkéw, z jednoczesnym porzgdkowaniem
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istniejgcej zabudowy,

- nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie istniejacej
zabudowy i nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie mogg powodowaé
dysharmonii otoczenia i zaktécaé krajobrazu gminy,

- mozliwo$¢ lokalizowania matych zaktadéw przetwoérstwa
rolnego.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:
- tereny zabudowy ustugowe,.

Analiza obecnego stanu zainwestowania wykazata niedobér
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu
zaspokojenia potrzeb lokalnej spotecznosci wskazano nowe
tereny przeznaczone pod funkcjg mieszkaniowa.

Tereny juz zagospodarowane wymagajg uzupetnienia struktury
poprzez wypetnianie brakéw w zabudowie, porzadkowania
przestrzeni oraz tworzenia lokalnych wnetrz urbanistycznych.
Projektowane skupiska zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu
na swoja wielko$¢ oraz potrzeby lokalnych spoteczno$ci
wymagajg uzupetnienia o dodatkowe funkcje: ustugi
podstawowe, lokalne przestrzenie zieleni urzadzonej i rekreacji
(skwery i place zabaw). Ponadto koniecznym moze staé sie
wyznaczenie nowych ciggéw komunikacyjnych zapewniajacych
dostep do terenéw zabudowy i ich wiasciwe powigzanie z
istniejgcym uktadem drogowym.

- przystosowanie istniejacego zagospodarowania do nowych
warunkow, z uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i
przebudowy budynkéw, z jednoczesnym porzgdkowaniem
istniejacej zabudowy i jej uzupetnianiem,

- nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie istniejgcej
zabudowy i nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie moze powodowaé
dysharmonii otoczenia i zakidcaé krajobrazu gminy.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Wyznaczony obszar obejmuje istniejgca zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng w Lipuszu. Wskazane jest
uzupetnienie projektowanej zabudowy wielorodzinnej o
dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, lokalne przestrzenie
zieleni urzadzonej i rekreacji (skwery i place zabaw).

- gabaryty i forma architektoniczna nie mogg powodowaé
dysharmonii otoczenia i zakitdcaé krajobrazu gminy,

- projektowana zabudowa winna by¢ wyposazona w zielen
towarzyszgca, obiekty matej architektury oraz urzadzenia
rekreacji,

- zakaz grodzenia,

- maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu,

- nakaz dostosowania obiektéw dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych.
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Tereny zabudowy
ustugowe;j

Istniejgce tereny zabudowy ustugowej zaspokajajg
podstawowe potrzeby mieszkancéw gminy w zakresie ustug
komercyjnych, administraciji, kultury, oéwiaty oraz kultu
religijnego. Lokowane zwykle w centrach miejscowosci,

w duzej mierze sg juz zagospodarowane, wymagajg jednak
uporzadkowania, przeksztalcen oraz dostosowania
zagospodarowania przestrzeni. Nowe tereny zabudowy
ustugowej, stanowig jedynie uzupetnienie juz istniejgcej tkanki
i dopetnienie obecnego zagospodarowania.

Zabudowa ustugowa posiada szczegdine znaczenie dla
przestrzeni ze wzgledu na reprezentatywny charakter oraz
generowane strumienie ruchu stad wymaga zapewnienia
wlasciwej oprawy, ekspozycji przestrzennej oraz zapewnienia
jej uzytkownikom odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa.
W celu zaspokojenia w/w potrzeb konieczne jest wyposazenie
terenéw w odpowiednio zakomponowana zieler urzadzona,
matg architekture oraz tereny obstugi komunikac;ji (parkingi

i stacje paliw).

- dostosowanie istniejgcego zagospodarowania do nowych
warunkéw, z uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy i
przebudowy budynkéw, z jednoczesnym porzadkowaniem
istniejacej zabudowy i jej uzupetnianiem,

- nowa zabudowa stanowi¢ ma uzupetnienie istniejacej
zabudowy i nawigzanie do jej charakteru,

- gabaryty i forma architektoniczna nie mogg powodowaé
dysharmonii otoczenia i zaktécaé krajobrazu gminy,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwosci wykraczajgcej
poza granice nieruchomosci,

- maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

- nakaz dostosowania obiektéw dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

Tereny rekreacji
indywidualnej

Zlokalizowane w sagsiedztwie kompleksow lesnych i jezior,
stanowig bazg wypoczynkowa nie tylko dla lokalnej
spotecznos$ci ale przede wszystkim dla mieszkaricow
wigkszych osrodkow miejskich. Nasilenie ruchu turystycznego
w tych obszarach narzuca obowigzek wyposazenia ich w
odpowiednig infrastrukture oraz wigze sig z koniecznoscig
rozwigzania probleméw komunikacyjnych.

- gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie mogg
powodowac¢ dysharmonii otoczenia i zaktocaé krajobrazu
gminy,

- zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt
betonowych,

- maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu oraz
powierzchni terenu biologicznie czynnej.

Tereny ustug sportu

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:
- tereny zabudowy ustugowej.

Studium zaktada lokalizacje obiektow sportowych wraz z
niezbedng infrastrukturg oraz zapleczem.

- gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie mogg
powodowa¢ dysharmonii otoczenia i zaktdcaé krajobrazu
gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
ptyt betonowych.
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Tereny rekreacyjno-
-wypoczynkowe, obstugi

turystyki

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:
- tereny ustug sportu.

Wyznaczone tereny majg stanowié zaplecze dla ruchu
turystycznego rozwijajgcego si¢ na terenie gminy, majg petnié
funkcje obszaréw przeznaczonych do organizacji imprez
plenerowych czy lokalnych festynéw, miejsc wypoczynku
zbiorowego (pola namiotowe). W celu podniesienia jakosci
$wiadczonych ustug konieczne jest wyposazenie terenéw w
niezbedna infrastrukture techniczng. Ponadto dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego.

- gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie mogg
powodowaé dysharmonii otoczenia i zaktécac krajobrazu
gminy,

- zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
ptyt betonowych,

- organizacja zieleni urzgdzonej,

- maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu.

Tereny lokalizacji plaz,
kgpielisk i przystani

Zagospodarowanie wyznaczonych terenéw powinno sie
ogranicza¢ do organizacji plaz, boisk do gier zespotowych czy
przystani kajakowych. Zaprojektowana lokalizacja stanowi o
duzej atrakcyjnosci wskazanych terendw i sprzyja ich
rozwojowi. Jednoczesnie moze stanowi¢ zagrozenie dla
wyjatkowego krajobrazu i wymaga uwagi oraz wrazliwosci przy
ich zagospodarowaniu.

Tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow i
magazynoéw

Adaptacja istniejgcych obiektow produkcyjno-ustugowych.
Nowoprojektowane tereny ze wzgledu na charakter funkcji,
gabaryty zabudowy oraz mozliwg ucigzliwo$¢ powstatg w
zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg usytuowano
z dala od zabudowy mieszkaniowe;j.

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
gospodarowaniem odpadami,

- wyposazenie terendw w zielen izolacyjng obnizajacg
potencjalne negatywne oddziatywanie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscia,

- maksymalne ograniczenie uciagzliwo$ci w zakresie hatasu,
emisji odoréw czy substancji moggcych w sposéb istotny
pogorszyé jakos¢ zycia mieszkaricéw na terenach sgsiednich.

Tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej

Adaptacja oraz rozbudowa istniejacych osrodkéw produkcyjno-
ustugowych. Nowoprojektowane tereny ze wzgledu na
charakter funkcji, gabaryty zabudowy oraz mozliwg ucigzliwosé
powstatg w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg
usytuowano na obrzezach miejscowosci gminne;j.

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
gospodarowaniem odpadami,

- mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i obiektow zaopatrzenia w
wode i energie elektryczng oraz gospodarki $ciekowej,

- mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jedynie dla
os6b prowadzgcych dziatalno$é gospodarczg w ramach
wyznaczonych terenéw produkcyjno-ustugowych.

Tereny obstugi
komunikacji

Funkcja towarzyszgca lub uzupetniajgca:
- tereny zabudowy ustugowe].

Wyznaczone tereny obejmuja stacje paliw i parkingi.
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Tereny infrastruktury
technicznej

Sa to tereny ujgcia wéd w miejscowosci: Lipusz, Tuszkowy,
Lipuska Huta, Gostomko i Ptocice, oczyszczalni $ciekéw w
Lipuszu. Studium zaktada utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i dopuszcza lokalizowanie nowych oraz
rozbudowe istniejacych budynkéw, obiektéw i urzadzen
wynikajacych z funkgcji terenu.

Dodatkowo, wzdfuz przebiegu projektowanej
napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej NN
400 kV Gdarisk Przyjazn — Zydowo Kierzkowo, wyznacza
sig pas technologiczny (strefa ochronna) szerokosci 70 m
(po 35m od osi linii). W wyznaczonym pasie: nie nalezy
lokalizowa¢ budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej, nalezy
zapewnic¢ dostep do linii elektroenergetycznej w celu
wykonania prac eksploatacyjnych.

Tereny le$ne

Lasy wystepujgce na terenie gminy petnig wazna funkcje w
ksztattowaniu érodowiska naturalnego, krajobrazu oraz maja
znaczny wplyw na atrakcyjnos¢ turystyczng gminy. Podstawa
dziatania powinna byé ochrona bioréznorodno$ci komplekséw
lesnych. Studium zaktada utrzymanie komplekséw le$nych jako
waznego elementu ekosystemu gminy i stanowi jeden z
gtéwnych celéw polityki przestrzennej.

Tereny przeznaczone do
zalesienia

Studium przewiduje przeznaczenie do zalesienia gruntéw
rolnych o niskich klasach bonitacyjnych, na ktérych zanika
produkcja rolnicza oraz nieuzytkéw. Wyznaczone tereny
przeznaczone do zalesienia majg za zadanie scalenie
mniejszych skupisk roslinnosci le$nej w celu tworzenia
zwartych komplekséw lesnych, a takze utrzymania ciggtosci
korytarzy ekologicznych.

Tereny cmentarzy

Tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajajg
dotychczasowe potrzeby gminy. Studium przewiduje adaptacje
istniejgcego zagospodarowania. Nie wyznacza sie nowych
cmentarzy

- dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z
podstawowg funkcjq terenu, w tym urzadzenie kaplicy,
parkingu.

Tereny trwatych uzytkow
zielonych i zadrzewien

Stanowig naturalne obszary ochronne dla ciekéw wodnych,
rowéw oraz dolin rzecznych. Ograniczony rozwéj obszaréw
wzdtuz rzeki Wdy oraz podtrzymanie dotychczasowego
kierunku zagospodarowania majg na celu zapewnienie ochrony
wod powierzchniowych i korytarzy ekologicznych.

- maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,
- stworzenie mozliwo$ci wyposazenia w infrastrukture stuzacy
rekreaciji.

Tereny rolne

Tereny te sg wykorzystywane do produkgji rolniczej i upraw.
Sktadajg sig na nie rowniez zadrzewienia $rédpolne, sady. W
uzasadnionych przypadkach studium dopuszcza lokalizacje
zabudowy zwigzanej w produkcjg rolniczg. Zaktada sie
zachowanie ogdlnej powierzchni upraw rolnych.

- dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolnicza,

- gabaryty i forma architektoniczna obiektéw nie mogg
powodowac dysharmonii otoczenia i zaktdcaé krajobrazu
gminy,

- maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu.
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2.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz

uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

Lp. | Rodzajterenu |Maksymal- [ Maksymal- | Minimalna | Maksymal- Rodzaj dachu
na na powie- | powie- na
wartosé rzchnia rzchnia | wysoko$é
wskaznika | zabudowy | terenu | budynkoéw
intensy- biologi- [m]
wnosci cznie
zabudowy czynna
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. |tereny zabudowy |0,4 40% 30% 12 budynki mieszkalne:
zagrodowej -dwu- lub wielospadowy,
budynki gospodarcze i
garazowe:
-ptaski,
-jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy,
budynki inwentarskie:
-dwu- lub wielospadowy.
2. |tereny zabudowy |0,5 40% 30% 10 budynki mieszkalne:
mieszkaniowej -dwu- lub wielospadowy,
jednorodzinnej - ptaski,
budynki gospodarcze i
garazowe:
-ptaski,
-jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy.
3. |tereny zabudowy {1,0 50% 20% 10 budynki mieszkalne:
mieszkaniowej -ptaski,
wielorodzinnej -dwu- lub wielospadowy
o jednakowym kacie
nachylenia potaci
dachowych do 45°,
budynki garazowe:
-plaski,
-jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 15°.
4. |tereny zabudowy |0,8 60% 20% 10 -ptaski,
ustugowe;j -jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy.
5. |tereny rekreacji (0,3 30% 50% 8 -ptaski,
indywidualnej -jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy.
6. |tereny ustug 0,2 20% 60% 7 -ptaski,
sportu -jednospadowy,
-dwu- lub wielospadowy.
7. |tereny 0,2 15% 60% 10 -ptaski,
rekreacyjno- -jednospadowy,
-wypoczynkowe, -dwu- lub wielospadowy.
obstugi turystyki
8. |tereny zabudowy |0,7 70% 10% 30 budynki produkcyine i
produkcyjnej, magazynowe:
skiadow i -plaski,
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magazynow -jednospadowy,
-dwuspadowy,

budynki administracyjno-
socjalne, gospodarcze i
garazowe:

-ptaski,

-jednospadowy,
-dwuspadowy.

% 2, 3. 4. 5. 6. 7.

9. |tereny zabudowy |0,7 70% 10% 15 budynki produkcyine i
produkcyjno- magazynowe:
ustugowej -ptaski,

-jednospadowy,
-dwuspadowy,

budynki ustugowe:
-ptaski,

-jednospadowy,

-dwu- lub wielospadowy,
budynki administracyino-
socjalne, gospodarcze i
garazowe:

-ptaski,

-jednospadowy,
-dwuspadowy.

10. | tereny obstugi 0,3 30 10 6 -ptaski,

komunikacji -jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 15°,
-dwuspadowy o
jednakowym kacie
nachylenia pofaci
dachowych do 30°.

W odniesieniu do nowej zabudowy lokalizowanej w granicach Wdzydzkiego Parku
Krajobrazowego nalezy przyjmowaé zasady ksztattowania okreslone w ustaleniach planu
ochrony dla tego parku.

W odniesieniu do budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cig w ramach zagospodarowania terenéw ujetych w powyzszej tabeli
Zaleca sie maksymalng wysoko$é 50 m.

W przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci 50 m npt i wigkszej nalezy je zgtosié,
przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektéw.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametréw i wskaznikéw urbanistycznych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane okreslenie oczekiwanych
standardéw urbanistycznych. Przy sporzadzaniu mpzp powyzsze wskazniki nalezy traktowaé
jako wielko$ci wyjsciowe. Kazdorazowo nalezy przeanalizowaé uwarunkowania przestrzenne
w stopniu uszczegdtowienia odpowiednim dla opracowania mpzp i dostosowaé podane
wielkosci do zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy

Wyzej wymienione tereny to:
e tereny lesne,
e tereny przeznaczone do zalesienia,
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o tereny trwatych uzytkéw zielonych i zadrzewien,
e strefy ochronne od cmentarzy.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Wyzej wymienione tereny to:
o strefy ochronne uje¢ wody,
e obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,
¢ strefy ochronne obiektéw infrastruktury techniczne;j:
= linii WN 220 kV,
* papowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej NN 400 kV Gdansk
Przyjazn — Zydowo Kierzkowo,
= linii Sredniego napiegcia,
= gazociggu.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okre$lania zasad ochrony w planach miejscowych,
wynikajace z:

3.1.1. Potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
srodowiska

Przepisy o ochronie Srodowiska okreslajg wytyczne odnos$nie zapewnienia warunkéw
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,
w szczegdblnosci poprzez:

= ystalanie programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w_tym na
terenach eksploataciji ztéz kopalin, i racionalnego gospodarowania gruntami.

= uwzglednianie obszaréw wystepowania ziéz kopalin oraz obecnych i przysztych
potrzeb eksploataciji tych zi6z
Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane zioza surowcdw naturalnych
oraz obszary ich eksploatacji. W zwigzku z tym studium nie okresla wytycznych do planéw
miejscowych dla obszaréw wystepowania zt6z kopalin.

= uwzglednianie koniecznosci_ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej

Rolnictwo poprzez swa dziatalno$¢ powoduje zmiany wiasciwosci wody, gleby,
powietrza oraz przyczynia sie¢ do zmian bioréznorodno$ci w krajobrazie. Realizacja celéw
ochrony $Srodowiska w rolnictwie wymaga $wiadomosci ekologicznej i prawnej catego
spoteczenstwa. Waznym aspektem ochrony wéd jest promocja rolnictwa ekologicznego oraz
obnizenie ilosci stosowanych w rolnictwie nawozdw i $rodkéw ochrony roslin. W celu
zwigkszenia czystosci wod splywajacych z terenéw upraw do wod powierzchniowych wzdtuz
zbiornikébw wodnych i ciekow nalezy wprowadzi¢ strefy buforowe w postaci barier
biologicznych (zaroslowe i leSne zbiorowiska tegowe).

Sposobami chronigcymi glebe przed chemiczng degradacjg ze strony rolnictwa sa;

e racjonalne i umiarkowane stosowanie $rodkéw ochrony roslin oraz nawozow
mineralnych; wielko$é stosowanych $rodkéw nalezy dostosowaé do wymagan
upraw, struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

o stosowanie nawozow naturalnych (kompostu, obornika, biohumusu) w nawozeniu
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gleby,

e stosowanie biologicznych i mechanicznych metod ochrony ro$lin,

e wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod ekologicznej produkcii
rolniczej (rolnictwo ekologiczne), zwtaszcza na terenach o szczegéinych walorach
przyrodniczych oraz w bezposrednim sasiedztwie tych obszaréw, szczegélnie na
obszarze chronionego krajobrazu.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi nalezy przewidzie¢ nastepujace

dziatania:

e likwidacje nielegalnych wysypisk $mieci,

e ograniczenie budowy stawéw oraz wykonywania innych prac zwigzanych ze
zmiang uksztattowania terenu na gruntach rolnych.

* zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych.
W celu poprawy funkcjonowania $rodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych w studium zawarto nastepujace ustalenia:
e stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zielenia elementéw nie
pasujacych do Srodowiska.
Ochronie podlegajg przede wszystkum tereny lesne, parki, cmentarze oraz zneleﬁ
w terenach zabudowanych. W stosunku do tych obiektéw sprowadza sie ona do zachowania
dotychczasowych funkgji, pielggnacii istniejacej roslinnosci oraz zakazu lokalizacji obiektéw
iurzadzen nie zwigzanych z funkcjg terenu. Istotnym elementem ochronnym jest takze
zachowanie nie kolidujacych z funkcjg przyrodnic.zq form zagospodarowania terenéw
otwartych, uzupetniajgcych system przyrodniczy gminy. Waznym elementem krajobrazu
przyrodniczego gminy Lipusz sg tereny uzytkéw zielonych w érodkowej czesci gminy oraz
dolina Wdy. Ochrong nalezy oqué takze wszelkie zadrzewienia i kompleksy les$ne. Sg one
waznym czynnikiem retencji i stabilizacji warunkéw wodnych, zmniejszajg zagrozenle
powodziowe, fagodzg niedobory wéd, chronig gleby przed erozjg oraz poprawiaja warunki
aerosanitarne. Bezwzgledng ochrong powinny zostaé objete takze ekosystemy bagienno-
torfowe i mokradtowe, ochrona winna polegaé na wytaczeniu tych terenéw z zainwestowania
kubaturowego.

* uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich
skutkom
Na terenie gminy nie ma obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie
mas zlemnych zatem nie okresla sig¢ potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym
ziemi i ich skutkom.

= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi
W celu poprawy jakosci powietrza, nalezy zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen poprzez
nastepujgce dziatania:
e realizacj¢ urzadzen ochronnych oraz wprowadzanie zmian technologicznych
w zaktadach przemystowych,
* ograniczenie zanieczyszczer pochodzacych z tzw. ,,niskiej emlsp czyli emisji
pytéw i szkodliwych gazow, pochodzqcej z domowych piecédw grzewczych,
w ktorych spalanie wegla odbywa sig w nieefektywny sposéb, poprzez:
ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych,
olejowych i ze Zzrédet odnawialnych,
= stosowanie energooszczednych materiatow budowlanych,
= wykonywanie termomodernizacji budynkoéw,
= edukacje ekologiczng spoteczeristwa w zakresie potrzeb i mozliwosci ochrony
powietrza, w tym oszczednosci energii i stosowania odnawialnych zrodet
energii,
e tworzenie preferencji dla Iokalizacji nowych podmiotéw gospodarczych,
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wykorzystujgcych przyjazne Srodowisku technologie wytwarzania,

e preferencje dla szerszego wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

o rozwdj alternatywnych srodkéw komunikacji (tworzenie systemu $ciezek
rowerowych),

e wprowadzenie paséw zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych.

e preferencje dla stosowania technologii eliminujgcych szkodliwe emisje.

W kierunkach polityki dotyczgcych ochrony woéd, szczegélny akcent winien by¢
potozony na poprawe stanu ich czystos$ci oraz zwiekszanie retencji woéd. Wynika to z kilku
podstawowych powodoéw:

e z ukfadu przyrodniczych powigzan zewnetrznych - lokalny uktad hydrograficzny

i tereny dolinne z nim zwigzane majg wptyw na pozagminne uktady przyrodnicze,

e na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizajg potencjat
ekologiczny zespotéw przyrodniczych z nim zwigzanych.

Ochrona wéd musi byé realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zrzutu
zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu
i do wod powierzchniowych. W celu ochrony wéd ustala sie nastepujace zasady: |

e dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

e budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujgcej w maksymalny sposoéb
indywidualne sposoby utylizacji $ciekéw sanitarnych,

e na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do czasu
jej wybudowania, odprowadzanie $ciekébw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle nalezy traktowa¢ jako rozwigzanie
tymczasowe; nie dopuszcza sie funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji
sanitarnej i zbiornikéw bezodptywowych,

o kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekébw opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placéw i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

e zakaz rolniczego wykorzystania $ciekéw w strefach ochronnych ujeé i zbiornikéw
wéd powierzchniowych i podziemnych,

e dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw, szczegolnie tych ucigzliwych dla $rodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

e rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwigkszanie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody,

e zakazuje si¢ dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, ktére powodowatyby
negatywne oddziatywanie na tereny sasiednie,

e konieczna jest ochrona, konserwacja i udroznianie 2z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod wszelkich ciekdw, oczek wodnych oraz
zbiornikéw wodnych,

e prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach, poprzez wprowadzanie
zalesien i zadrzewien.

Nie jest dopuszczalne zamienianie dotychczasowych studni na zbiorniki na
nieczystosci ciekte, gdyz prowadzi to do zanieczyszczenia wéd gruntowych, a nawet catych
pozioméw wodonosnych. W zakresie dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej szczegdlnie
waznym dziataniem, zapewniajgcym ochrong wod jest stosowanie nowych technologii,
wplywajgcych na czystos¢ i ilos¢ odprowadzanych $ciekow, w tym budowe i modernizacje
urzgdzen oczyszczajgcych scieki.

Szczegodlng ochrong nalezy objac tereny w obrebie stref ochronnych ujeé¢ wodnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Waznym zagadnieniem z punktu widzenia ochrony wdd jest zwigkszanie retencji
wod, majgcych na celu podniesienie poziomu wéd gruntowych oraz przechwytywanie wéd
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powodziowych.

Gtdwnym zrodtem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest: zanieczyszczenie gleb
srodkami chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia gruntéw na cele inwestycyjne.

Rejony wystgpowania gleb o najwyzszych w skali gminy bonitacjach, powinny
stanowi¢ podstawg dla efektywnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, bowiem jako$é gleb
decyduje o jej potencjale. Preferowane sg ekologiczne formy produkgji rolnej. Zwiekszanie
przeznaczenia gruntéw na cele inne niz rolnicze musi byé rozwazne, a przede wszystkim
racjonalne. Grunty marginalne, odtogowane i mato przydatne dla produkciji rolniczej nalezy
przeznaczy¢ na tworzenie nowych powierzchni le$nych, rozwéj funkcji rekreacyjnej,
ewentualnie na potrzeby innych, bezkolizyjnych w stosunku do otoczenia, funkgii.
Przeznaczenie czgsci gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne wymaga na
etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgody
okreslonych instytucji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Ze wzgledu na niewielkie
znaczenie przemystu w strukturze funkcjonalnej gminy wptyw zaktadéw przemystowych na
zanieczyszczenie gleb byt dotychczas znikomy. Wyznaczone nowe tereny zabudowy
produkcyjnej mogg i bedg mialy wptyw na stan pokrywy glebowej. W zaleznosci od profilu
prowadzonej dziatalnosci wptyw ten moze byé rézny. .

' Waznym Zrédtem degradacji gleb jest komunikacja. Najbardzie] zanieczyszczone
gleby wystepuja w poblizu drég. Zawierajg zwigkszone ilosci niebezpiecznych zwigzkow
ofowiu i tlenkow azotu. Sposobem ochrony gleb jest budowa oston biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie solenia drég. Na terenach
o wysokich walorach przyrodniczych, nalezy ograniczaé wprowadzanie nowej zabudowy,
gdyz nadmierne zainwestowanie tych terenéw zagraza ich walorom $rodowiskowym.
Z zainwestowania nalezy wytaczy¢ takze tereny dolin rzek.

Gtownymi zrodtami emisji hatasu na terenie gminy jest komunikacja i nieliczne
zaklady produkcyjne. W celu usuwania ucigzliwosci akustycznych pochodzenia
komunikacyjnego i przemystowego nalezy podjaé nastepujace dziatania:

e uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
lokalizacji ~ obiektow produkcyjnych, ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegtosci dla nowej zabudowy,

e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
natezen hatasu wzdtuz drég, poprzez zapewnienie odpowiednich odlegtosci dla
nowej zabudowy.

Dziataniem w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na

terenie gminy Lipusz bedzie:

* wprowadzenie zakazow lokalizowania nowych obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w strefach ochronnych wzdtuz linii elektroenergetycznych 220 kV,
projektowanej napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej NN 400
kV Gdarisk Przyjazn - Zydowo Kierzkowo w pasie technologicznym o
szeroko$ci 70,0 m oraz $redniego napiecia,

e uporzgdkowania istniejacych konfliktéw przestrzennych pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa, a liniami wysokiego i §redniego napigcia.

* sposob zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci
cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych

W gminie nie wystgpujg obszary klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych, zatem
nie okresla sie sposobu zagospodarowania tych terendéw.

3.1.2. Obowiazujacych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych oraz innych form

ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych projektem studium i
uzdrowisk
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Wszelkie dziatania projektowe winny takze braé pod uwage struktury ekologiczne
istotne z punktu widzenia wojewddztwa. Wazng rolg odgrywajg tu zwiaszcza korytarze
ekologiczne o randze ponadregionalnej i regionalnej. W opracowaniach planistycznych
nalezy zwraca¢ szczegdélng uwage na utrzymanie ciggtosci przestrzennej korytarzy
ekologicznych oraz zachowanie naturalnych warunkéw pokrycia terenu. W ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do obszardéw i obiektow
objetych formami ochrony nalezy bra¢ pod uwage zakazy okreslone w obowigzujgcych
przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne poZniejsze akty prawne,
dotyczgce ochrony wymienionych form ochrony przyrody.

Obszary sieci NATURA 2000

Na terenie gminy znajdujg sie obszary proponowane do objecia ochrong w ramach
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000:

= Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Jeziora Wdzydzkie PLH 220034, (Lista SOOS

z dnia 22.02.2006 r. skierowana do konsultacji miedzyresortowych),

W obszarze wyrézniono 17 rodzajow siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG, ktére zajmujg tacznie blisko 20% powierzchni obszaru. Cenne sg tu zaréwno
jeziora lobeliowe (5 obiektow), jak réwniez ramienicowe (7 zbiornikéw) oraz liczne zbiorniki
dystroficzne, a takze skupienie torfowisk wysokich i przej$ciowych, o typowo wyksztatconych
zbiorowiskach roslinnych. Wartosciowe elementy Srodowiska przyrodniczego kryjq rowniez
tutejsze lasy, a zwlaszcza zbiorowiska laséw lisciastych, szczegélnie nad rzekami,
zwtaszcza Wdg i Trzebiocha.

= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Bory Tucholskie PLB 220009 (OSOP potencjalne

z listy Minister Srodowiska z dnia 01.12.2006 r.)

W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,
6 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje tu 107 gatunkéw ptakéw.W
okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujacych
gatunkow ptakéw: bielik (PCK), kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), podgorzatka (PCK),
puchacz (PCK), rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gagot, nuroges, tracz
dtugodzioby (PCK); w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuje blotniak stawowy.
W okresie wedrowek wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego (C2)
tabedzia krzykliwego (do 400 osobnikéw) i zurawia (do 1800 osobnikéw na noclegowisku).
Najwieksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych. Bogata lichenoflora. Dobrze
zachowane torfowiska i zbiorowiska lesne. Stanowiska licznych gatunkéw rzadkich i
zagrozonych, w tym gatunkoéw reliktowych. Bogata chiropterofauna.

Dla obu wskazanych obszaréw gitowne zagrozenia stanowig: eutrofizacja jezior,
zmiana stosunkdéw wodnych, wycinka drzew i krzewoéw, intensywna zabudowa brzegéw
jezior w celach rekreacyjnych zwigzana z presjq turystyczng, zanieczyszczanie wod, a takze
osuszanie i eutrofizacja torfowisk. Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie
moze powodowaé pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i
zwierzat obszaréw Natura 2000 zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

Rezerwat przyrody

Planowane jest utworzenie rezerwatu przyrody Wda — Trzebiocha w sotectwie
Ptocice. Obejmowaé ma obszar o powierzchni 9,07 ha. Celem utworzenia rezerwatu jest
stworzenie warunkéw dla ochrony endemicznej odmiany troci jeziornej wystepujacej
we Wdzie. W rzece tej tro¢ odbywa tarto. Narybek spedza tu od | roku do trzech lat, po czym
smolty sptywajq do jeziora.

Wdzydzki Park Krajobrazowy

Obszar chroniony ze wzgledu na wystepujgce w jego granicach duze wartosci
przyrodnicze i krajobrazowe. W celu ich ochrony i wlasciwego zarzadzania na obszarze
Parku ustanowiony zostat plan ochrony (Rozporzadzenie Nr 6/2001 Wojewody Pomorskiego
z dnia 7 sierpnia 2001 r. w sprawie ustanowienia ,Planu ochrony Wdzydzkiego Parku
Krajobrazowego” opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
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z2001r. Nr 64, poz. 748). W dokumencie tym okreslone zostaty gtéwne cele ochrony
przyrody, Srodowiska kulturowego i krajobrazu.
Ogédlne cele ochrony przyrody:

1) zachowanie szeroko ujmowanej bioréznorodnoéci na poziomie ekosysteméw, gatunkéw
i geotypow,

2) zachowanie petnych mozliwosci funkcjonowania ekosysteméw,

3) przywracanie zasoboéw i waloréw przyrodniczych utraconych lub naruszonych w wyniku
gospodarki cztowieka, o ile jeszcze istniejq teoretyczne i praktyczne mozliwosci takiego
dziatania,

4) wzrost efektywno$ci ochrony przyrody przez wprowadzenie nowych jej form i rozwoj
form istniejacych,

5) optymalizacja zasad korzystania z zasobéw przyrody w warunkach gospodarczego
uzytkowania terenu, z zapewnieniem jego trwatoéci,

6) zachowanie istniejacych waloréw botanicznych wyrazajacych sie zaréwno w
réznorodnosci, jak i w regionalnej specyfice poszczegélnych ekosystemow,

7) zachowanie dotychczasowych propozycji powierzchniowych migdzy obszarem le$nym a
obszarami nieleSnymi, a w obrgbie tych ostatnich bezwzgledne utrzymanie
ekosystemow bagiennych i torfowiskowych oraz fgkowych i innych pétnaturalnych, |

8) stymulowanie utrzymania réznorodnosci biologicznej przez stwarzanie warunkéw
ostojowych dla jak najwigkszej liczby zwierzat adekwatnych geograficznie.

Ogédlne cele ochrony srodowiska kulturowego:

1) ochrona i wyeksponowanie zachowanych wartosciowych zasobéw dziedzictwa
kulturowego jako no$nika pamieci zbiorowych i wartoci wspélnych,

2) ochrona tozsamosci kulturowej miejsca (miejscowosci i regionu) — istotnymi czynnikami
sg zasoby zwigzane ze specyficznymi formami:

a) kultury organizaciji struktur osadniczych i sieci drég,

b) kultury organizacji przestrzennej struktur wewnetrznych jednostek osadniczych,

c) kultury organizacji przestrzennej zabudowy niw siedliskowych i uzytkowania gruntéw
w obrebie siedlisk,

3) ochrona procesu przemian $rodowiska kulturowego jako wartoci samej w sobie —
obszar WPK jest przyktadem ciggto$ci procesu dziejowego budowania struktury
srodowiska kulturowego i stosowania przez setki lat "zasady dobrej kontynuac;ji”,

4) kultywowanie i kontynuowanie elementéw kultury duchowej i materialnej zwigzanych z
przestrzenig zyciowg cziowieka, z jej uzytkowaniem i ksztattowaniem obecnie i w

przysztosci.
Ogélne cele ochrony krajobrazu:
1) ochrona specyficznych i unikatowych wartosci przyrodniczych, kulturowych i

kompozycyjnych, decydujacych o pozytywnych wrazeniach i przezyciach estetycznych
oraz obrazujgacych cenne wartosci poznawcze krajobrazu,

2) zachowanie i ochrona zespotéw krajobrazu otwartego ukazujgcych harmonijne pod
wzgledem waloréw wizualnych wspétistnienie gospodarki czlowieka z naturalnymi
zasobami srodowiska,

3) zabezpieczenia przed degradacjg
i ochrona zachowanych enklaw rodzimego krajobrazu kultury osadniczej kaszubskich wsi,

4) wieloaspektowe dziatania naprawcze niwelujgce powstate w ostatnich dziesigtkach lat
niekorzystne przeksztatcenia krajobrazu, powodujace obnizenie jego wartosci
estetycznych i poznawczych,

5) promocja waloréw krajobrazu Parku dla umieszczenia w niej nowych funkdji
niesprzecznych z podstawowymi celami, dajacych podstawy ekonomiczne mieszkaricom i
zblizonych krajobrazowo do tradycyjnych,

6) propagowanie i  kontynuacja wzorcéw  architektury i  zagospodarowania
charakterystycznych dla regionu i stymulowanie korzystania z nich przy wszelkich nowych
dziataniach ksztattujgcych przestrzen Parku,

7) wykorzystanie estetycznych waloréw krajobrazu dla regeneracji sit psychicznych
uczestnikow rekreacji i mieszkancoéw oraz w dziatalnosci edukacyjnych.
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Obszary Chronionego Krajobrazu

W granicach gminy zlokalizowane sg dwa obszary chronionego krajobrazu: Lipuski i
Gowidlinski. Przedmiot ochrony, podstawa utworzenia oraz zakazy, jakie obowigzujg we
wskazanych obszarach, przywotane zostaly w czesci ,Uwarunkowania” niniejszego
opracowania. Oba OCHK stanowig cze$¢ ptata ekologicznego Charzykowsko-Koscierskiego,
ponadregionalnego korytarza ekologicznego Pojeziernego — péinocnego oraz regionalnego
korytarza ekologicznego Dolina Zbrzycy.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy

Planowane jest utworzenie Zespolu Przyrodniczego , Rynna Sarnowiczy”,
obejmujacego na terenie gminy Jez. Mate Sarnowicze i zalesione skarpy na jego zboczach,
atakze dno rozcigcia hydroerozyjnego z relatywnie dobrze zachowanymi takami
i fragmentami zbiorowisk szuwarowych.

Pomniki przyrody

Poza wymienionymi w czesci ,Uwarunkowania” istniejagcymi pomnikami przyrody na
terenie gminy znajduja sig¢ obiekty predysponowane do objecia ochrong w formie pomnikéw
przyrody:

Przedmiot ochrony Obwéd [m] Lokalizacja
Betula pendula - brzoza brodawkowata 2,34 Zdroje
Tilia cordala - lipa drobnolistna 3,08 Nadl. Lipusz, o. Lipusz
Tilia cordata - lipa drobnolistna 2,82 od. 19,1800 m na NW
od Gostomka
Acer plalanoides - klon zwyczajny 2,92 Borowiec
Acer pseudoplatanus - klon jawor 3,02 Borowiec
Salix alba - wierzba biata 4,86 Lipusz
Betula pendula - brzoza brodawkowata 2,34 Lipusz
Belulu pendula - brzoza brodawkowata 2,50 Lipusz
Tilia cordatu - lipa drobnolistna 3,25 Sluza
Tilia cordata - lipa drobnolistna 3,08 Sluza - Jabluszek Duzy
Tilia cordata - lipa drobnolistna 2,93 Sluza - Jabluszek Maty
Acer pseudoplatanus - klon jawor 2,63 Tuszkowy
Belulu pendula -brzoza brodawkowata 2,63 Tuszkowy - Zielony Dwér
gtaz narzutowy 5,46 Tuszkowy
Acer platanoides - klon zwyczajny 2,62 Szklana Huta
Acer platanoides - klon zwyczajny 2,54
Quercus robur - dab szyputkowy 2,84 Szklana Huta - Krasewo
Betula pendula - brzoza brodawkowata 2,48 Lipuska Huta - Batachy
Acer platanoides - klon zwyczajny 2,93 Lipuska Huta - Batachy
Acer platanoides - klon zwyczajny 2,54 Lipuska Huta - Batachy
Acer platanoides - klon zwyczajny 3,08 Lipuska Huta
Fagus silwatica - buk zwyczajny 3,02 Lipuska Huta
Acer platanoides - klon zwyczajny Lipuska Huta - Wyréwno
Acer platanoides - klon zwyczajny 3,30 Lipuska Huta - Wyréwno
Acer pseudoplatanus - klon jawor 2,58 koto L. Plocice
Acer pseudoplatanus - klon jawor 2,62
Acer pseudoplataniis - klon jawor 2,85 koto L. Plocice
Acer platanoides - klon zwyczajny 3,23 Ptocice
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Uzytki ekologiczne

Na obszarze gminy projektuje si¢ objecie ochrong w formie uzytku ekologicznego
siedmiu obiektow:

Trawickie Oczka - teren o powierzchni 5,36 ha, potozony w sotectwie Szklana Huta -
dwa jeziorka dystroficzne otoczone ptem torfowym z licznymi populacjami chronionych
i rzadkich gatunkéw roslin naczyniowych, np. rosiczki okragtolistnej Drosera rotundifolia,
bagnicy torfowej Scheuchzeria palustris, przygietki biatej Rhynchospora alba. Fragmenty
boru bagiennego i brzeziny bagiennej z obfitym stanowiskiem widtaka jatowcowego
Lycopodium annotimim.

Torfowisko w Rzepiskach - teren o powierzchni 1,23 ha, potozony w sotectwie
Sluza-niewielkie torfowisko z licznymi oczkami wodnymi zarastajacymi turzycg dziébkowatg
Carex ros$ f rata. Stanowisko szeregu rzadkich i chronionych gatunkéw roslin naczyniowych.

Zdrojewski Moczar - teren o powierzchni 1,95 ha, potozony w sofectwie Lipusz - silnie
uwodnione torfowisko, w czgéci centralnej zarastajace sosna, potozone w bardzo gtebokim
wytopisku po bryle martwego lodu. Do§¢ liczne populacje rzadkich roélin torfowiskowych.

Gostomski Moczar - teren o powierzchni 1,17 ha, pofozony w sotectwie Gostomko -
dobrze zachowane torfowisko ze znacznymi powierzchniami mszaru' sosnowego i licznymi
gatunkami chronionymi i rzadkimi, np. bazyna czarna Empetrum nigrum, rosiczka
okraglolistna Drosera rotundifolia, modrzewnica zwyczajna Andromeda poi i folia.

Turzycowy Moczar - teren o powierzchni 2,96 ha, potozony w sotectwie Gostomko -
dos¢ rozlegle, silnie regenerujace lub czesciowo zregenerowane potorfia ze znacznym
udziatem zbiornikéw dystroficznych. Bardzo liczne i obfite populacje rzadkich roslin
torfowiskowych, m.in. jedna z najliczniejszych w regionie gdanskim populacja turzycy
bagiennej Carex limosa.

Borowski Moczar - teren o powierzchni 1,84 ha, polozony w sofectwie Lipusz -
torfowisko przejsciowe ze $ladami dawnej eksploatacii torfu, otaczajace zbiornik dystroficzny.
Mozaika ptatow roslinnosci torfowiskowej i wilgotnych tgk.

Jezioro Konitop - teren o powierzchni 7,95 ha, polozony w sofectwie Batachy -
eutroficzny zbiornik wodny, silnie wyplycony i zaro$niety osoky aloesowata Stratiotes
aloides. Na brzegach mozaika kilku dobrze zachowanych zbiorowisk szuwarowych

Na terenie gminy Lipusz nie znajdujq sie uzdrowiska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélczesnej

Przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zobowigzujg wszystkich
obywateli do ochrony dobr kultury, natomiast samorzad terytorialny zobowigzuja do
zapewnienia w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych. Na mocy
przepisow o ochronie zabytkéw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzglednia sig w szczegélno$ci ochrong zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie
w gminnej ewidencji zabytkéw. Na etapie planu miejscowego nalezy ustali¢ wtasciwy sposob
ochrony tych zabytkow. Obiekty o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych nalezy
chroni¢ poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie. Niniejsze studium okregla
podstawowy kierunek tych dziatar. Dla wla$ciwego ustalenia dziatan z zakresu niezbednej
i pozgdanej ochrony débr kultury celowe jest opracowanie studium ochrony i ksztattowania
krajobrazu dla obszaru catej gminy.

Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtéwnie:

e zachowanie waloréw historycznych,

e wyeksponowanie regionalnej odrebnosci,

e eliminacje elementdw zagrazajgcych ochronie i eksponowaniu zabytkéw,

e zachowanie rownowagi pomigdzy ochrong dobr kultury a rozwojem
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przestrzennym.

Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych
tereny posiadajgce warto$ci kulturowe i krajobrazowe. Granice stref przedstawiono na
planszy ,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna®. Zasiegi stref maja
charakter wstepny i wymagajg uszczegodtowienia na etapie opracowywania planéw
miejscowych poszczegoélnych terendéw.

Strefa B — ochrony uktadéw przestrzennych

Strefg ochrony uktadéw przestrzennych objete zostaly zespoty zabudowy zagrodowej
we wsiach Lipusz, Ptocice, Lipuska Huta, Szklana Huta, Gostomko i Tuszkowy. Wyznaczone
obszary obejmujg czytelne, historyczne zagospodarowanie, charakterystyczne w skali
lokalnej. Ochrong objaé nalezy przede wszystkim rozplanowanie zabudowy w obrebie danej
miejscowosci oraz gabaryty i forma architektoniczna budynkow.

Na terenach objetych strefa nalezy:

e dostosowaé nowa zabudowe w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej
do lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie wprowadzi¢ zakaz nowej zabudowy,
utrzymaé zasadniczy ukiad drég i placow, |
utrzymacé istniejaca zabudowe o wartosci historycznej,
utrzymaé historyczng kompozycje wybranych obiektéw 2z dostosowaniem
elementéw nowych do kompozycji istniejacej,

e uzyskaé zgode Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw na temat przeksztalceri
formy zabudowy istniejacej oraz lokalizacji, skali i formy nowej zabudowy.

Strefa E - ochrony ekspozycji

Obejmuje obszary stanowigce zabezpieczenie witasciwego eksponowania sylwety
oraz uktadu przestrzennego Lipusza wraz z przecinajacg go dolina Wdy. Strefa wyznaczona
zostata na potudnie od centrum miejscowosci gminnej. Strefa ochrony ekspozycji
wyznaczona zostata ponadto we wsiach Tuszkowy, Szklana Huta i Lipuska Huta. Ma ona za
zadanie zabezpieczy¢ sylwety wskazanych miejscowosci w krajobrazie naturalnym.

W celu wiasciwej ochrony sylwet miejscowosci oraz ze wzgledu na sasiedztwo
obiektéow zabytkowych, w planach migjscowych nalezy przyja¢ takie parametry oraz
wskazniki intensywno$ci zabudowy, ktére pozwolg zabezpieczy¢é charakterystyczne
panoramy wsi, wprowadzajac, gdzie to konieczne, obszary przewidziane do wytaczenia spod
zabudowy ze wzgledéw ekspozycyjnych. Oprécz tego nalezy zwréci¢ uwage na ustalenie
ograniczenia w lokalizacji reklam (zakaz Ilub okre$lenia dopuszczalnych form
i nieprzekraczalnych rozmiaréw) oraz na dobér nasadzen i na zmiany uksztattowania terenu.

Na terenach wystepowania stanowisk archeologicznych oraz w ich sasiedztwie
wszelkie prace ziemne wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Konieczne jest uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem zabytkéw
zakresu oraz formy niezbednej ochrony zabytkéw archeologicznych.

Ustala sie zasady zapewniajgce ochrong i opiek¢ nad zabytkami wystepujgcymi
terenie gminy Lipusz:

o obiekty o walorach historycznych czy architektonicznych, bedace
charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, a przede wszystkim
obiekty znajdujace sie¢ w ewidencji zabytkéw — nalezy przewidzie¢ do trwalej
adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla lokalnej tradycji budowlanej form i
faktur:

= adaptacja i modernizacja winna odbywa¢ sie na zasadach zapewniajacych
zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji,
detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych,

: uzgodnienia lub opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wymagajg wszelkie
dziatania, ktére dotycza zmiany gabarytow i zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
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elewacji (w tym proporcji otwordw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki
otworowej),

. ewentualng koniecznos¢ rozbiérki zabytku wigczonego do ewidencji (uzasadniona
wzgledami technicznymi — w sytuacji, gdy nie jest mozliwe opanowanie zagrozenia
dla bezpieczeristwa) nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, ktory
okresli mozliwosci i zasady wylaczenia z tejze ewidenciji zabytkéw,

o wszelkie zmiany w otoczeniu i sasiedztwie zabytkéw, a takze na obszarach
zabytkowych (w rejestrze i w ewidenciji) — ktérych charakter moze mieé¢ wplyw na
walory zabytkéw (np. ekspozycyjne) — przebudowa istniejacych i budowa nowych
obiektéw, a takze sposéb zagospodarowania przestrzeni — nie moga pogorszyé
stanu zachowania zabytku ani naruszac jego wartosci, dlatego wymagajq dziatania
w porozumieniu z wojewoédzkim konserwatorem zabytkow,

e na obszarach zabytkowych i w sasiedztwie zabytkéw nowa zabudowa powinna
stanowi¢ harmonijnie zakomponowang calos¢ 2z istniejacymi elementami
zabudowy historycznej, uwzgledniajac uktad, skale, gabaryty, proporcje, sposéb
kompozycji i wyprawe elewacji zewnetrznych:

. w sytuacjach watpliwych — dla nowo projektowanych obiektéw — nalezy uzyskaé
wytyczne konserwatorskie do projektu budowlanego, a nastepnie uzgodnienie lub
opinie na temat tego projektu (stosownie do obowigzujacych przepiséw
szczegbtowych i okre$lonych przez nie trybie — Prawo budowlane) w toku
postepowania o udzielenie pozwolenia na budowe,

e na terenach wystgpowania stanowisk archeologicznych i ich stref ochrony
obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktéry okresli w wydanym
pozwoleniu zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu,

e stanowiska o wiasnej formie krajobrazowej, takie jak grodzisko czy cmentarzysko
kurhanowe, sa obiektami trwale chronionymi i winny byé wylaczone z
zainwestowania wraz ze strefami ochronnymi.

W odniesieniu do zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym studium zaleca
ochrong i pielegnacje historycznej zieleni, za§ w przypadku ubytkéw nowe nasadzenia
gatunkami rodzimymi. Bezwzglednie nalezy zaniecha¢ doboru gatunkéw obcych, ktére
mogtyby zaburzy¢ odbiér obiektu zabytkowego.

W celu ochrony i rozwoju lokalnej tozsamos$ci oraz zachowania dziedzictwa
kulturowego gmina przystgpita do programu ,Odnowa i rozwdj wsi”, w ramach ktérego
opracowane zostaty plany odnowy dla poszczegéinych miejscowosci. Realizacja zatozen
zawartych w przywotanych planach pozwoli na rozwéj obszaréw wiejskich oraz, w kontekscie
problematyki ochrony zabytkéw, na dziatania zmierzajace do uporzadkowania i podniesienia
atrakcyjnosci otoczenia obiektéw zabytkowych charakterystycznych dla regionu. Jego
skuteczne wdrazanie powinno stanowic priorytet dla wladz samorzadowych przyczyniajac sie
skutecznie do ochrony i promocji lokalnych waloréw. Ponadto w celu wyeksponowania
waloréw krajobrazu kulturowego, poszczegéinych zabytkéw oraz zahamowanie proceséw ich
degradacji i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania na gminie spoczywa
obowigzek opracowania gminnej ewidencji zabytkéw w postaci kart adresowych. W oparciu o
te ewidencje wskazane bytoby opracowanie gminnego programu ochrony zabytkdw.
Sporzadzenie gminnej ewidencji zabytkéw jest obligatoryjne, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i
rozwijania potencjalu juz istniejacych systeméw oraz koordynacji
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lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Istotnym czynnikiem spoteczno-gospodarczego rozwoju obszaréw wiejskich jest
odpowiednia infrastruktura. Stanowi ona fundament dla wszelkiej dziatalno$ci gospodarczej
oraz wyznacznik warunkow zycia i pracy ludnosci. Infrastruktura zawsze ten rozwdéj w jakiejs
mierze warunkuje, a w niektérych przypadkach moze nawet go stymulowac.
Niewystarczajgce wyposazenie infrastrukturalne wsi wptywa niekorzystnie na:

e zainteresowanie potencjalnych inwestoréw zaréwno w dziedzinie przemystu, jak

i ustug;

powstawanie inicjatyw lokalnych, dotyczgcych tzw. matej przedsiebiorczosci;
mozliwo$ci wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych wsi;

produkcje rolng, jej jako$¢ i wykorzystanie surowcow rolniczych oraz zasobéw
pracy na wsi.

Rozwdéj gminy oraz wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe,
zarbwno mieszkaniowq, produkcyjno-ustugowg jak i rekreacji indywidualnej, wigze sig
z konieczno$cig rozbudowy istniejgcej sieci infrastruktury technicznej. Dziatania te winny by¢
prowadzone réwnolegle z zagospodarowaniem nowych terenéw wyznaczonych w Studium
w celu zapewnienia prawidtowego wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5.1.1. Wodociagi

Istniejgca sie¢ wodociagowa, bazujgca na czterech studniach w miejscowosciach:
Lipusz, Tuszkowy, Lipuska Huta i Gostomko. zapewnia zwodociggowanie wszystkich
miejscowosci. W dalszym rozwoju uwzglednié nalezy dziatania na rzecz utrzymania
sprawnosci systeméw wodociagowych, usprawnienia technologii uzdatniania wody, likwidacji
punktéw krytycznych z punktu widzenia awaryjnosci i pewnosci dostaw oraz racjonalnej i
oszczednej gospodarki zasobami wod. Nowe tereny wyznaczone pod zabudowe winny byé
sukcesywnie wyposazane w sie¢ wodociggows.

5.1.2. Kanalizacja

Rozwdj przestrzenny gminy w najblizszych latach pociagnie za sobg zwigkszone
zapotrzebowanie na wode, a tym samym proporcjonalny bedzie wzrost wytwarzanych
Sciekdw. Wraz z wyznaczeniem nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows, ustugowg i produkcyjng konieczne jest zapewnienie odbioru $ciekéw poprzez
kanalizacje sanitarng, badz w przypadku zabudowy produkcyjnej — do oczyszczalni Sciekow
przy projektowanych zaktadach. W najblizszym czasie zbiorczg kanalizacjg sanitarng bedzie
objeta miejscowos$é Lipusz, cze$é miejscowosci Papiernia oraz Batachy. llo§c mieszkaricow
objetych zbiorczg kanalizacjg sanitarng w stosunku do ilosci mieszkarncéw gminy wyniesie
okoto 67%. Zakresem inwestycji polegajgcej na rozbudowie kanalizacji sanitarnej na terenie
aglomeracji Lipusz w najblizszych latach objete beda pozostate czesci miejscowosci
Papiernia, Batachy oraz miejscowo$¢ Lipuska Huta i Nowe Karpno. Poza terenem
aglomeracji Lipusz planowana jest rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
terendw zainwestowanych i przeznaczonych pod zainwestowanie dla miejscowosci Szklana
Huta, Zielony Dwor i Tuszkowy w latach 2011-2012. Zgodnie z zatozeniami na koniec 2012 r.
ilo§¢ mieszkancow objetych zbiorczg kanalizacjg sanitarng w stosunku do ilosci
mieszkancéw gminy wyniesie okoto 73%. W kolejnych latach planowane sg inwestycje
wodno-kanalizacyjne obejmujace miejscowosci Sluza oraz Gostomko. Scieki z miejscowosci
Szklana Huta, Tuszkowy, Zielony Dwér oraz Sluza beda odprowadzane do istniejacej
oczyszczalni $ciekdw w Lipuszu, natomiast z miejscowosci Gostomko do miejscowosci
Korne w gminie Koscierzyna. W najblizszych latach gmina nie przewiduje budowy nowej
oczyszczalni $ciekow.

Na terenach, ktére z uzasadnionych wzgleddw nie zostang objete zbiorczg
kanalizacjg sanitarng postuluje sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdéw dla
zespotdw zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych moze zostaé dopuszczone
wytgcznie w takich miejscach, gdzie odprowadzanie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato
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jakosci wod powierzchniowych i podziemnych oraz bedzie poprzedzone precyzyjnym
rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych, uksztattowania terenu czy wielkoéci dziatki, na
ktorej majq by¢ zastosowane wybrane rozwigzania techniczne wraz z charakterem pracy
oczyszczalni — praca okresowa czy catoroczna. Na pozostatych terenach wprowadzanie
sciekow do gruntu jest zabronione. W sasiedztwie istniejacych ujeé wody i ich strefach
ochronnych nie nalezy wykorzystywaé rolniczo $ciekéw.

Nalezy przewidzie¢ odprowadzanie $ciekow deszczowych z utwardzonych terenéw
zakiadow przemystowych i uzyteczno$ci publicznej oraz z terenéw narazonych na
zanieczyszczenia (np. stacje paliw, parkingi itp.). W celu usuniecia zawiesiny i substancji
ropopochodnych wyloty kanalizacji deszczowej powinny posiadaé podczyszczalnie wéd
deszczowych, skiadajace sig, co najmniej z osadnika i separatora. Przy odprowadzaniu
Sciekow deszczowych z terenéw zanieczyszczonych (stacje paliw, parkingi, itp.) nalezy
przewidywac wykonanie podczyszczalni wéd deszczowych wcelu usunigcia zawiesiny
i substancji ropopochodnych.

5.1.3. Gaz

Na terenie Gminy Lipusz nie wystepuje sie¢ gazowa doprowadzona do odbiorcéw
indywidualnych. Przez obszar gminy przebiega jedynie trasa gazociggu wysokiego ci$nienia.
W przypadku lokalizowania obiekt 6w w jego sasiedztwie konieczne jest zachowanie
odleglosci podstawowej, czyli dopuszczalnej odleglosci osi gazociggu od przeszkody
terenowej bez specjalnych zabezpieczen gazociagu wynikajacych przepiséw okreslajacych
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

Zgodnie z opracowaniem pn. ,Studium programowe mozliwoéci rozwoju gazyfikacji
wojewodztwa gdariskiego do 2020 r." przewiduje si¢ stopniowa gazyfikacje gminy. W
Lipuszu planowana jest budowa stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia i w tym celu
wyznaczono teren pod gazowa stacje SRP I°. Zgodnie z obowigzujgcym Prawem
Energetycznym gazyfikacja tego terenu moze byé realizowana na wnioski zainteresowanych
mieszkarnicow oraz przedsigbiorcow po przeprowadzeniu analiz techniczno-ekonomicznych
uzasadniajgcych dang inwestycje.

5.1.4. Zaopatrzenie w ciepto

W gminie Lipusz nie funkcjonuje zaden zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto.
Sposob ogrzewania budynkéw opiera sig na wykorzystaniu lokalnych Zrédet ciepta — kottowni
lokalnych, przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi no$nikami energii
(przede wszystkim drewno). Priorytetem dla samorzadu gminnego powinno byé uznanie
scentralizowanego (lub skojarzonego) wytwarzania energii cieplnej za istotny element polityki
gminy, wspieranie rozwoju zrédet energii odnawialnej poprzez maksymalne wykorzystanie
istniejacych zasobow. W celu poprawy efektywnosci i ekonomiki wykorzystywania energii
konieczne jest stopniowe zwigkszanie udziatu biomasy polaczone z wykorzystywaniem
energii stonecznej do celéw grzewczych, wpieranie prac termomodernizacyjnych w
budynkach mieszkalnych oraz uzyteczno$ci publicznej. Kolejnym krokiem do stworzenia
ekologicznie czystego obszaru powinno sta¢ sig wykorzystywanie alternatywnych zrédet
ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréw stonecznych. Dla
miejscowosci Lipusz strategiczng inwestycjq z zakresu zaopatrzenia w ciepto winno byé
stworzenie scentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie opartego na kottowni lub
elektrocieptowni wykorzystujgcej jako paliwo biomase, elektrowni biogazowej, biogazowni
produkujacej gaz z biomasy pochodzacej z istniejacych zasobéw, badz wykorzystanie gazu
ziemnego do wytwarzania ciepta. W przypadkach, gdy objecie centralnym systemem
zaopatrzenia w ciepto nie byloby mozliwe oraz w pozostatych miejscowosciach gminy,
gtownym kierunkiem dziatania bedzie pozostawienie dotychczasowego rozproszonego
zaopatrzenia w ciepto z przeprowadzeniem jego gruntownej modernizacji w celu zwiekszenia
sprawno$ci urzadzen wykorzystywanych do ogrzewania oraz zmniejszenia emisji do
srodowiska szkodliwych substancji powstajacych w procesie spalania. Ponadto wskazane
jest wprowadzanie kolektoréw stonecznych do produkciji cieptej wody w lecie i wspomagania
ogrzewania w okresach wiosenno-jesiennych. Taki kierunek dziatania jest spojny z zapisami
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,Zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe gminy Lipusz’,
ktore zaktadajg, ze docelowy model gospodarki energetycznej gminy powinien sie w catosci
opiera¢ na wykorzystaniu bardzo duzych istniejacych i potencjainych zasobdéw biomasy ze
wspomaganiem energig stoneczng i niskotemperaturowg geotermalna.

5.1.5. Elektroenergetyka

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zachodzi potrzeba rozbudowy sieci
w zwigzku z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe. Dla zaopatrzenia w energi¢
terenéw planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe i linie
elektroenergetyczne.

Na terenach, ktérych walory estetyczne powinny byé podkresione, sie¢ rozdzielczg

wykonywaé nalezy w wersji kablowej. Nalezy takze podejmowaé dziatania zmierzajgce do
systematycznej modernizacji i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej, majacej na
celu zaspokojenie potrzeb, ujawniajacych si¢ wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym
gminy i jej aktywizacjg gospodarcza.
Zgodnie z planem rozwoju Krajowej Elektroenergetycznej Sieci Przesylowej przewiduje sie
budowe napowietrznej dwutorowej linii elektroenergefycznej NN 400 kV Gdarisk
Przyjazn - Zydowo Kierzkowo, dla ktérej obowigzuje strefa ochronna (pas
technologiczny) o szerokosci 70m (po 35m w obie strony od osi linii), na rysunku
studium pokazano schemat przebiegu ww. linii. Ostateczny przebieg bedzie wynikowa
uwarunkowan zewnetrznych determinujgcych przebieg linii elektroenergetycznych, w
szczegbinosci wynikajacych z uwarunkowan srodowiskowych i spoleczno-
ekonomicznych. Budowa tej linii zostala réwniez ujeta w Planie Zagospodarowania
Wojewoddztwa Pomorskiego. W wyznaczonym pasie technologicznym dla dwutorowej
linii elektroenergetycznej NN 400 kV Gdarnsk Przyjazn - Zydowo Kierzkowo dopuszcza
sie przebudowe, rozbudowe i rozbiérke istniejacej infrastruktury technicznej.

5.1.6. Telekomunikacja

Dynamiczny rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigkszy
jednoczes$nie zapotrzebowanie mieszkancéw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne.
Studium zakfada dalszy rozwéj i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie
tradycyjnej, jak i wykorzystujgc nowe technologie, rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiattowodowej i objecie gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym
z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej, z zachowaniem w lokalizacji wymogdéw ustawy o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Wraz ze wzrostem zapotrzebowania
na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne wustala sie¢ rozwdj systemoéow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych. Dla
zwickszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do internetu, urzgdzenie
ogolnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych — budowe
systemu nieodptatnego dostepu do internetu — np. za pomoca sieci hotspotow.

5.1.7. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Lipusz nie ma skiadowiska odpaddéw statych. W gminie Lipusz
okoto 85% gospodarstw domowych jest objete zorganizowang zbiérka. Obecnie na terenie
gminy zbieranie odpaddw odbywa sie w oparciu o system segregacji odpadéw. Obszar
gminy Lipusz bedzie w dalszym ciggu obstugiwany przez Zakiad Zagospodarowania
Odpadéw Komunalnych w Sierznie.

5.2.Uktad komunikacyjny

Koncepcja ukitadu komunikacyjnego, jako integralna cze$é¢ koncepciji
zagospodarowania przestrzennego gminy, wynika przede wszystkim z uwarunkowan
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zewnetrznych i wewnetrznych, z analizy dotychczasowych ustalenn planistycznych oraz
przyjetych w obecnym opracowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Gtéwne cele rozwoju uktadu i obstugi komunikacyjnej:

e usprawnienie przejazdu ruchu na drodze krajowej nr 20 oraz drodze wojewédzkiej
nr 235, przy jednoczesnym ograniczeniu negatywnego oddzialywania (szczegélnie
na zabudowe mieszkaniowa),

e zwigkszenie przepustowosci i poprawa parametréw technicznych pozostalych
drég, uwzgledniajac szczegodlnie stale wzrastajacy stopieri motoryzacji,
dogodna obstuga komunikacja zbiorowa,
rozwoj zaplecza technicznego motoryzacji,
stworzenie ukladu $ciezek rowerowych.

Sie¢ drogowa o wysokich parametrach daje szanse szybkiego i bezposredniego
dotarcia do kazdej miejscowos$ci, a zatem zwieksza atrakcyjno$¢ gospodarcza gminy.

Pozwala na rozwéj szerokiej gamy ustug oraz decyduje o rozwoju gminy.

5.2.1 Droga krajowa
.~ Zgodnie z ,Planem Zagospodarowania Wojewodztwa Pomorskiego”, zaklada sie

modernizacj¢ drogi krajowej nr 20 do parametréw klasy G w celu zwiekszenia
przepustowosci oraz bezpieczenstwa ruchu.

5.2.2 Droga wojewodzka

Droge wojew6dzkg Nr 235 Korne — Chojnice zaklasyfikowano jako droge gtéwng - G.
Z uwagi na rolg jaka droga petni w uktadzie komunikacyjnym wymaga ona przebudowy oraz
modernizacji w celu zwigkszenia przepustowosci oraz bezpieczeristwa ruchu.
Wszelkie roboty budowlane powinny prowadzi¢ do uzyskania parametréw technicznych
okreslonych w przepisach dotyczacych drég publicznych.

5.2.3 Drogi powiatowe

Z uwagi na funkcje oraz znaczenie w uktadzie komunikacyjnym gminy ustala sig
klasg techniczng drog powiatowych jako drogi zbiorcze - Z 1/2 (wyjatkowo lokalne — L 1/2)
przy zalecanej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 20 - 25 m (dla drég
lokalnych 15 m). Wszelkie roboty budowlane powinny prowadzi¢ do uzyskania parametréw
technicznych okreslonych w przepisach dotyczacych drég publicznych. Nalezy dazyé do
ograniczenia iloSci zjazdéw na drogi powiatowe. Wszelkie powigzania komunikacyjne z
drogami powiatowymi, dziatania zwigzane z budowa, przebudowa lub modernizacjg tych
drég muszg byé uzgodnione z Zarzadem Drég Powiatowych w Koscierzynie.

Przebieg oraz przyporzadkowane numery drég powiatowych przedstawiono w
rozdziale dotyczgcym uwarunkowan wynikajacych ze stanu systemu komunikacji.

5.2.4 Drogi gminne

Drogi gminne stanowig ukfad komunikacyjny, ktory bezposrednio obstuguje tereny
gminy w skali poszczeg6lnych obiektow i pdl, dodatkowo wspomagany poprzez sieé¢ drég
wewnetrznych. W zakresie parametréw technicznych ustala si¢ drogi gminne jako drogi
lokalne — L 1/2 i dojazdowe - D 1/2 przy zalecanej szerokosci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych dla drég lokalnych 12 — 15 m oraz dla drég dojazdowych 10 — 15 m.
Istniejagce drogi wymagajg biezacych remontdéw i modernizacji oraz podniesienia klas
technicznych w celu unowoczes$nienia coraz bardziej obcigzonej sieci drogowej.

Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb spofecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych, ktérych
przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j
lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny
spetniaC wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu. Wyzej oméwiony ukfad
podstawowy wymaga dostosowania parametréw technicznych do petnionych funkcji i
wymogow klasy technicznej.
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Przebieg oraz przyporzadkowane numery drég gminnych przedstawiono w rozdziale
dotyczgcym uwarunkowan wynikajacych ze stanu systemu komunikaciji.

5.2.5 Kolej

Przebiegajace przez obszar gminy linie kolejowe stanowig dla wiadz gminy bardzo
wazny korytarz komunikacyjny. Dostepno$s¢ tanich i ekologicznie czystych ustug
transportowych stanowi czynnik wptywajacy na rozwoj gminy. Wiasciwe skomunikowanie i
dostep do sieci kolejowej moze stanowi¢ alternatywe dla transportu kotowego oraz byé
czynnikiem zwiekszajgcym jej atrakcyjnos$¢, zwlaszcza w kontekscie ruchu turystycznego.

Zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego”
przewiduje sie rewitalizacje: linii nr 201 Kos$cierzyna — Gdynia Gtéwna oraz odcinkéw linii nr
211 i 212 na odcinku Bytéw - Lipusz — Koscierzyna (tzw. Kaszubska Kolei Regionalna).
Dzieki dziataniom modernizacyjnym mozliwe bedzie lepsze skomunikowanie gminy z
osrodkami miejskimi Koscierzyng i Bytowem oraz aglomeracjg tréjmiejska.

.Regionalna strategia rozwoju transportu w wojewddztwie pomorskim na lata 2007 -
2020" wskazuje, ze celem strategicznym rozwoju transportu kolejowego w wojewéddztwie
pomorskim bedzie pelne wykorzystanie istniejagcego potencjatu ekologicznie czystego
transportu kolejowego do poprawy spojnosci spotecznej, dostepnosci przestrzennej oraz
zwiekszenia konkurencyjnosci gospodarczej regionu jak tez zwiekszenie udziatu transportu
kolejowego w przewozach publicznych.

5.2.6 Sciezki rowerowe

Walory krajobrazowe i atrakcyjno$é przyrodnicza obszaru gminy sprzyja rozwojowi
ruchu turystycznego. W tym celu projektuje sie sie¢ Sciezek przeznaczonych do ruchu
rowerowego. Zaproponowany W niniejszym opracowaniu przebieg $ciezek rowerowych
zapewnia kontynuacje tras ponadregionalnych, zwlaszcza za$ uwzglednia regionalng trase
rowerowg Nr 116 (Gdarnisk — Kolbudy — Nowa Karczma ~ Koscierzyna — Dziemiany), ktérej
przebieg ustalony zostat w ,Planie zagospodarowania wojewodztwa pomorskiego”.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

W gminie Lipusz przewiduje sie:

¢ budowe, przebudowe oraz modernizacje drég gminnych i konieczne w tym zakresie
uksztattowanie drég w nowych liniach rozgraniczajgcych stosownie do obecnych i
przyszto$ciowych kategorii drog,

e rozbudowe oczyszczalni Sciekéw w Lipuszu,

e rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z przytaczami do
poszczegblnych gospodarstw w rejonach, w ktérych brak jest podiaczen do
powyzszych,

e udoskonalenie systemu wywozu odpadéw,

tereny dla nowych linii elektroenergetycznych 15 kV, o ile bedg przebiegaé poza
korytarzami drég publicznych,

e odnowa poszczegblnych miejscowosci gminy zgodnie z planami odnowy
miejscowosci.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Na obszarze gminy Lipusz nie wystepuja przedsiewziecia umieszczone
w programach zadan rzgdowych.
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Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym to:

e modernizacja drogi krajowej, wojewddzkiej i drég powiatowych,

* budowa regionalnej sciezki rowerowej Nr 116,

e przebudowa linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV wraz ze zmiang
napigcia na 400 kV,

e budowa napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej NN 400 kV Gdarisk
Przyjazn — Zydowo Kierzkowo

e 2z zakresu ochrony przeciwpowodziowej — realizacja zbiornikéw retencyjnych na
jeziorach: Wieckim, Ostomko, Trawice, Lubiszewskie (zgodnie z ,Programem Matej
Retencji Wojewodztwa Pomorskiego do roku 20157),

e udroznienie rzeki Wdy (budowa przeptawek dla ryb) przy budowlach pietrzacych
wcelu utrzymania ciggto$ci biologicznej rzeki w Lipuszu i Papierni (zgodnie
z ,Programem udrazniania rzek wojewddztwa pomorskiego).

8. Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym obszary wymagajqce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

W gminie Lipusz nie przewndUJe 3|e obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ze wzgledu na istniejacy charakter roztogéw gospodarstw rolnych nie przewiduje
sig obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a z uwagi na
gabaryty dziatek nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw do przeprowadzenia scalen
i podziatéw, o ktérych mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

W gminie (w miejscowosci Lipusz — 3, Szklanej Hucie — 1, Tuszkowy — 1) wystepujg
obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
obszarach przeznaczonych do zabudowy Ilub na ktérych przewiduje sie zmiane
dotychczasowego zagospodarowania. Granice tych obszaréw, w tym obszaréw
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne, przedstawiono na rysunku studium. Gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na obszarze pod planowana napowietrzna
dwutorowq lini¢ elektroenergetyczng NN 400 kV Gdarsk Przyjazn - Zydowo Kierzkowo
wraz z pasem technologicznym (strefg ochronna), schemat przebiegu projektowanej linii
przedstawiono na rysunku studium.

Waznym  zagadnieniem jest kolejnoé¢ zagospodarowywania terendw
przeznaczonych w studium pod zabudowe. Przy podejmowaniu decyzji o sporzadzaniu planu
miejscowego dla danego obszaru nalezy bra¢ pod uwage istniejgcg sie¢ infrastruktury
technicznej (wodociggi, kanalizacja), uktad komunikacyjny oraz mozliwosci ich rozbudowy
oraz racjonalno$¢ przeznaczania znacznych powierzchni pod zabudowe. Zdaniem autoréw
studium nowe tereny winny byé przeznaczane do zagospodarowania po zapetnieniu juz
zainwestowanych przynajmniej w potowie.
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10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Atrakcyjnos¢ krajobrazu naturalnego, rozlegte obszary lesne, uzytki zielone oraz
polne czy tez doliny rzeczne stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni
sposob. Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzgdkowanie przestrzeni rolno-le$nej powinno polega¢ na docelowym okresleniu
na terenie gminy sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub le$nym, poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajgcej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntéw
przeznaczonych wytacznie na cele rolne. Przebieg granicy rolno-leSnej powinien by¢
wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne
i wprowadzony do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lipusz.

10.1. Obszary, w ktorych planuje sie¢ zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne

Na zataczniku graficznym wyznaczono obszary, w ktorych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne. Sg to tereny, ktére
przeznaczono na realizacje inwestycji z zakresu poszczeg6inych jednostek przestrzenno-
funkcjonalnych, scharakteryzowane w rozdziale ,Kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wytaczone z zabudowy”.

10.2. Tereny rolne

Na rysunku studium wyznaczone zostaly tereny rolne. Polityka przestrzenna na tych

terenach polega na:

e ochronie komplekséw gleb najbardziej przydatnych dla rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

e wykorzystaniu terenédw o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do ich
predyspozyciji.

Ustala si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw

rolniczych:

e wzmozonej ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe wartosci terenu,

o wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem
gospodarki polowej | ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze,

e poprawianie ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganie obnizania ich
produkcyjnosci,

o zakaz zabudowy niezwigzanej z rolnictwem oraz zakaz parcelacji na mate dziatki
(w zamysle budowlane),

o dopuszczenie dla istniejacej, rozproszonej zabudowy zagrodowej rozbudowe i
wymiang budynkéw w ramach siedliska,

* dopuszczenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych (bez zmiany
klasyfikacji), zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

o dopuszczenie budowy obiektéw zwigzanych funkcjonalnie z podniesieniem
efektywnosci gospodarki polowej,

e oslanianie istniejgcej zabudowy, uciazliwej dla Srodowiska, dysharmonijnej w
krajobrazie pasmami zadrzewien i zakrzewien,

¢ przy budowie, rozbudowie lub modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalnoscia
rolnicza, a takze innych obiektéw budowlanych, nalezy stosowac takie rozwiazania,
ktére ograniczaja skutki ujemnego oddzialywania na grunty,
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e zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania sciekéw oraz uzupetniania brakéw w tym zakresie,

e utrzymanie tras komunikacyjnych i ciagéw infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie,

e ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna
jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod nadzorem organu
wilasciwego w sprawie ochrony urzadzen melioracji wodnych,

e w wypadku wystgpowania badz odkrycia nowych stanowisk archeologicznych
nalezy je oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Lipusz,

e modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkéw

rolnych,
zakaz wypalania sciernisk,
w wypadku udokumentowania zléz kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji pod warunkiem czasowego wylaczenia
gruntu z produkcji rolniczej oraz rekultywacji tych terenéw po zakoriczeniu
eksploataciji.

10.3. Tereny trwalych uzytkéw zielonych

Tereny trwatych uzytkéw zielonych, obejmujgce takze doliny rzeczne, petnig funkcje
lokalnych korytarzy ekologicznych. Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

e ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

e udostgpnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku, w granicach
umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala si¢ nastgpujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
trwatych uzytkéw zielonych:

e ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekéw, w tym
wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych stanowié system lokalnych
weztéw i korytarzy ekologicznych, majacych wplyw na funkcjonowanie przyrody i
odtwarzanie jej zasob6w poprzez zdecydowane ograniczenie zabudowy,

e utrzymanie istniejagcych komplekséw zadrzewieri srédpolnych wraz z mozliwoscia
ich powigkszenia jako terenéw do zalesienia w oparciu o obowigzujace przepisy w
zakresie regulowania granicy rolno-le$nej,
zakaz wypalania uzytkow zielonych,
ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna
jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

e stosowanie biologicznej obudowy ciekéw, zabezpieczenie koryt przed erozja przez
roslinnosé,
tereny te s3 zapleczem gospodarki hodowlanej (1aki i pastwiska),
tereny te moga by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

= ruch turystyczny pieszy, powinien odbywaé sie na wyznaczonych $ciezkach,

= ruch turystyczny rowerowy i konny, powinien byé ograniczony do
wyznaczonych i odpowiednio urzgdzonych tras,

* dopuszcza sig urzadzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku,

e dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,

e zapewnienie mozliwosci dojazdu do kompleksow terenéw i do urzadzen
melioracyjnych,

o dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych
(bez zmiany klasyfikacji), zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych,
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w obiektach istniejagcych — uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej (z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w
wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekéw oraz ogrzewania, z zaleceniem
przechodzenia na nieuciazliwe dla Srodowiska media grzewcze),

rozwdj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takZe
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikaciji i
infrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem wymagan w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu.

10.4. Tereny lesne i przeznaczone do zalesienia

Tereny le$ne bez wzgledu na forme wiasnosci, peinig funkcje ochronne i turystyczno-

wypoczynkowe. Polityka przestrzenna na tych terenach polega na:

utrzymaniu produkcyjnej zasobnosci laséw,
ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
udostepnianiu ich dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajgcych
zachowanie wartosci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji
osadniczych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

le$nych:

ochrona i utrzymanie istniejacych komplekséw lesnych i zadrzewien srédpolnych

wraz z mozliwo$cia powiekszenia w oparciu o obowigzujace przepisy,

prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania i bytowania

ptactwa (lacznie z zachowaniem drzew dziuplastych),
wskazana jest ochrona niewielkich zbiornikéw wodnych i ciekéw srédlesnych oraz
tworzenie polan srédlesnych,

dopuszczenie lokalizacji budynkéw, obiektéw oraz urzadzen zwigzanych z

gospodarka lesna, zas ich realizacja winna by¢ zgodna z przepisami o lasach oraz
dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb
lub tez ucigzliwych dla otoczenia,

wykorzystanie terenéw dla potrzeb turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu

nastepujacych zasad:

— ruch turystyczny pieszy powinien odbywaé si¢ na wyznaczonych trasach, z
okresleniem rejonéw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z wlasciwym
Nadle$nictwem,

- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien byé ograniczony do
wyznaczonych przez wilasciwe Nadlesnictwo i odpowiednio urzagdzonych tras
srodlesnych,

— dopuszcza sig urzadzanie punktéw widokowych i miejsc wypoczynku,

— rozwdj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki le$snej oraz komunikacji i
infrastruktury technicznej warunkuje sie speinieniem wymogoéw w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

w wypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je

oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a
jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Lipusz,

w odniesieniu do drég i szlakéw stosuje sie odpowiednio przepisy jak dla drog

dojazdowych i pozarowo-lesnych,

dopuszcza sie przeprowadzenie, w razie braku innych mozliwosci, liniowych

elementéw infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejacych
drog, duktéw i przecinek),
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e opracowanie projektowe i prowadzenie dzialalno$ci zwiazanej z zalesieniami
terenéw wymaga opinii wlasciwego Nadlesnictwa i sluzby nadzoru nad
melioracjami w przypadku wystapienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami
melioracji wodnych.

Cele gospodarki lesnej realizowane bgda zgodnie z ustawa o lasach, przy nadaniu
nadrzednej rangi érodowiskowo-huérczym funkcjom lasu.

Powyzsze ustalenia majg na celu ochrone terenéw warto$ciowych oraz zobowigzania
wiadcicieli do zachowania odpowiedniej rownowagi w ekosystemach, ksztattowania ich
rownowagi i naturalnej odpornoéci. Realizacja powyzszych zasad ma na celu wyréwnanie
i ujednolicenie stanu systeméw laséw prywatnych do lepszych jakosciowo laséw
panstwowych.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania
sie¢ mas ziemnych

Na rysunku Studium wyznaczono obszary bezposredniego zagrozenia powodzrq w
otoczeniu rzeki Wdy.

Wszelkie dziatania zwigzane z wykorzystaniem wod rzek dla réznych potrzeb (w tym
nawodnienia, rekreacji itp.) wymagaja specjalistycznych opracowarn i zgody zarzadcy rzek.

Na terenie gminy nie ma obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie
mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Na obszarze gminy Lipusz brak jest obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. nr
41, poz. 412 oraz z 2002 r. nr 113, poz. 984 i nr 153, poz. 1271)

W gminie Lipusz nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen,, rehabilitacji lub
rekultywacji

W gminie obszaréw wymagajacych rekultywacji i obszaréw wymagajacych
przeksztatcer i rehabilitacji nie ma. Jednakze, dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu
miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatan polegajacych na:

e utrzymywaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych,

e lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy

istniejacej,

o ksztattowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagréd stanowigcych

charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Granice obszaréw zamknigtych zostaly pokazane na zatacznikach graficznych.
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Obejmuja tereny linii kolejowych przebiegajgcych przez gmine.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenie gminy nie okresla si¢ obszaréw problemowych.

IV. WPLYW UWARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA w art. 10 ust. 1
USTAWY, NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH
MOWA w art. 10 ust. 2 USTAWY

Rozwdj gminy zdeterminowany zostat przez szereg uwarunkowarn okreslonych w
dziale Il niniejszego opracowania. Aspekty przyrodnicze, historyczne, kulturowe czy
spoteczno-gospodarcze w sposdb znaczacy oddziatuja na dalsze procesy zmian
zachodzacych w gminie. Do czynnikbw wplywajagcych na kierunki i zasady
zagospodarowania przestrzennego mozna zaliczy¢:

e uwarunkowania przyrodnicze w postaci uksztattowania i rzezby terenu, szaty

roslinnej, sieci i wielkosci zasobéw wodnych, warunkéw klimatycznych,

e uwarunkowania kulturowe w postaci obecnosci obiektéw historycznych i miejsc
okreslajgcych tozsamo$é mieszkancow,

e uwarunkowania spoteczne, na ktore skiadajg sie struktura i jakosé zycia
spotecznoéci lokalnej, jej sytuacja gospodarcza, potrzeby, bezpieczenstwo,

e istniejagce zagospodarowanie, w tym stan systemu infrastruktury techniczne;j,
komunikagiji,

e uwarunkowania zewnetrzne w postaci zasad i kierunkéw rozwoju panstwa i
wojewoddztwa okres$lonych w nadrzednych opracowaniach planistycznych,
wspotpracy z gminami sgsiednimi przy zagospodarowaniu terenéw granicznych
oraz wspolnej realizacji zbieznych intereséw.

Analiza wszystkich tych czynnikéw pozwolita na okreslenie gtéwnych obszaréw i
kierunkéw rozwoju przestrzennego omawianego obszaru. Koncepcja zawarta w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Lipusz® wskazuje na
mozliwos¢ wigkszej aktywnosci gospodarczej, dostosowanej do zmiennych uwarunkowar i
potrzeb, a jednoczesnie chroni i rozwija istniejgce walory przyrodniczo-kulturowe i wskazuje
mozliwo$¢ polepszenia warunkéw zycia jej mieszkaricow, oraz podnoszenia rangi gminy w
strukturze wojewddztwa.

Decydujace znaczenie dla aktywizacji tego obszaru bedzie mialo wykorzystanie
posiadanych waloréw Srodowiska przyrodniczego i rozwijana w oparciu 0 nie nowoczesna
gospodarka turystyczna oraz wspoéizalezne z nig lesnictwo, rolnictwo ekologiczne
a takze komplementarna wobec nich infrastruktura spoteczna i techniczna.

Pozadane kierunki przeksztatcen przestrzeni, w tym osadnictwa:

- stabilizacja i wzrost niektérych wiejskich jednostek osadniczych poprzez
zatrzymywanie odptywu ludnosci wskutek rozwoju miejsc pracy (np. w turystyce,
przetwérstwie leSnym) w miejscu zamieszkania lub w zasiegu dojazdu do miejsca
pracy,

- harmonizowanie rozwoju osadnictwa z uwarunkowaniami wynikajgcymi z potrzeby
ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych,

- tworzenie warunkdw dla lokalizacji inwestycji wykorzystujgcych walory potozenia w
korytarzu transportowym.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

78



Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipusz

Sporzadzenie studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry ustawowo jest
procesem ciggtym. Studium, jako etap poprzedzajacy plany miejscowe, wskazuje pelen
zakres mozliwosci przedsigwzie¢ planistycznych oraz realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub
ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;.

W trakcie opracowywania przedmiotowego dokumentu kierowano si¢ zasadami
zréwnowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spetnia jego podstawowe kryteria:

o cele spoleczne realizowane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,

aby umozliwi¢ spoteczenstwu stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia,
poprzez proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i
uktadow osadniczych, zachowanie prawidiowych relacji funkcjonalno-
przestrzennych migdzy osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku, ustug i
administracji, wskazanie korzystnego techniczno-przestrzennego standardu
srodowiska czlowieka, ksztattowanie $rodowiska przestrzennego kreujacego
nowe jakosciowo potrzeby i wartoéci spoteczne;

e cele kulturowe osiggane przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych, ktére
chronig istniejace dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub dewastacja,
poprzez powigzanie obiektdw historycznych z krajobrazem naturalnym
i wkomponowanie ich we wspodtczesne struktury funkcjonalno-przestrzenne oraz
poprzez tworzenie nowych istotnych wartoéci kulturowych;

e cele ekologiczne osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
oddziatujagcych hamujgco na dewastacje $rodowiska i tworzacych warunki
umozliwiajace jego aktywng ochrong poprzez zgodno$é charakteru i struktury
zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami $rodowiska
przyrodniczego, zgodno$¢ intensywno$ci zagospodarowania z naturalng
chionnoscig $rodowiska oraz jego odpornoscig na zniszczenia, eksponowanie
wartoséci krajobrazowych i ich harmonijne taczenie z zagospodarowaniem,
tworzenie warunkéw zapewniajacych ochrone unikatowych wartosci $rodowiska
oraz umozliwiajgcych odzyskanie utraconej réwnowagi ekologicznej;

e cele ekonomiczne osiggane przez ksztaftowanie struktur przestrzennych
tworzacych warunki wzrostu efektywno$ci gospodarowania poprzez racjonalne
wykorzystanie zasobow przyrodniczych i istniejgcego majatku, ksztattowanie
elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy rozwdj, ksztattowanie
warunkéw przestrzennych tworzacych korzystne procesy, ksztattowanie uktadow
przestrzennych, ktorych struktura zwieksza sprawno$é i niezawodno$é
funkcjonowania.

W wyniku przeprowadzonych analiz i studiéw dokonano waloryzaciji obszaru gminy i
okreslono polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy — w petni czytelng po zapoznaniu sie z
rysunkiem studium (plansza ,Kierunki zagospodarowania, Polityka funkcjonalno -
przestrzenna®), gdzie przedstawiono lokalizacje poszczegéinych obszaréw. W
przedstawionej na rysunku studium tabeli pokazano oznaczenia poszczegdlnych obszaréw
oraz przypisane im funkcje. Przypisane danemu obszarowi rézne funkcje zostang
wyodregbnione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z wymagang w
tych opracowaniach precyzjq i stopniem uszczegdtowienia. Wszelkie dziatania przestrzenne
na obszarach nie objgtych tzw. obowigzkiem sporzadzenia planu, wymagajg réwniez
wyprzedzajacych dziatan planistycznych obejmujgcych obowigzkowo obszar docelowy wraz
ze strefg kontekstu przestrzennego.

VI. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
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dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Jednoczesnie ustalenia zawarte w
studium sg wigzace dla organéw gminy sporzgdzajgcych plany miejscowe. Ustalenia
zawarte w tekscie i zatacznikach graficznych studium wyrazajg jedynie kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg za$ $cistym przesadzeniem o formie
i granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw. Okreslenia dotyczace formy uzytkowania
terenéw dotycza podstawowych i uzupetniajacych lub towarzyszgcych rodzajow zabudowy.
Na terenach tych mogq by¢ realizowane takze inne formy zabudowy, pod warunkiem nie
pozostawania w sprzeczno$ci z formami okreSlonymi w studium. Przy opracowywaniu
planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen
publiczna, stwarzajgca warunki do wypoczynku, estetyki i przej$¢ pieszych. Poza drogami
wskazanymi na zataczniku graficznym studium, w zalezno$ci od potrzeb spotecznosci
lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych, ktérych przebieg zostanie ustalony
w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki
okreslone w niniejszym opracowaniu.

VIl. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to
opracowanie strategiczne dla rozwoju przestrzennego gminy Lipusz. Mimo, Ze nie ma ono
rangi prawa miejscowego, to jednak stanowi o$ systemu planowania przestrzennego na
poziomie gminy.

W opracowanym dokumencie znalazly sie informacje wynikajace z:

e rozpoznania aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowar oraz probleméw

zwigzanych z jej rozwojem,

e sformutowania kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,
podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,

e integracja polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wplyw na
formutowanie zadan rzgdowych, wojewédzkich i powiatowych, zwigzanych z
priorytetami rozwoju gminy,

o zbioréw informacji stwarzajgcych warunki dla promocji przestrzennych waloréw
gminy w celu lokowania tu dziatalno$ci zwigzanej z preferowanymi formami
aktywnosci gospodarczej i spotecznej,

e elementy promocji waloréw i mozliwosci inwestycyjnych gminy.

Podczas kolejnych etapéw realizowania opracowania analizie poddane zostaly
istniejgce opracowania planistyczne i inne branzowe, wydane decyzje o pozwoleniu na
budowe, wydane decyzje o warunkach zabudowy, wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych. W ten sposoéb
okreslone zostaty potrzeby i aspiracje spoteczenstwa, wladz i przedsiebiorcéw, a takze
zjawiska wptywajgce na samg przestrzen gminy. Ustalone zostaty:

o stan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

o stan i faktyczne wyposazenie w infrastrukture techniczng, transportowg

i spoteczna,

e potencjat demograficzny,

o potencjat ekonomiczny i gospodarczy gminy,

e sytuacja na rynku pracy oraz problemy zwigzane z bezrobociem.

Zebrane informacje postuzyty do przeanalizowania ich pod katem mozliwosci
przestrzennego ksztattowania gminy. Wyniki przeprowadzonych badan stanowig baze do
okreslenia kierunkéw rozwoju gminy oraz rozpoznania jej predyspozycji i mozliwosci
z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zaproponowane
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nowe tereny inwestycyjne w petni wystarczajg na zabezpieczenie potrzeb gminy w zakresie
terenéw budownictwa mieszkaniowego, dziatalnosci ustugowej i gospodarczej na najblizszy
okres, przy jednoczesnym zachowaniu w stanie nienaruszonym waloréw Srodowiska. W
studium znalazty sie takze wytyczne dotyczgce zagospodarowania terenéw rolnych i le§nych
w taki sposéb, aby nie ulegly one nadmiernej degradac;ji.

Realizacja ustalen studium, wynikajaca z przeprowadzonych analiz opiera si¢ przede
wszystkim na:

e stymulowaniu rozwoju gminy,

e inspirowaniu i realizowaniu programéw zmierzajacych do poprawy jakosci zycia

mieszkancow,

e udziale samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizaciji

i oceny realizaciji,

tworzeniu infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestyciji,

zapewnieniu wspbéldziatania samorzgdu gminy z samorzadem powiatowym
i wojewddzkim odnosnie prowadzonych analiz i studibw 2z zakresu
zagospodarowania przestrzennego powiatu, zagadnien jego rozwoju, stykow
pomiedzy gming a gminami sasiednimi, ‘

e analizie i kontrolowaniu stopnia wykorzystania gruntéw.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze dotychczasowe kierunki rozwoju i istniejgce
funkcje gminy mogg by¢ kontynuowane, pod warunkiem zwrocenia wigkszej uwagi na
zrébwnowazony rozwoj wszystkich z nich oraz na aktywizacje mniej znaczacych dotychczas
funkgji, do takiego stopnia aby staty sie czynnikami napedzajacymi rozwéj gminy Lipusz.

Viil. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIEJ EDYCJI STUDIUM

Réznice pomiedzy zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipusz a pierwszg edycjg tego dokumentu wynikajg przede wszystkim
z koniecznosci uaktualnienia zawartych danych oraz zakresu problematyki jaka powinna
zosta¢ uwzgledniona w w/w opracowaniu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.).

Do najwazniejszych zmian nalezy zaliczy¢:

- aktualizacje danych dotyczacych uwarunkowan $Srodowiskowych, kulturowych oraz
infrastrukturalnych,

- ustalenie zgodnosci przedmiotowego dokumentu z dokumentami nadrzednymi,

- wyznaczenie nowych oraz weryfikacja istniejgcych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows, rekreacji indywidualnej oraz pod dziatalno$é gospodarcza,

- nowy podziat funkcjonalno-przestrzenny, odpowiadajgcy obecnemu zagospodarowaniu
oraz uwzgledniajgcy wszelkie uwarunkowania, a takze potrzeby i oczekiwania mieszkancéow
gminy, zawierajgcy wytyczne do przysztych planow miejscowych.

IX. OBJASNIENIE ZMIAN W ZMIENIONYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIEJ EDYCJI STUDIUM

Zmiana studium (zgodna z Uchwata Nr XXXVIl/224/2013 z dnia 30 grudnia 2013
r.) obejmuje Ilokalizacje schematu przebiegu napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej NN 400 kV Gdarisk Przyjazn — Zydowo Kierzkowo w gminie
Lipusz.

Poza wyzej wymienionymi zagadnieniami, ustalenia zawarte w ftresci
obowigzujacego studium (Uchwata Nr VII/30/2011 z dnia 9 czerwca 2011 r.) pozostaja
bez zmian.
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