BURMISTRZ MIASTA tANCUTA
ul. Plac Sobieskiego 18
37-100 LANCUT

GPM.6730.118.2021

Decyzja o warunkach zabudowy
z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

Na podstawie:

art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i art. 54 w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 13.07.2021 r. wniesionego przez MOBUS Sp. z 0. 0.,

ul. Przemystowa 14, 37-100 tancut ustalam warunki zabudowy na inwestycje pn.
,,Rozbudowa budynku produkcyjno—magazynowego z czescig socjalno—biurowg

0 czes¢ produkcyjng m. in. lakiernie i suszarnie elementéw konstrukcyjnych oraz wiate
magazynowq’ na dziatkach nr ewid. 809/15, 809/23 potozonych w tancucie przy

ul. Przemystowej dla MOBUS Sp. z 0. 0., ul. Przemystowa 14, 37—100 Lancut

1) Rodzaj inwestycji (art. 54 ust. 1 ustawy):

a) na podstawie § 2.1 lit. d Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy,
przyporzgdkowano rodzaj zabudowy jako produkcyjna.

2) Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych (art. 54 ust. 2a oraz ust. 3 ustawy):

a) w ramach linii rozgraniczajgcych teren inwestycji (przedstawionych na zatgczniku
nr 1) zrealizowa¢ planowang inwestycje;

b) forma zabudowy:

— rozbudowa istniejgcej zabudowy o funkcji produkcyjnej,
— budowa wiaty o funkcji magazynowej;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— od wschodniej granicy terenu inwestycji (ul. Przemystowej) w odlegtosci 14 m,

— od poinocnej granicy terenu inwestycji (ul. Przemystowej) jako przedtuzenie
linii zabudowy wyznaczonej przez elewacje frontowg budynku bedgcego
przedmiotem inwestycji;

d) wskazniki zabudowy:

— wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 40%,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15%;

e) zastosowac sie do warunkow okreslonych w decyzji Burmistrza Miasta tancuta
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 08.06.2021 r., znak
0S0.6220.11.2020;

f) zastosowac warunki okreslone w ewentualnie wydanych pozwoleniach
wodnoprawnych na podst. art. 403 ust. 2 pkt 17 w zwigzku z art. 34 pkt 4 ustawy
Prawo Wodne;

g) podczas projektowania, realizacji jak i uzytkowania planowanej inwestyciji
uwzgledni¢ nalezy ograniczenia wynikajgce z usytuowania w granicach:

— Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 Debica—Stalowa Wola—
Rzeszow;



3) Warunki zabudowy (art. 54 ust. 2a oraz ust. 3 w zwigzku z art. 64 ustawy) — ustala
sie parametry dla budynku po rozbudowie oraz przylegajgcej do niego wiaty
magazynowej:

a) szerokos¢ elewaciji frontowej planowanego budynku (od strony poétnocnej) —
87 m z tolerancjg do 20%,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej — nie wieksza niz 13 m;
c) geometria dachu planowanego budynku:
— kat nachylenia potaci dachowych — do 25°,
— wysokos$c¢ gtownej kalenicy dachu — nie wigksza niz 13 m,
— uktad pofaci dachowych — dach jedno, dwu lub wielospadowy,
— kierunek gtéwnej kalenicy dachu — prostopadty lub rownolegty do elewacji
frontowe;.

4) Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej (art. 54 ust. 2b ustawy):
a) wymagania dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie
Z Rozp. z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) planowane
przedsiewziecie zostato wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14. Decyzjg
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 08.06.2021 r., znak
0S0.6220.11.2020 Burmistrz Miasta tancuta stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia, okreslajgc stosowne warunki;
b) teren inwestycji:
— nie jest wpisany do rejestru zabytkow,
— nie stanowi takze dobra kultury wspétczesnej.
Brak jest rowniez obiektow wymagajgcych ochrony z ww. tytutu.

5) Warunki obstugi w zakresie komunikacji (art. 54 ust. 2c w zwigzku z art. 64 ustawy):
a) ilos¢ miejsc postojowych — nie mniej niz 3 nowe stanowiska dla os6b
obstugujgcych lakiernie, suszarnie oraz wiate magazynows;
b) dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej na dziatkach nr ewid. 853/1, 855/8,
5987/2 — ul. Przemystowej powigzanej komunikacyjnie z drogg publiczng
ul. Podzwierzyniec w Lancucie.

6) Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (art. 54 ust. 2c w zwigzku
z art. 64 ustawy):
Na podst. informacji zatgczonych we wniosku (zabudowa obstugiwana bedzie
z istniejgcych przytgczy w ramach terenu inwestycji) stwierdzono, ze
istniejgce/projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla planowanego
zamierzenia budowlanego.

7) Wymagania dotyczgce ochrony interesow oséb trzecich (art. 54 ust. 2d ustawy):

Projektowana inwestycja nie moze powodowac:

a) ograniczenia dostepu do drogi publicznej;

b) pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii
elektrycznej, cieplnej, Srodkéw tgcznosci;

c) pozbawienia doptywu Swiatta dziennego do pomieszczenh przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

d) ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne,
promieniowanie;

€) zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby;

f) zmiany stosunkéw wodnych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.



8) Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych (art. 54 ust. 2e
ustawy):
Teren inwestycji nie zawiera sie w ramach terenéw lub obszaréw gérniczych.

9) Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4:
Nieruchomosc¢ uzytkowana jest zgodnie z ewidencjg jako tereny przemystowe (Ba)
oraz zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp). Ponadto
w wygastym dnia 31.12.2003 r. Miejscowym Planie Ogéinym Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta tancuta przyjetym uchwatg Nr VI/30/94 z dnia 25.11.1994 r.

Rady Miejskiej w tancucie, teren inwestycji usytuowany byt w obszarze
funkcjonalnym o symbolu P 1 — przemystu i sktadu. Teren inwestycji nie wymaga
uzyskania zgody, o ktorej mowa w Rozdziale 2 tej ustawy. Nie bedzie wymagana
zgoda na wytgczenia z produkcji rolne;j.

Uzasadnienie

MOBUS Sp. z 0. 0., ul. Przemystowa 14, 37-100 tancut ztozyta dnia 13.07.2021 r.
wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy pn.: ,Rozbudowa budynku
produkcyjno—magazynowego z czescig socjalno—biurowg o czes¢ produkcyjng
m.in. lakiernie i suszarnie elementow konstrukcyjnych oraz wiate magazynowg” na
dziatkach nr ewid. 809/15, 809/23 potozonych w Lancucie przy ul. Przemystowej.
Do wniosku dotgczono komplet dokumentow.

Na podstawie art. 61 ust. 1 ustawy stwierdzono, ze:

1) w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy,

o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 teren inwestycji usytuowany byt w obszarze
funkcjonalnym o symbolu P 1 — przemystu i sktadu. W zwigzku z art. 61 ust. 2
ustawy warunku, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie;

2) teren ma dostep do drogi publicznej, co stwierdzono w punkcie 5 decyzji;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla

zamierzenia budowlanego, co stwierdzono w punkcie 6 decyzji;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne, co stwierdzono w punkcie 9;

5) po uzgodnieniu projektu decyzji z Organami wymienionym w art. 53 ust. 4

ustawy uznaje sie, ze decyzja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyciji
w zakresie sieci przesytowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 428), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczehstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Na przedmiotowym obszarze przeprowadzono analize w zakresie warunkow,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 3 ustawy. Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta tancuta uchwalonego
uchwatg Nr XXXVI1/247/01 Rady Miasta Lancuta z dnia 31.10.2001 r. z pézn. zm.
teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze przemystowym o symbolu P1.
Ponadto, znajduje sie poza granicami Zabytkowego Zespotu Miasta Lancuta,
wpisanego pod Nr A—320 do wojewodzkiej ewidencji zabytkdw. Na terenie inwestycji
nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdw. Planowana inwestycja jest potozona poza terenami i obszarami



gorniczymi, poza obszarami szczegolnego zagrozenia wodami powodziowymi Q1%
oraz poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych.

Nieruchomosc¢ zawiera sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 425 Debica—Stalowa Wola—Rzeszéw, dla ktérego granica okreslona zostata
w dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzonej decyzjg Nr KDH 1/013/6037/97
z dnia 18.07.1997 r., wydang przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa, zmieniong decyzjg Nr DGIKGhg—4731-40/6909/55581/11/MJ
z dnia 15.12.2011 r. wydang przez Ministra Srodowiska.

Ponadto, ze wzgledu na obecne jak i planowane zainwestowanie (udziat pow.
biologicznie czynnej mniejszy niz 35% terenu inwestyciji) oraz przepisy zawarte
w art. 403 ust. 2 pkt 17 w zwigzku z art. 34 pkt 4 ustawy Prawo Wodne, dla
planowanego zamierzenia moze by¢ konieczne uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze inwestycja nie narusza
przepisow odrebnych oraz istnieje mozliwos¢ realizacji inwestycji zgodnie z wnioskiem
na warunkach okreslonych wyzej.

Udziat stron w niniejszym w postepowaniu, zapewniony zostat na podst. art. 10 § 1
K.P.A., tj. poprzez indywidualne zawiadomienia stron. Na poszczegdlnych etapach
Stronom przystugiwato prawo czynnego udziatu, a przed wydaniem decyzji
umozliwiono im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow, materiatéw oraz
zgtoszenie uwag.

Pismem z dnia 26.08.2021 r. Inwestor zawnioskowat o zmiane niektorych
wskaznikéw i parametrow ustalonych w pierwotnym projekcie decyzji. Zakres zmian
nie narusza przepisow odrebnych, tym samym korekty wprowadzono do projektu
decyzji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy na inwestycje pn. ,Rozbudowa budynku
produkcyjno—magazynowego z czescig socjalno—biurowg o czes¢ produkcyjng m.in.
lakiernie i suszarnie elementow konstrukcyjnych oraz wiate magazynowg” na
dziatkach nr ewid. 809/15, 809/23 potozonych w Lancucie przy ul. Przemystowej,
zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat uzgodniony z Ministrem Klimatu
Srodowiska Departamentu Nadzoru Geologicznego i Polityki Surowcowe;j,

w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin i wod podziemnych,

z Burmistrzem Miasta tancuta, w zakresie terendéw przylegtych do pasa drogowego
oraz z Dyrektorem PGW WP Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej

w Rzeszowie, w odniesieniu do przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

Burmistrz Miasta tancuta pismem z dnia 24.08.2021 r., znak GKI.7226.2.130.2021
uznat sie za niewtasciwy do dokonania uzgodnienia z uwagi na to, ze ul. Przemystowa
nalezy do kategorii drég wewnetrznych.

Dyrektor Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie PGW WP
postanowieniem z dnia 21.09.2021 r. (data wptywu:23.09.2021 r.), znak
RZ.RPP.437.673.2021.DS uzgodnit pozytywnie projekt decyzji o warunkach
zabudowy na przedmiotowg inwestycje.

Na dzien wydania niniejszej decyzji Minister Klimatu Srodowiska Departamentu
Nadzoru Geologicznego i Polityki Surowcowej nie przekazat stosownego uzgodnienia
w ustawowym terminie 2 tygodni od daty otrzymania projektu decyzji.

Stosownie do art. 53 ust. 5 ustawy jw., w przypadku nie zajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.



Projekt decyzji o warunkach zabudowy sporzadzit mgr inz. Damian Draguta,
urbanista uprawniony na podst. art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorgc pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji decyz;ji.

Decyzja sktada sie z czesci tekstowej i czesci graficznej wykonanej na mapie
w skali 1:1000.

Zatgcznikiem do niniejszej decyzji jest:

1) zatgcznik nr 1 — graficzny z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji oraz
nieprzekraczalng linig zabudowy, wykonang na kopii mapy zasadniczej
o parametrach zgodnych z art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osob trzecich. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo
wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Rzeszowie za
posrednictwem Burmistrza Miasta tancuta w terminie do 14 dni od daty jej
otrzymania. Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okreslaé
istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajgce to zgdanie.

Stosownie do tresci art. 127 a Kodeksu postepowania administracyjnego, informuje,
ze w trakcie biegu terminu do odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do
wniesienia odwotania.

W mysl art. 136 § 2 i § 3 Kodeksu postepowania administracyjnego, jezeli decyzja
zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie
to do przyspieszenia postepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie
okreslonej czynno$ci postepowania wyjasniajgcego organowi, ktéry wydat decyzje.

Przepis powyzszy stosuje sie takze w przypadku gdy jedna ze stron zawarta
w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
0 whniesieniu odwofania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy.

Otrzymuja:

1) Strony postepowania wedtug odrebnego wykazu
2) Ala



