OA.0710.22.2020
UCHWALA Nr XXXI1/206/2020

RADY MIASTA LANCUTA

z dnia 25 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Lancut na lata 2020-2025.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1, art.41 ust.1, art.42 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz.713) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2020 roku, poz. 611) Rada Miasta w tancucie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta tancuta na lata 2020-2025”, w brzmieniu okreslonym
w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta tancuta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

PRZEWODNICZACY RADY
Mirostaw Rzeszé6tko



Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXI1/206/2020
Rady Miasta Lancuta

z dnia 25 listopada 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTO LANCUT NA LATA 2020-2025

Rozdziat 1
Postanowienia ogodlne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasto tancut na lata 2020-2025 jest podstawowym dokumentem planistycznym
obejmujgcym dziatania operacyjne, pozwalajgce na efektywne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy. Obowigzek uchwalenia niniejszego dokumentu,
wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020
roku, poz. 611). Zgodnie z powyzszg ustawg, wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ uchwalony na co najmniej pie¢
kolejnych lat.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w perspektywie najblizszych pieciu lat, pozwoli na przyjecie
odpowiedniej strategii finansowania rozwoju zasobu mieszkaniowego, nalezgcego do
gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy, Program ten obejmuje nastepujgce
zagadnienia:

- prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegodlnych latach;

- analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

- Sposob i zasady zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy;

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach;

- wysoko$¢ kosztdéw na utrzymanie zasobow mieszkaniowych, w tym: koszty biezgcej
eksploataciji, koszty remontéw, modernizacji, koszty zarzgdu nieruchomosciami oraz
koszty inwestycyjne,

- opis innych dziatah majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem Programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Miasto tancut
w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem, a w szczegdlno$ci:
- zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdélnoty samorzgdowej



0 najnizszych dochodach;

- poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujgcych w lokalach nalezgcych do
Gminy Miasto tancut;

- poprawy stanu technicznego lokali w budynkach wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto tancut, a w szczegolnosci:

a) realizacje koniecznych remontoéw i modernizaciji,

b) likwidacje barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazanych na
zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych osob niepetnosprawnych,

c) zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy
grzewcze w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci
energetycznej

§ 2. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzgd Budynkow
w tancucie, administrujgcy lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta;

2) czynszu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ Swiadczenie nalezne
z tytutu najmu lokalu w standardzie podstawowym;

3) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto tancut;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 611);

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe,
o ktorym mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 2133);

6) lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4
Ustawy;

7) umowie najmu socjalnego lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowe na najem
lokalu, o ktérym mowa w art. 22 Ustawy;

8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumiec¢ lokal, o ktérym mowa w art.2
ust.1 pkt 6 Ustawy;

9) mieszkaniowym zasobie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne
stanowigce wtasnos¢ Miasta albo gminnych os6b prawnych lub spétek
handlowych utworzonych z udziatem Miasta, z wyjgtkiem towarzystw



budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym
tych podmiotow;

10) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Lancut na lata 2020-2025;

11) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu (wartos$¢ odtworzeniowa 1m? ) - nalezy przez to rozumieé przecietny
koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalany na
okres 6 miesiecy przez Wojewode Podkarpackiego i ogtaszany w drodze
obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego

12) kosztach utrzymania lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wydatki, ustalane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku, obcigzajgce wtasciciela,
obejmujgce w szczegodlnosci: opfate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek
od nieruchomosci oraz koszty: konserwaciji, utrzymania nalezytego stanu
technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych remontow, zarzadzania
nieruchomoscig, utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy,
anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni, inne o ile wynikajg z umowy.

13) urzadzeniach technicznych - nalezy przez to rozumie¢ instalacje prgdowe,
zimnej wody, cieptej wody, gazu, tazienke oraz WC,

14) lokalu mieszkalnym o standardzie podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢
mieszkanie posiadajgce co najmniej 4 z ww. urzgdzen technicznych.

Rozdziat 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Miasta w poszczegdlnych latach z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§ 3. Mieszkaniowy zasob Miasta liczy tgcznie 102 lokale potozonych w 34
nieruchomosciach, w tym:
w 18 budynkach stanowigcych wspdélnoty mieszkaniowe znajduje sie 42 lokale
mieszkalne.
- w 11 budynkach komunalnych bedacych w catosci wtasnoscig Miasta znajduje
sie 47 lokali mieszkalnych,
- w 4 budynkach, w ktorych czesci utamkowe posiada Miasto znajduje sie
12 lokali mieszkalnych,
- jeden lokal mieszkalny z wtasnosciowym prawem do lokalu znajduje sie
w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lancucie.



§ 4. Zestawienie ilosci lokali przedstawiono w zatgczniku nr 1 do niniejszego
Programu.

§ 5.1. W budynkach stanowigcych mieszkaniowy zas6b Miasta, wg stanu na
dzien 31 pazdziernik 2020 r., 32 lokale sg wynajmowane na podstawie umoéw
najmu socjalnego lokali. Miasto pozyskuje lokale wskazane do zawarcie umow
najmu socjalnego w obrebie posiadanego zasobu mieszkaniowego z naturalnego
ruchu ludnosci. Bardzo rzadko ruch ten jest determinowany utratg uprawnien do
zawarcia umowy najmu socjalnego.

2. W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym Miasto musi
réwniez uwzglednia¢ koniecznos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych majgcych nie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
i osiggajgcych dochody na poziomie uniemozliwiajgcym rozwigzanie problemu
mieszkaniowego we witasnym zakresie. Najwieksze jednak oczekiwania spoteczne
w rozwigzaniu probleméw mieszkaniowych dotyczg rodzin nie posiadajgcych
wtasnego mieszkania i osiggajgcych tak niskie dochody, ze uzyskanie mieszkania
bez pomocy gminy jest dla nich niemozliwe. Dochody tej grupy wnioskodawcow
uniemozliwiajg zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych innym niz gminnym
zasobem.

3. Prognoze dotyczacag wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta w latach
z podziatem na lokale przeznaczone do zawarcia uméw najmu socjalnego i pozostate
lokale mieszkalne, przy uwzglednieniu sprzedazy lokali mieszkalnych oraz
pozyskiwaniu nowych lokali w ramach dziatan inwestycyjnych przedstawiono
w zatgczniku nr 2.

§ 6.1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta.

Ocene aktualnego stanu technicznego budynkéw z podziatem na poszczegodine
rodzaje wtasnosci przedstawiono ponizej.

Ogoétem Ocena stanu technicznego

Wiasnosé .

budynki  zy $redni dobry
100 % Miasta 11 1 9% 7 64 % 327 %
Wspdlnoty

. X 18 317 % 10/ 55 % 5 28 %
mieszkaniowe

Miasta i osob
fizycznych lub 4 2 50 % 2 50 % - -
prawnych




Ogotem Ocena stanu technicznego
Wilasnos¢ .

budynki  zy $redni dobry
W zasobach 100
spotdzielni 1 0 0 1 o

. . %o

mieszkaniowych
Razem: 34 6 18% 19 56% 9 26%

2. Okreslajgc stan techniczny budynkéw nalezy stwierdzi¢, ze:

a) stan techniczny 6 budynkow (18%), w ktérych znajdujg sie zasoby
mieszkaniowe jest zty, a wiec istnieje pilna potrzeba wykonania
remontéw (wymiany) co najmniej jednego z elementéw budynku np.
konstrukcji pokrycia dachowego, instalacji, stolarki, czyli przeprowadzenia
remontow biezgcych lub kapitalnych,

b) w 19 budynkach (56 %) stan techniczny okresla sie jako sredni, a wiec
majgc na uwadze nie pogarszanie sie stanu technicznego tych budynkéw
rowniez one bedg wymagaty w najblizszym czasie przeprowadzenia
remontow czy modernizacji,

c) 9 budynkéw (26 %) w zasobie mieszkaniowym to budynki, ktérych stan
techniczny ocenia sie jako dobry, czyli mozna uznac, ze w budynkach tych
w najblizszych latach nie bedzie konieczne przeprowadzenie wiekszych
remontow (chyba ze bedzie przeprowadzato sie ich modernizacje w celu
podniesienia standardu do wyzszego poziomu).

3. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
w latach 2020 - 2025 z podziatem na lokale przeznaczone do zawarcia umow najmu
socjalnego i pozostate lokale mieszkalne.

Stan Lata

techniczny 2020, 2021 2022| 2023| 2024 2025
Liczba lokali do zawarcia uméw najmu socjalnego

zty 5 4 3 2 2

Sredni 10 8 8 6

dobry 17 20 21 24 24 28
razem 32 32 32 32 32 32




Liczba pozostatych lokali mieszkalnych

zty 4 4 3 3 2 1
Sredni 46 40 30 20 15 10
dobry 20 26 35 45 49 55
razem 70 70 68 68 66 66

Stan techniczny lokali bedzie systematycznie podnoszony min. poprzez wyposazanie
lokali w instalacje centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej. Bedzie sie to
wigzato ze znacznymi naktadami finansowymi. Dzieki temu oprécz podniesienia
standardu lokali uda sie takze uzyskac znaczny stopien obnizenia emisji gazow
cieplarnianych do atmosfery. Wiekszos¢ lokali jest obecnie ogrzewanych piecami na
paliwa state (wegiel i drzewo) i zmiana na ogrzewanie gazowe w znaczny sposob
poprawi komfort zycia najemcow.

Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

§ 7. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz
urzgdzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegoInosci
zapewnienie warunkow umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, energie cieplng,
energie elektryczng, odprowadzenie sciekdw, usuwanie odpadow statych oraz
ochrone przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji
wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej i wody,

§ 8. 1. Zaktada sie, ze przy planowaniu remontdéw i modernizacji wykorzystane zostang
wyniki okresowych przeglgdow budynkow, przeprowadzonych w zakresie
wymaganym przez art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z2020r., poz. 1333).

2. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich
narostych zalegtosci remontowych, koniecznym jest ustalenie priorytetow
wynikajgcych z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz wykluczajgcych



powstawanie standéw swiadczgcych o niegospodarnosci wiasciciela zasobu

mieszkaniowego. Nalezg do nich termomodernizacja budynkéw oraz wymiana pokry¢
dachowych.

§ 9. Szacunkowg wysokos¢ wydatkow na remonty i modernizacje budynkow

w zasobie mieszkaniowym Miasta w latach 2020-2025 z podziatem wtasnosci
(planowane zobowigzania Miasta z tytutu wptat na fundusz remontowy tych
wspolnot, w ktérych Miasto posiada swoje udziaty) przedstawiono w ponizszej

tabeli.
Planowane naktady na
Lata Stan wlasnosci remonty’l n.10derr.1|zac1 €
budynkoéw i lokali
mieszkalnych w (z})
100 % Miasto Lancut 165 000,00
2020 . :
bgdynkl V\{spolnot 110 000,00
mieszkaniowych
100 % Miasto Lancut 165 000,00
2021 . :
bgdynkl V\{spolnot 112 000,00
mieszkaniowych
100 % Miasto Lancut 170 000,00
2022 . :
bLfdynkI V\{spolnot 114 000,00
mieszkaniowych
100 % Miasto tancut 170 000,00
2023 . :
buldynkl V\{spolnot 116 000,00
mieszkaniowych
100 % Miasto tancut 170 000,00
2024 . ;
buldynkl V\{spolnot 118 000,00
mieszkaniowych
100 % Miasto tancut 180 000,00
2025 . :
bgdynkl V\{spolnot 120 000,00
mieszkaniowych
Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu.

§ 10. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszoéw:




1) z tytutu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
2) z tytutu zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,

§ 11.1. Przyjmuje sie program czynszowy na lata 2020 - 2025 zaktadajgcy
dostosowanie wysokosci czynszu do poziomu umozliwiajgcego petne pokrycie
kosztow utrzymania i remontow biezgcych. Jednoczesnie miatoby to wptyw na
zmniejszanie dofinansowania biezgcego utrzymania mieszkaniowego zasobu
z budzetu Miasta.

2. Zgodnie z art. 7 ustawy, w lokalach wchodzgcych w sktad publicznego

zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni

uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich
wartos¢ uzytkowa, a w szczegodlnosci:
a) potozenia budynku; np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub
wolnostojgca,

b) potozenia lokalu w budynku; np. kondygnacja,

c) wyposazenia budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu;

d) ogdlnego stanu technicznego budynku.

3. Najwyzsza stawka czynszu nie moze by¢ wyzsza niz 3% wartosci
odtworzeniowej 1m? powierzchni mieszkalnej wedtug wskaznika ogtoszonego na
okres 6 miesiecy przez Wojewode Podkarpackiego w drugim pétroczu roku
poprzedniego.

4. Stawke czynszu dla zasobu mieszkaniowego Miasta za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta tancuta w drodze zarzgdzenia
na podstawie ustalenia podstawowej stawki czynszu dla lokali w petnym standardzie
czyli wyposazonych w CO., gaz przewodowy, CCWU (centralng cieptg wode
uzytkowq) fazienke, WC.

5. Stawke czynszu rdznicuje sie w przypadku wystgpienia nizej wymienionych
czynnikow:

a) ze wzgledu na potozenie budynku: ze wzgledu na niewielkg przestrzennie
zabudowe Miasta nie przewiduje sie wprowadzenia czynnika réznicujgcego

warto$¢ uzytkowg lokali,

b) ze wzgledu na usytuowanie lokalu w budynku (kondygnacja) - nie przewiduje



sie wprowadzenia czynnika réznicujgcego wartos¢ uzytkowg lokali

c) ze wzgledu na wyposazenie lokalu w dodatkowe urzgdzenia techniczne lub
ich brak:

— w przypadku gdy lokal posiada instalacje dodatkowg, np. CWU (centralnej
wody uzytkowej) stawke podwyzsza sie o 8,2 %,

— w przypadku braku urzgdzenh w lokalu - stawka za najem lokalu ulega
obnizeniu na nastepujgcych zasadach:

e brak jednego urzgdzenia technicznego - 0 8,2 %,

e brak dwéch urzadzen technicznych - 0 16,6 %,

e brak trzech urzgdzen - o0 23,3 %,

e brak czterech urzadzen - 0 33,3 %.

d) Ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku — w zwigzku z planowanymi
remontami oraz koniecznoscig zgromadzenia srodkéw na ten cel nie przewiduje
sie wprowadzenia czynnika réznicujgcego warto$¢ uzytkowg lokali ze wzgledu na
0golny stan techniczny budynku.

6. Zréznicowanie stawek nie dotyczy stawki czynszu ustalanej dla uméw
najmu socjalnego lokali. Stawka czynszu w umowach najmu socjalnego lokali nie
moze przekraczac potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym
zasobie mieszkaniowym (art.23 ust. 4 ustawy).

7. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe jest rowna stawce
czynszu za lokal socjalny.

8. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami najemca zobowigzany jest do
uiszczania oprocz czynszu, optat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe
do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody, odbiér nieczystosci statych i
ptynnych.

9. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10-go kazdego miesigca na
wskazany przez wynajmujgcego rachunek. Podwyzszenie czynszu najemcom musi
poprzedza¢ wypowiedzenie dotychczasowego czynszu z zachowaniem trzy
miesiecznego terminu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.
Podwyzszenie stawek czynszu moze nastepowac nie czesciej niz co 6 miesiecy.
Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta obowigzywac.

10. PodwyZzki czynszu wprowadzane bedg Zarzgdzeniem Burmistrza Miasta
tancuta na podstawie uchwaty Rady Miasta, zgodnie z programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2020 - 2025, w tym zasad polityki
czynszowej.

11. Z uwagi na obowigzujgce przepisy prawne dotyczgce ubiegania sie



o dodatki mieszkaniowe i realizacje tych przepiséw, nie przewiduje sie obnizek
czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach.

Ustalenie wysokosci odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego.

§ 12. Wysokos¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego
ustala sie w wysokosci czynszu za dany lokal okreslony na podstawie zarzgdzenia
Burmistrza wedtug zasad okreslonych w § 11.

Dziatania skierowane na poprawe sciggalnosci czynszu

§ 13. Na podstawie wtasciwych przepisow prawa miejscowego dotyczgcych
zasad odraczania termindw zaptaty oraz rozktadania na raty wierzytelnosci Miasta
z tytutu naleznosci pienieznych, do ktérych nie stosuje sie przepiséw ustawy
Ordynacja podatkowa, mozliwe jest udzielenie osobom zalegajgcym z optatami
czynszowymi pomocy w formie roztozenia naleznosci na raty lub odraczania terminu
ptatnosci. Niniejszy zapis dotyczy umoéw najmu lokali mieszkalnych oraz uméw najmu
socjalnego lokali.

Rozdziat 5
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 14. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
bedg przychody z czynszéw za najem lokali oraz $rodki z budzetu Miasta.

2. W przypadku prowadzenia inwestycji Miasto poczyni starania majgce na celu
pozyskanie funduszy zewnetrznych z przeznaczeniem na budownictwo lokali
socjalnych.

Rozdziat 6
Planowana sprzedaz lokali

§ 15. 1. W okresie objetym planem przewiduje sie sprzedaz lokali bedgcych
wiasnoscig Miasta, w zaleznos$ci od wnioskow najemcow.

2. Planowana polityka sprzedazy lokali mieszkalnych powinna zawiera¢
nastepujgce zasady:

1) bezwarunkowo sprzedazy nie podlegajg lokale ktére wynajmowane sg na
podstawie umdéw najmu socjalnego, ktére przeznaczone sg na zaspakajanie
najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych (zwtaszcza dla mieszkancoéw, o bardzo
niskich dochodach, ktérych nie sta¢ na inne mieszkania),



2) sprzedazy lokali dokonuje sie na wniosek zainteresowanego pod warunkiem nie
zalegania z ptatnoscig optat czynszowych za dany lokal,

3) nie sprzedawanie lokali w budynkach komunalnych, w ktorych dotychczas
nie sprzedano zadnego lokalu — celem takiego stanowiska jest nie tworzenie
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych wystepujg pojedyncze lokale wykupione,

a pozostata wiekszos¢ nadal nalezy do Miasta. Tworzenie nowych wspdinot
mieszkaniowych pocigga za sobg wiele dodatkowych komplikacji, zwtaszcza

w budynkach, ktérych stan techniczny wymaga duzych naktadéw finansowych

i najczesciej wiasciciel prywatny nie jest w stanie takiego obcigzenia finansowego
udzwignac,

4) przy sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta nalezy przede wszystkim
dgzy¢ do powstawania wspdélnot mieszkaniowych ze 100% udziatem oséb
fizycznych,

5) w budynkach wspélnot mieszkaniowych z matym udziatem Miasta (mata
liczba mieszkan komunalnych), dokonywanie zamian lokali i najemcéw w celu
umozliwienia sprzedazy tych lokali.

Rozdziat 7
Sposob i zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym Miasta tancuta.

§ 16. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta znajdujg
sie w wiekszosci w budynkach wielomieszkaniowych gdzie wspdinoty
mieszkaniowe okreslajg sposob i zasady zarzgdu.

2. Lokale w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Miasta tancuta zarzgdzane sg
przez Administratora — Miejski Zarzgd Budynkow utworzony na mocy uchwaty
Nr XXXV/304/2009.

3. Nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Miasta w kolejnych latach.

Rozdziat 8

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, remontow, modernizacji, a takze wydatki inwestycyjne

§ 17.1. Przewidywane finansowanie potrzeb w zakresie gospodarki
mieszkaniowej w kolejnych latach.



L.p.

Wyszczegodlnienie

wydatkow (w tys. z)| 2020 2021|2022 |2023  |2024 2025

Koszty biezgcej

. 170 190 190 210 210 230
eksploatac;ji

Koszty remontéw i

2 o 267 300 300 320 320 340
modernizacji
Koszty zarzadu

3 nieruchomosciami 57 60 62 64 66 68

wspolnymi

Razem 494 550 552 594 596 638
2. Na wyzej wymienione wydatki sktadajg sie:

1)  koszty obowigzkowych przegladow technicznych, tj. przeglady: instalaciji
elektrycznej, instalacji gazowej, kominiarskie, budowlane coroczne, budowlane
piecioletnie,

2)  koszty ubezpieczen, podatkow i optat publiczno-prawnych,

3) koszty utrzymania czystosci, konserwacji i napraw tj.: utrzymanie czystosci
w budynkach i na zewnatrz, utrzymanie chodnikéw zima, konserwacja instalacji
c.0., wod. — kan., elektrycznej, konserwacja i naprawa pokry¢ dachowych wraz
Z obrobkami,

4) koszty deratyzacji i dezynfekgciji,

5) koszty remontéw biezgcych, usuwania awarii i jej skutkow,

6) koszty wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,

7)  koszty przebudowy piecow i kuchni kaflowych,

8) wynagrodzenie zarzadcy i administratora zasobu mieszkaniowego Miasta.

Rozdziat 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

§ 18. 1. Zarzgdzanie budynkami i lokalami mieszkalnymi w taki sposob, aby nie

nastepowato pogorszenie stanu istniejgcego, a wrecz w perspektywie najblizszych



lat doprowadzi¢ do poprawy stanu mieszkalnictwa w mie$cie tancucie.

2. W polityce dtugofalowej nalezy uwzgledni¢ dziatania zmierzajgce do
ograniczenia starego (o ztym stanie technicznym) zasobu mieszkaniowego do
lokali uznanych za niezbedne dla prawidtowego petnienia przez Miasto
przypisanych mu zadan publicznych.

3. Zwiekszenia skutecznosci egzekucji zobowigzan w zakresie najmu lokali
mieszkalnych (windykacja naleznosci),

4. W latach 2020-2025 remonty przeprowadzone bedg przy zamieszkatych
zasobach, czyli nie przewiduje sie zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow.
Powodem tego jest catkowity brak wolnych lokali, do ktorych na okres remontu
mozna bytoby przekwaterowac lokatorow.



Tabela nr 1

Wykaz lokali mieszkalnych potozonych w budynkach komunalnych bedacych
w catosci wlasnosciag Miasta, stan na dzien 30 wrzesien 2020 r.

Zatgcznik nr 1

Lokale mieszkalne

W tym umowy najmu

Lp. i‘:g:ﬁ::f socjalnego lokali
Liczba pow.wm? Liczba pow.w m?
1 Batorego 17 1 54,55 - -
2 Zeromskiego 1 2 57,43 2 57,43
3 Armii Krajowej 50 9 410,17 1 31,12
4 Ottona z Pilczy 7 1 25,00 - -
5 Ottona z Pilczy 19 3 102,69 - -
6 Traugutta 4 1 40,52 - -
7 tysa Gora 6 5 175,20 3 58,16
8 Kosciuszki 22A 8 342,76 8 342,76
9 Polna 3a 9 336,40 1 25,00
10 Wola Mata 200 4 124,20 3 55,50
11 Danielewicza 15 4 118,99 4 118,99
Razem: 47 1787,91 22 688,96

Tabela nr 2

Wykaz lokali mieszkalnych potozonych w budynkach, w ktérych czescia
ulamkowa zarzgdza Administrator (czesci niewydzielone), stan na dzien
30 wrzesien 2020 r.

N Lokale mieszkalne W tym umowy najmu
Lp. Polozenie socjalnego lokali
budynku

liczba pow. w m? liczba  pow.w m?
1 Rynek 1 4 168,90 1 27,90
2 Rynek 21 3 101,63 ] -
3 Zardeckiego 5 3 119,30 1 29,90
4 Zardeckiego 7 2 91,40 1 46,00
5 Razem: 12 481,23 3 103,80




Tabela nr 3

Wykaz lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspélnot
mieszkaniowych, stan na dzien 30 wrzesien 2020 r.

Liczba mieszkan stanowigcych

W tym socjalne

udynku h osob Miasta pow.
fizycznych . 1, pow. W m? Iicazb w m?
1 Trzesnik 2 6 4 2 91,30 - -
2 Trzesnik 3 6 5 1 39,00 - -
3 Trzesnik 7 10 9 1 37,20 - -
4 Trzesnik 15 6 5 1 39,00 - -
5 Trzesnik 16 14 11 3 47,98 1 15,18
6 Trzesnik 17 6 5 1 38,70 - -
7 | Trzesnik 19 6 5 1 39,00 - -
8 Armii Krajowej 35 30 14 12 387,84 4 135,4
9 | Armii Krajowej 37 28 24 4 177,84 1 36,00
10 Armii Krajowej 39 28 26 2 68,70 - -
11 Armii Krajowej 43 26 23 3 142,10 1 44,60
12 Armii Krajowej 47 18 17 1 49,90 - -
13 Stowackiego 6 31 30 1 54,42 - -
14 Gen. Maczka 3 50 46 4 174,70 - -
15 Rynek 28 9 7 2 67,78 - -
16 Rzeznicza 3 26 25 1 38,20 - -
17 Rzeznicza 10 8 7 1 36,00 - -
18 Kosciuszki 20 3 2 1 53,56 - -
Razem: 311 265 42 1 583,22 7 231,18



Tabela nr 4

Lokale mieszkalne z wlasnosciowym prawem do lokalu w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej, stan na dzien 30 czerwca 2020 r.

Lokale mieszkalne

Lp Potozenie budynku

liczba pow. w m?
1 Gen. Maczka 19 1 48,00
2 Razem: 1 48,00




Zatgcznik nr 2

Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta w latach
z podzialem na lokale przeznaczone do zawarcia uméw najmu socjalnego

i pozostate lokale mieszkalne.

L, . Lata
llos¢ lokali =00 0T 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Socjalnych 32 32 32 32 32 32
Pozostatych
lokal 70 70 68 68 66 66
mieszkalnych
Razem: 102| 102| 100 100 98 98




