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DECYZJA nr.........c....

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie: art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 2 2024r poz.572, ze zm.), art. 2 pkt. 5, art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r
poz. 1130, ze zm.), w zwiazku z art. 6 pkt. 6 i 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024r poz. 1145, ze zm.) oraz przepiséw odrgbnych,

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Skércz reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Mariusza
Eggerta z dnia 27.11.2025r. wpyw dn. 01.12.2025r. nr kanc. 4644/2025

ustalam warunki lokalizacji inwestycji celu publicznegd dla inwestycji:
Budowa boiska wielofunkcyjnego
na terenie czeSci dz. geod. nr 65/34 w obr. Wolental w gminie Skorcz

1.1.Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa

1.2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu, rodzaj inwestycji: budowa boiska sportowego
wielofunkcyjnego

2. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki i wymagania ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego - wynikajace z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r poz.1130 ze zm.) — art. 1 ust. 2,

2) parametry inwestycji

a) pow. terenu dz. 65/34 —2405m2 , w liniach rozgraniczenia jak na zalaczniku graficznym do
decyzji;

b) boisko wielofunkcyjne o pow. 500-800m2, dhugosci 30-40m, szerokosci 17-25m

3. Warunki dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz ddébr kultury wspolczesnej:

1) teren nie jest potozony w obszarach objetych ochrong przyrody

2) teren jest potozony poza granicami obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow (tj. Dz.U z 2024 r poz. 1292, ze zm. )- wie§ Wolental nie jest ukladem
ruralistycznym ujetym w gminnej ewidencji zabytkow;

3) przedsigwzigcie nie jest zaliczane do potencjalnie znaczaco oddziatujacych na srodowisko
zgodnie z przepisami Rozp. Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — Dz. U. z 2019r poz. 1839
ze zm. [

4) uwzgledni¢ nalezy przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj Dz.U. z 2025 poz. 647, ze zm.), w szczegdlnosci art. 74, 751 76

Art. 74. 1. W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu.



Art. 75. [Obowiqgzek uwzglednienia ochrony srodowiska w trakcie prac budowlanych]

1. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
ochrong Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochroneg gleby, zieleni,
naturalnego uksztaftowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjq konkretnej

inwestycji.

Art. 76. 1. Nowo zbudowany lub przebudowany obiekt budowlany, zespol obiektéw lub instalacja nie
mogq by¢ oddane do uzytkowania, jezeli nie spetniajg wymagan ochrony srodowiska, o ktérych mowa

w ust. 2.

3. Warunki i szczegolowe zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

y

2)

zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie sciekdw sanitarnych, w gaz, zaopatrzenie w ciepto —
nie dotyczy;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe zagospodarowal na wlasnej dzialce, powierzchniowo do gruntu, z
dopuszczeniem studni chionnych, zbiornikéw retencyjnych podziemnych i innych obiektéw
zatrzymujacych wode opadowa w granicach dziatki;

b) uwzglednié¢ obowigzujace przepisy Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz.U. 22022 r. poz.1225, ze zm.):

§ 29. Dokonywanie zmiany naturalnego sphywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.

3)
4)
5)

6)

7)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng (dla potrzeb oswietlenia terenu) - z sieci
elektroenergetycznej poprzez istniejace przylacze;

dostep do drogi publicznej - dojazd do terenu inwestycji z sasiedniej drogi publicznej
gminnej nr 243007G na dz. 62/2 poprzez istnigjacy zjazd ;

wskazniki parkingowe — nie okresla si¢ wymaganej liczby miejsc do parkowania
Zwigzanych z zamierzeniem;

roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy zachowanie sprawnego
funkcjonowania istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ewentualna przebudowa sieci
mozliwa jest w uzgodnieniu z gestorami sieci;

skrzyzowania z drogami, innymi elementami uzbrojenia podziemnego realizowaé zgodnie
ze wskazaniami odpowiednich norm branzowych i po uzgodnieniu sposobu wykonania z
zarzadcami tych elementow infrastruktury;

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych

1) teren inwestycji nie jest terenem goérniczym, nie jest narazony na niebezpieczenistwo powodzi ,
nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, zatem nie wymaga ustalen dotyczacych
ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z takich uwarunkowan;

2) inwestycja dotyczy terenu wg ewidencji stanowiacej uzytek Bi , zatem nie wymaga zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze ani gruntéw lesnych na cele nielesne na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 19951 o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2024r
poz. 82).

6. Wymagania dotyczgce ochrony interesoéw 0séb trzecich:



1) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ ochrong intereséw 0séb trzecich przed pozbawieniem: dostepu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow tacznosei, dostgpu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zmiana uksztattowania terenu wymaga w projekcie zagospodarowania dzialki przeanalizowania
przeptywu wod opadowych w celu wyeliminowania zalewania terendw sasiednich;

3) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ ochrong interesdw oséb trzecich przed ucigzliwo$ciami
powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby.

7. Inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:

1) zamierzenie inwestycyjne wymaga co najmniej zgloszenia do Starostwa Powiatowego w
Starogardzie Gdanskim, moze wymaga¢ pozwolenia na budowe, zgodnie z ustawa z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418, ze zm.), pozwolenie na budowe
wydaje Starosta Starogardzki;

2) dla dzialek budowlanych lub terendéw, na ktérych przewidziana jest budowa obiektow

. budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych zespoléw obiektow budowlanych, nalezy
zaprojektowaé odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymogami art. 5 Prawa
budowlanego, zrealizowac¢ je przed oddaniem tych obiektéw (zespotow) do uzytkowania oraz
zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym
przez okres istnienia obiektow (zespotow) budowlanych- zgodnie z art. 5 i 6 ustawy z 7 lipca
1994r. Prawo budowlane — (j.t. Dz. U. z 2025 r. poz. 418, ze zm.);

3) projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z przepisami prawa, normami technicznymi
1 wiedzg techniczng; w tym z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych
(t.j. Dz.U. z 2025r1. poz. 889) w zakresie odlegtosci obiektow budowlanych od drogi gminne;j;

4) inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ zgodnie z przepisami techniczno-budowalnymi i
obowigzujagcymi Polskimi Normami majacymi zastosowanie dla przedmiotowego
zamierzenia.; uwzgledni¢ wymagania przepisow dot. ochrony przeciwpozarowe;j

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

9. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpocz¢cia robét budowlanych

1) Zgtoszenia nalezy dokona¢ w Starostwie Powiatowym lub pozwolenie na budowe uzyskaé
nalezy w Starostwie Powiatowym, po uprzednim uzyskaniu prawa do dysponowania
terenem i opracowaniu projektu budowlanego — zgodnie z przepisami wynikajacymi z
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025r poz.418);

2) Projekt zagospodarowania terenu i projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegélowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679).

UZASADNIENIE

Pan Mariusz Eggert, wystepujac jako pelnomocnik Gminy Skércz wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie boiska sportowego
wielofunkcyjnego na czesci dz. 65/34 w Wolentalu.

Zgodnie z art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j Dz. U. z 2024r poz.
1141 ze zm.) za cel publiczny uznaje sie:
., 6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzeddw organdw wladzy, administracji, sqdow i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165
ust. 1 pkt I ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2023 r. poz.
742, z pézn. zm.), szkot publicznych, panistwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu



przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw
sportowych;

a4

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.”

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym - t.j.Dz.U. z 2024r poz. 1465 ze zm.

Art. 7. 1. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W szczegdlnosci zadania
wlasne obejmujq sprawy: /.../

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzqdzen sportowych;

Boisko sportowe moze by¢ uznane za cel publiczny, zwlaszcza jesli jest to obiekt ogélnodostepny stuzacy
zaspokajaniu potrzeb spolecznosci lokalnej w zakresie kultury fizycznej i rekreacji. Samorzady lokalne majg
obowigzek zapewnienia mieszkancom dostepu do obiektow sportowych, co potwierdza, ze boiska petnig funkcje
publiczng. Obiekt sportowy to samodzielny, zwarty zespdt urzadzen terenowych oraz budynkéw przeznaczonych
do celéw sportowych, co réwniez sugeruje jego publiczny charakter. Przedmiotows inwestycje nalezy zatem
traktowaé jako cel publiczny, ktéry podlega procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r poz.1130 ze zm.).

Niniejsza decyzja jest wydana na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, w sytuacji
braku planu miejscowego. Teren planowanej inwestycji potozony jest w obszarze bez miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poza granicami ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej poza obszarami
objetymi ochrona przyrody, bezpo$rednio przy drodze gminnej. Planowane boisko uzupei program uzytkowy
istniejacego terenu ustugowego z funkcjamirekreacyjnymi i obiektem remizy OSP. W granicach wnioskowanego
terenu wystepuja uzytki Bi.

Sprawdzono, iz spelniony jest warunek z art. 61 ust 1 pkt 4 — teren planowanej inwestycji nie wymaga
uzyskania zgdd na zmiane rolnego lub lesnego przeznaczenia na cele nierolnicze lub niele$ne. Zamierzenie nie
jest zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Projekt decyzii uzgodniono z organami:

- z wilasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych — PPIS w Starogardzie Gdanskim postanowieniem ..................

- 7 zarzadcg drogi gminnej — mozna odstapic¢ od tego uzgodnienia gdyz zarzadca jest organ wydajacy dec

W odniesieniu do przedmiotowej inwestycji we wnioskowanej lokalizacji nie zachodza okolicznosci okre$lone w
art.53 ust 4 pkt. 1,2, 3,4,5,6,7,8, 9a, 10a, 11,12, 13, 14, 15, 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami wskazanymi w tych przepisach.

W trakcie postgpowania nie zgloszono uwag ani zastrzezen do projektowanego zamierzenia. Stosownie do
wymogow procedury administracyjnej (art. 10 k.p.a.) wszystkie strony zostaly zawiadomione o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o
przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢ bez ograniczen.

Projekt decyzji zostal sporzadzony zgodnie z art. 50 wust. 4 wustawy z dnia 2z dnia
27 marea 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r poz. 1130, ze zm.).
Ze wzgledu na date wniosku uwzglgdniono przepisy przejsciowe ustawy z dnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023r. poz. 1688, ze zm.).

POUCZENIE

Niniejsza decyzja:

- nierodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich,

- wygasa na podstawie art. 64c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) po uplywie 5 lat od
dnia, w ktorym stala sie prawomocna oraz w przypadkach okreslonych w art. 65 ust. 1 ww.
ustawy,



- w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach mozna wydaé wigcej niz jednemu
wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu,

- za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja zostala wydana, organ jest zobowigzany do
przeniesienia decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przejmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji,

- Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

zgodnie z art. 53 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Nie stwierdza sie niewaznoSci decyzji o wustaleniu lokalizacji  celu  publicznego, jezeli
od dnia jej doreczemia lub ogloszenia uplynie 12 miesigcy. Art. 158 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje sig odpowiednio. Nie uchyla sig decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w
przypadku  wznowienia postgpowania na podstawie art. 145 §1 pkt 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, jezeli uplynie 12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub ogloszenia.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Gdansku, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

- zgodnie z art. 130 §1 Kpa przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu

- zgodnie z art. 127a §1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydala decyzje,

- zgodnie z art. 127a §2 Kpa z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

Na podstawie art. 57 ust. 4 ustawy Wijt Gminy Skorcz przekazuje Marszatkowi Wojewddztwa
Pomorskiego kopie decyzji w terminie 7 dni od jej wydania.
Zalaczniki:
1) Zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji - 1 szt., skala 1:1000.
2) Zalgcznik nr 2 — analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkow i zasad zagospodarowania i jego

zabudowy — o  ktorej mowa W art. 53 ust. 3 ustawy z  dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024r poz.1130, ze zm.).

Wéjt Gminy Skoércz
(imig i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe i podpis
osoby upowaznionej do wydawania decyzji)
Otrzymuija:

Lot
(inwestor- oznaczenie i adres)

2 s
(strony postgpowania)

Projekt decyzji opracowala 08.01.2026v.

mgr inz. arch. Maria Kielb - Stanczuk
uprawn. do proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93
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Zatacznik nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy
Nr OR.6733.7.2025

Analiza urbanistyczno-architektoniczna oraz formalno-prawna

w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust.3 i art.61, Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.).

Whnioskodawca: Gmina Skércz

Petnomocnik: Mariusz Eggert

Przedmiot wniosku: budowa boiska

Lokalizacja : cze$¢ dz. geod. 65/34 obreb WOLENTAL, gmina Skércz

PODSTAWA OPRACOWANIA
1. Wniosek z dn. 27.11.2025r., wplyw 01 grudnia 2025r., nr kanc. 4644/2025, zawierajacy:
1) druk wniosku z opisem inwestycji ; petnomocnictwo dla M. Eggerta
2) inf. z UG Skércz dot. dostepu do sieci wod-kan i do drog
-3) informacja z ewidencji gruntéw — wtasnos¢ Gmina Skorcz
4) mapa d/c informacyjnych zasadnicza w skali 1:1000
5) koncepcja zamierzenia graficzna — rzut , lokalizacja na mapie

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r. poz.
1130, ze zm.).

3. Ustawa z dnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym praz
niektérych innych ustaw -D.u. z 2023r. poz. 1688, ze zm.

4. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Skércz zatwierdzony Uchwatg
Nr VH/60/93 Rady Gminy Skércz z dnia 25 luty 1993 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Gdanskiego nr 11/93 poz.62 z dnia 18.05.1993 r.

5. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skércz-
zatwierdzone Uchwatg Nr V11/44/2015 Rady Gminy Skorcz z dnia 27 listopada 2015 .

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji i warunkach zabudowy (Dz.U.
z 2003 r. nr 164 poz.1589)

7. Rozp. Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. — Dz.U. z 25 lipca 2024r. poz. 1116 — weszio w zycie z dniem
26.07.2024r

8. Obowigzujgce przepisy odrebne.

9. System Informacji  Przestrzennej dla Gminy  Skoércz:  https://skorcz.e-mapa.net/  oraz
https.//sip.gison.pl/skorczgmina

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI

1. Opis dzialki, potozenie terenu

Dziatka nr 65/34 w obr. Wolental to dziatka na ktérej zlokalizowany jest plac zabaw oraz budynek remizy
OSP, teren sportowo-rekreacyjny powigzany z remizg. VWtasno$¢ wnioskodawcy. Teren poza obszarem
chronionym przyrodniczo. Wie§ Wolental stanowi uktad ruralistyczny wg Studium , nie ujety jednak w
gminnej ewidencji zabytkow.
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hitps:/fskorcz.e-mapa.nel/  lokalizacja dz. 65/34 obr. Wolental

Stan zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu przedstawia mapa w skali 1:1000 dofgczona do
whniosku.

B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI - inwestycja polegaé ma na budowie
boiska. Pow. zabudowy 500-800m2, pow. biologicznie czynna 900-1200m2, pow. podiegajgca przeksztatceniu 500-
800m2. Dojazd z drogi na dz. 62/2 — dr. gminna nr 243007G . Nie przewiduje sie miejsc do parkowania w zwigzku
z zamierzeniem. Infrastruktura: zaopatrzenie w wodeg- nie dotyczy, odprowadzenie S$ciekéw- nie dotyczy,
odprowadzenie wody opadowej i roztopowej - na wiasny nieutwardzony teren , do dotéw chionnych lub zbiornikéw
retencyjnych; en elektryczna- z istn. przylgcza;

Parametry: pow. 500-800m2, dtugos$é 30-40m, szerokos¢ 17-25m,

Y

Koncepcja graficzna boiska wielofunkcyjnego wg wniosku . Iokalizmaﬁcjg na dzialce

C. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI

I.Stan wlasno$ci (wg ewidenciji gruntéw): wtasnoéé Gmina Skércz, uzytek Bi, 2405m2.

ll. Stan formalno — prawny: Dla dz. objetej wnioskiem po utracie waznoéci planu ogélnego gminy nie wydano
Dec wz./wydano deCc Wz.................

Ill Miejscowy plan ogélny gminy Skércz z 1993r. — ustalenia tego planu przestaly obowiazywacé z
uptywem 2003 r.

IV Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skércz (2015)
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Iokaylizacja dz. 65/34 obr. Wolental na tle Studium (2015)

Rodzaj zamierzenia — cel publiczny - zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycje zalicza sie do inwestycji celu
publicznego — ,dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadiokalnym, (powiatowym, wojewédzkim
i krajowym) (...), stanowigce realizacje celdw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0'gospodarce nieruchomosciami”.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024
r.poz. 1145, 1222, 1717, 1881) art. 6

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg: /.../

6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdéw wiadzy, administracji,
sgdoéw i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa
wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2023 r. poz. 742, z pézn.
zm.1)), szkot publicznych, paristwowych lub samorzadowych instytucji kultury w
rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziafalnosci kulturalnej, a
takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli domoéw opieki
spofeczneyj, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

W Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) boisko sportowe, jako obiekt budowlany,
zaliczane jest do kategorii XV - budynki sportu i rekreacji. W ramach tej kategorii, obiekty budowlane,
takie jak boiska, sg klasyfikowane jako obiekty przeznaczone do uprawiania sportu i rekreacji.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzgdzie gminnym - tj. Dz.U. z 2024r poz.
1465 ze zm.



Art. 7. 1. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W
szczegolnosci zadania wlasne obejmujg sprawy: /.../

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzgdzen sportowych;

Boisko sportowe moze by¢ uznane za cel publiczny, zwlaszcza jesli jest to obiekt ogéinodostepny
sluzacy zaspokajaniu potrzeb spolecznosci lokalnej w zakresie kuitury fizycznej i rekreacji.
Samorzady lokalne majg obowigzek zapewnienia mieszkancom dostepu do obiektow sportowych, co
potwierdza, ze boiska petnig funkcje publiczng. Obiekt sportowy to samodzielny, zwarty zespét urzgdzen
terenowych oraz budynkéw przeznaczonych do celdw sportowych, co réwniez sugeruje jego publiczny
charakter.

Inwestycjg celu publicznego jest wylacznie inwestycja wypemniajgca przesfanki realizacji celéw, o
ktérych mowa w art. 6 u.g.n. Oznacza to, iz przepis ten zawiera liste celdow publicznych, ktéra nie moze
zostaé rozszerzona w drodze wykfadni. Tak wiec katalogu tego nie mozna uznawaé za przyktadowy —
zob. wyrok NSA z dnia 23 sierpnia 2023 r., Il OSK 2914/20, CBOSA. Zdaniem SN katalog celéw
publicznych ma jednak charakter zamkniety w tym sensie, ze inne cele wymienione w art. 6 pkt 10 u.g.n.
to tylko cele okreslone w innych ustawach (postanowienie z 8.03.2023 r., | CSK 3100/22, LEX nr
3557884).

Organem wiasciwym do oceny charakteru inwestycji jest wojt, burmistrz albo prezydent miasta, a wiec
organ wiasciwy w sprawie ustalania lokalizacji inwestycji celu publicznego (zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt
2 u.p.z.p.). Planowane zamierzenie zaliczono do inwestycji celu publicznego, lokalnego.

Sprawdzenie warunku z art. 61 ust 1 pkt 4 — dot. zgody na zmiane gruntéw rolnych lub lesnych —wg
danych z ewidencji na dz. objetych wnioskiem nie wystepuja uzytki roine kia I-lll ani lasy. Teren nie
wymaga zgdd o ktérych mowa w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i leénych

Prawo budowlane

Zgodnie z zasadg okre$long w art. 28 ust. 1 pr. bud., roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31 pr. bud. Wyjatek od powyzszej zasady
ustawodawca przewidziat w art. 29 pr. bud., w ktérym wyliczono enumeratywnie roboty budowlane zwolnione z
obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe, przy czym cze$¢ tych robot wymaga jedynie uprzedniego zgtoszenia
wiasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej na podstawie art. 30 pr. bud. Poniewaz jednak
wyjatek nie moze by¢ trakiowany rozszerzajgco, roboty budowlane wymienione w art. 29 pr. bud. tworzg katalog
zamkniety. Oznacza to, ze zwolnienie z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe dotyczy wyltgcznie tych robot,
ktére zostaly bezposrednio wskazane przez ustawodawce, nie za$ jeszcze innych, podobnych.

Budowa boiska wielofunkcyjnego najczesciej wymaga jedynie zgloszenia do wiasciwego organu (starostwa
powiatowego lub urzedu miasta), a nie pozwolenia na budowe, zgodnie z Prawem budowlanym. Zgtoszenie
dotyczy standardowych boisk rekreacyjnych i szkolnych, jednak jesli inwestycja obejmuje dodatkowe elementy
(np. oswietlenie, trybuny, budynki zaplecza), moga one wymaga¢ osobnego pozwolenia lub zgtoszenia, gdyz sg
traktowane jako odrebne obiekty budowlane.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACA Z PRZEPISOW ODREBNYCH - zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 1 ustawy.

1. Ustawa - Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j. Dz. U. 2025r poz. 647, ze
zm.)
zabudowa winna by¢ zgodna z wymogami zréwnowazonego rozwoju, nie moze powodowaé zanieczyszczen —
przez co rozumie si¢ ,emisje, ktdra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w
dobrach materialnych, pogarsza walory estetyczne $rodowiska lub koliduje z innymi uzasadnionymi sposobami
korzystania ze $rodowiska” — art. 3 ustawy
o teren objety wnioskiem nie lezy w granicach polozonych na obszarze ograniczonego
uzytkowania (art. 73 ust. 1 pkt 2),
o teren nie jest potozony w granicach stref ochronnych uje¢ wody (strefa ochrony ujeé wéd
podziemnych) ani stref — obszaru ochronnego zbiornikéw wod podziemnych (art. 73 ust. 1 pkt 3),
o planowana inwestycja nie jest inwestycjg wymieniong w art. 73 ust. 2 (linie komunikacyjne,
napowietrzne, rurociggi napowietrzne i podziemne, linia kablowe i inne obiekty liniowe), ktore
wykonuje sie¢ w sposéb zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko, w tym:
ochrone waloréw krajobrazowych oraz mozliwoé¢ przemieszczania sie dziko zyjgcych zwierzat,
o planowana inwestycja nie jest inwestycja wymieniong w art. 73 ust. 3 (zakfady stwarzajgce
zagroZenie dla zycia i zdrowia ludzi lub stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii)
ustawy - Prawo ochrony $rodowiska.



> wgart. 76 - ,nowo zbudowany obiekt (..) lub instalacja nie mogq by¢ oddane do uzythu jezeli nie spetniajg wymogow
ochrony $rodowiska, o ktdrych mowa w ust. 2 ,, Wymaganiami ochrony $rodowiska dla nowo zbudowanego lub
zmodernizowanego obiektu budowlanego, zespotu obiekiéw lub instalacji sq:

1) wykonanie wymaganych przepisami lub okreslonych w decyzjach administracyjnych srodkdw technicznych
chronigcych srodowisko,

2) zastosowanie odpowiednich rozwiqzan technologicznych, wynikajgcych z ustaw lub decyzji,

3) uzyskanie wymaganych decyzji okreslajgcych zakres i warunki korzystania
ze Srodowiska,

4) dotrzymywanie  na  etapie  wymaganych  prawem  badah i  sprawdzen,  wynikajgcych

z mocy prawa standarddw emisyjnych oraz okreslonych w pozwoleniu warunkdw emisji.”

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie jest
dla niej wymagana decyzja srodowiskowa.

Teren objety wnioskiem nie lezy w granicach potozonych na obszarze ograniczonego uzytkowania, ani
w granicach obszaru ochronnego zbiornikow woéd podziemnych.

2. ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

(tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225; ze zm.)

inwestycja powinna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z przepisami ww rozporzadzenia lub
zgodnie z uzyskang zgoda na odstepstwo od takich warunkdw ; na etapie dec wz nie mozna przesgdzac
o tym czy zgoda taka zostanie udzielona

3. Inne przepisy - przepisy przeciwpozarowe:
- Ustawa z 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz.U.2024r. poz. 275)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7.06.2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U.2023.822 tj. z dnia
2023.04.28)

- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdég pozarowych (tj. Dz.U.2009.124.1030 z dnia
2009.08.06)

WNIOSKI Z ANALIZY

1) Zamierzenie inwestycyjne wymaga co najmniej zgtoszenia; moze wymagaé pozwolenia na budowe, winno
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, szczegdlnymi, normami branzowymi, warunkami technicznymi
okres$lonymi dla budynkéw i ich usytuowania, ew. z dec dot. odstepstw od tych warunkéw.

2) Parametry inwestycji okreéla si¢ zgodnie z wnioskiem.
3) Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla omawianej inwestycji jest mozliwe z uwagi na
zgodno$¢ z przepisami odrebnymi. Inwestycji nie sprzeciwia sie zaden z przepiséw odrebnych.

4) Projekt decyzji wymaga uzgodnienia: z zarzadca drogi gminnej (dz. 62/2 ) - mozna odstgpi¢ gdyz jest nim
organ wydajgcy dec wz, wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

ZALACZNIKI:
Zatgcznik graficzny nr 1 do analizy urbanistycznej do decyzji wz na mapie 1:1000
Opracowala:
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Rachas

mgr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk
uprawn. do proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93

Starogard Gdanski, dnia 08.01.2026r .



