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DECYZJA ur ..... veeseeceresnriarioane
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 2 2024r poz. 572, ze zm.) art. 59 ust.1, art. 60, art. 61 ust. 1, art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz.1130, ze zm),
po rozpatrzeniu wniosku Landzberg Factory sp. z 0.0. reprezentowana przez Prezesa Zarzadu Pana
Tomasza Landzberga z dnia 11.08.2025r. , wptyw do UG. dn. 21.08.2025r., nr kanc. 3052/2025

ustalam warunki zabudowy dla dzialki nr 65/55 obreb geod. Wolental w gm. Skércz

dla inwestycji polegajacej na
budowie regaléw do skladowania profili stalowych oraz dachéw stalowych na terenie placu
skladowego zakladu produkcyjnego
1. Rodzaj i funkcja zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1.1. Rodzaj zabudowy: zabudowa produkcyjna
1.2. Rodzaj inwestycji: budowa regatéw do sktadowania profili stalowych oraz dachéw stalowych na
terenie placu skladowego zaktadu produkcyjnego

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego bedgce wynikiem
analizy, o ktorej mowa w Rozp. Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. — Dz.U. z 25 lipca 2024r. poz. 1116

Nalezy spelni¢ wymogi wynikajace z przepisow w tym techniczno-budowlanych, a takze
obowigzujacych Polskich Norm, badz uzyskaé zgode na odstepstwo od warunkéw techniczno-
budowlanych.

1) Linie zabudowy, usytuowanie

a) nie okresla si¢ obowigzujacej linii zabudowy,

b) -nie okresla si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

¢) usytuowanie w stosunku do granic sgsiednich dzialek budowlanych - zgodnie przepisami
warunkow techniczno-budowlanych lub uzyskang zgoda na odstepstwo od tych warunkdw, a
takze zgodnie z przepisami dot. ochrony ppoz.

2) Gabaryty, parametry: -

a) wymiary regatéw 2,80m x 36,20m , wysokos¢ 4,54m, 2 regaly po 7 pélek, z dostepem z kazdej
strony.

b) pow. zabudowy pod regalami na utwardzonym podtozu 202,72m2

3) Powierzchnia biologicznie czynna — min 50% powierzchni terenu objetego wnioskiem
(terenem jest dz. 65/55).

3. Warunki dotyczace ochron):h Srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego, zabytkéow i débr
kultury wspolczesnej:

3.1. Wymogi wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz.647, ze zm.)



1) inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzuﬁywac na $rodowisko;

2) teren nie jest polozony w granicach ustanowionych form ochrony przyrody

3) w zagospodarowaniu terenu, w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, uwzgledni¢ przepisy ww ustawy, w
szczegolnosci art. 75

Art. 75. [Obowigzek uwzglednienia ochrony srodowiska w trakcie prac budowlanych]

1. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujqcy przedsigwzigcie jest obowiqzany uwzglednié ochrone
Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych.

2.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztalcanie elementow

przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjq konkretnej inwestycji.

3.2. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr kultury

wspolczesnej — dziatka jest potozona poza granicami objetymi ochrong ze wzgledu na zabytki

4. Ustalenia dotyczace zasad obslugi w zakresie komunikaciji:

1) dojazd do dziatki —z drogi publicznej gminnej na dz. geod. 62/2 poprzez dojazd na dz.
65/52 (cze$é istniejacego zakaldu produkeyjnego)

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki w zwiazku z planowang inwestycja
- miejsca do parkowania nie s3 wymagane na terenie dz. 65/55 .

5. Ustalenia dotyczace zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1y

2)
3)
4)
)
6)

1y

zaopatrzenie w wode, w tym dla celéw ppoz - z istniejacej sieci wodociagowej poprzez istniejace
przylacze do zaktadu produkcyjnego;
odprowadzenie $ciek6w sanitarnych: nie dotyczy zamierzenia;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy zamierzenia;
zaopatrzenie w energi¢ cieplna — nie dotyczy zamierzenia;
zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
odprowadzenie wod opadowych - na przedmiotowej dziatce nie wystgpuja rowy melioracyjne i
dreny ani cieki, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajace ochronie, konserwacji i udroznieniu
wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do systeméw kanalizacji deszczowej zaktadowej odptyw
wod opadowych nalezy zorganizowa¢ w sposéb chronigcy teren przed erozja oraz przed zaleganiem
wod opadowych; uwzgledni¢ obowiazujace przepisy Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022r poz. 1225, ze zm.);
§ 29. Dokonywanie zmiany naturalnego splywu wéd opadowych w celu kierowania ich na’ teren
sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione., :
sposéb gospodarowania odpadami statymi, w tym odpadami komunalnym1 - zgodnle z przep1sam1
lokalnymi oraz ustawg o odpadach oraz ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (t.j Dz.U. 2024r poz. 399, ze zm.).

6. Ochrona intereséw oséb trzecich

1) Zmiana uksztaltowania terenu wymaga w projekcie zagospodarowania dziatki
przeanalizowania przeptywu woéd opadowych w celu wyeliminowania zalewania terenéw
sasiednich;

2) Nalezy w zagospodarowaniu terenu i zabudowie zapewni¢ ochrone intereséw o0sdb trzecich
przed pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosci, dostepu do $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, uciazliwo$ciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby;



7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

1) teren inwestycji nie jest terenem gérniczym, nie jest narazony na niebezpieczefistwo
powodzi , nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, zatem nie wymaga ustalen
dotyczacych ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z takich uwarunkowan;

2) teren inwestycji to wg informacji z ewidencji gruntéw stanowi uzytek Ba i Bi, zatem
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang rolnego przeznaczenia zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.
Dz.U. z 2024r. poz. 82).

8. Inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych

a) wnioskowane zamierzenie wymaga pozwolenia na budowe, pozwolenie wydaje Starostwo
Powiatowe w Starogardzie Gdariskim;

b) inwestycje¢ nalezy projektowac i realizowaé zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025r poz. 418),

- Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 1225, ze
zm.)

- ustawg z dnia 7 czerwca 2001r.0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw — t.j Dz.U. z 2024r. poz. 757, ze zm.

- ustawg z 13.09.1996 o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach —t.j Dz.U. 2024r
poz. 399, ze zm.

= nalezy spetni¢ przepisy dot. ochrony ppozarowej zgodnie z Prawem budowlanym oraz

- Ustawa z 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz.U.2024 poz. 275,1222)

- Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z 7.06.2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych 1 terenow
(Dz.U.2023.822 t.j. z dnia 2023.04.28)

- rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.2009.124.1030
z dnia 2009.08.06)

- Obowiazujacymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi,
adekwatnymi do rodzaju planowanego zamierzenia

d) projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami np. zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679). Zakres i forma projektu budowlanego
winna odpowiadaé warunkom okreslonym w w/w Rozporzadzeniu; uzgodnienia projektu
budowlanego — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

e) warunki posadowienia obiektow ustali¢ nalezy zgodnie z przepisami Rozp. Min. Transportu
Budownictwa i gosp. Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.U. z 2012r. poz. 463),

f) dla dzialek budowlanych lub terendéw, na ktérych przewidziana jest budowa obiektéw budowlanych
lub funkcjonalnie powigzanych zespoléw obiektéw budowlanych, nalezy zaprojektowaé
odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymogami art. 5 Prawa budowlanego, zrealizowa¢ je
przed oddaniem tych obiektéw (zespotéw) do uzytkowania oraz zapewni¢ utrzymanie tego
zagospodarowania we wlasciwym stanie techniczno- uzytkowym przez okres istnienia obiektow
(zespotdw) budowlanych- zgodnie z art. 5 i 6 ustawy z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji -granice terenu objgtego niniejsza decyzja oznaczono
na kopii mapy d/c informacyjnych syt.-wys. w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
decyzji.



10. Okres waznoSci decyzji :
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego-ustalenia sg inne niz.-w wydanej
-decyzji
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji administracyjnej organ, ktory ja wydat.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca Landzberg Factory sp. z 0.0. z Wolentala w dniu 25.08.2025r. zwrdécila sie z wnioskiem
o warunki zabudowy dot. zamierzania na dz. 65/55 w obr. Wolental. Zamierzenie: dot. budowy w istniejacym
zakladzie produkcyjnym na dz. 65/55 na utwardzonym placu skladowym regatéw do skladowania profili
stalowych i dachéw stalowych. Dz. 65/55 to Ba i Bi, teren dostepny z drogi grminnej na dz. 62/2 poprzez dz. 65/52.
W sasiedztwie na dz. geod. dz. geod. 65/38, 65/39, 65/40, 65/41, 65/42, 65/47, 65/52, 65/54, 65/56, 65/57, 65/59,
272 i 273 znajduje sie istniejacy zaklad produkcyjny dla ktérego potrzeb ma by¢ budowane wnioskowane
Zamierzenie.

Whnioskowany teren nie posiada obowiazujacego miejscowego planu. Gmina Skérez przystapita do sporzadzania
planu ogélnego gminy (wg Uchwaly Nr V/42/2024 Rady Gminy w Skérczu z dnia 30-09-2024r ), jednak plan ten
nie zostal jeszcze uchwalony.

W procedurze administracyjnej organ ustalajacy warunki zabudowy zwigzany jest trescig wniosku i jesli zaden
przepis prawa nie sprzeciwia si¢ zamierzeniu inwestycyjnemu (art. 54 pkt2), to organ ma obowigzek wydaé
pozytywng decyzje stosownie do art. 56 ustawy, opierajac ustalenie warunkéw zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu na normach prawnych. Oceniono iz wnioskowane zamierzenie da sie pogodzié z
charakterem zabudowy w sasiedztwie, begdzie uzupelieniem programu uzytkowego istniejacego zakladu
produkcyjnego. Ze wzgledu na specyfike zamierzenia oraz indywidualny charakter przyjeto parametry zgodnie z
wnioskiem.

W mysél art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2024 r., poz. 1130, ze zm.) istnieje mozliwo$¢ realizacji przedmiotowej inwestycji, gdyz spelnione sg wszystkie
warunki z art. 61 ust. 1 pkt 1-6. Przedmiotowa inwestycja nie koliduje z realizacja lokalnych celéw publicznych.
Celem art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
dopuszczenie do tworzenia nowej zabudowy wylacznie jako uzupehienie juz istniejacych ukladéw
urbanistycznych. Nowa zabudowa w sasiedztwie dopuszczalna jest na podstawie przepiséw ustawy w celu
uzupehienia istniejacych ukladéw urbanistycznych, z zachowaniem zasady ladu przestrzennego. oraz
zréwnowazonego rozwoju, stanowi¢ ma kontynuacje w zakresie funkcji jak tez cech architektury. O
dopuszczalnodci sytuowania nowej zabudowy decydowaé powinno dopasowanie architektoniczne i zgodno$¢
wizualna z istniejacg zabudowa. Przepis art. 61 ust. 1 pkt 1 uzaleznia zmiang w zagospodarowaniu terenu od
dostosowania si¢ do okre§lonych cech zagospodarowania terenu sasiedniego (tzw. zasada dobrego sgsiedztwa).
Regulacja taka ma na celu zagwarantowanie ladu przestrzennego, okre$lonego w art. 2 pkt 1 w/wym. ustawy, jako
takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w przyporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, gospodarczo-spoteczne, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i formalno — prawnego stwierdzono, iz
planowana inwestycja spelnienia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 pkt. 1 — 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., zatem istnieja podstawy prawne do wydania decyzji
ustalajagcej warunki zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Warunki zabudowy ustalono na podstawie wniosku, przepiséw odrgbnych oraz analizy urbanistyczno-
architektoniczne;.

Projekt decyzji uzgodniono z:

Z wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higieniczno-zdrowotnych

- z zarzadca drogi gminnej (mozna odstapi¢ gdyz zarzadcg jest organ wydajacy dec, a ponadto teren nie przylega
bezposrednio do drogi publicznej)

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji we wnioskowanej lokalizacji nie zachodza
okolicznodci okre$lone w art.53 ust4 pkt 1,2,3,4,5,5a,6,7, 8,9a,10a, 11,12;:13, 14, 15, 16 ustawy o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym, odstapiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami wskazanymi w tych
przepisach.

Projekt decyzji zostal sporzadzony zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r poz. 1130, ze zm.). Ze wzgledu na date
wniosku uwzgledniono przepisy przejsciowe ustawy z dnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023r. poz. 1688, ze zm.).

W  trakcie. prowadzonego postepowania zawiadomione strony nie wniosly zadnych uwag
i wnioskéw/ wniosly nastgpujace uwagi:...cocveierinnnnenn... cerersreerarenrnenens .

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w decyzji

POUCZENIE

-zgodnie z art. 63 ustawy z dn. 27.03.2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ust.l. ~W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy ‘mozna wydaé wiecej
niz ¢ jednemu  wnioskodawcy, dorgczajagc  odpis  decyzji do  wiadomosci pozostatym  wnioskodawcom
i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

ust.2: DecyZJa o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien 0s6b trzecich.

ust.3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
si¢':» * odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, 0 ktérych mowa \ art. 36 ust. 1
i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg.

ust.4, Wmoskodawcy, kt6ry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z 6trzyinang decyzja o warunkach zabudowy.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Art. 51. 2. W przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare
Dpieniging w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wpbywy z kar pienigznych stanowig dochdd budzetu
panstwa.
Zgodnie z art. 64, Ust 1 pkt 1 dla decyzji wz termin, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2, wynosi 90 dni, (do terminu
nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw
zawieszenia postegpowania oraz okreséw opoéznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych
od organu).
Art. 51.2e.  Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieniginej, o kidrej mowa w ust. 2, wszczyna sie
- z.urzedy, jezeli podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
. wniesie zqdanie wymierzenia tej kary.

Niniejsza decyzja:
e nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri 0séb trzecich,
e traci wazno$¢ w przypadkach okre§lonych w art. 65 wust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Od niniejszej decyzji sluzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Gdansku za posrednictwem Wojta Gminy Skércz w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.
- zgodnie z art. 130 §1 Kpa przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu
- zgodnie z art. 127a §1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydala decyzjg,
- zgodnie z art. 127a §2 Kpa z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
Zala czniki:

1) Zalgcznik graficzny do decyzji - nr 1 w skali 1:1000

2) Wyniki analizy stanu faktycznego oraz warunkéw zagospodarowania terenu i jego zabudowy — o ktérej mowa w Rozp.
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagar: dotyczgeych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. —
Dz.U. z 25 lipca 2024r. poz. 1116 — I kpl.- czesé tekstowa i graficzna- zalqeznik graficzny nr 1 do analizy.

Wojt Gminy Skérez
Otrzymuja:
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1.— wnioskodawca - Landzberg Factory sp. z 0.0.
(inwestor- oznaczenie i adres)
2. Strony postgpowania — wg akt sprawy

3. a/a
Projekt decvziji opracowala, dn. 23.09.2025r.

mgr inz. arch. Maria Kielb - Staficzuk
uprawn. do.proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93
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Zatacznik nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy
Nr OR.6730.105.2025

Analiza urbanistyczno-architektoniczna oraz formalno-prawna

W postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust.3 i art.61, Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.).

Whnioskodawca: Landzberg Factory sp. z 0.0. z siedziba w m. Wolental reprezentowana przez
Prezesa Zarzadu Tomasza Landzberga

Przedmiot wniosku: budowa regatéw do skladowania profili stalowych i dachéw stalowych na
terenie placu skladowego zakladu produkcyjnego

Lokalizacja : dz. geod. 65/55 obreb Wolental, gmina Skércz

PODSTAWA OPRACOWANIA

1.

Whiosek z dn. 11.08.2025r. wplyw do UG dn. 21 sierpnia 2025r., nr kanc. 3052/2025,
zawierajacy:
1)  druk wniosku z opisem inwestycji i adnotacjg dot. sieci wod. — kan. oraz inf. dot. dostepu do
drég publicznych
2) informacja z ewidencji gruntow ,

4) mapa d/c informacyjnych zasadnicza w skali 1:1000

5) os$wiadczenie Energa Operator SA z dn. 30.05.2025r. -zapewnienie dostawy energii, moc
26kwW

6) koncepcja zagospodarowania na mapie 1:1000, opis zagospodarowania projektu zagosp.,
projekt architektoniczno-budowlany

Przepisy, inne materialy:
2,

8.
9.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r. poz.
1130, ze zm. ).

Ustawa z dnia 07.07.2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
praz niektérych innych ustaw -D.u. z 2023r. poz. 1688 , ze zm.

Miejscowy plan ogéiny zagospodarowania przestrzennego gminy Skércz zatwierdzony Uchwalg
Nr Vil/60/93 Rady Gminy Skércz z dnia 25 luty 1993 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Gdanskiego nr 11/93 poz.62 z dnia 18.05.1993 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoércz-
zatwierdzone Uchwatg Nr V11/44/2015 Rady Gminy Skoércz z dnia 27 listopada 2015 r.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji i warunkach zabudowy (Dz.U.
22003 r. nr 164 poz.1589)

Rozp. Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. — Dz.U. z 25 lipca 2024r. poz. 1116 — weszlo w zycie z dniem
26.07.2024r

Obowigzujgce przepisy odrebne.

System  Informacji  Przestrzennej dla  Gminy  Skércz:  hitps://skorcz.e-mapa.net/  oraz
hitps://sip.gison.pl/skorczgmina

10. Wydane wczeéniej dec wz w sgsiedztwie

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE

REALIZACJE INWESTYCJI

1. Opis dziatki, polozenie terenu

Obecnie dz. 65/55 to teren stanowigcy cze$¢ funkcjonujgcego zaktadu produkcyjnego wytwarzajgcego
profile stalowe. Na dz. znajduje sie portiernia , znaczna czes$¢ terenu jest utwardzona. W sgsiedztwie
znajduje sig zabudowa produkcyjna (dz. geod. 65/38, 65/39, 65/40, 65/41, 65/42, 65/47, 65/52, 65/54,
65/56, 65/57, 65/59, 272 i 273 oraz mieszkaniowa- 65/21 . Teren wigczony do drogi-na dz. 62/2 poprzez
dz. 65/52. Miejsca do parkowania — na terenie istniejgcego zaktadu, tzn. w sasiedztwie.

Nie jest to obszar chroniony przyrodniczo badz ze wzgledu na zabytki.



- Na terenie dzialki nr 65/55 (w obrebie inwestycji) nie wystepujg rowy melioracyjne i &reny
SR takz_ie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajace ochronie, konserwacji i udroznieniu. Na
-{emme przedmiotowej dzialki zapewniony jest spéjny system gospodarki wodami gruntowymi
-+, + | powierzchniowymi, a takze zabezpieczony jest odplyw wéd opadowych w spos6b chronigcy
. i~ teren przed erozjq wodnq oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

Stan zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu przedstawia mapa w skali 1:1000 dofaczona do
whiosku .

Lokalizacja dz. 65/55 w obr. Wolental
https://skorcz.e-mapa.net/

B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI -

Pow. terenu dz. 65/55- 2294m2. Pow. zabudowy proj. regalami na utwardzonym podiozu (placu magazynowym)
202,72m2, ok. 8,84%, pow. zabudowy istn 26,28m2 -1,14% , pow. biologicznie czynna 1161m2, -50,61% .
Regaly zewn. o wymiarach 2,80m x 36,20m, wysoko$¢ 4,54m , po 7 pélek; regaty przymocowane do fundamentéw
za pomocg szpilek montazowych; kategoria obiektu XXII -place skiadowe regaly sytuowane w dwéch rzedach z
odstepem z kazdej strony.

Dojazd do drogi publicznej- posredni poprzez dz. 65/52 (wydzilony dojazd) do dz. 62/2- droga publiczna gminna nr
243007G .

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Inwestycja nie
wprowadza ograniczen w sasiedztwie.




Woda, w tym dla celéw ppoz - z istn sieci $cieki- nie dotyczy, wody opadowe- zagospodarowane na wiasnym

emu kanalizacji zaﬁkiadowej .
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Kdncepcja zagopoda

C. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE

INWESTYCJI
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E LANPSBERG FACTORY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA siedziba: Wolental 151, 83-213 Wolental

Il. Stan formalno — prawny: Woczesniej dla wnioskowanego terenu nie wydano dec wz/ wydano dec wz

lil Miejscowy plan ogéiny gminy Skércz z 1993r. — ustalenia tego planu przestaty obowigzywaé z

uplywem 2003 r.

#

IV Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skércz (2015) -
teren wg polityki przestrzennej gminy w granicach istniejacego zainwestowania wsi Wolental, w terenach
zwigzanych z obstuga produkciji rolnej, poza obszarem chronionym ze wzgledu na przyrode, w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru stanowigcego uklad ruralistyczny wsi Wolental (nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ani do

lokalizacja dz. 65/55 obr. Wolental na wyrysie ze Studium (2015)



D. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE ART. 61 UST.1. pkt. 1-6 Uo P i ZP).

Granice obszaru analizowanego

Art. 61. 5a. W celu ustaleniawymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wltasciwy organ wyznacza
wokdt terenu, o ktorym mowaw art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej
do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w_odleglo$ci nie mniejszej ni} tr"vkrotna
szeroko$é frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analize finkcji oraz céch
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy
rozumie tg cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznel z ktorej odbywa
sie glowny wjazd na dziatke.

Przyjeto obszar analizowany w odl. 50m od granic wnioskowanego terenu jako wystarczajacy, gdyz zamlerzenle
jest uzupetnieniem programu uzytkowego istniejgcego zaktadu produkcyjnego

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na mapie 1:1000, stanowiacej zal. do niniejszej
analizy.

1. Warunek z art. 61 ust 1 pkt 1 — tzw. dobre sasiedztwo

L Art.61 ust.1 pkt 1: co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajqcy na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
Sfunkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

Oceniono iz wnioskowane zamierzenie w proponowanej lokalizacji mozna pogodzi¢ z sasiedztwem
istniejacego zaktadu produkcyjnego, dz. to teren utwardzony potozony w granicach zakiadu .

Wzieto pod uwage aktualng teze wyroku WSA w Krakowie Il SA/Kr 843/19 LEX nr 2785340 - wyrok z
dnia 27 stycznia 2020 r. dot. tzw zasady wolnosci zagospodarowania przestrzennego — ,,Przy braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dbatosé o tad nie powinna byé realizowana przez bardzo
restrykcyjne rozumienie przepiséw prowadzgce do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy i wstrzymanza
wszelkich proceséw inwestycyjnych, uniemozliwiajqc realizacje zagwarantowanego konstytucyjnie prawa
wlasnosci, w tym - stanowigcego element tresci tego prawa - okreslonego w art. 6 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p. - prawa do
zagospodarowania terenu.”

Planowana zabudowa bedzie kontynuacja funkcji wystepujacych w obszarze analizowanym, da sie
zatem pogodzi¢ z urbanistycznym charakterem otoczenia. Oceniono iz warunek jest speiniony.

2.Art.61 ust.1 pkt.2. (Dostep do drogi publicznej)- warunek jest spetniony .

3 Art.61 ust.1 pkt.3. (Uzbrojenie terenu) - istniejace i planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla
zamierzenia .

4.Art.61 ust.1 pkt4. (Sprawdzenie czy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i leSnych na cele nielesne) — teren nie wymaga
zgody, w granicach wnioskowanego terenu nie wystepujg uzytki klas I-lll ani las .Inf. 0 uzytkach (Ba.i
BI) - wg inf. z rejestru gruntéw, w aktach sprawy.

5. Art. 61 ust 1 pkt 5 - WARUNKI WNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

inwestycji w proponowanej lokalizacji nie sprzeciwiaja sie przepisy odrebne (sa nimi przyktadowo: ustawa o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach.uzdrowiskowych,
ustawa o obszarach morskich Rzeczpospolitej i administracji morskiej, ustawa prawo geologiczne i géricze,
ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, o ochronie przyrody, o drogach publicznych, prawo ochrony
$rodowiska, prawo wodne, ustawa o Panstwowej Strazy Pozarnej, ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych,
ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

6. Warunek z art. 61 ust 1 pkt 6 — spelniony
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,



¢) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

WNIOSKI Z ANALIZY
1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla omawianej inwestycji jest mozliwe z uwagi na spetnienie

warunkow wymienionych w art. 61 ust1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r poz. 1130, ze zm.)

2.Zamierzenie inwestycyjne budowy regatéw do przechowywania profili stalowych oraz dachéw stalowych w istn .

zakladzie produkcyjnym wymadga pozwolenia na budowe, ktére wydaje Starostwo Powiatowe w Starogardzie
Gdanskim . :

Nalezy projektowac i realizowa¢ inwestycje zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane z dn.7 lipca 1994r. (t.].
Dz.U. z 2025r. poz. 418) oraz z przepisami odrebnymi, szczegdinymi np. przepisami - Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z 12.04.2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm. ) lub zgoda na odstepstwo od tych warunkéw

3) Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przeprowadzonej
analizy:

- rodzaj zabudowy — zabudowa produkcyjna

- funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu, rodzaj inwestycji — budowa regatow do sktadowania
profili stalowych i dachéw stalowych na terenie placu sktadowego zakiadu produkcyjnego

Warunki zabudowy wg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 15 lipca 2024
r. w-sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U. z
25 lipca 2024r. poz. 1116 — weszio w zycie z dniem 26.07.2024r

§ 2. [Podstawy okre§lania ustaleri wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu]
4. Nie okresla sig ustaler, o ktérych mowaw § 1, jezeli konstrukcja obiektu budowlanego objgtego wnioskiem
nie wymaga okreslenia takiego ustalenia.

§ 3. [Wyznaczenie linii zabudowy]

Uwzgledniajgc polozenie wnioskowanego terenu, a takze stan obecnego zagospodarowania i zabudowy w
‘sgsiedztwie, nie ma uzasadnienia dla okreslania obowigzujgcej linii zabudowy ani tez nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Sytuowanie inwestycji — zgodnie z przepisami warunkéw techniczno-budowlanych lub zgodnie z
uzyskang zgodg na odstepstwa od tych warunkéw

§" 4. [Ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy]
Nie dotyczy, inwestycja nie jest budynkiem

§ 5. [Ustalenie udzialu powierzchni zabudowy]-
Nie dotyczy, inwestycja nie jest budynkiem

§ 6. [Ustalenie szerokosci elewacji frontowej]
Nie dotyczy, inwestycja nie jest budynkiem

§ 7. [Ustalenie wysokosci zabudowy]
Nie dotyczy, inwestycja nie jest budynkiem

§ 8. [Ustalenie geometrii dachu]
Nie dotyczy, inwestycja nie jest budynkiem

§ 9. [Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej]
Ze wzgledu na brak danych pozwalajgcych na okreslenie pow. biologicznie czynnej na dz. sgsiednich, a takze ze
wzgledu na charakter zamierzenia okresla sie jak we wniosku — min 50%

§ 10. [Ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania]

Minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala sie w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby lokali
usfugowych, liczby oséb mogacych jednoczeénie przebywaé w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni
obiektow ustugowych i produkcyjnych.

Nie wymaga sie miejsc do parkowania na terenie dz. 65/55 w zwigzku z zamierzeniem



Parametry ustala sie zgodnie z wnioskiem. ze wzgledu na indywidulany charakter
zamierzenia.

Decyzja wymadga uzgodnien z:

z wiasciwym organem Parnstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem warunkéw higienicznych i zdrowotnych, z
zarzadcg drogi gminnej (mozna odstgpi¢ gdyz jest nim organ wydajgcy dec wz, ponadto teren nie przylega
bezposrednio do drogi gminnej publicznej lecz do drogi wewn.).

ZALACZNIKI:
Zatgcznik graficzny nr 1 do analizy urbanistycznej do decyzji wz na mapie 1:1000

Opracowata:

mgr inz. arch. Maria Kietb-Stariczuk
uprawn. do proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93

Starogard Gdarnski, dnia 23.09.2025r.
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