Zarzadzenie Nr 18/2023
Waéjta Gminy Czarna
z dnia 27 lutego 2023 roku

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na lata 2023-2026

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 40) i w zwiqzku z art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2021r, poz. 1899 z pdzn. zm.)
Wéjt Gminy Czarna zarzqdza nastepuje.

§ 1. Przyjmuje sie plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Czarna
na okres 3 lat tj. od dnia 01 marca 2023 roku do dnia 28 lutego 2026 roku, stanowigcy
zatgeznik do niniejszego zarzadzenia..

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ kierownikowi Referatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Rolnictwa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalgcznik do zarzadzenia Nr 18/2023
Wijta Gminy Czarna z dnia 27 lutego 2023 roku

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Czarna na lata 2023-2026

I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu.

1.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25
ust. 2 1 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jedn. Dz. U. z 2021r., poz. 1899 z p6zn.zm). Zgodnie z art. 24 ust.1 w/w ustawy zwanej
dalej ,ustawg”, do gminnego zasobu nieruchomos$ci naleza nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym
zasobem nieruchomosci Gminy Czarna gospodaruje Wojt Gminy Czarna.
Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci;

2) zapewnieniu wycen nieruchomosci;

3) sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostepnione z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;

6) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

7) oddaniu nieruchomosci w trwaty zarzad;

8) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie i uzyczeniu nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu;

9) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wlasnoéci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci;

10) sktadaniu wnioskoéw o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci oraz wpisow w
ksiedze wieczystej;

3. Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami plan wykorzystania
zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnosci:

1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust.l pkt 1 oraz zestawienie
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
2) prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,



c) wplywoéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
oplat z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz
oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,
d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oraz optat
z tytuhlu trwatego zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

4. Plan wykorzystania nieruchomosci Gminy Czarna opracowuje si¢ na lata 2023-2026.
Okresla on jedynie glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem Gminy.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Czarna odbywa sie¢ zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
1 jest on wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej. Zalozenia te dotycza w szczegdlnosci realizacje zadan wilasnych gminy,
istotnych celow publicznych, urzadzen infrastruktury technicznej, jak i innych. Gminny zaséb
nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacym organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktére beda wynikaty z uchwat budzetowych na poszczegdlne lata, w formach
prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks Cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami. Przyjeto zatozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie.

II. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Czarna oraz
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

1. Nieruchomosci gruntowe oddane w trwaly zarzad o lgcznej powierzchni 8,9490ha
(wg stanu na dzien 31.12.2022 roku):
1) obreb Czarna o powierzchni 0,91ha
2) obreb Dagbréwki o powierzchni 0,97 ha
3) obreb Krzemienica o powierzchni 2,72 ha
4) obreb Pogwizdow o powierzchni 1,3142 ha
5) obreb Medynia Lancucka o powierzchni 0,84 ha
6) obreb Wola Mata o powierzchni 1,6948 ha
7) obrgb Zalesie o powierzchni 0,50 ha

2. Nieruchomosci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste o lacznej powierzchni
14,2950 ha (wg stanu na dzien 31.12.2022 roku):
1) obreb Krzemienica o powierzchni 11,5713 ha
2) obreb Medynia Glogowska o powierzchni 0,07 ha
3) obreb Wola Mata o powierzchni 2,6537 ha

Gminie Czarna nie przystuguje prawo uzytkowania wieczystego zadnego gruntu.

3. Pozostate nieruchomosci gruntowe niezabudowane i zabudowane stanowigce przedmiot
wlasno$ci Gminy Czarna o lacznej powierzchni 206,2832ha (wg stanu na dzien
31.12.2022 roku):



1. potozone w granicach administracyjnych Gminy o {acznej powierzchni: 205,7410ha:
1) obreb Czarna — taczna powierzchnia 64,8837ha
2) obreb Dabrowki — tgczna powierzchnia 14,2684ha
3) obreb Krzemienica — taczna powierzchnia 47,8074ha
4) obreb Medynia Glogowska — taczna powierzchnia 11,3712ha
5) obreb Medynia Lancucka — tgczna powierzchnia 2,8609ha
6) obreb Pogwizdoéw — taczna powierzchnia 46,8333ha
7) obreb Wola Mata — tagczna powierzchnia 11,5652 ha
8) obreb Zalesie — taczna powierzchnia 10,1509 ha

2. polozone poza granicami administracyjnymi Gminy o tacznej powierzchni: 0,5422ha
1) obreb Stobierna (gm. Trzebownisko) - tgczna powierzchnia 0,4522 ha
2) obreb Kraczkowa (gm. Lancut) — tgczna powierzchnia 0,09 ha

III. Prognoza dotyczgca udostepniania nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

a. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci z zasobu Gminy Czarna.

W ramach udostgpniania nieruchomosci z zasobu gruntéw Gmina Czarna planuje:

1) sprzedaz nieruchomosci w trybie ustalonym przez rade gminy,

2) kontynuacje dotychczas zawartych uméw dzierzaw 1 najmu oraz zawieranie
nowych uméw na podstawie sktadanych wnioskow przez osoby fizyczne 1 prawne;

3) kontynuacj¢ dotychczas zawartych uméw uzyczenia oraz zawarcie nowych uméw
uzyczenia na cele statutowe stowarzyszen dziatajacych na terenie gminy,

4) kontynuacje prawa uzytkowania wieczystego gruntéw gminnych,

5) kontynuacja prawa trwatego zarzadu dla wybranych jednostek podleglych,

6) w latach 2023-2026 nie przewiduje si¢ gruntow do oddania w uzytkowanie
wieczyste,

7) obcigzanie  stuzebno$ciami  gruntowymi oraz  stuzebnosciami  przesylu
nieruchomosci stanowigcych wlasno$é Gminy Czarna w celu regulacji istniejacego
stanu prawnego.

b. Prognoza dotyczgca nabycia nieruchomos$ci do zasobu Gminy Czarna.

W ramach nabywania nieruchomosci do zasobu gruntéw Gmina Czarna planuje:

1) zakup nieruchomosci na realizacje zadan wtasnych,

2) zamianeg nieruchomosci gminnych na inne wazne na cele gospodarki gminy,

3) przyjecie nieruchomosci w drodze darowizny,

4) nabycie nieruchomosci poprzez przekazanie na rzecz Gminy Czarna prawa
wlasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa w trybie art. 5 ust.4 ustawy z dnia 10
maja 1990r. — Przepisy wprowadzajgce ustawe o pracownikach samorzadowych
(Dz.U. z 1990r., Nr 32, poz. 191 z pdzn.zm). — komunalizacja

5) inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie, dziedziczenie spadku,



6) przejmowanie z mocy prawa gruntow przeznaczonych w  planach
zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne,

7) regulacja z urzgdu standw prawnych gruntéw stanowigcych wlasno$¢ oséb
fizycznych a zajetych pod drogi publiczne.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2023-2026 realizowane bedzie w zwigzku z
realizacja zdan wiasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych
oraz realizacja innych celéw publicznych, w ramach posiadanych $rodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie gminy. Wykorzystanie zasobu gminy bedzie zgodne z wigzacymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére begda wynika¢ z uchwat budzetowych
podejmowanych na poszczegolne lata zgodnie z przepisach prawa oraz prawem miejscowym
gminy. W razie zaistnienia konieczno$ci dokonania nie zaplanowanych zakupow, nabycie
mozliwe bedzie w przypadku przesuniecia srodkow na te zadania.

IV. Prognoza w zakresie poziomu wydatkéow zwigzanych z udost¢pnieniem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

1. Na wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu sktadaja sie¢ wydatki na: zakup nieruchomosci, ustugi geodezyjne i
kartograficzne, dokumenty geodezyjne, oszacowanie wartosci nieruchomosci, publikacje
ogloszen w mediach, optaty notarialne i sgdowe.

2. Prognoza wydatkow zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w
projekcie budzetu Gminy Czarna.

V. Prognoza w zakresie wplywoéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci. '

1. Na wysokos¢ dochodu z tytulu wieczystego uzytkowania majg wpltyw roczne oplaty za
uzytkowanie wieczyste gruntu oraz optaty przeksztalceniowe. Na podstawie ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntdéw, grupa uzytkownikow wieczystych
wnoszgca dotychczas oplaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego bedzie wnosita oplaty
przeksztalceniowe, co spowoduje zwigkszenie dochodéw z optat rocznych, a tym samym
zwigkszenie dochodow z przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego na wlasnosé.

2. Uzyskane wplywy z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu, bedg uzaleznione  od
sprzedazy prawa wiasnosci na rzecz wieczystych uzytkownikéw, ktére odbywaja sie na
wniosek zainteresowanych.

3. Nie prognozuje si¢ wplywow osiagganych z optat z tytutu trwatego zarzadu — placowki
ktérym mienie zostato oddane w drodze trwatego zarzadu sg zwolnione z optaty na podstawie
art. 81 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie oswiaty.



VI. Prognoza w zakresie aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci.

1.Ostatnia aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego zostata przeprowadzona  w
2021r. ze skutkiem obowigzywania od 2022r. W kolejnych latach obowigzywania planu
decyzja o aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego zostanie podjeta po uprzedniej
analizie cen na rynku nieruchomosci.

2. Nie planuje si¢ przeprowadzi¢ aktualizacji oplat z tytulu trwalego zarzadu —placowki
ktérym mienie zostalo oddane w drodze trwatego zarzadu sg zwolnione z optaty na podstawie
art. 81 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie o$wiaty.

VIL Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

1. Gmina Czarna gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnoscei potrzeby spotecznosei lokalnej i realizacje zadan publicznych.

2. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci bedg wykorzystywane
na cele rozwojowe gminy i1 zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjne;j.

3. Zalozenia dotyczag w szczegdlnosci realizacji budownictwa mieszkaniowego oraz
zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, jak i innych, istotnych
celow publicznych.

4. Udostgpnianie nieruchomosci zasobu nastgpowaé bedzie m.in. poprzez sprzedaz lub
zamian¢ nieruchomosci, oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad, uzytkowanie, uzyczenie,
najem i dzierzawg.

5. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywacé sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia w
przypadku spetnienia warunkoéw przewidzianych ustawa.

6. Z uwagi iz gmina nie posiada lokali uzytkowych przeznaczonych do zbycia, ewentualne;j
sprzedazy beda podlega¢ nieruchomosci budynkowe, ktére gmina moze naby¢é w drodze
masy spadkowej po osobach niezyjacych, nie posiadajacych spadkobiercow.

7. Nieruchomosci gminne zbywane sg:
1. zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,
2. zbedne dla gminy nie ujgte w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

8. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne:
1. niezbedne dla realizacji zadan wiasnych gminy, w szczegolnosei grunty i obiekty
uzytecznosci publicznej,



2. nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych, gtéwnie przeznaczone
pod rozwdj sieci infrastruktury komunalnej i obiektéw im towarzyszacych.

9. Gmina przewiduje rowniez mozliwos¢ przekazywania nieruchomosci w nast¢pujgcych
formach:

1. darowizny,

2. zamiany,

3. oddania nieruchomosci w trwaly zarzad oraz jego wygaszenia,

4. uzyczenia.

10. Gléwne zatozenia planu w zakresie wykorzystania zasobu ksztattujg si¢ nastepujaco:

1. uzyskane wpltywy z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu, beda
uzaleznione od sprzedazy prawa wiasnosci na rzecz wieczystych uzytkownikow,
ktére odbywaja sie na wniosek zainteresowanych,

2. nie planuje si¢ aktualizacji optat z tytulu wieczystego uzytkowania nieruchomosci
gruntowych,

3. zaktada si¢ kontynuacje dotychczasowych uméw najmu oraz dzierzawy gruntéw
pod dziatalnos¢ gospodarcza, inwestycyjng oraz dzierzaw rolnych. Umowy
obejmowac bedg wylacznie te nieruchomosci, ktére nie zostaly przeznaczone na
realizacje zadan gminy lub na sprzedaz,

4. prognozowane wptywy do budzetu gminy z tytulu dzierzawy sktadnikow
majatkowych, bedg porownywalne do lat ubiegtych.

11. Plan realizuje Wéjt Gminy jako organ wykonawczy zgodnie z ustaleniami wynikajagcymi
z obowigzujacych przepisOw prawa oraz prawa miejscowego.
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