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Lista najwazniejszych skrotow

DWZ decyzja o warunkach zabudowy

mpzp miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny

SOR Strategiczny Obszar Rozwoju

SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Niniejszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlajg poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzadéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadnosci danych
zawartych w tym opracowaniu.



1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis gminy Boguchwata z podkresleniem wymiaru
przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (SP ROF). Zesp6t Banku Swiatowego opracowat ten materiat na podstawie
danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o $wiadczenie ustug doradczych w zakresie
Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego (Polska),
podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym Bankiem
Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Gmina Boguchwata lezy w potudniowo-zachodniej czesci ROF i bezposrednio graniczy z
Rzeszowem od poinocnego wschodu. Gtéwnymi elementami infrastrukturalnymi
wyznaczajgcymi oS rozwojowg gminy sa:

e strategiczne dla ROF drogi kotowe w uktadzie pétnoc - potudnie (droga ekspresowa
S 19, droga krajowa 19) wraz z lokalizacjg wezta S19 Rzeszow Potudnie oraz
realizowanym przedtuzeniem S19 na potudnie do wezta Babica

e przebieg linii kolejowej Rzeszéw - Jasto z dwoma przystankami na terenie gminy
(Boguchwata, Wistoczanka) oraz planowanymi kolejnymi dwoma w potnocnej czesci
Boguchwaty i w Lutoryzu (Mapa 1).
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Zrédto: opracowanie wtasne
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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Boguchwata wyrézniajg sie nastepujgce
elementy:

o dolina Wistoka wyznaczajgca wschodnig krawedz gminy i posiadajgca charakter
strategicznego korytarza ekologicznego z perspektywy catosci uktadu przyrodniczego
ROF

e miasto Boguchwata jako centralny osrodek gminy, skupiajgcy funkcje ustugowe
i przemystowe, z krystalizujgcg sie gtdwng przestrzenig publiczng wokot Rynku
Miejskiego

e podtnocna i srodkowa czes¢ gminy zdominowana przez miejscowosci wiejskie
z zabudowg w uktadzie tancuchowym, ciggnacg sie wzdtuz podstawowych drég gminy,
oraz ograniczeniach rozwojowych wynikajgcych z wysokiej klasy gleb

o kompleksy lesne wzdtuz potudniowej granicy gminy, na obszarach o urozmaiconej
rzezbie terenu i krajobrazie

Z punktu widzenia powyzszych uwarunkowan, kluczowym wyzwaniem polityki przestrzennej
gminy Boguchwata z perspektywy ROF jest koncentracja proceséw rozwojowych w dobrze
skomunikowanym i wyposazonym w infrastrukture ustugowg miescie Boguchwata oraz
wykorzystanie potencjatu wezta Rzeszow Potudnie po osiggnieciu jego petnej funkcjonalnosci,
a jednoczesnie niwelowanie ewentualnych niekorzystnych oddziatywan nowego odcinka drogi
S19 przebiegajgcego centralnie przez gmine.

3. Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2020 roku gmine zamieszkiwato 20 916 mieszkancow.
Boguchwata stanowi 6% potencjatu ludnosciowego ROF. Analiza rozwoju demograficznego
gminy w dtuzszym okresie jest utrudniona z uwagi na przytgczenie jej czesci (Zwieczyca) do
Rzeszowa w 2008 r., ktére zaowocowato skokowg zmiang ludnosci ( , )-
Jednak dane za ostatnig dekade wskazujg na srednioroczny przyrost liczby mieszkancéw
gminy o 205 oséb, czyli blisko 1 %. Utrzymanie takiego tempa oznaczatoby, iz w 2030 r.
gmine mogtoby zamieszkiwac¢ ok. 23 000 oséb, czyli wzrost o ok. 10 %.
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W strukturze ludnosci gminy 60,7% mieszkancéw jest w wieku produkcyjnym; nieco mniej niz
srednio w wojewodztwie (61,1%) i powyzej sredniej dla kraju (59,5%). 20,3% jest w wieku
przedprodukcyjnym, a 19% w poprodukcyjnym. Prognozy demograficzne GUS wskazuja, ze
w perspektywie 2030 r. odsetek oséb w wieku produkcyjnym spadnie do okoto 58%, a



przedprodukcyjnym do 19,5%. Udziat oséb w wieku poprodukcyjnym wzrosnie natomiast do
22.5%. Wzrost ludnosci ogétem powinien sprawi¢, ze w ujeciu nominalnym liczba oséb w
wieku produkcyjnym nie powinna spasc.

4. Gtéwne wskazniki gospodarcze

Potencjal gospodarczy gminy ksztattowany jest przez bliskie sgsiedztwo Rzeszowa, ktore
sprawia, ze na terenie jednostki prowadzona jest réznego rodzaju dziatalnos¢, w tym
przemystowa i ustugowa.

W strukturze gospodarczej gminy na tle reszty ROF wyrdznia sie szczegdlnie produkcja
wyrobow ceramicznych (zaktady porcelany elektrotechnicznej). Istotne sektory to takze
produkcja wyrobéw metalowych, ustugi budowlano-montazowe oraz handel artykutami rolno-
spozywczymi

Na koniec 2021 roku w gminie zarejestrowanych byto 609 oséb bezrobotnych, w tym 324
kobiety i 285 mezczyzn (Rysunek 3). Boguchwata nalezy do tych gmin ROF, w ktérych liczba
bezrobotnych pozostaje wyzsza niz przed pandemig (na koniec 2019 r. 575 oséb miato status
bezrobotnych). Relacja bezrobotnych do liczby oséb w wieku produkcyjnym wyniosta na
koniec 2021 roku 4,8%, ksztattowata sie tym samym ponizej sredniej dla catego ROF (5,5%).

Podobnie jak w pozostatych gminach, wsréd podmiotow prowadzgcych dziatalnosc
gospodarczg zdecydowanie dominujg mikrofirmy (do 9 zatrudnionych), na koniec 2021 roku
stanowity one 97.5% wszystkich podmiotéw, a ich tgczna liczba wynosita 1947 (Rysunek 4).
48 podmiotéw zatrudniato od 10 do 249 oséb, a dwa miato ponad 250 zatrudnionych. Za
niekorzystng tendencje nalezy uzna¢ spadek liczby wiekszych podmiotdw — na przestrzeni
ostatnich kilku lat liczba firm zatrudniajgcych 10 i wiecej oséb spadta 0 17%.

Wedtug danych GUS na koniec 2021 r. na terenie gminy znajdowato sie 11 spotek handlowych
Zz udziatem zagranicznego kapitatu. Dziatajgce na terenie gminy firmy generujg roczne
przychody ze sprzedazy na poziomie ok. 0,4 miliarda ztotych

Rysunek 3. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 4. Statystyki firm (wedtug
REGON)
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5. Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2005 r. Na terenie gminy,
wedtug stanu na koniec 2020 r., obowigzywato 17 planéw miejscowych (mpzp), ktére
pokrywaty 577 ha, a wiec 7% powierzchni gminy. Plany miejscowe majg charakter wzglednie
skupiony i koncentrujg sie na obszarach priorytetowych pod wzgledem rozwoju - w miescie
Boguchwata oraz w okolicy wezta Rzeszéw Potudnie (Mapa 2). Warto zauwazy¢, ze w latach
2009-2020 powierzchnia pokryta planami zostata powiekszona o 175 ha, a na koniec 2020 r.
w opracowaniu znajdowat sie kolejny plan dla 529 ha terenu. Podsumowujac, poziom pokrycia
planistycznego w gminie Boguchwata jest generalnie niski, ale na tle innych gmin ROF (poza
miastem Rzeszéw oraz gminami Czudec i tancut) przybiera wartos¢ zblizong do srednigj
(Tabela 1).

Mapa 2. Mpzp w Gmlnle Boguchwa’ra
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Zrédto: Geoportal https://geoportal.gov.pl/

Tabela 1. Mpzp w gminach ROF — liczba i obszar w 2020 oraz dynamika miedzy 2009-2020

Udziat Projekty
Powierzchnia powierzchni mpzp, Powierzchn
- . objetej Projekt ktorych ia
. " gminy objeta e . C .
Liczba mpzp L . obowiagzujagcymi y mpzp | sporzadzan | projektow
obowigzujacymi 5t et
mpzp ogoéltem mpzpw. ogofem le trwa mpzp
powierzchni diuzej niz 3 ogotem
Gmina ogoétem lata
Zmiana Zmiana Zmiana
miedzy miedzy miedzy
2020 2009 i 2020 2009- 2020 2009- 2020 2020 2020
2020 2020 2020
[pkt
0
[szt] [szt] [ha] [ha] [%] proc] [szt] [szt] [ha]
Boguchwata 17 577 175 7 ! ! 529
Lancut Gmina 219 2124 895 20 8 3 0 431




Czudec 15 8| 1475 12 17 0 S 4 12
Rzeszow 211 93| 2012 990 16 5 70 49 4185
Lancut Miasto 11 3| 147 93 8 5 3 0 73
Tyczyn 41 20| 361 264 7 5 1 1 1
Glogow 3 1 106
Matopolski 36 2 665 152 5 1

Trzebownisko 28 15| 357 173 4 2 4 1 135
Czarna 23 10| 295 165 4 2 8 2 47
Swilcza 85 2| 410 300 4 3 9 3 137
Krasne 10 1 86 0 2 0 5 1 856
Chmielnik 7 4 46 29 1 1 0 0 0
Lubenia 4 0 15 0 0 0 bd. bd. Bd.
ROF 707 8 570 3 248 8 3 112 63 6512

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz ustawy
z 27 marca 2003 r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie GUS

6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Wobec relatywnie niewielkiego pokrycia planistycznego gminy, duza czesé proceséw
w zakresie zagospodarowania przestrzennego opiera sie o decyzje o warunkach zabudowy
(DW2Z). Liczba wydawanych decyzji od kilku lat utrzymuje sie na wzglednie stabilnym
i poréwnywalnym poziomie ok. 200-250 decyzji rocznie, z czego zdecydowana wiekszos¢
przypada na budynki mieszkalne jednorodzinne (Rysunek 5 i Rysunek 6). W latach 2005-2020
w gminie oddano do uzytku 2004 nowych mieszkan, z czego 900 w latach 2014-2020. W ciggu
ostatniej dekady, rocznie oddawano $rednio ok. 133 nowych mieszkan."

Rysunek 5. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogotem
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Rysunek 6. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
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Rysunek 7. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020)
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/. Zagospodarowanie przestrzenne

Struktura osadnicza gminy jest wzglednie skoncentrowana w ramach miasta Boguchwata oraz
kilku gtéwnych miejscowosci czesci wiejskiej (Niechobrz, Zgtobien, Wola Zgtobienska,
Nosowka, Kielanéwka, Ractawowka, Mogielnica, Lutoryz) z zabudowg w uktadzie
tancuchowym, ciggngca sie wzdtuz podstawowych drég gminy. Obszary bardziej rozproszonej
zabudowy o stabo czytelnej strukturze przestrzennej znajdujg sie przede wszystkim
w potnocno-zachodniej czesci miasta Boguchwata oraz wzdtuz DK 19 (Lutoryz Redzina,
Zarzecze) (Mapa 3). Stosunkowo intensywna istniejgca zabudowa wokot wezta Rzeszow
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Potudnie moze utrudnia¢ petne wykorzystanie jego przysziego potencjatu gospodarczego.
Miejscowosci gminy charakteryzujg sie zréznicowanym dostepem do terendw zielonych, przy
czym najwiekszy deficyt dotyczy samego miasta Boguchwata, szczegdlnie jego zachodnigj
czesci. Jest to jednocze$nie najbardziej intensywnie zaludniona czes$¢ gminy. Dobrym
dostepem wykazujg sie obszary w potudniowo-zachodniej czesci gminy, ale sg to réwniez
obszary najbardziej oddalone od gtéwnych osi komunikacyjnych (Mapa 4 i Mapa 5).

Mapa 3. Struktura osadnicza

Legenda @
------ Rzeszowski Obszar Funkcjonalny

< Gminy
11100: Ciagta zabudowa miejska
(zabudowania zajmujq >80%
calkowitej powierzchni)
11210: Nieciagta gesta zabudowa

L
‘ miejska (zabudowania zajmuig 50-
E

80% catkowitej powierzchni)
11220: Nieciagta zabudowa miejska
0 $redniej gestosci (zabudowania
zajmujg 30% - 50% calkowitej
powierzchni)

11230: Nieciagta zabudowa miejska
o niskiej gestosci (zabudowania

"7 zajmuja 10% - 30% calkowitej
powierzchni)

11240: Nieciagta zabudowa miejska
© bardzo matej gestosci
(zabudowania zajmuja < 10%
calkowitej powierzchni)

11300: Pojedyncze budowle

12100: Jednostki przemysiowe,
komercyjne, publiczne, wojskowe i
prywatne

12210: Giéwne szlaki tranzytowe i
grunty z nimi zwigzane

12220: Inne drogi i grunty z nimi
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 4. Dostepnos¢ obszaréw zielonych [czas dostepu]
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Zrédto: opracowanie wtasne

Mapa 5. Rozmieszczenie populacji wzgledem terendw zielonych powyzej 10ha
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Mapa 6. Uzgodnione SOR w Gminie Boguchwata
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Zrédto: opracowanie wtasne

W wymiarze strategicznym dla gminy kluczowa jest koncentracja proceséow rozwojowych
w dobrze skomunikowanym i wyposazonym w infrastrukture ustugowa miescie Boguchwata
oraz wykorzystanie potencjatu wezta Rzeszéw Potudnie po osiggnieciu jego petnej
funkcjonalnosci (przedtuzeniu S19 na potudnie). Z tego punktu widzenia trafnie wyznaczono
w ramach strategii przestrzennej ROF strategiczne obszary rozwoju (SOR) w gminie w
postaci dwéch obszaréw rozwoju wielofunkcyjnego w miescie Boguchwata oraz strefy
aktywizacji gospodarczej na zachdd od wezta Rzeszéw Potudnie (Mapa 6). Uruchomienie
inwestycyjne terendéw jest uwarunkowane odpowiednim uzbrojeniem w infrastrukture
techniczng. Obecny stan rozwoju infrastruktury technicznej pokazany jest na Mapa 9 - Mapa
12 (w Zatgczniku). Z ekologicznego punktu widzenia do SOR zaliczony jest rowniez korytarz
doliny Wistoka.

Cho¢ analizy przydatnosci terendéw pod rézne funkcje zagospodarowania wskazujg na duze
ograniczenia rozwojowe w wiejskiej czesci gminy, zwigzane z wystepowaniem gleb wysokiej
jakosci (Mapa 7), to jednak zatozenie to powinno zosta¢ uchylone dla terenéw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie (do 1km) od stacji kolejowych, co pozwoli wykorzystac je na cele
inwestycyjne zgodnie z zasadami promowania zrownowazonej mobilnosci w oparciu
o transport publiczny, w szczegdélnosci szynowy (Mapa 8). Tym samym jako dodatkowe
preferowane obszary rozwoju w skali gminnej wskaza¢ mozna obszary potozone
w poludniowo-wschodniej czesci gminy, obstugiwane przez istniejacy przystanek
Wistoczanka oraz planowany nowy w Lutoryzu. Niezbednym dziataniem wspomagajgcym
bytoby jednak w tym przypadku bardziej Swiadome uksztattowanie struktury przestrzennej tych
obszarow poprzez dziatania planistyczne. Dla pozostatej czesci gminy w wiekszym stopniu
mozna wykorzysta¢c potencjat rolny i turystyczny. Temu pierwszemu stuzylaby
popularyzacja rolnictwa ekologicznego oraz wsparcie tworzenia i promocji lokalnych marek.
Drugiemu petniejsze wykorzystanie potencjatu rozwoju sciezek i szlakéw rowerowych.
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Mapa 7. Gleby wysokiej jakosci, inne funkcje terenéw oraz SOR
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Zrédto: opracowanie wiasne

Mapa 8. Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzglednieniem klasy gleb (wylgczenia wokot stacji w promieniu 1km)
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Zrédto: opracowanie wiasne

14



8. Zatgczniki

Mapa 9. Dostep dziatek do sieci energetycznej

Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 10. Dostep dziatek do sieci gazowniczej

Legenda
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 11. Dostep dziatek do sieci kanalizagyjnej
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 12. Dostep dziatek do sieci wodociggowe;
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o 05 Lo

Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 13. Analiza dostgpnosci dziatek do sieci wodociggowej
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Mapa 14. Struktura wtasnosci terendw
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 16. Obszary btekitno-zielone, szlaki piesze, $ciezki rowerowe i SOR'

! Granice gmin

= Chronione tereny przyrodnicze
Sieci transportowe

Obszary naturalne
Bigkitno-zielona infrastruktura

Rzeki
2Zblomiki wodne

Kiasyfikowane wedlug funkcji
Chronione tereny przyrodnicze
Sclezki rowerowe
Centrotwéreza

A Produkcyjna

A7 Mieszana

A" Mieszkaniowa
Chroniona / Zielona

A publiczna

Rekreacyjna

i1 Strategiczne Obszary Rozwoju ::
J

Legenda: Linie pomaranczowe — szlaki turystyczne, linie czerwone — $ciezki rowerowe
Zrédto: opracowanie wiasne



Mapa 17. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)
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Zrédto: opracowanie wiasne



Mapa 18. Obecne funkcje terenow i SOR
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 20. Zestawienie wynikoéw analiz

Legenda
¢/ Granice ROF i
Jednostki podziatu Obszary zabudowane
administracyjnego y Ogdlny obszar zabudowany
Strategiczne Obszary / (BDOT)
Rozwoju q 11100: Ciagta zabudowa
miejska (zabudowania zajmuja
zl::zlf:kowam wedtug /’ >80% catkowitej powierzchni)
/ 11210: Nieciagta gesta
A Centrotworcza § £ ] zabudowa miejska
i /; *l (zabudowania zajmujg 50-80%
f Produkeyjna 4 catkowitej powierzchni)
2l i i 12100: Jednostki przemysfowe,

1

4 ' komercyjne, publiczne,
D wojskowe i prywatne
12210: Gtéwne szlaki
tranzytowe i grunty z nimi
zwigzane; 12220: Inne drogi i
grunty z nimi zwigzane; 12230:
Koleje i grunty z nimi zwiazane;

12400: Lotniska

& Chroniona/ Zielona
A Publiczna

@ Rekreacyjna

Obszary o ograniczonym
dostepie

ograniczenia
bezwzgledne

* ograniczenia warunkowe

Obszary wylaczone ze wzgledu
na sposéb uzytkowania
Ipokrycie terenu (dane
katastralne)

Uzytkowanie/pokrycie
terenu

Klasy gleb
I
n
mn
Ina
b

Intrastruktura transportowa
%A Lotnisko

Sieci transportowe
Autostrady
~.._——— Drogi ekspresowe

Drogi ekspresowe
(proponowane)

Drogi gtéwne (ruch

bt przyspieszony)

~——— Drogi gléwne
Drogi gtéwne
(proponowane)

———— Drogi zbiorcze

~——— Drogi lokalne
\\ Drogi lokalne dojazdowe

\ Inne drogi
o\bﬁ I 2

Zrédto: opracowanie wiasne



Mapa 21. Gestosc firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie bazy danych Dun & Bradstreet.
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Lista najwazniejszych skrotow

DWZ decyzja o warunkach zabudowy

MPZP miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny

SOR Strategiczny Obszar Rozwoju

SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Niniejszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlaja poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzadéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadnosci danych
zawartych w tym opracowaniu.

30



1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis gminy Chmielnik z podkresleniem wymiaru
przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (SP ROF). Zesp6t Banku Swiatowego opracowat ten materiat na podstawie
danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o $wiadczenie ustug doradczych w zakresie
Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego (Polska),
podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym Bankiem
Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Gmina Chmielnik lezy w potudniowo-wschodniej czesci ROF i bezposrednio graniczy
z Rzeszowem od pétnocnego zachodu. Gtownymi elementami krystalizujagcymi strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy sa:

e |okalizacja strategicznych dla ROF drég kotowych w osi potudnie - pdétnoc droga
wojewodzka 877 (Mapa 22),

e Uksztattowanie terenu, bedgcego gorskim obszarem funkcjonalnym, ktére przez
swoje wypietrzenie ogranicza mozliwosci zabudowy duzych inwestycji, oraz stwarza
problemy z wodami opadowymi i osuwiskami.

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Chmielnik ma charakter gérskiego obszaru
funkcjonalnego, a jej wyrdzniajgcymi sie elementami sa:

jest czescig Obszaru Funkcjonalnego Pogorzy Karpackich

struktura ulicowa, na osi wschéd-zachdd, prowadzaca od Zabratéwki, przez Btedowe
Tyczynskg, Chmielnik oraz Matyséwke w kierunku Rzeszowa

z uwagi na usytuowanie narazona jest na osuwiska i problemy z odprowadzeniem wod
opadowych

Wiekszos¢ obszaru gminy podlega wytgczeniom lub ochronie

Tereny rolnicze w przewazajgcej czesci klasy

Z uwagi na uwarunkowania terenowe oraz wysokie wartosci przyrodnicze, wyzwaniem polityki
przestrzennej staje sie ochrona istniejgcego krajobrazu, wzmacnianie i porzgdkowanie
istniejgcej sieci osadniczej, oraz rekreacja.

3.

Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2020 roku gmine zamieszkiwato 6 968 mieszkancow, z czego
61,4% w wieku produkcyjnym; wiecej jak w wojewddztwie (61,1%) i jak w kraju (59,5%). 20,6%
byto w wieku przedprodukcyjnym, a 18% w poprodukcyjnym.

Chmielnik jest drugg najmniejszg pod wzgledem ludno$ci gming ROF, stanowi 2% potencjatu
ludnosciowego Obszaru. Potencjat ekonomiczny gminy jest bardzo ograniczony, odpowiada
ona za niespetna 1% pracujgcych w ROF oraz niespetna 0,5% aktywnych firm (Rysunek 8).

Rysunek 8. Wybrane wielkosci ROF z oraz bez Rzeszowa

A
Ay

Powierzehmia, 2021  Ludnesc, 2020 Pracujacy, 2020 Bezrobotm, 2021 Podmioty Aktywne firmy,

gospedarcze, 2021 2021

BEROF ogolen M R.OF - bez Rzeszowa

Zrodto: GUS, D&B
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Rysunek 9. Zmiany liczby ludnosci w gminach Rysunek 10. Procentowe zmiany ludnosci w
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4. Gtéwne wskazniki gospodarcze

Gmina Chmielnik potozona jest na terenie powiatu rzeszowskiego, na potudniowy wschéd od
Rzeszowa.

Gmina ma charakter wiejski przy czym zdecydowana wiekszos¢ gospodarstw zajmuje sie
produkcjg na wlasny uzytek. Dziatalnos¢ poza-rolnicza ma ograniczong skale i koncentruje sie
w zakresie ustug budowlanych oraz dziatalnosci przemystowej (w tym produkcji urzadzen
wentylacyjnych, produkcji napojow bezalkoholowych, obrobki metali i tworzyw sztucznych,
produkcji wyrobow tekstylnych).

Na koniec 2021 roku jako bezrobotne zarejestrowanych byto 184 osoby (96 kobiet i 88
mezczyzn, Rysunek 11). To rekordowo niski poziom. Takze relacja bezrobotnych do liczby
0s6b w wieku produkcyjnym spadta do rekordowo niskiego poziomu 4,3%, jest tez najnizsza
wsréd wszystkich gmin ROF. W strukturze bezrobotnych uwage zwraca rekordowo wysoki —
na tle pozostatych gmin ROF - udziat dtugotrwale bezrobotnych, ktéry wynosi az 69%. Jest to
poziom zdecydowanie wyzszy nie tylko od $redniej dla ROF (64,4%), ale takze dla
wojewodztwa i Polski (odpowiednio 60,5 i 56,6%)

Podobnie jak w pozostatych gminach wsréd podmiotéw prowadzgcych dziatalnosé
gospodarczg zdecydowanie dominujg mikrofirmy (do 9 zatrudnionych), na koniec 2021 roku
stanowity one ponad 96% wszystkich podmiotéow, a ich tgczna liczba wynosita 514. 19
podmiotéw zatrudniato od 10 do 249 oséb. Brak byto najwiekszych - 250 i wiecej zatrudnionych
—firm (Rysunek 12). Relatywnie wysoka jest obecnos¢ kapitatu zagranicznego; wedtug danych
GUS na koniec 2021 r. na terenie gminy znajdowato sie 5 spoétek handlowych z udziatem
takiego kapitatu.

Dziatajgce na terenie gminy firmy generujg roczne przychody ze sprzedazy na poziomie 200-
250 min zi.
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Rysunek 11. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 12. Statystyki firm (wedtug
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Perspektywy rozwoju gospodarczego

Prognozy demograficzne GUS wskazuja, ze pomimo starzenia sie spoteczenstwa
w perspektywie 2030 roku ludno$¢ gminy moze wzrosngé w granicach 4-5%2. Réwnoczesnie
spadnie odsetek os6b w wieku produkcyjnym (do niespetna 60%) oraz przedprodukcyjnym
(ok. 19%). Udziat oséb w wieku poprodukcyjnym wzrosnie do blisko 21%.

Ze wzgledu na charakter gminy podaz terenow inwestycyjnych jest bardzo ograniczona. W tej
sytuacji rozwijanie jej potencjatu ekonomicznego powinno koncentrowac sie na budowaniu
wartosci w ramach gospodarstw rolnych (zdrowa/ekologiczna zywno$¢) oraz petniejszym
wykorzystaniu walorow rekreacyjnych i turystycznych gminy (turystyka jednodniowa, krétkie

pobyty).

Rozwdj lokalnego handlu i lokalnych ustug moze wspieraé polityka zachecajgca do
zamieszkania gminy przez osoby z ustabilizowang sytuacjg zawodowg i rodzinng, pracujgce
w Rzeszowie.

Uwolnienie istniejgcych lokalnie zasobow pracy wymaga podniesienia kompetenciji oséb
dlugotrwale pozostajgcych na bezrobociu oraz nieaktywnych zawodowo. Trzeba jednak
przyznaé, ze ze wzgledu na relatywnie niski poziom bezrobocia potencjat w tym wzgledzie
pozostaje ograniczony.

5. Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2002 r. Na terenie gminy,
weditug stanu na koniec 2020 r., obowigzywato 7 planéw miejscowych (mpzp), ktére
pokrywaty 46 ha, a wiec 1% powierzchni gminy. Plany miejscowe majg mocno rozproszony
charakter (Mapa 23). Warto zauwazy¢, ze w latach 2009-2020 powierzchnia pokryta planami
zostata powiekszona o 29 ha, prawie podwajajgc powierzchnie objetg planami.

2 Na dzi$ trudno jest dokonac¢ oceny tego, w jaki sposob wojna w Ukrainie wptynie na liczbe oséb zamieszkujacych sasiadujgce
z nig wojewddztwo podkarpackie, w tym na samg gmine Chmielnik. Wstepnie mozna oczekiwac, ze bedzie to oddziatywanie
pozytywne, ale skala jest trudna do oszacowania.
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Podsumowujac, poziom pokrycia planistycznego w gminie Chmielnik jest niski, réwniez na tle
innych gmin ROF. Jedynie gmina Lubenia ma mniej planéw niz Chmielnik (4) (Tabela 2).

Mapa 23. Mpzp w Gminie Chmielnik

MPZP 044 e p—

/

)

Zrédto: Geoportal https://geoportal.gov.pl/

Tabela 2. Mpzp w gminach ROF — liczba i obszar w 2020 oraz dynamika miedzy 2009-2020
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Udziat Projekty
Powierzchnia powierzchni mpzp, Powierzchn
. . objetej Projekt ktérych ia
. . gminy objeta L . s
Liczba mpzp L . obowiazujacymi y mpzp | sporzadzan | projektéw
obowigzujacymi . .
mpzb oasdlem mpzp w ogotem ie trwa mpzp
pzp og powierzchni diuzej niz 3 ogotem
ogoétem lata
Gmina
Zmiana Zmiana Zmiana
miedzy miedzy miedzy
2020 2009 i 2020 2009- 2020 2009- 2020 2020 2020
2020 2020 2020
[szt] [szt] [ha] [ha] [%] [pkt [szt] [szt] [ha]
proc]
Boguchwata 17 8 577 175 7 2 1 1 529
tancut Gmina 219 6| 2124 895 20 8 3 0 431
Czudec 15 8| 1475 12 17 0 5 4 12
Rzeszow 211 93| 2012 990 16 5 70 49 4185
tancut Miasto 11 3 147 93 8 5 3 0 73
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Tyczyn 41 -20 361 264 7 5 1 1 1
Glogow 3 1 106
Matopolski 36 2 665 152 5 1

Trzebownisko 28 15 357 173 4 2 4 1 135
Czarna 23 10 295 165 4 2 8 2 47
Swilcza 85 2| 410 300 4 3 9 3 137
Krasne 10 1 86 0 2 0 5 1 856
Chmielnik 7 4 46 29 1 1 0 0 0
Lubenia 4 0 15 0 0 0 bd. bd. Bd.
ROF 707 8 570 3248 8 3 112 63 6512

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz ustawy
z 27 marca 2003 r.
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie GUS

6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Wobec relatywnie niewielkiego pokrycia planistycznego gminy, realne procesy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego opierajg sie w wiekszosci o decyzje o warunkach
zabudowy (DW2). Liczba wydawanych decyzji od diuzszego czasu utrzymuije sie na stabilnym
i poréwnywalnym poziomie ok 94 decyzji rocznie (dane z 2020), z czego zdecydowana
wiekszos¢ (79) przypada na budynki mieszkalne jednorodzinne (Rysunek 13 i Rysunek 14).
W latach 2005-2020 w gminie oddano do uzytku 440 nowych mieszkan, z czego 205 w latach
2014-2020. W ciggu ostatniej dekady, rocznie oddawano ok. 31 nowych mieszkan.’
W obowigzujgcych planach miejscowych znajduje sie 10 ha niezagospodarowanych dotad
terendw przeznaczonych pod rozwoj zabudowy mieszkaniowe;.

3 Dane GUS
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Rysunek 13. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogdtem
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Rysunek 14. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
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7. Zagospodarowanie przestrzenne

Powierzchnia Gminy Chmielnik to w sumie 5 292ha, z ktérych tereny zabudowane
i zainwestowane wynosza 311,1550 ha z tego 269,2982 ha stanowig budynki i budowle
(Mapa 24). Na terenie gminy mozna wydzieli¢ 3 typy stref rdoznigcych sie rodzajem
zagospodarowania i przeznaczeniem: Obszary lesne i rolne obszary lesne, w tym lasy
ochronne:  Hyzniensko-Gwoznicki  Obszar  Chronionego  Krajobrazu  powotany
Rozporzadzeniem Wojewody Rzeszowskiego Nr 35/92 z dnia 14.07.1992 r. (ktory
w przysztosci projektuje sie wigczy¢ do tworzonego Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogérza
Przemysko — Dynowskiego), wszystkie lasy podlegajgce Nadlesnictwu Strzyzéw (w obrebie
Btazowa) zgodnie z Zarzgdzeniem MOSZNIL nr 179 z dnia 1.08.1995 r. zaliczane do laséw
ochronnych (glebochronne i wodochronne), lasy stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa
bedgce w Zarzgdzie PGL-LP Nadle$nictwo Kanczuga zgodnie z Zarzgdzeniem MOSZNIL nr
202 z 24.12.1994 r. uznane za lasy glebo i wodochronne, pomniki przyrody zywej ujete
w Wojewddzkim Rejestrze Pomnikow Przyrody pod Nr 73 i 74 w Woli Rafatowskiej. Obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary: rolno-osadnicze, wytgczone z zabudowy,
preferowane do rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznej i wypoczynkowej oraz gospodarstw
agroturystycznych, wskazane jako obudowa ekologiczna rzek i ciekéw, preferowane do
zalesienia). Obszary zainwestowania (obszary: zabudowane i preferowane do
zainwestowania, potencjalnego rozwoju ustug publicznych, preferowane do lokalizaciji
zabudowy produkcyjnej i ustugowej, istniejgcych i planowanych cmentarzy oraz zieleni
urzgdzonej, lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, preferowane do przeznaczenia dla
dziatalnosci gospodarczej komercyjnej, ustugowo — handlowo — produkcyjnej). Gmina
Chmielnik nie posiada w swoim zasobie nieruchomosci terenéw, ktore mogtyby by¢
przedmiotem ofert inwestycyjnych.
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Mapa 24. Struktura osadnicza
| Legenda \ \ ; \
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o xa’;‘r:uh ::o% ::::wilej .
powierzchni)
11210: Nieciagta gesta
zabudowa miejska
. i (zabudowania zajmuia 50-
y 80% calkowitej powierzchni)

11220: Nieciagla zabudowa
miejska o $redniej gestosci
@ (zabudowania zajmuja 30%
- 50% calkowitej
powierzchni) a
11230: Nieciagta zabudowa
miejska o niskiej gestosci
(zabudowania zajmuja 10%
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11300: Pojedyncze budowle
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nimi zwiazane
12230: Koleje i grunty z nimi
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13300: Place budowy
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Mapa 25. Dostepnos¢ obszardw zielonych [czas dostepu]

Granice gmin
(Chronione tereny przyrodnicze

Zrodto: Opracowanie wiasne
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Mapa 26. Rozmieszczenie populacji wzgledem terenow zi_elo‘ny_ch powyZej'_10ha
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Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj poszczegdlnych funkcji, wskazuje, iz najwigkszym
potencjatem gminy sg tereny pod zabudowe mieszkaniowg (Mapa 29) — jest to spdjne
zrolniczym i gérskim charakterem gminy. Analizy pokazujg, ze gmina nie dysponuje wiekszymi
terenami inwestycyjnymi, co jest spojne z istniejgcg strategig gminy.

Strategicznym potencjatem jest tworzenie obszaréw centrotworczych, ktére uporzadkujg
istniejgcg, skoncentrujg nowg i uzupelnia zabudowe w ramach istniejgcych jednostek
osadniczych (Mapa 27). Pozwoli to na umocnienie istniejgcej sieci osadniczej, co wptynie
korzystnie na jej funkcjonowanie. Na terenie gminy zostaty zidentyfikowane dwa obszary
strategiczne pod funkcje produkcyjna, ktére zostaty uwzglednione w Strategii Przestrzenne;j
ROF. Majag one znaczenie lokalne i stuzg rébwnowazeniu rozwoju terytorialnego aglomeraciji.
Dodatkowo na granicy z Rzeszowem, wyznaczony zostat obszar strategiczny pod funkcije
publiczng, z myslg o wezle przesiadkowym dla komunikacji publicznej (Mapa 27).
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Mapa 29. Analiza potencjatu dziatek pod rozw¢j: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
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8. Zatgczniki

Mapa 30. Dostep dziatek do sieci energetycznej
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Mapa 31. Dostep dziatek do sieci
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Zrédto: Oprabowanie wiasne
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Zrédto: Opracbwanie wiasne
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. Dostep dziatek do sieci wodociagowej
@ Dostep do sieci wodociagowej
~ Sie¢ wodociagowa w promieniu 50 m
Brak dostepu do sieci wodociggowej
. Sieci wodociagowe

&, &
Zrédto: Opracowanie wiasne
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o sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
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Mapa 36. Struktura osadnicza, tereny zielone powyzej 10ha i SOR
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Mapa 37. Obszary btekitno-zielone, szlaki piesze, sciezki rowerowe i SOR

Legenda: Linie pomaranczowe — szlaki turystyczne, linie czerwone — $ciezki rowerowe
Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 38. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)
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Mapa 40. Rozmleszczenle przystankow komunikacji publlcznej oraz obiektow publicznej opieki zdrowotnej i oswiaty
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Mapa 41. Zestawienie wynikow analiz
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Mapa 42. Gestosc firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie bazy danych Dun & Bradstreet.
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mpzp miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny

SOR Strategiczny Obszar Rozwoju

SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Ninigjszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlajg poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzgdéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadno$ci danych
zawartych w tym opracowaniu.
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1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis gminy Czarna z podkresleniem wymiaru
przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (SP ROF). Zesp6t Banku Swiatowego opracowat ten materiat na podstawie
danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o $wiadczenie ustug doradczych w zakresie
Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego (Polska),
podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym Bankiem
Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Gmina Czarna potozona jest w $srodkowo-wschodniej czesci wojewoddztwa podkarpackiego
oraz

w potnocno-wschodniej czesci ROF. Od Rzeszowa dzieli jg odlegtos¢ 25 km, a od tancuta
5 km. Powierzchnia gminy wynosi 78,11 km?. Gmina skiada sie z 8 sotectw. Gtéwnymi
elementami infrastrukturalnymi krystalizujgcymi strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy

sq:
o |okalizacja strategicznych dla ROF drég kotowych w osi wschéd — zachdd .
autostrada A4 oraz droga krajowa 94 w potudniowej czesci gminy;

e przebieg magistralnej linii kolejowej Krakow — Medyka na odcinku Rzeszéw Gtéwny
- Przeworsk z jedng stacjg w miejscowosci Krzemienica (Mapa 43).

Mapa 43. Uktad transportowy

Legend.

RE Gartnin; Folirsdudra GedTechinalogias, Int METINAS
; el bl il

Zrédto: opracowanie wtasne
Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Czarna ma charakter pasmowy w osi wschod-
zachdd, a jej wyrdzniajgcymi sie elementami sa:
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o kompleksy lesne w potnocnej i pétnocno-zachodniej czesci gminy, miedzy ktorymi,
wzdluz drogi wojewoddzkiej 881 zlokalizowana jest dos¢ zwarta zabudowa
miejscowosci Medynia Gtogowska, Medynia, Medynia tancucka oraz wies Zalesie;

e dolina Wistoka wraz z jego licznymi starorzeczami stanowigca najwazniejszy korytarz
ekologicznego z perspektywy catosci uktadu przyrodniczego ROF;

o centralna cze$s¢ gminy zogniskowana wokét miejscowosci Czarna, Czarna koto
tancuta i Dabréwka o bardzo dobrych warunkach transportowych (linia kolejowa,
droga krajowa 94), ale rownie istotnych ograniczeniach rozwojowych wynikajgcych z
wysokiej klasy gleb

o teren rolniczy miedzy autostradg A4 a drogg krajowg 94, w rejonie miejscowosci
Krzemienica.

e pas terendw wzdtuz autostrady A4 pomiedzy miejscowosci Czarna i Krzemienica.

3. Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2020 roku gmine zamieszkiwato 11 902 mieszkancéow
(wedtug prowadzone przez gmine rejestru mieszkancéw na koniec 2021 r. — 11 788
mieszkancow). Czarna stanowi 3% potencjatu ludnosciowego ROF. Poréwnujac dane do lat
poprzednich dostrzegalny jest coroczny wzrost liczby ludnosci (Rysunek 16, Rysunek 17).

Prognozy demograficzne GUS wskazujg, ze pomimo starzenia sie spoteczenstwa,
w perspektywie 2030 roku, ludnos¢ gminy moze wzrosng¢ w granicach 5-6%. Na dzis$ trudno
jest dokona¢ oceny tego, w jaki sposdb wojna w Ukrainie wptynie na liczbe oséb
zamieszkujgcych sgsiadujgce z nig wojewddztwo podkarpackie, w tym na samg gmine
Czarna. Wstepnie mozna oczekiwaé, ze bedzie to oddziatywanie pozytywne, ale skala jest
trudna do oszacowania. Réwnoczesnie spadnie odsetek osdb w wieku produkcyjnym do okoto
59% oraz przedprodukcyjnym (niespetna 20%). Udziat osob w wieku poprodukcyjnym
wzrosnie natomiast do okoto 21%.
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W strukturze ludnos$ci gminy 61,9% mieszkancow jest w wieku produkcyjnym, nieco wiecej niz
w wojewddztwie (61,1%) i powyzej Sredniej dla kraju (59,5%). 20,3% mieszkancéw byto w
wieku przedprodukcyjnym, a 17,8% w poprodukcyjnym.

60



4. Gtéwne wskazniki gospodarcze

Gmina ma charakter wiejski. Dziatalno$¢ poza-rolnicza ma ograniczong skale i koncentruje sie
w zakresie dziatalnosci handlowej, przemystowej (produkcja wyrobéw z tworzyw sztucznych,
nadwozi do pojazdéw mechanicznych) oraz budowlanej. Na koniec 2021 roku jako bezrobotne
zarejestrowanych byto 552 osoby, w tym 283 kobiet i 269 mezczyzn (Rysunek 18). Czarna
nalezy do grupy gmin, w ktorych liczba osdb bez pracy pozostaje powyzej poziomow
notowanych przez wybuchem pandemii (na koniec 2019 r. byto 491 bezrobotnych). Relacja
bezrobotnych do liczby os6b w wieku produkcyjnym ksztattowata sie na poziomie 7,5%,
powyzej Sredniej dla wojewddztwa i byta blisko dwa razy wyzsza od sredniej dla catego kraju.

Wséréd  podmiotdow prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg zdecydowanie dominujg
mikrofirmy (do 9 zatrudnionych), ktére na koniec 2021 roku stanowity ponad 97% wszystkich
podmiotdw, a ich tgczna liczba wynosita 1 059. 32 podmioty zatrudniato od 10 do 249 osd6b.
Brak byto firm najwiekszych tj. 250 i wiecej zatrudnionych (Rysunek 19). Obecno$¢ kapitatu
zagranicznego jest znikoma. Wedtug danych GUS na koniec 2021 r. na terenie gminy
znajdowata sie tylko jedna spotka handlowa z udziatem takiego kapitatu.

Dziatajgce na terenie gminy firmy generujg roczne przychody ze sprzedazy na poziomie
500-600 min zt.

Rysunek 18. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 19. Statystyki firm (wedtug
REGON)
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Dla petniejszego wykorzystania istniejgcego potencjatu gospodarczego gminy konieczne
wydajg sie inwestycje w infrastrukture (szczegodlnie te, kluczowe z punktu widzenia
potencjalnych inwestorow) oraz w kapitat ludzki — podnoszenie kwalifikacji o0sob
zamieszkujgcych teren gminy. Niski poziom kompetencji jest obecnie jednym z gtéwnych
powodow relatywnie wysokiego poziomu bezrobocia, majgcym rowniez negatywny wptyw na
site nabywczg mieszkancow, a tym samym potencjat rozwoju lokalnego handlu i ustug
konsumenckich.

W odniesieniu do dziatalnosci rolniczej lepsze wykorzystanie potencjatu mozliwe jest poprzez
rozwoj specjalistycznej produkcji rolnej, w tym w szczegodlnosci ekologicznej. W wiekszym
stopniu niz dzis dochody gospodarstw moze takze wspiera¢ upowszechnianie pozarolniczych
form dziatalno$ci gospodarczej przez rolnikbw, w szczegdlnosci tych zwigzanych
z agroturystykg (w oparciu o istniejgce walory turystyczne) oraz ,zielong” gospodarka (np.
prosumencki model odnawialnych zrédet energii).
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5. Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2001 r. Na terenie gminy,
wedtug stanu na koniec 2020 r., obowigzywato 23 planéw miejscowych (mpzp), ktére
pokrywaty okoto 295 ha, a wiec 4% powierzchni gminy. Plany miejscowe majg charakter
mocno rozproszony (Mapa 44). Warto zauwazy¢, ze w latach 2009-2020 powierzchnia pokryta
planami zostata powiekszona o 165 ha z bardzo niskiego poziomu wyjsciowego, a na koniec
2020 r. osiem kolejnych planéw dla 47 ha terenu znajdowato sie w opracowaniu.
Podsumowujac, poziom pokrycia planistycznego w gminie Czarna jest generalnie niski, ale na
tle innych gmin ROF (poza miastem Rzeszéw oraz gminami Czudec i tancut) przybiera
wartos$¢ zblizong do sredniej (Tabela 3).

Mapa 44. Mpzp w Gminie Czarna

wezedor

Zrédto: Geoportal https://geoportal.gov.pl/
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: s Projekty

Pow. gminy objeta tekelel |:‘mw.- ob]qtle; Projekty | mpzp, ktérych Ftow.-

\ o 3 obowiazujgcymi A projektow
Liczba mpzp* obowigzujgcymi mpzp sporzgdzanie
? mpzp w pow. L L, mpzp
mpzp ogélem i ogélem trwa diuzej 2
ogétem = ogétem
niz 3 lata
Gmina Zmiana Zmiana Zmiana
miedzy miedzy miedzy
2020 2009 i 2020 2009- 2020 2009- 2020 2020 2020
2020 2020 2020
(2] | Gszd | thal | thal | e | PO g [sz¢ [ha)
szt] szt] a a o] szt] szt] a
Boguchwata 17 8 577 175 7 2 529
taficut Gmina 219 6 2124 895 20 8 3 0 431
Czudec 15 8 1475 12 17 0 5 4 12
Rzeszéow 211 93 2012 990 16 5 70 49 4185
taficut Miasto 11 3 147 93 8 5 3 0 73
Tyczyn 41 -20 361 264 5 1 1 1
Glogéw

Matopolski 36 2 665 152 5 1 3 1 106
Trzebownisko 28 15 357 173 4 2 4 1 135
Czarna | 23 ‘ 10 | 295 ‘ 165 | 4 ‘ 2 | 8 2 47
Swilcza 85 -2 410 300 4 3 9 3 137
Krasne 10 1 86 0 2 0 5 1 856
Chmielnik 7 4 46 29 1 1 0 0 0
Lubenia 4 0 15 0 0 0 bd. bd. Bd.
ROF 707 8570 3248 8 3 112 63 6512

*Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na
podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. oraz ustawy z 27 marca 2003 r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie GUS.

6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Wobec relatywnie niewielkiego pokrycia planistycznego gminy, realne procesy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego opierajg sie o decyzje o warunkach zabudowy (DW2Z).
Liczba wydawanych decyzji w 2020 r. wynosita okoto 115 decyzji, z czego zdecydowana
wiekszos¢ (106) przypadato na budynki mieszkalne jednorodzinne (Rysunek 20 i Rysunek 21).
W latach 2005-2020 w gminie oddano do uzytku 590 nowych mieszkan. W ciggu ostatniej
dekady, rocznie oddawano $rednio 38 nowych mieszkan.* W obowigzujgcych planach
miejscowych znajduje sie okoto 30 ha niezagospodarowanych dotgd terenéw przeznaczonych
pod rozw¢éj zabudowy mieszkaniowe;.

4 Dane GUS
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Rysunek 20. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogotem
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Lubenia Rzeszow ——Swilcza Trzebownisko
Tyczyn

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Rysunek 21. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
700

600
500
400
300
200

100

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

— 7arna Boguchwala = Chmielnik Czudec
Glogdéw Matopolski Krasne tancut G. taricut M.
Lubenia Rzeszow —Swilcza Trzebownisko
Tyczyn

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Rysunek 22. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020)

350 ry 5,000
/
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/
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o 34 .:',ﬁ——z’..
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1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
—tancut M. = Czarna tancut G. Boguchwata = == Chmielnik
Gtogéw Matopolski ====Krasne Lubenia = = «Swilcza e Trzebownisko
—Tyczyn e Czudec = = = RzeszéW* e RO F*

Legenda: * ROF i Rzeszéw oznaczone sg na prawej skali
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

/. Zagospodarowanie przestrzenne

Struktura osadnicza gminy jest wzglednie skoncentrowana w ramach kilku gtéwnych
miejscowosci (Czarna, Czarna koto tancuta, Dabréwka, Medynia Gtogowska, Medynia,
Medynia tancucka, Zalesie, Krzemienica) z zabudowg w uktadzie tancuchowym, ciggnaca sie
wzdtuz podstawowych drog gminy, w tym drég wojewddzkich (Mapa 45). Miejscowosci gminy
charakteryzujg sie podobnym, do$¢ dobrym dostepem do terendw zieleni, w wiekszosci do 15
minut dojscia (Mapa 46 i Mapa 47).
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Mapa 45. Struktura osadnicza

Legenda
Rzeszowski Obszar
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&

Ak h b 4 &

2Zrédio danych: Serwis ladowy programu Copernicus
S s/ B s .

Zrédto: opracowanie wtasne

Mapa 46. DostepnosS¢ obszardw zielonych [czas dostepu]

Granice gmin

Chronione terey prayodoicze
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Bigkitno-zielona Infrastruktura > 1
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Zoiorniki wodne
WA Tereny podmokie
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h e - i ; ¥ = UsGs

Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 47. Rozmieszczenie populacji wzgledem terenow zielonych powyzej 10 ha

- Legenda
, &
reny prayrodnicze

ASK. NGA, LISGS, GUGIK, EsriHERE, Garmin, Foursquare, Gegffechnologies, Inc. METI/NASA,
/ UsGs

Zrédto: opracowanie wiasne

Analizy przydatnosci terendow w ramach ROF pod rozwoj poszczegoélnych funkcji zabudowy
wskazuja, iz najwiekszym potencjatem w ramach gminy Czarna odznacza si¢ obszar
pomiedzy kompleksami leSnymi w péinocnej czesci gminy oraz pas terenu wzdiuz
autostrady A4 pasmo miedzy miejscowosciami Czarna i Dgbrowka.

W ramach strategii przestrzennej ROF wyznaczono jako jeden ze strategicznych obszarow
rozwoju (SOR) obszar aktywizacji gospodarczej przylegajagcy od potudnia do autostrady A4
i graniczacy z gmin Krasne, ktory w potgczeniu z zaproponowanym obszarem aktywizacji
gospodarczej w gminie Krasne bedzie mogt dawac efekt synergii. Jej uruchomienie
inwestycyjne jest uwarunkowane odpowiednim uzbrojeniem w infrastrukture techniczng oraz
zapewnieniem bezposredniej obstugi transportowej. Obecny stan rozwoju infrastruktury
technicznej pokazany jest na Mapa 51 - Mapa 54 (w Zatgczniku).

Dwoma innymi strategicznymi obszarami rozwoju z punktu widzenia catego ROFU sg dolina
Wistoka oraz dolina starego Wistoka, ktore stanowig najistotniejszy korytarz ekologiczny
Obszaru, ktéry nalezy zachowaé, chroni¢ i rozwija¢ ewentualnie dla celéw rekreacyjnych
i turystycznych (Mapa 48).
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Mapa 48. Uzgodnione SOR w Gminie Czarna.

Legenda @
&) Granice ROF
Jednostki podzialu
administracyjnego
#f  Obszar zabudowany
Strategiczne Obszary
ozwoju e
Klasyfikowane wedlug g
funkeji it
Centrotwéreza
. Produkcyina iy
£ Mieszana 5
Chroniona / Zielona
& Publiczna
Rekreacyjna
Chronione tereny
przyrodnicze
Sciezki rowerowe.
Obszary o ograniczonym
dostepie
ograniczenia
bezwzgledne /
ograniczenia warunkowe |
Obszary wylaczone ze wzgledu
na sposéb uzytkowania
Ipokrycie terenu (dane
 katastralne)
" - Uzytkowanie/pokrycie
s terenu i jakosé gleby
.
Intrastruktura transportowa S ke T ( v T e
. @ Lotisko R s SO, P i S
= ¥
i A, . . — - =~ - |t
# i ok £ > ¥
Autostrady 7o X S g s T £ e
" v i X { % i : R e KD
———— Drogi ekspresowe ¢ \ , 2 “ i e o]

____ Drogi ekspresowe
(proponowane)
Drogi gidwne (ruch
przyspieszony)

Drogi giéwne

Drogi giéwne
(proponowane)

Drogi zbiorcze
Drogi lokalne

E Drogi lokalne dojazdowe . _ =

Zrodio: opracowanie wiasne

Na analizowanym obszarze terenami, ktére co do zasady, nie powinny podlega¢ zabudowie,
a wrecz powinny by¢ bezwzglednie wytgczone z zabudowy sg kompleksy lesne w potnocne;j
czesci gminy oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obejmujgce doline Wistoka
wraz z jego starorzeczem w centralnej czesci gminy. Na terenach szczegdlnego zagrozenia
powodzig zasadniczo brak mozliwosci lokalizowania zabudowy z wytgczeniem zabudowy na
podstawie pozwolenia wodno-prawnego oraz przy stosowaniu przepiséw, o ktérych mowa w
art. 77. ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.).

Cho¢ analizy przydatnosci terenéw pod roézne funkcje zagospodarowania wskazujg na
ograniczenia rozwojowe w potudniowej czesci gminy, zwigzane z wystepowaniem gleb
wysokiej jakosci (Mapa 49), to jednak zatozenie to powinno zosta¢ uchylone dla terenéw
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie (do 1km) od stacji kolejowej, co pozwoli wykorzystac
je na cele inwestycyjne zgodnie z zasadami promowania zrownowazonej mobilnosci w oparciu
o transport publiczny, w szczegdlnosci szynowy (Mapa 50). Tym samym jako preferowane
obszary rozwoju w skali gminnej wskaza¢ mozna péinocna czesé gminy, ktéra posiadaja
najbardziej dogodny dostep do drogi wojewddzkiej oraz pasmo miedzy
miejscowosciami Czarna i Dabréwka. Dla pozostatej czesci gminy w wiekszym stopniu
mozna wykorzysta¢c potencjal rolny i turystyczny. Temu pierwszemu stuzylaby
popularyzacja rolnictwa ekologicznego oraz wsparcie tworzenia i promocji lokalnych marek.
Drugiemu petniejsze wykorzystanie potencjatu rozwoju sciezek i szlakéw rowerowych.
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Mapa 4{9. Gleby wysokiej jakosci, inne funkcje terenéw oraz SOR.
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Zrédto: opracowanie wtasne

Mapa 50. Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzgled\nieniem klasy gleb (wytgczenia wokdt stacji w promieniu 1km
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Zrédto: opracowanie wiasne
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8. Zatgczniki

Mapa 51. Dostep dziatek do sieci energetyczne;j
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 52.

= E
Zrédto: opracowanie wiasne

Dostep dziatek do sieci gazowniczej
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Mapa 53. DosteE) dziatek do sieci kanalizacyjnej
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Zrédto: opracowanie wiasne

. ﬁ}ﬂg
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Mapa 54. Dostep dziatek do sieci wodociggowej
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 55. Analiza dostepnosci dziatek do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
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Zrédto: opracowanie wiasne

Mapa 56. Struktura wtasnosci terendw

Legenda
Granice ROF

&7 Granice gmin

A Budynki

& Zviomiki wodne l '
-, - Cieki wodne

Dane katastralne
Dziaiki bedace wlasnoscia
podmiotéw prywatnych

af Dzialki bedace wtasnoscia
podmiotaw publicznych

= Dziaki o nieustalone] strukturze

whasnosci
Wspé

potwh 8¢ pry
> §0% publicznej; < 50% prywatno

.l @ 50% publicznej - 50% prywatno

@ < 50% publicznej; > 50% prywatno -

o

75



Mapa 57. Struktura osadnicza, tereny zielone powyzej 10ha i SOR
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Zrédto: opracowanie wiasne



Mapa 58. Obszary btekitno-zielone, szlaki piesze, sciezki rowerowe i SOR
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Mapa 59. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)
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Mapa 60. Obecne funkcje terenow i SOR
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Mapa 61. Rozmieszczenie przystankdéw komunikacji publicznej oraz obiektéw publicznej opieki zdrowotnej i oswiaty
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Mapa 20. Zestawi\enie wynikéw analiz
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Mapa 62. Gesto§é firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Lista najwazniejszych skrotow

DWZ decyzja o warunkach zabudowy

mpzp miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny

SOR Strategiczny Obszar Rozwoju

SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Niniejszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlaja poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzadéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadnosci danych
zawartych w tym opracowaniu.
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1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis gminy Czudec z podkresleniem wymiaru
przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (SP ROF). Zesp6t Banku Swiatowego opracowat ten materiat na podstawie
danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o $wiadczenie ustug doradczych w zakresie
Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego (Polska),
podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym Bankiem
Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Gmina Czudec lezy w potudniowo-zachodniej czesci ROF i jest gming tzw. drugiego
pierscienia czyli nie graniczy bezposrednio z Rzeszowem. Jest rowniez jedyng gming ROF
nalezacg do powiatu strzyzowskiego. Gtownymi elementami infrastrukturalnymi
wyznaczajgcymi osie rozwojowe gminy sa:

o strategiczne dla ROF drogi kotowe w uktadzie pdtnoc - potudnie (droga krajowa 19,
droga wojewddzka 988) oraz przyszty przebieg drogi ekspresowej S19 wraz
z planowanym weztem Babica,

e przebieg linii kolejowej Rzesz6w - Jasto z az piecioma przystankami na terenie gminy
(Babica, Babica Kolonia, Czudec, Zaboréw Btonia, Zaborow) (Mapa 63).

Mapa 63. Uktad transportowy

Legenda
anice

005 i 2z 3 4 1Esti; intermap; NASA; NGA,:USGS; GUGHK, Esci; HERE, Garmin, Eoursquare, GeoTechrolugies, Ic, METYNASA;
Us6s

Zrédto: dprécowanié wilasne
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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Czudec wyrdzniajg sie nastepujace
elementy:

o dolina Wistoka wyznaczajgca gtéwng o$ osadniczg (Babica, Czudec, Zaboréw)
i komunikacyjng gminy (DK 19 + DW988), a takze posiadajgca charakter
strategicznego korytarza ekologicznego z perspektywy catosci uktadu przyrodniczego
ROF

e miejscowos¢ gminna Czudec jako centralny osrodek gminy, skupiajgcy funkcje
ustugowe, z podkreslonym uktadem urbanistycznym zabudowy wokot rynku,

e odchodzgcy na potudnie od Wistoka korytarz drogi krajowej 19, wzdtuz ktérego
zlokalizowany zostanie rowniez przebieg drogi ekspresowej S19,

e rozlegta dolina w zachodniej czesci gminy, wzdluz ktérej potozona jest miejscowosé
Pstragowa, z zabudowg w uktadzie tancuchowym,

e ciggnace sie wzdtuz pétnocnej i potudniowej granicy gminy stabiej zaludnione obszary
0 urozmaiconej rzezbie terenu i krajobrazie, z licznymi kompleksami lesnymi.

Z punktu widzenia powyzszych uwarunkowan, kluczowym wyzwaniem polityki przestrzennej
gminy Czudec z perspektywy ROF jest koncentracja proceséw rozwojowych
w miejscowosciach wokét stacji kolei aglomeracyjnej w dolinie Wistoka, przy jednoczesnej
ochronie tego terenu jako korytarza ekologicznego, oraz wykorzystanie potencjatu wezta drogi
ekspresowej Babica po osiggnieciu jego petnej funkcjonalnosci.

3. Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2020 roku gmine zamieszkiwato 11 817 mieszkancow.
Czudec stanowi 3% potencjatu ludno$ciowego ROF. Liczba mieszkancéw gminy jest
stosunkowo stabilna. W latach 2005-2020 wzrosta 0 245 os6b, z czego w latach 2014-2020 o
77 0s6b (Rysunek 23, Rysunek 24).
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W strukturze ludnosci gminy 61,4% mieszkancow jest w wieku produkcyjnym; nieco wiecej niz
w wojewodztwie (61,1%) i w kraju (59,5%). Z kolei 19.3% byto w wieku przedprodukcyjnym,
tyle samo w poprodukcyjnym. Prognozy demograficzne GUS wskazujg, ze w perspektywie
2030 roku ludno$¢ gminy moze w niewielkim stopniu skurczy¢ sie (1-2%)°. Towarzyszy¢ temu

5 Na dzi$ trudno jest dokona¢ oceny tego, w jaki sposéb wojna w Ukrainie wptynie na liczbe oséb zamieszkujgcych sasiadujace
z nig wojewodztwo podkarpackie, w tym na samg gmine Czudec. Wstepnie mozna oczekiwaé, ze bedzie to oddziatywanie
pozytywne, ale skala jest trudna do oszacowania.
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bedzie 5-6% spadek liczby oséb w wieku produkcyjnym (udziat tej grupy mieszkancéw spadnie
ponizej 59%). Odsetek osdb w wieku przedprodukcyjnym spadnie do niespetna 18%,
a poprodukcyjnym wzro$nie do ponad 23%.

4. Gtoéwne wskazniki gospodarcze

Gmina Czudec ma w duzej mierze charakter wiejski; dziatalnos¢ pozarolnicza ma ograniczong
skale i koncentruje sie w zakresie dziatalnosci handlowej i przemystowej (produkcja wyrobow
tartacznych, obrobka metali, produkcja maszyn).

Na koniec 2021 roku zarejestrowane byly 704 osoby bezrobotne, w tym 383 kobiety i 321
mezczyzn (Rysunek 25). Czudec nalezy do grupy gmin, w ktérych liczba oséb bez pracy
pozostaje powyzej poziomow notowanych przez wybuchem pandemii (na koniec 2019 r. byto
642 bezrobotnych). Relacja bezrobotnych do liczby oséb w wieku produkcyjnym ksztattowata
sie na poziomie blisko 10%, zdecydowanie najwyzszym sposréd wszystkich gmin ROF.

Wséréd  podmiotdow prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg zdecydowanie dominujg
mikrofirmy (do 9 zatrudnionych), na koniec 2021 roku stanowity one blisko 97% wszystkich
podmiotéw, a ich fgczna liczba wynosita 889. 31 podmiotdéw zatrudniato od 10 do 249 oso6b.
Brak byto najwiekszych - 250 i wiecej zatrudnionych — firm (Rysunek 26). Obecnos¢ kapitatu
zagranicznego jest znikoma; wedtug danych GUS na koniec 2021 r. na terenie gminy
znajdowata sie tylko 1 spdtka handlowe z udziatem takiego kapitatu. Dziatajgce na terenie
gminy firmy generujg roczne przychody ze sprzedazy na poziomie 300-400 min z.

Rysunek 25. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 26. Statystyki firm (wedlug REGON)
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5. Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2001 r. Na terenie gminy,
wedtug stanu na koniec 2020 r., obowigzywato 15 planéw miejscowych (mpzp), ktére
pokrywaty 1 475 ha, a wiec 17% powierzchni gminy (Mapa 64). W duzej mierze sg to
opracowania, od ktérych uchwalenia uptynat juz do$¢ dtugi czas. Majg one w przewazajgcej
czesci charakter ochronny dla obszaréow lesnych. Warto zauwazy¢, ze w latach 2009-2020
uchwalono 8 planéw, natomiast powierzchnia nimi pokryta zostata powiekszona jedynie o 12
ha. Na koniec 2020 r. w opracowaniu znajdowato sie 5 kolejnych planéw dla 12 ha terenu.
Poziom pokrycia planistycznego w gminie Czudec jest na tle innych gmin ROF dos$¢ wysoki,
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natomiast nadal zbyt niski, aby mpzp byly podstawowym narzedziem zarzgdzania rozwojem
przestrzennym (Tabela 4).
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Udziat Projekty
Powierzchnia powierzchni mpzp, Powierzchn
. . objetej Projekt ktérych ia
. " gminy objeta LT . sy
Liczba mpzp L. . obowiazujacymi y mpzp | sporzadzan | projektéw
obowiazujacymi . .
mobzp oadlem mpzp w ogotem ie trwa mpzp
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Gmina ogoétem lata
Zmiana Zmiana Zmiana
miedzy miedzy miedzy
2020 2009 i 2020 2009- 2020 2009- 2020 2020 2020
2020 2020 2020
0 [pkt
[szt] [szt] [ha] [ha] [%] proc] [szt] [szt] [ha]
Boguchwata 17 8| 577 175 7 2 1 1 529
Lancut Gmina 219 2 124 895 20 8 3 0 431
Czudec 15 | 8| 1475 12 17 | 0 4 | 12
Rzesz6w 211 93| 2012 990 16 5 70 49 4185
Lancut Miasto 11 3| 147 93 8 5 3 0 3
Tyczyn 41 20| 361 264 7 5 1 1 1
Glogow 3 1 106
Matopolski 36 2 665 152 5 1
Trzebownisko 28 15| 357 173 4 2 4 1 135
Czarna 23 10| 295 165 4 2 8 ? 47
$wilcza 85 2| 410 300 4 3 9 3 137
Krasne 10 1 86 0 2 0 S 1 856
Chmielnik 7 4 46 29 1 1 0 0 0
Lubenia 4 0 15 0 0 0 bd. bd. Bd.
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ROF

| 707 | 8570 | 3248] 8 | 3 112 63

6 512

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz ustawy
z 27 marca 2003 r.
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie GUS

6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Wobec relatywnie niewielkiego pokrycia planistycznego gminy, duza cze$é procesow
w zakresie zagospodarowania przestrzennego opiera sie o decyzje o warunkach zabudowy
(DW2Z). Liczba wydawanych decyzji w ostatniej dekadzie utrzymuje sie na Srednim poziomie
ok. 90 rocznie, przy pewnych fluktuacjach miedzy latami (w przedziale 65-132). Zdecydowana
wiekszo$¢ decyzji przypada na budynki mieszkalne jednorodzinne (Rysunek 27 i Rysunek
28Rysunek 6). W latach 2005-2020 w gminie oddano do uzytku 544 nowe mieszkania, z czego
229 w latach 2014-2020. W ciggu ostatniej dekady, rocznie oddawano $rednio ok. 35 nowych
mieszkan, znacznie mniej niz liczba wydawanych decyzji WZ. Wskazuje to na pewien zasob
rezerw dziatek budowlanych w gminie, przy czym ich lokalizacja na terenach pozbawionych
planébw miejscowych moze w przysziosci powodowa¢ pewne problemy w zakresie fadu
przestrzennego

Rysunek 27. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogétem
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Rysunek 28. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
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Rysunek 29. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020)
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Struktura osadnicza gminy jest powigzana z naturalnym uksztattowaniem terenu i nawigzuje
do ukfadu dolin. Koncentracja zwartej zabudowy znajduje sie w centralnej czesci miejscowosci
gminnej Czudec. Jednak w jej peryferyjnych czesciach pojawiajg sie takze obszary
rozproszonej zabudowy o stabo czytelnej strukturze przestrzennej (Mapa 65). Dzieki potozeniu
w urozmaiconym przyrodniczo terenie pogoérza, wszystkie miejscowosci gminy charakteryzujg
sie dobrym dostepem do terendw zielonych (Mapa 66 i Mapa 67).
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Mapa 65. Struktura osadnicza
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Mapa 66. Dostepnosc¢ obszarow zielonych [czas dostepul]
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Zrédto: Opracowanie wlasne
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Mapa 67. Rozmieszczenie populacji wzgledem terenjc')w zi‘elonyoh powyZej 10ha
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008 1 2 3 4 Esri, Intermap, NASA NGA, USGS, GUGIK, Esri; HERE, Garmin, Foursquare, GeoTechnologies, Inc, METI/NASA,
USGS:

Zrédto: Opracowanie wiasne

W wymiarze strategicznym dla gminy kluczowe jest wykorzystanie potencjatu wezta drogi
ekspresowej S19 Babica po osiggnieciu jego peinej funkcjonalnosci. Z tego punktu widzenia
trafnie wyznaczono w ramach strategii przestrzennej ROF strategiczny obszar rozwoju
(SOR) w postaci strefy aktywizacji gospodarczej wokot przysztego wezta (Mapa 68).
Uruchomienie inwestycyjne terendw jest uwarunkowane odpowiednim uzbrojeniem
w infrastrukture techniczng. Obecny stan rozwoju infrastruktury technicznej pokazany jest na
Mapa 71 - Mapa 74 (w Zatgczniku). Bardzo duzym wyzwaniem przestrzennym bedzie
pogodzenie procesow rozwojowych w strefie z ochrong przyrodniczg i krajobrazowg korytarza
doliny Wistoka, ktory z ekologicznego punktu widzenia rowniez zostat zaliczony do
strategicznych obszaréw ROF. Dla rozwoju gminy bardzo sprzyjajgce bytoby pozyskanie duzej
inwestycji produkcyjnej, byé moze z udziatem inwestora zagranicznego, ktéra pozwolitaby na
rozwéj ekosystemu lokalnych poddostawcow.

Cho¢ analizy przydatnosci terenéw pod rézne funkcje zagospodarowania wskazujg na duze
ograniczenia rozwojowe w centralnej czesci gminy, zwigzane z wystepowaniem gleb wysokiej
jakosci (Mapa 69), to jednak zatozenie to powinno zosta¢ uchylone dla terenéw potozonych w
bezposrednim sgsiedztwie (do 1 km) od stacji kolejowych, co pozwoli wykorzystac je na cele
inwestycyjne zgodnie z zasadami promowania zrownowazonej mobilnosci w oparciu
o transport publiczny, w szczegdlnosci szynowy (Mapa 70). Tym samym jako dodatkowe
preferowane obszary rozwoju w skali gminnej wskaza¢ mozna obszary potozone
w sasiedztwie przystankéw kolejowych. Niezbednym dziataniem wspomagajgcym bytoby
jednak w tym przypadku bardziej swiadome uksztattowanie struktury przestrzennej tych
obszarow poprzez dziatania planistyczne. Dla pozostatej czesci gminy w wiekszym stopniu
mozna wykorzysta¢c potencjat rolny i turystyczny. Temu pierwszemu stuzylaby
popularyzacja rolnictwa ekologicznego oraz wsparcie tworzenia i promocji lokalnych marek.
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Zwiekszenie efektywnosci produkcji rolnej wymagatoby konsolidacji silnie rozdrobnionych
gospodarstw oraz specjalizacji w zakresie wysokowartosciowej produkcji (np. produktéw
ekologicznych). Nalezatoby tez dgzy¢ do zwiekszenia pozarolniczych dochodéw gospodarstw
(np. agroturystyka). Stuzy¢é temu moze tez peiniejsze wykorzystanie potencjatu rozwoju
Sciezek i szlakow rowerowych. Dla tego rodzaju rozwoju szczegdlnie predestynowana wydaje
sie zachodnia czes¢ gminy, potozona wokot miejscowosci Pstrggowa.

Mapa 68. Uzgodnione SOR w Gminie Czudec
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 69. Gleby wysokiej jakosci, inne funkcje terenéw, oraz SO
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Mapa 70. Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzglednieniem klasy gleb (wytgczenia wokot stacji w promieniu 1km) o

" Granice gmin

Sieci transportowe
Autostrady
Drogi
Drogi gldwne (rucn pryspessony)
Drogi gidwne

) okaine
5 —— Drogi lokaine dojazdowe
— Kolej

. Strategiczne Obszary Rozwoju
. Kiasyfikowane wediug funkcji
ronione tereny prayrodnicze
ool voweroms
Centrotwéreza
A Produkeyjna
Al Mieszana
A7 Mieszkaniowa
4 chroniona / Zielona

2 publiczna
0 Rekreacyjna

Zrédto: Opracowanie wlasne
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8. Zatgczniki

Mapa 71. Dostep dziatek do sieci energetycznej
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 72. Dostep dziatek do sieci gazowniczej
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 73. Dostep dziatek do sieci kanalizacyjnej
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 74. Dostep dziatek do sieci wodociggowej
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 75. Analiza dostepnosci dziatek do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 76. Struktura wtasnosci terenéw
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 77. Struktura osadnicza, tereny zielone powyzej 10ha i SOR
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Mapa 78. Obszary btekitno-zielone, szlaki piesze, sciezki rowerowe i SOR
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 79. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 80. Obecne funkcje terenow i SOR
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 81. Rozmieszczenie przystankow komunikacji publicznej oraz obiektéw publicznej opieki zdrowotne; i oSwiaty
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 82. Zestawienie wynikéw analiz
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 83. Gestosc firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie bazy danych Dun & Bradstreet.
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ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny
SOR Strategiczny Obszar Rozwoju
SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Ninigjszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlaja poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzadéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadnosci danych
zawartych w tym opracowaniu.

111



1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis gminy Glogéow Matopolski z podkresleniem
wymiaru przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego
Obszaru Funkcjonalnego (SP ROF). Zespét Banku Swiatowego opracowat ten materiat na
podstawie danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o Swiadczenie ustug doradczych w
zakresie Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego
(Polska), podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym
Bankiem Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Gmina Glogow Matopolski ma charakter miejsko-wiejski. Potozona jest w srodkowej czesci
wojewodztwa podkarpackiego oraz w poétnocno-zachodniej czesci ROF. Od Rzeszowa dzieli
ja odlegtos¢ 12 km. Powierzchnia gminy wynosi 14 230 ha. Gtéwnymi elementami
infrastrukturalnymi krystalizujgcymi strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy sa:

e lokalizacja strategicznych dla ROF drég kotowych tj. przebiegajacej w osi wschod -
zachod w potudniowej czesci gminy autostrady A4 wraz z dochodzgcym do niej
fragmentem drogi ekspresowa S19 oraz przebiegajgca w osi poétnoc-potudnie w
zachodniej czesci gminy droga krajowg nr 9, tgczgca Radom z weztem
autostradowym Rzeszéw Pétnoc w Rudej Matej na terenie gminy;

e przebieg linii kolejowej Rzeszéw - Kolbuszowa — Tarnobrzeg z trzema stacjami
kolejowymi na terenie gminy w miejscowosciach Rogoznica, Gtogéw Matopolski oraz
Budy Gtogowskie, ktéra posiada istotne znaczenie dla wewnetrznego funkcjonowania
powiatu (Mapa 84).

ermap, NASA; NGA. USGS; GUGIK Esri, HERE Garmin, Foursquare, GeoTechnalogies; Inc, METI/NASA

G081 2 3 q
— — e — T SEESGS

Zrédto: opracowanie wiasne
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Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Glogéw Matopolski przedstawia sie
nastepujgco:

o kompleksy lesne rozmieszczone nierdwnomiernie, gtdwnie we wschodniej, zachodniej
i centralnej czesci gminy, czesciowo objete formami ochrony przyrody;

e potudniowa cze$¢ gminy z doling rzeczki Czarna o istotnych walorach korytarza
ekologicznego z perspektywy catosci uktadu przyrodniczego ROF

e pas terenow wzdtuz autostrady A4 w poblizu miejscowosci Rudna Mata, z niewielkimi
ograniczeniami rozwojowymi pod wzgledem jakosci gleb;

e centralna czes¢ gminy zogniskowana wokét miasta Gtogéw Matopolski oraz
miejscowosci Budy Gtogowskie i Wysoka Gtogowska o dobrych lub bardzo dobrych
warunkach transportowych (linia kolejowa, droga krajowa nr 9);

e podtnocna czes¢ gminy w rejonie miejscowosci Przewrotne, Pogwizdow Stary, Hucisko
0 najbardziej rozproszonej zabudowie.

3. Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2020 roku gmine zamieszkiwato 19 945 mieszkancow.
Gtogéw Matopolski stanowi 5% potencjatu ludnosciowego ROF. Poréwnujac dane do lat
poprzednich dostrzegalny jest coroczny wzrost liczby ludnosci (Rysunek 30, Rysunek 31).

Prognozy demograficzne GUS wskazujg, ze w perspektywie 2030 roku ludnosé gminy moze
wzrosng¢ o 7-8%. Na dzi$ trudno jest dokona¢ oceny tego, w jaki sposdb wojna w Ukrainie
wplynie na liczbe oséb zamieszkujgcych sgsiadujgce z nig wojewddztwo podkarpackie, w tym
na samg gmine Gtogéw Matopolski. Wstepnie mozna oczekiwaé, ze bedzie to oddziatywanie
pozytywne, ale skala jest trudna do oszacowania. Wzrostowi liczby ludnosci towarzyszyc¢
bedzie starzenie sie spoteczenstwa. Udziat osdb w wieku poprodukcyjnym wzro$nie do okoto
22%, a w przedprodukcyjnym spadnie do niespetna 20%. Cho¢ udziat oséb w wieku
produkcyjnym spadnie do okoto 58%, to w ujeciu nominalnym zasoby pracy nie powinny sie
kurczy¢ (efekt przyrostu ludnosci ogotem).
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-10000 o®
® change rate 1995-2000 ™ change rate 2000-2005 ® change rate 2005-2010
®1995-2000 W2000-2005 ®2005-2010 ®2010-2015 m 2015-2020 ) o
change rate 2010-2015 ® change rate 2015-2020
Zrédto: GUS Zrédio: GUS

W strukturze ludnosci gminy 61,8% mieszkancow jest w wieku produkcyjnym, nieco wiecej niz
w wojewodztwie (61,1%) i powyzej Sredniej dla kraju (59,5%). 21,1% mieszkancéw gminy byto
w wieku przedprodukcyjnym, a 17,1% w poprodukcyjnym.

113



4. Gtéwne wskazniki gospodarcze

Gmina Gtogéw Matopolski ma charakter miejsko-wiejski, w zwigzku z tym na jej terenie
wystepujg réznorakie rodzaje dziatalnosci: rolnicza, przemystowa i ustugowa. Jest jednym
z wazniejszych, po Rzeszowie, osrodkéw gospodarczych ROF. Przypada na niego np. az 18%
pracujgcych poza Rzeszowem. Wsrdd firm produkcyjnych istotne miejsce zajmuje produkcja
materialtdbw budowlanych, wyrobow metalowych oraz tworzyw sztucznych. Mocno
reprezentowane sg takze firmy logistyczne i dystrybucyjne oraz budowlane.

Duze znaczenie dla atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy ma lotnisko Rzeszéw - Jasionka,
oddalone od centrum miasta Gtogéw Matopolski o ok. 15 min. jazdy samochodem.

Na koniec 2021 roku w gminie zarejestrowana byta rekordowo niska liczba bezrobotnych: 552
osoby, w tym 267 kobiet i 285 mezczyzn (Rysunek 32). Relacja bezrobotnych do liczby oséb
w wieku produkcyjnym spadta do rekordowo niskiego poziomu 4,5%, ksztattujgc sie tym
samym znacznie ponizej sredniej dla wojewddztwa (6%) i zblizajgc sie do Sredniej krajowe;j
(3,9%).

Wsréd podmiotdéw prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg dominujg mikrofirmy (do 9
zatrudnionych), ktére na koniec 2021 roku stanowity ponad 96% wszystkich podmiotéw, a ich
tagczna liczba wynosita 1 874. 75 podmiotéw zatrudniato od 10 do 249 osdb, a 3 miato 250
i wiecej zatrudnionych (Rysunek 33).

Rysunek 32. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 33. Statystyki firm (wedtug
REGON)
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Zrodto: GUS Zrodto: GUS

Dane firmy D&B wskazuja, ze dziatajgce na terenie gminy firmy generujg znaczgce przychody
ze sprzedazy, na poziomie okoto 2 mld zt rocznie.

Na terenie gminy funkcjonuje Specjalna Strefa Ekonomiczna Europark Mielec, Podstrefa
Gtogéw Matopolski, ktéra swoim terytorium obejmuje teren Podkarpackiego Parku Naukowo
Technologicznego S-2 w Gtogowie Matopolski na osiedlu Rogoznica. Duze znaczenie dla
dziatalnosci biznesowej i atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy ma lotnisko Rzeszéw-Jasionka,
oddalone od centrum miasta o okoto 10 km. Wyrazem atrakcyjnosci lokalizacji Glogowa
Matopolskiego jest stosunkowo liczna obecnos¢ firm z udziatem kapitatu zagranicznego,
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majgcych tu zarowno swoje siedziby (wedtug danych GUS w 2021 r. zarejestrowanych byto
21 spbtek prawa handlowego®), jak tez jednostki produkcyjne.

Dla petnego wykorzystania istniejgcego potencjatu gospodarczego gminy konieczny wydaje
sie dalszy rozwdj infrastruktury oraz wygospodarowanie nowych, atrakcyjnych terendéw
inwestycyjnych. Gmina powinna skupia¢ sie na przycigganiu coraz bardziej zaawansowanej
technologicznie dziatalnosci, wymagajgcej coraz wyzszych kwalifikacji, stad wazne sa
inwestycje w kapitat ludzki.

W odniesieniu do dziatalno$ci rolniczej, lepsze wykorzystanie potencjatu mozliwe jest poprzez
rozwoj specijalistycznej produkcji rolnej. W wiekszym stopniu niz dzis dochody gospodarstw
moze takze wspiera¢ upowszechnianie pozarolniczych form dziatalnosci gospodarczej przez
rolnikdw, w szczegdlnosci tych zwigzanych z ,zielong gospodarka” np. prosumencki model
odnawialnych zrodet energii.

5. Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2002 r., z licznymi
fragmentarycznymi zmianami w kolejnych latach. Na terenie gminy, wedtug stanu na koniec
2020 r., obowigzywato 36 planéw miejscowych (mpzp), ktére pokrywaty okoto 665 ha, a wiec
5% powierzchni gminy. Najwiecej i zarazem najwiekszych powierzchniowo planéw miejscowe
obowigzuje w miescie oraz na potudniu gminy (Mapa 85). Warto zauwazy¢, ze w latach 2009-
2020 powierzchnia pokryta planami zostata powiekszona o 152 ha z bardzo niskiego poziomu
wyjéciowego, a na koniec 2020 r. trzy kolejne plany dla 106 ha terenu znajdowato sie
w opracowaniu. Podsumowujac, poziom pokrycia planistycznego w gminie Gtogéw Matopolski
jest generalnie niski, ale na tle innych gmin ROF (poza miastem Rzeszéw oraz gminami
Czudec i Lancut) przybiera warto$¢ zblizong do sredniej (Tabela 5).

6 Pod tym wzgledem, w obrebie ROF, wieksza liczba zarejestrowana jest jedynie w Rzeszowie i Trzebowniskach
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. N Projekty

Udzial . objet Pow.

Pow. gminy objeta za ;:Iaow. e ,ej Projekty | mpzp, ktérych .ow ,
5 G : obowigzujgcymi : projektéw

Liczba mpzp* obowigzujgcymi mpzp sporzgdzanie
5 mpzp. w pow. 2 ot mpzp
mpzp ogétem : ogotem trwa diuzej .
ogélem . ogétem
niz 3 lata
Gmina Zmiana Zmiana Zmiana
miedzy miedzy miedzy
2020 2009 i 2020 2009- 2020 2009- 2020 2020 2020
2020 2020 2020
el | Gzl | el | el | ma | PO s fsa1] [hal
e SR PFOC] 5 SR
Boguchwata 17 8 577 175 7 2 1 1 529
tancut Gmina 219 6 2124 895 20 8 3 0 431
Czudec 15 8 1475 12 17 0 5 12
Rzeszow 211 93 2012 990 16 5 70 49 4 185
tancut Miasto 11 3 147 93 5 3 0 73
Tyczyn a1 -20 361 264 7 a 1 1 1
Glogow

Matopolski 36 2 665 152 5 1 3 1 106
Trzebownisko 28 15 357 173 4 2 4 1 135
Czarna 23 10 295 165 4 2 8 2 47
Swilcza 85 -2 410 300 4 3 9 3 137
Krasne 10 1 86 0 2 0 5 1 856
Chmielnik 7 4 16 29 1 1 0 0 0
Lubenia 4 0 15 0 0 0 bd. bd. Bd.
ROF 707 8570 3248 8 3 112 63 6512
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*Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy z 7 lipca
1994 r. oraz ustawy z 27 marca 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie GUS.

6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Wobec relatywnie niewielkiego pokrycia planistycznego gminy, realne procesy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego opierajg sie o decyzje o warunkach zabudowy (DW2Z).
Liczba wydawanych decyzji w 2020 r. wynosita okoto 324 decyzji, z czego zdecydowana
wiekszo$¢ (287) przypadato na budynki mieszkalne jednorodzinne (Rysunek 34 i Rysunek 35).
W latach 2005-2020 w gminie oddano do uzytku 1 687 nowych mieszkan. W ciggu ostatniej
dekady, rocznie oddawano $rednio 117 nowych mieszkan.” W obowigzujgcych planach
miejscowych znajdujg sie niezagospodarowane dotgad tereny przeznaczonych pod rozwdj
zabudowy mieszkaniowe;j.

Rysunek 34. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogotem
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

7 Dane GUS
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Rysunek 35. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Rysunek 36. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020)
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Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

/. Zagospodarowanie przestrzenne

Struktura osadnicza gminy jest wzglednie skoncentrowana przede wszystkim granicach
miasta Gtogdéw Matopolski. Ponadto, wieksze skupiska zabudowy, bardziej rozproszonej
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i zazwyczaj w formie ulicowek, ciggngcych sie wzdtuz podstawowych drég gminy, wystepuja

w ramach miejscowoséciach: Budy Glogowskie, Wysoka Gtogowska, Przewrotne, Lipie, Rudna
Mata. Centralna miejscowos¢ gminy — miasto Glogéw Matopolski wykazuje sie najbardziej
rozbudowanym uktadem zabudowy. Obszary rozproszonej zabudowy o stabo czytelnegj
strukturze przestrzennej znajdujg sie przede wszystkim w pétnocnej czesci gminy (Mapa 86).
Miejscowosci gminy charakteryzujg sie podobnym, dosé dobrym dostepem do terenow zieleni,
w wiekszosci do 15 minut dojscia. (Mapa 87 i Mapa 88).

Mapa 86. Struktura osadnicza
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Zrédio danych: Serwis ladowy programu Copernicus
o s 1 2 3 .

Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 87. Dostepnosc terendw zieleni.
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Zrédto: opracowanie wtasne

Mapa 88. Rozmieszczenie populacji wzgledem terendw zielonych powyzej 10 ha
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Analizy przydatnosci terenéw w ramach ROF pod rozwdj poszczegdlnych funkcji zabudowy
wskazujg, iz najwiekszym potencjatem w ramach gminy Gtogéw Matopolski odznacza sie
szerokie pasmo terenu przechodzace potudnikowo przez centralng czes¢ gminy. Na tej
podstawie w ramach strategii przestrzennej ROF wyznaczono kilka strategicznych obszarow
rozwoju (SOR), w tym przede wszystkim rozlegtg strefe aktywizacji gospodarczej w rejonie
miejscowosci Rudna Mata i osiedla Rogoznica. Jej uruchomienie inwestycyjne jest
uwarunkowane odpowiednim uzbrojeniem w infrastrukture techniczng oraz zapewnieniem
bezposredniej obstugi transportowej, ktéra bedzie w stanie wykorzystaé walor potozenia
terenu w sgsiedztwie wezidw autostrady A4. Obecny stan rozwoju infrastruktury technicznej
pokazany jest na Mapa 92 - Mapa 95.

Innym strategicznym obszarem rozwoju funkcji mieszanej (mieszkalno-ustugowej) jest strefa
potozona przy drodze krajowej nr 9, w granicach miasta Gtogéw Matopolski. Obszar stanowi
kontynuacje juz rozwijajgcej sie strefy o podobnej funkgciji.

Mapa 89. Uzgodnione SOR w Gminie Gtogéw Matopolski
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 90. Gleby wysokiej jakosci, inne funkcje terendw oraz SOR
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 91. Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzglednieniem klasy gleb (wytgczenia wokét stacji w promieniu 1km)
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Zrédto: opracowanie wtasne
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8. Zatgczniki

Mapa 92. Dostep dziatek do sieci energetycznej

Legenda

£ Granice gmin
o Budynki
Dostep dzialek da sieci energetyczne] o
' Dostep do sieci energetyczne ’ ‘ . ==
Bk g o ol cepinons - : i
e ez zabudous | bez dostepy 3
Siet energetyczna

Zrédio: opracowanie wiasne
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Mapa 93. Dostep dziatek do sieci gazowniczej
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 94. Dostep dziatek do sieci kanalizacyjnej
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 95. Dostep dziatek do sieci wodociggowej
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 96. Analiza dostepnosci dziatek do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 97. Struktura wtasnosci terendw
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 98. Struktura osadnicza, tereny zielone powyzej 10ha i SOR
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 99. Obszary btekitno-zielone, szlaki piesze, sciezki rowerowe i SOR
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 100. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 101. Obecne funkcje terenéw i SOR
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 102. Rozmieszczenie przystankéw komunikacji publicznej oraz obiektéw publicznej opieki zdrowotnej i oswiaty
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 103. Zestawienie wynikéw analiz
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 104. Gestosc firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie bazy danych Dun & Bradstreet.
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Lista najwazniejszych skrotow

DWZ decyzja o warunkach zabudowy

mpzp miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny

SOR Strategiczny Obszar Rozwoju

SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Ninigjszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlaja poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzgdéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadno$ci danych
zawartych w tym opracowaniu.
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1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis gminy Krasne z podkresleniem wymiaru
przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (SP ROF). Zesp6t Banku Swiatowego opracowat ten materiat na podstawie
danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o $wiadczenie ustug doradczych w zakresie
Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego (Polska),
podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym Bankiem
Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Gmina Krasne lezy we wschodniej czesci ROF na osi fgczacej dwa najwieksze osrodki
miejskie obszaru — Rzeszow (z ktérym graniczy bezposrednio od zachodu) oraz tancut (od
ktérego oddziela jg teren gminy Czarna i gminy wiejskiej tancut). Gtéwnymi elementami
infrastrukturalnymi (Mapa 105) na jej terenie sg potozone na osi wschéd-zachod:

o linia kolejowa nr 91 prowadzgca z Rzeszowa na wschod. Na terenie gminy
zlokalizowana jest tylko jedna stacja Strazéw w bezposrednim sasiedztwie
miejscowosci o tej nazwie. Znaczenie dla gminy ma réowniez stacja Rzeszow Zateze
potozona tuz za granicg gminy, w bliskiej odlegtosci od Krasnego

o droga krajowa 94 igczgca Rzeszow z tahcutem i innymi osrodkami miejskimi
potozonymi juz poza ROF. Stanowi ona droge alternatywng wzgledem autostrady A4

o autostrada A4 przebiegajgca przez pétnocny kraniec gminy, ale obecnie nie
odgrywajgca roli transportowej dla gminy - z uwagi na brak wezta autostradowego na
terenie gminy lub w jej bliskim sgsiedztwie, jak i brak zagospodarowania na terenach
sgsiadujgcych z autostrada.

Duze znaczenie transportowe majg w gminie takze drogi nizszych klas dochodzgce do drogi
krajowej i zapewniajgce potgczenia wewnagtrz gminy jak i dojazd do tej drogi z terenu
sgsiadujgcych gmin. Na dzis to wzdiluz tych dréog w dominujgcym stopniu koncentrujg sie
obszary zurbanizowane.

Gmina jest dobrze skomunikowana z lotniskiem w Jasionce.
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Krasne ma charakter pasmowy-krzyzowy
w ukfadzie potudnikowym i réwnoleznikowym. Jej wyrézniajgcymi sie elementami sa:

e miejscowosci Krasne, Palikéwka, Strazéw i Malawa, ktére z racji bliskosci do
Rzeszowa, poddane sg silnej presji rozwojowe;j

e czesciowo wypetnione wodg a czesciowo zarastajgce starorzecze Wistoka, tzw. Stare
Wistoczysko, stanowigce potencjalnie istotny korytarz ekologiczny w skali catosci
uktadu przyrodniczego ROF

e podlegajgce intensywnemu zagospodarowaniu (gtdwnie handlowo-ustugowemu)
tereny zlokalizowane w bezposrednim sagsiedztwie Rzeszowa - gtéwnym
ograniczeniem w ich dalszej zabudowie okazuje sie, co jest charakterystyczne dla
wiekszosci terenu gminy, wysoka jakos¢ gleb

e pas terenow wzdtuz autostrady A4 (rowniez charakteryzujgcy sie wysoka jakoscig gleb)
o cechach predestynujgcych je do zagospodarowania przemystowo-sktadowego (po
zapewnieniu skomunikowania z weztem autostradowym)

e potudniowa czes$¢ gminy o urozmaiconej rzezbie terenu i obfitujgca w lasy, stanowigca
element Pogdrza Dynowskiego.

Z punktu widzenia powyzszych uwarunkowan, kluczowym wyzwaniem polityki przestrzenne;j
gminy Krasne jest pogodzenie presji inwestycyjnej wynikajgcej z warunkow lokalizacyjnych
z zasadami racjonalnego i zréwnowazonego rozwoju w skali catego ROF oraz w zgodzie
z wymogami ochrony srodowiska i zasadami tadu przestrzennego.
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3. Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2020 roku gmine zamieszkiwato 11 809 mieszkancow. Gmina
Krasne stanowi 3,1% potencjatu ludno$ciowego ROF. Analiza rozwoju demograficznego
gminy w diuzszym okresie jest utrudniona z uwagi na przytgczenie w 2006 r. dwdch sotectw
(Zateze i Stocina) do Rzeszowa, ktére zaowocowato drastycznym spadkiem liczby ludnosci
(Rysunek 37, Rysunek 38). Jednakze, pomijajac ten jednorazowy efekt zmian
administracyjnych, srednioroczny przyrost liczby mieszkancéw gminy wynosi ok. 175
osob, czyli ok 1,5%. Utrzymanie takiego tempa oznaczatoby, iz w 2030 r. gmine mogtoby
zamieszkiwac ok. 13 700 oséb, czyli wzrost nawet 0 16%.
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W strukturze ludnosci gminy 61,2% mieszkancow jest w wieku produkcyjnym; podobnie jak
w wojewoddztwie (61,1%) i powyzej sSredniej dla kraju (59,5%). 21,3% jest w wieku
przedprodukcyjnym, a 17,6% w poprodukcyjnym.

4. Gtoéwne wskazniki gospodarcze

Potencjal gospodarczy gminy ksztattowany jest przez bliskie sgsiedztwo Rzeszowa, ktore
sprawia, ze ma ona atrakcyjne logistycznie potozenie. Gmina ma charakter wiejski, ale dos¢
wszechstronna jest takze dziatalno$¢ poza-rolnicza. Istotng role odgrywajg m.in. dziatalnos¢
handlowa (hurtowa i detaliczna), produkcja materiatéw budowlanych oraz transport drogowy.
Na terenie gminy wystepujg czesciowo eksploatowane ztoza gazu ziemnego.

Na koniec 2021 roku jako bezrobotne zarejestrowanych byto 388 osoby - 200 kobiet i 188
mezczyzn (Rysunek 39). Krasne nalezy do tych gmin ROF, w ktorych liczba bezrobotnych
pozostaje wyzsza niz przed pandemig (na koniec 2019 r. byto 359 os6b bezrobotnych). Relacja
bezrobotnych do liczby os6b w wieku produkcyjnym wyniosta na koniec 2021 roku 5,4% i byta
zblizona do sredniej dla catego Obszaru (5,5%).

Wsrod podmiotow prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg zdecydowanie dominuja
mikrofirmy (do 9 zatrudnionych), na koniec 2021 roku stanowity one blisko 97% wszystkich
podmiotdw, a ich tgczna liczba wynosita 1 253. 36 podmiotéw zatrudniato od 10 do 249 osdb,
a jedna ponad 250 oso6b (Rysunek 40). Wedtug danych GUS na koniec 2021 r. na terenie
gminy znajdowato sie 6 spotek handlowych z udziatem zagranicznego kapitatu.

Zarejestrowane na terenie gminy firmy generujg roczne przychody ze sprzedazy na poziomie
ok. 0,5 miliarda ziotych.
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Rysunek 39. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 40. Statystyki firm (wedtug REGON)
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5. Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2009 r. Na terenie gminy,
wedtug stanu na koniec 2020 r., obowigzywato 10 planéw miejscowych (mpzp), ktére
pokrywaty 86 ha, a wiec jedynie 2% powierzchni gminy (Mapa 106). Warto zauwazy¢, ze
w latach 2009-2020 powierzchnia pokryta planami praktycznie sie nie zmienita. Natomiast na
koniec 2020 r. pie¢ kolejnych planéw dla 856 ha terenu (prawie 10-krotno$¢ powierzchni
obecnie objetej mpzp) znajdowato sie w opracowaniu. Poziom pokrycia planistycznego
w gminie Krasne jest niski, nawet na tle innych gmin ROF, ale bardziej optymistycznie
wygladaja dane o wszczetych procedurach planistycznych — tylko w Rzeszowie obejmujg
wiekszg powierzchnie (Tabela 6).
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Tabela 6. Mpzp w gminach ROF — liczba i obszar w 2020 oraz dynamika miedzy 2009-2020

//f-leaiy Zachodnie /
4 i X
‘4/ {

Al

: %
7 X1 a8/96-

CEmpizE r«

Udziat Projekty
Powierzchnia powierzchni mpzp, Powierzchn
. . objetej Projekt ktorych ia
Li " gminy objeta LY . s
iczba mpzp L . obowiazujacymi y mpzp | sporzadzan | projektéw
obowiazujacymi ot et
mpzp ogéltem mpzp w - ogotem le trwa mpzp
powierzchni diuzej niz 3 ogotem
Gmina ogoétem lata
Zmiana Zmiana Zmiana
miedzy miedzy miedzy
2020 2009 i 2020 2009- 2020 2009- 2020 2020 2020
2020 2020 2020
0 [pkt
[szt] [szt] [ha] [ha] [%] proc] [szt] [szt] [ha]
Boguchwata 17 8| 577 175 7 2 1 1 529
Lancut Gmina 219 6| 2124 895 20 8 3 0 431
Czudec 15 8| 1475 12 17 0 ° 4 12
Rzesz6w 211 93 | 2012 990 16 5 70 49 4185
Lancut Miasto 11 3| 147 93 8 5 3 0 3
Tyczyn 41 20| 361 264 7 5 1 1 1
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Glogow 3 1 106
Matopolski 36 2| 665 152 5 1

Trzebownisko 28 15| 357 173 4 2 4 1 135
Czarna 23 10| 295 165 4 2 8 2 47
Swilcza 85 2| 410 300 4 3 9 3 137
Krasne 10 1 86 0 2 0 S 1 856
Chmielnik 7 4 46 29 1 1 0 0 0
Lubenia 4 0 15 0 0 0 bd. bd. Bd.
ROF 707 8570 | 3248 8 3 12 63 6512

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz ustawy
z 27 marca 2003 r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie GUS

6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Wobec relatywnie niewielkiego pokrycia planistycznego gminy, realne procesy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego opierajg sie w wiekszosci o decyzje o warunkach
zabudowy (DWZ). Liczba wydawanych decyzji od dtuzszego czasu waha sie w granicach 100-
250 decyzji rocznie, z czego zdecydowana wiekszos¢ przypada na budynki mieszkalne
jednorodzinne (Rysunek 41 i Rysunek 42). W latach 2005-2020 w gminie oddano do uzytku
1 247 nowych mieszkanh, z czego 668 w latach 2014-2020.

Rysunek 41. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogotem
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Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
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Rysunek 42. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
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Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Rysunek 43. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

/. Zagospodarowanie przestrzenne

Struktura osadnicza gminy jest skoncentrowana w 4 miejscowosciach gminy (Krasne,
Strazéw, Palikbwka, Malawa) z zabudowg wzdtuz podstawowych drég gminy. Przy czym
centralna miejscowos¢ gminy - Krasne wykazuje sie bardziej rozbudowanym uktadem
zabudowy (Mapa 107). Miejscowosci gminy charakteryzujg sie stabym dostepem do terenéw
Zielonych — najlepsza sytuacja w tym zakresie wystepuje w potudniowej i wschodniej czesci
gminy, ale te tereny sg stabiej zaludnione. (Mapa 108 i Mapa 109).
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Mapa 107. Struktura osadnicza

Legenda
Rzeszowski Obszar
Funkcjonalny

Gminy

11100: Ciagta zabudowa
miejska (zabudowania
zajmuja >80% calkowitej
powierzchni)

11210: Nieciagla gesta
zabudowa miejska
(zabudowania zajmuja 50-
80% calkowitej powierzchni)

11220: Nieciagla zabudowa
miejska o $redniej gestosci
(2abudowania zajmuja 30%
- 50% catkowite]
powierzchni)

11230: Nieciagla zabudowa
miejska o niskiej gestosci
(zabudowania zajmuja 10%
-30% calkowite]
powierzchni)

11240: Nieciagta zabudowa
miejska o bardzo m:
gestosci (zabudowania
2zajmuja < 10% calkowitej
powierzchni)

11300: Pojedyncze budowle
12100: Jednostki
przemysiowe, komercyjne,
publiczne, wojskowe i
prywatne

12210: Giéwne szlaki
tranzytowe i grunty z nimi
2zwigzane

12220: Inne drogi i grunty z
nimi zwigzane

12230: Koleje i grunty z nimi
2zwiazane

L

&

12400: Lotniska
13300: Place budowy

Atah A 4 &

Zrdlo danych: Serwis ladowy programu Copernicus
15 2

9. 025 05 1
ke

Zrédto: Opracowanie wiasne

Mapa 108. Dostepnosc obszarow zielonych [czas dostepu]
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 109. Rozmieszczenie populacji wzgledem terenéw zielonych powyzej 10ha

Legenda
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Analizy przydatnosci terendow w ramach ROF pod rozwoj poszczegoélnych funkcji zabudowy
wskazujg, iz najwiekszym potencjatem w ramach gminy Krasne odznacza sie pasmo
wzdtuz linii kolejowej oraz tereny sgsiadujace z miastem Rzeszoéw. Na tej podstawie
w ramach strategii przestrzennej ROF wyznaczono jako strategiczne obszary rozwoju
(SOR) strefy aktywizacji gospodarczej wtasnie w tym rejonie. Podobny obszar wskazano
wzdtuz autostrady A4. Przy czym w czesci uruchomienie inwestycyjne tych obszaréw bedzie
uwarunkowane uzyskaniem zgody na odrolnienie, a takze zapewnieniem uzbrojenia
w infrastrukture techniczng obstugi transportowej. Obecny stan rozwoju infrastruktury
technicznej pokazany jest na Mapa 113 - Mapa 116 (w Zatgczniku).
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Mapa 110. Uzgodnione SOR w Gminie Krasne

Legenda
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Zrédio: Opracowanie wiasne

Cho¢ analizy przydatnosci terenéw pod rézne funkcje zagospodarowania wskazujg na
ograniczenia rozwojowe na terenie gminy, zwigzane z wystepowaniem gleb wysokiej jakosci
(Mapa 111), to jednak zatozenie to powinno zosta¢ uchylone dla terenéw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie (do 1km) od stacji kolejowych, co pozwoli wykorzystaé je na cele
inwestycyjne zgodnie z zasadami promowania zrownowazonej mobilnosci w oparciu
o transport publiczny, w szczegdlno$ci szynowy (Mapa 112). Tym samym jako preferowane
obszary rozwoju w skali gminnej wskaza¢ mozna (poza wyréznionymi SOR) takze tereny
miedzy miejscowoscig Krasne a granicg Rzeszowa, oraz miedzy Krasnem a Strazowem,
ktore posiadajg najbardziej dogodny dostep do sieci kolejowej. Dla pozostatej czesci
gminy w wiekszym stopniu mozna wykorzysta¢ potencjat rolny i turystyczny. Temu
pierwszemu stuzytaby popularyzacja rolnictwa ekologicznego oraz wsparcie tworzenia
i promocji lokalnych marek. Drugiemu petniejsze wykorzystanie potencjatu rozwoju Sciezek
i szlakow rowerowych.
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Mapa 111. Gleby wysoki
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Mapa 112. Analiza potencjatu dziatek pod rozw¢j: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzglednieniem klasy gleb (wytgczenia wokét stacji w promieniu 1km)
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Zrédto: Opracowanie wlasne
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Mapa 1 14_Dostep»ziak do sieci gazowniczej
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Mapa 115. Dostep d2|a’fek do S|e0| kanallzacyjnej B
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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wodociqgowej

Mapa 116. Dostep dziatek do sieci
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Zrédto: Opracowanie wiasn
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Mapa 117. Analiza dostepnosci dziatek do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
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Mapa 118. Struktura wtasnosci terenow
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Zrédto: Opracowanie wiasne

156



Mapa 119. Struktura osadnicza, tereny zielone powyzej 10ha i SOR
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Mapa 120. Obszary bfekitno-zielone, szlaki piesze, Sciezki rowerowe i SOR

 Strategiczne Obszary Rozwoj|
: Klasyfikowane wedlug funkcyi

Chronione tereny przyrodnicze
Sclezki rowerowe

Legenda: Linie pomaranczowe — szlaki turystyczne, linie czerwone — $ciezki rowerowe
Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 121. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 122. Obecne funkcje terenéw i SOR
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Mapa 123. Rozmieszczenie przystankow komunikacji publicznej oraz obiektow publicznej opieki zdrowotnej i oswiaty
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Mapa 125. Gestosc firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie bazy danych Dun & Bradstreet.
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ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny
SOR Strategiczny Obszar Rozwoju
SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Ninigjszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlaja poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzadéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadnosci danych
zawartych w tym opracowaniu.
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1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis gminy wiejskiej Lancut z podkresleniem wymiaru
przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (SP ROF). Zesp6t Banku Swiatowego opracowat ten materiat na podstawie
danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o $wiadczenie ustug doradczych w zakresie
Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego (Polska),
podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym Bankiem
Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Gmina wiejska tancut lezy we wschodniej czesci ROF od potudnia i wschodu otaczajgc miasto
tancut. Gtéwnymi elementami infrastrukturalnymi (Mapa 126) na jej terenie sg potozone na
osi wschéd-zachod:

¢ linia kolejowa nr 91 prowadzgca z Rzeszowa na wschdd. Na terenie gminy, w jej
pétnocno-wschodnim krancu zlokalizowane s3g trzy stacje (Gtuchdw, Kosina,
Rogo6zno), zapewniajgce obstuge potozonych przy nich miejscowosci

o droga krajowa 94 biegngca z tancuta w kierunku wschodnim i tgczgca go z osrodkami
takimi jak Przeworsk, Jarostaw, Przemysl, potozonymi juz poza ROF. Przy drodze
pofozone sg cztery miejscowosci wchodzgce w sktad gminy (Kraczkowa, Giuchow,
Kosina, Rogdzno). Droga nr 94 stanowi droge alternatywng wzgledem autostrady A4,
co podkresla jej range w ukfadzie transportowym regionu i kraju.

e drogi nizszych klas, ktére majg istotne znaczenie w obstudze transportowej gminy,
gdyz zapewniajg potgczenia pomiedzy miejscowosciami i sgsiednimi gminami,
a zwlaszcza dojazd do tanhcuta, w ktérym zlokalizowane jest centrum administracyjne
gminy.
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Mapa 126. Uktad transportowy
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Zrédto: Opracbwahie wlasne

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy wiejskiej tancut ma charakter pasmowy,
a poszczegoOlne uktadzie potudnikowym i réwnoleznikowym. Jej wyrdzniajgcymi  sie
elementami sa:

e koncentracja zabudowy wzdtuz drogi krajowej nr 94 - najwieksze miejscowosci gminy:
Kraczkowa, Albigowa, Sonina i Kosina potozone sg przy tej drodze lub w odlegtosci do
3 km na potudnie od niej,

e podlegajgce intensywnemu zagospodarowaniu (budownictwo jednorodzinne, ale takze
zabudowa handlowo-ustugowo-przemystowa) tereny zlokalizowane w sasiedztwie
tanhcuta i drogi krajowej nr 94 — gtéwne ograniczenie dla kontynuowania tego procesu
stanowi, charakterystyczna dla praktycznie catej powierzchni gminy, wysoka jakosc
gleb (chyba, ze uchwalono mpzp dopuszczajgcy zabudowe)

o fakt, ze teren gminy, a zwlaszcza jego wschodnia cze$¢ charakteryzuje sie
zdecydowanie najgorszymi w skali ROF parametrami w zakresie dostepu do terenéw
zieleni (lesnych)

e potudniowa cze$¢ gminy o urozmaiconej rzezbie terenu i obfitujgca w lasy, stanowigca
element Pogdrza Dynowskiego.

Z punktu widzenia powyzszych uwarunkowan, kluczowym wyzwaniem polityki przestrzennej
gminy wiejskiej tancut jest pogodzenie presji inwestycyjnej wynikajgcej z warunkéw
lokalizacyjnych z zasadami racjonalnego i zrébwnowazonego rozwoju w skali catego ROF oraz
w zgodzie z wymogami ochrony $rodowiska i zasadami tadu przestrzennego.
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3. Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2020 roku gmine zamieszkiwato 22 026 mieszkancow. Gmina
wiejska tancut stanowi prawie 5,9% potencjatu ludnosciowego ROF. Analiza rozwoju
demograficznego gminy w dtuzszym okresie wskazuje, ze od 2005 nastepuje nieustanny
przyrost liczby ludnosci gminy. (Rysunek 44, Rysunek 45). W okresie od 2010 srednioroczny
przyrost liczby mieszkancéw gminy wynosit ok. 130 oséb, czyli ok 0,6%. Utrzymanie
takiego tempa oznaczatoby, iz w 2030 r. gmine mogtoby zamieszkiwa¢ ok. 23 380 osob, co
oznaczatoby wzrost o ok. 6%.
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W strukturze ludnosci gminy 59,5% mieszkancow jest w wieku produkcyjnym; mniej niz
Srednia w wojewodztwie (61,1%) i doktadnie na poziomie $redniej krajowej. 20,9% jest w wieku
przedprodukcyjnym, a 19,5% w poprodukcyjnym.

4. Gtéwne wskazniki gospodarcze

Gmina tancut reprezentuje az 6% potencjatu ludnosciowego Obszaru, ale jej potencjat
ekonomiczny jest niewielki; na gmine przypada zaledwie 1% pracujgcych w ROF oraz 1%
aktywnych firm.

Potencjat gospodarczy gminy jest niewielki (przypada na nig tylko ok. 1% pracujgcych i ok.
1% firm). Dziatalno$¢ poza-rolnicza jest silnie skoncentrowana — najwigkszy lokalny podmiot
(specjalizujgcy sie w produkcji zniczy i sSwiec) odpowiada za % catosci przychodow
generowanych w ramach gminy. Poza tym na terenie gminy istotne udziaty majg takze:
dziatalnos¢ zwigzana z rynkiem nieruchomosci, produkcja wyrobéw metalowych oraz handel.

Na koniec 2021 roku jako bezrobotne zarejestrowanych byto 822 osoby — przede 436
mezczyzn i 386 kobiet (Rysunek 46). Gmina wiejska tancut nalezy do tych gmin ROF, w
ktorych liczba bezrobotnych pozostaje wyzsza niz przed pandemig (na koniec 2019 r. 704
osoby byty bezrobotne). Relacja bezrobotnych do liczby oséb w wieku produkcyjnym wyniosta
na koniec 2021 roku 6,3%, a wiec powyzej Sredniej dla catego Obszaru (5,5%).

Wsrod podmiotow prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg zdecydowanie dominuja
mikrofirmy (do 9 zatrudnionych), na koniec 2021 roku stanowity one blisko 97% wszystkich
podmiotdw, a ich tgczna liczba wynosita 1 631. 45 podmiotéw zatrudniato od 10 do 249 osdb,
a jedna ponad 250 osob (Rysunek 47). Wedtug danych GUS na koniec 2021 r. na terenie
gminy znajdowaty sie 4 spotki handlowe z udziatem zagranicznego kapitatu.
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Mozna oszacowagé, ze Zarejestrowane na terenie gminy firmy generujg roczne przychody ze
sprzedazy rzedu 0,7-0,8 miliarda ztotych.

Rysunek 46. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 47. Statystyki firm (wedtug REGON)
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5. Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2000 r. Na terenie gminy,
wedtug stanu na koniec 2020 r., obowigzywato 219 planéw miejscowych (mpzp), ktére
pokrywaty 2 124 ha, a wiec 20% powierzchni gminy (Mapa 127). To najwyzszy wskaznik
pokrycia planistycznego w catym ROF. Warto zauwazy¢, ze w latach 2009-2020 powierzchnia
pokryta wzrosta o 895 ha, a wiec o ponad 70%. Dane te Swiadczg o istotnie wiekszej
aktywnosci planistycznej gminy niz wielu innych w ROF. Na koniec 2020 r. trzy kolejne plany
dla 431 ha terenu znajdowato sie w opracowaniu (

Tabela 7).
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Mapa 127. Mpzp w Gminie W|erk|eJ Lancut (fragment)
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Tabela 7. Mpzp w gminach ROF — liczba i obszar w 2020 oraz dynamika miedzy 2009-2020
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Boguchwata 17 577 175 7 2 1 1 529
tancut Gmina 219 2124 895 20 8 431
Czudec 15 8| 1475 12 17 0 12
Rzeszow 211 93| 2012 990 16 5 70 49 4185
Lancut Miasto 11 3| 147 93 8 5 3 0 73
Tyczyn 41 -20 361 264 7 5 1 1 1
Glogow 3 1 106

Matopolski 36 2 665 152 5 1
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Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz ustawy
z 27 marca 2003 r.
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie GUS

6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Mimo relatywnie wysokiego pokrycia planistycznego gminy (w skali ROF) oraz ograniczen
wynikajgcych z wysokich klas gruntéw rolnych, procesy w zakresie zagospodarowania
przestrzennego w znaczgcym stopniu opierajg sie o decyzje o warunkach zabudowy (DWZ).
Liczba wydawanych decyzji od dtuzszego czasu waha sie w granicach 100-170 decyzji rocznie
(z jednorocznym pikiem do 448 w 2019), z czego wiekszos¢ przypada na budynki mieszkalne
jednorodzinne (Rysunek 48 i Rysunek 49). W latach 2005-2020 w gminie oddano do uzytku
1 079 nowych mieszkan, z czego 504 w latach 2014-2020.

Rysunek 48. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogotem
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Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Rysunek 49. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Rysunek 50. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020)
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Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

/. Zagospodarowanie przestrzenne

Struktura osadnicza gminy jest nierdwnomierna. Zdecydowana wiekszos¢ ludnosci mieszka w
waskim pasie o wzdtuz drogi krajowej nr 94. Tam znajdujg sie trzy z czterech najwiekszych
(>3 000 mieszkancéw) miejscowosciach gminy (Kraczkowa, Sonina i Kosina) oraz kilka
mniejszych. Jedynie miejscowos¢ Albigowa potozona jest nieco bardziej na potudnie.
Zabudowa kazdej z miejscowosci co do zasady rozwija sie wzdtuz uktadu istniejgcych drog
(Mapa 128). Miejscowosci gminy charakteryzujg sie najstabszym w ROF dostepem do terenéw
Zielonych — lepsza sytuacja w tym zakresie wystepuje tylko w potudniowej czesci gminy, ale
te tereny sg stabiej zaludnione. (Mapa 129 i Mapa 130).
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Mapa 128. Struktura osadnicza
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Mapa 129. Dostepnos¢ obszarow zielonych [czas dostepul]
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Mapa 130. Rozmieszczenie populacji wzgledem terendw zielonych powyzej 10ha
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Analizy przydatnosci terendow w ramach ROF pod rozwoj poszczegoélnych funkcji zabudowy
wskazujg, iz najwiekszym potencjatem w ramach gminy wiejskiej Lancut odznacza sie
pasmo wzdluz linii kolejowej. Na tej podstawie w ramach strategii przestrzennej ROF
wyznaczono jako strategiczne obszary rozwoju (SOR) strefy aktywizacji gospodarczej
przede wszystkim wiasnie w tym rejonie. Przy czym w czesci uruchomienie inwestycyjne tych
obszaréw bedzie uwarunkowane uzyskaniem zgody na odrolnienie, a takze zapewnieniem
uzbrojenia w infrastrukture techniczng obstugi transportowej. Obecny stan rozwoju
infrastruktury technicznej pokazany jest na Mapa 134 - Mapa 137 (w Zatgczniku).
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Mapa 131. Uzgodnione SOR
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Cho¢ analizy przydatnosci terenéw pod rézne funkcje zagospodarowania wskazujg na
ograniczenia rozwojowe na terenie gminy, zwigzane z wystepowaniem gleb wysokiej jakosci
(Mapa 132), to jednak zatozenie to powinno zosta¢ uchylone dla terenéw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie (do 1km) od stacji kolejowych, co pozwoli wykorzystac je na cele
inwestycyjne zgodnie z zasadami promowania zrownowazonej mobilnosci w oparciu
o transport publiczny, w szczegdlnosci szynowy, a takze umozliwienie realizacji bocznic
kolejowych do nowych terenéw przemystowo-magazynowych (Mapa 133). Tym samym jako
preferowane obszary rozwoju w skali gminnej wskaza¢ mozna takze tereny w sgsiedztwie linii
kolejowej (a takze drogi krajowej), ktére posiadajg najbardziej dogodny dostep do sieci
kolejowej. Dla pozostatej czesci gminy w wiekszym stopniu mozna wykorzysta¢ potencjat
rolny i turystyczny. Temu pierwszemu stuzytaby popularyzacja rolnictwa ekologicznego oraz
wsparcie tworzenia i promociji lokalnych marek. Drugiemu petniejsze wykorzystanie potencjatu
rozwoju sciezek i szlakow rowerowych.
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Mapa 132. Gleby wysokiej jakosci, inne funkcje terendw oraz SOR
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Mapa 133. Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzglednieniem klasy gleb (wytaczenia wokot stacji w promieniu 1km)
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8. Zatgczniki

Mapa 134. Dostep dzia!rigekuqﬂcl sieci energetyczne;
o ;

Zrédto: Opracowanié wiasne
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Mapa 135. l;)rgstep dziatek do sieci gazowni_ciej
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Mapa 136.
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Mapa 137. Dostep dziatek do sieci wodociggowej

f

Legenda L Nisd :
Granice ROF ; ; : - ] 5 @
C:? Granice gmin 3 / ) . 2 ¥ 3 D X
- o Budynki e
Dostep dziatek do sieci wodociggowej
#® Dostep do sieci wodociagowej
Sie¢ wodociggowa w promieniu 50 m
Brak dostepu do sieci wodociagowej
Sieci wodociggowe

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 138. Analiza dostepnosci dziatek do sieci wodociggowe; i‘ kanalizacyjnej
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Mapa 139. S}truktura. wiasnosci terenow
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Mapa 140. Struktura osadnicza, tereny zielone powyzej 10ha i SOR
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Mapa 141. Obszary biekitno-zielone, szlaki piesze, sciezki rowerowe i SOR
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Mapa 142. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)
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Mapa 143. Obecne fun
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Mapa 144. Rozmieszczenie przystankdw komunikacji publicznej oraz obiektéw publicznej opieki zdrowotnej i oswiaty
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Mapa 145. Zestawienie wynikéw analiz
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Mapa 146. Gestosc firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie bazy danych Dun & Bradstreet.
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MPZP miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny

SOR Strategiczny Obszar Rozwoju

SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Ninigjszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlajg poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzgdéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadno$ci danych
zawartych w tym opracowaniu.
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1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis gminy Miasta tancuta z podkresleniem wymiaru
przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (SP ROF). Zesp6t Banku Swiatowego opracowat ten materiat na podstawie
danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o $wiadczenie ustug doradczych w zakresie
Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego (Polska),
podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym Bankiem
Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Miasto Lancut lezy w péinocno-wschodniej czesci ROF od zachodu graniczy z gming
Czarna, od poétnocy z gming Biatobrzegi, natomiast od wschodu oraz potudnia z gming
wiejska Lancut. Gtéwnymi elementami krystalizujgcymi strukture funkcjonalno-przestrzenng

gminy sa:
e Bliska odlegtos¢ do zjazdu autostrady A4 (Wola Mata), od strony potnocnej (Mapa 147)

e Na osi potudnie-potnoc droga wojewddzka 877, zas na osi wschdd-zachdod droga
krajowa 94 oraz autostrada A4

e Przechodzgce przez miasto Lancut linia kolejowa wraz z przystankiem i bocznicami

e Duzy potencjat zabytkowej tkanki miasta tancut i zwartej struktury miasta

Mapa 147. Uktad transportowy

i HERE, ‘Gartnjn,
METU/NASA, USGS

Zrédto: opracowanie wtasne
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Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy miasta tancut, zgodnie z PZPWP oparta jest
na strefie zabudowy srédmiejskiej o wysokim potencjale kulturowym, a jej wyrézniajgcymi sie
elementami sa:

Miasto jest siedzibg licznych instytucji o znaczeniu powiatowym, np. Szpital Rejonowy.

W tancucie znajduje sie zabytek o znaczeniu miedzynarodowym Pomnik Historii —
Zespot Zamkowo - Parkowy dawniej wikasnos¢ rodziny Potockich.

Miasto stanowi centrum edukac;ji lokalnej i powiatowe;j.

Posiada promieniscie rozchodzacy sie od centrum uktad komunikacyjny, a jego
zagospodarowanie przestrzenne koncentruje sie na osi wschod-zachdd.

Miasto posiada wyraznie zarysowane srodmiescie w srodku ukfadu a jego rozwdj
nastepuje na zewnatrz, odzwierciedla to historyczny rozwoéj miasta.

Dominuje zabudowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna ma charakter
rozproszony, hatomiast zabudowa ustugowo-mieszkaniowa jest skupiona
w historycznym rynku.

Brak terenow zieleni urzadzonej, istniejg dwa lasy komunalne oraz zabytkowy zespot
parkowy.

Duza czes¢ obszaru miasta objeta jest ochrong konserwatorska.

Z uwagi na uwarunkowania konserwatorskie, ograniczenia przestrzenne oraz wysokg wartos¢
kulturowg, wyzwaniem polityki przestrzennej staje sie ochrona dobr kultury i porzgdkowanie
istniejgcego ukfadu (ksztattowanie przestrzeni miejskiej), rewaloryzacja starego miasta
i zapewnienie odpowiedniej jako$ci nowoczesnych przestrzeni publicznych.

3.

Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2020 roku miasto tancut zamieszkiwato 17 675
mieszkancow, z czego 58% w wieku produkcyjnym — znacznie mniej niz $rednio dla
wojewddztwa (61,1%) i mniej niz w kraju (59,5%). 17,6% byto w wieku przedprodukcyjnym,
a 24,4% w poprodukcyjnym. Sposréd wszystkich gmin ROF miasto tancut charakteryzuje
najmniej korzystna struktura wieku, procesy starzenia sie sg tu najbardziej zaawansowane.

W 1995-2000

Zrodio; GUS
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ybe & @é‘ \;\S\ O\\ \0@«\ 40 &&0 &gi- {&4 25%
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N vow 4 309
K &
&
&° 35
m change rate 1995-2000 ® change rate 2000-2005 & change rate 2005-2010
™ 2000-2005 2005-2010 2010-2015  m 2015-2020 change rate 2010-2015 M change rate 2015-2020
Zrodio: GUS
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Rysunek 53. Wybrane wielkosci ROF z oraz bez Rzeszowa
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Zrodto: GUS, D&B

Miasto tancut stanowi niespetna 5% potencjatu ludnosciowego ROF. Jest jednym
z wazniejszych — po Rzeszowie — osrodkéw gospodarczych Obszaru, na ktéry przypada az
18% pracujgcych poza Rzeszowem oraz 18% aktywnych firm spoza terenu miasta
wojewoddzkiego (Rysunek 53).

4. Gtéwne wskazniki gospodarcze

Miasto tancut lezy 18 km na wschéd od Rzeszowa. Przez tereny miasta przebiega droga
krajowa 94, a w poblizu takze autostrada A4, ktora tgczy zachod Europy z Ukraing. Przez
tanhcut przebiega rowniez linia kolejowa o znaczeniu miedzynarodowym. Na obszarze miasta
znajdujg sie tereny inwestycyjne objete Specjalng Strefg Ekonomiczng Europark Mielec (ul.
Przemystowa) oraz Strefa Aktywnosci Gospodarczej przy ul. Polnej. Tereny zlokalizowane sg
w dzielnicy Podzwierzyniec.

Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona na terenie miasta ma réznoraki charakter, przy czym
najwieksze znaczenie odgrywa handel (hurtowy i detaliczny), dziatalno$¢ budowlana,
produkcja alkoholi, produkcja odziezy oraz ochrona zdrowia.

Na koniec 2021 roku w gminie zarejestrowanych byto 628 bezrobotnych (w tym 317 kobiet
i 311 mezczyzn), a wiec poziom zblizony do notowanego przed pandemig w 2019 r. (Rysunek
54). Relacja bezrobotnych do liczby oséb w wieku produkcyjnym takze powrdcita do poziomu
notowanego przed pandemig, tj. 6,1% (relacja ta pozostaje nieco wyzsza niz Srednia dla ROF
- 5,5%).

Wsérdéd podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg dominujg mikrofirmy (do 9
zatrudnionych), ktére na koniec 2021 roku stanowity nieco ponad 96% wszystkich podmiotow,
a ich tgczna liczba wynosita 2 279. 90 podmiotéw zatrudniato od 10 do 249 oséb, a 1 miat 250
i wiecej zatrudnionych (Rysunek 55). Za niekorzystng tendencje nalezy uznac spadek liczby
wiekszych podmiotdéw — na przestrzeni ostatnich kilku lat liczba firm zatrudniajgcych 10 i wiecej
0so6b spadta 0 12%.

Na koniec 2021 na terenie miasta zarejestrowanych byto 13 spdtek handlowych z udziatem
kapitatu zagranicznego.

Dane firmy D&B wskazujg, ze dziatajgce na terenie gminy firmy generujg znaczace przychody
ze sprzedazy, na poziomie ok. 2-2,5 mld zt rocznie.

196



Rysunek 54. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 55. Statystyki firm (wedtug
REGON)
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Perspektywy rozwoju gospodarczego

Prognozy demograficzne GUS wskazujg, ze wraz z utrzymywaniem sie trendu do osiedlania
sie na terenach wiejskich okalajgcych miasta, w perspektywie 2030 roku ludnos$¢ tanhcuta
moze sie skurczy¢® o 4-5%. Towarzyszy¢ temu bedzie dalsze starzenie sie spoteczenstwa -
udziat oséb w wieku poprodukcyjnym wzroénie do rekordowego dla ROF poziomu ok. 28%,
a w przedprodukcyjnym spadnie do 17%. Udziat osob w wieku produkcyjnym spadnie do ok.
55%, a w ujeciu nominalnym spadek moze przekroczy¢ 10%.

Przy dostepnosci miejskich gruntow do zagospodarowania pod inwestycje podstawag
petniejszego wykorzystania potencjatu ekonomicznego jest atrakcyjna oferta dla inwestorow,
najlepiej takich, ktoérych dziatalno$¢ bedzie prowadzona w oparciu o zaawansowane
technologie. W tej sytuacji niezbedne wydaja sie inwestycje w kapitat ludzki i/lub przyciggniecie
wysoko wykwalifikowanych specjalistow spoza tancuta. To ostatnie jest takze wazne w
kontekscie niekorzystnych trendéw demograficznych.

Motorem rozwoju gospodarczego moze byc¢ takze aktywizacja wspotpracy pomiedzy lokalnymi
firmami, inicjowanie rozwigzan klastrowych oraz wspotpracy miedzysektorowej.

Rezerwy tkwig takze w petniejszym wykorzystaniu potencjatu kulturalnego, przyrodniczego
oraz turystycznego miasta. Warunkiem by tak sie stato jest takie skonstruowane oferty, by
turysci przybywajgc do tancuta chcieli w nim zostac¢ na kilka dni, a nie jedynie kilka godzin.

Tak jak w pozostatych gminach ROF do zagospodarowania jest takze potencjat zwigzany
z powszechniejszym wykorzystaniem modelu prosumenckiego, zwigzanego ze zwiekszonym
wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.

8 Na dzi$ trudno jest dokonac¢ oceny tego, w jaki sposob wojna w Ukrainie wptynie na liczbe oséb zamieszkujacych sasiadujgce
z nig wojewddztwo podkarpackie, w tym na miasto tancut. Wstepnie mozna oczekiwaé, ze bedzie to oddziatywanie
pozytywne, ale skala jest trudna do oszacowania.
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5.

Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2001 r. ze zm.

Na terenie gminy, wedtug stanu na koniec 2020 r., obowigzywato 11 planéw miejscowych
(mpzp), ktore pokrywaty 147 ha, a wiec 8% powierzchni gminy (Mapa 148). Warto zauwazyc,
ze w latach 2009-2020 powierzchnia pokryta planami zostata powiekszona o 93 ha, w formie
zaledwie 3 plandw, jeden z ktérych koncentruje sie na wygenerowaniu nowej dzielnicy

mieszkaniowej (ok. 6 ha) w potudniowej czesci gminy. Podsumowanie dokumentow
planistycznych mozna znalez¢ ponizej (Tabela 8).

Mapa 148. Mpzp w Gminie Miasto tancut

Zrédto: Geoportal https://geoportal.gov.pl/

’

7

Tabela 8. Mpzp w gminach ROF — liczba i obszar w 2020 oraz dynamika miedzy 2009-2020

Udziat Projekty
. . powierzchni mpzp, Powierzchn
Powierzchnia objetej Projekt | ktorych ia
. . gminy objeta Lt . s s
Liczba mpzp L . obowiazujacymi y mpzp | sporzadzan | projektéw
obowiazujacymi . .
mpzp ogélem mpzp w ogotem ie trwa mpzp
powierzchni dluzej niz 3 ogoétem
ogoétem lata
Gmina
Zmiana Zmiana Zmiana
miedzy miedzy miedzy
2020 2009 i 2020 2009- 2020 2009- 2020 2020 2020
2020 2020 2020
[szt] [szt] [ha] [ha] [%] [pkt [szt] [szt] [ha]
proc]
Boguchwata 17 8 577 175 7 2 1 1 529
tancut Gmina 219 6| 2124 895 20 8 3 0 431
Czudec 15 8| 1475 12 17 0 5 4 12
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Rzeszéw 211 93| 2012 990 16 5 70 49 4 185
tancut Miasto 11 3 147 93 8 5 3 0 73
Tyczyn 41 -20 361 264 7 5 1 1 1
Glogow 3 1 106
Matopolski 36 2 665 152 5 1

Trzebownisko 28 15 357 173 4 2 4 1 135
Czarna 23 10 295 165 4 2 8 2 47
Swilcza 85 2| 410 300 4 3 9 3 137
Krasne 10 1 86 0 2 0 5 1 856
Chmielnik 7 4 46 29 1 1 0 0 0
Lubenia 4 0 15 0 0 0 bd. bd. Bd.
ROF 707 8 570 3248 8 3 112 63 6512

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz ustawy
z 27 marca 2003 r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie GUS

6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Z wylgczeniem nowych planéw na duzg dzielnice mieszkaniowa, oraz porzgdkowania
centrum, procesy w zakresie zagospodarowania przestrzennego opierajg sie o decyzje
o warunkach zabudowy (DW2Z). Liczba wydawanych decyzji od dtuzszego czasu utrzymuije
sie na relatywnie stabilnym (odchylenia o ok 15%) poziomie ok 103 decyzji rocznie (dane
z 2020), z czego wiekszosc¢ (77) przypada na budynki mieszkalne jednorodzinne (Rysunek 56
i Rysunek 57). W latach 2005-2020 w gminie oddano do uzytku 796 nowych mieszkan, z czego
437 w latach 2014-2020. W ciggu ostatniej dekady, rocznie oddawano ok. 60 nowych
mieszkan.®

9 Dane GUS
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Rysunek 56. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogotem
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Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
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Rysunek 57. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
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Rysunek 58. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020)
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

7. Zagospodarowanie przestrzenne

Zgodnie z danymi z GUS z 2019 r. powierzchnia miasta tancuta wynosi 1 942 ha
(w przyblizeniu 19,4 km?), czyli ok. 4,3% obszaru powiatu tancuckiego, ilos¢ oséb
zamieszkujacych w miescie Lancut wynosi 17 675 (wg danych z GUS z 2020r.). Oddalone
jest ono 0 28 km od, lezgcego na potnoc, miasta Lezajsk oraz 18 km od Rzeszowa, ktory lezy
na zachod od tancuta. 63 km na wschdd od miasta znajduje sie przejscie graniczne polsko -
ukrainskie w Medyce oraz 67 km od przejscia w Korczowej. Przejscie polsko - stowackie
znajduje sie w odlegtosci 86 km od miasta tancut. Miasto tancut graniczy z trzema gminami:
Czarna od strony pétnocno-zachodniej, Biatobrzegi od strony potnocno-wschodniej oraz gming
wiejskg tancut od potudniowego - wschodu.

Z racji potozenia miasta w dwoch mezoregionach (Podgérze Rzeszowskie i Pradolina
Podkarpacka) miasto ma urozmaicong rzezbe terenu. Granicg pomiedzy mezoregionami jest
magistrala kolejowa dzielgca miasto na dwie czesci: pétnocng — nizinng oraz potudniowg -
wyzynna.
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Mapa 149. Struktura osadnicza
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Mapa 151. Rozmieszczenie populacji wzgledem terenow zielonych powyzej 10ha
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Zrédto: opracowanie wiasne

Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj poszczegdlnych funkcji, wskazuje, iz najwigkszym
potencjatem gminy sg tereny pod zabudowe mieszkaniowg i mieszang (Mapa 154). Analizy
pokazujg, ze gmina z racji ochrony débr kultury powinna skupi¢ sie na porzgdkowaniu
i polepszaniu jakosci istniejgcej struktury miejskiej oraz jakosci przestrzeni publicznych. Na
potnoc od linii kolejowej, zlokalizowane sg potencjalnie dobre tereny pod inwestycje
produkcyjne, ktére gmina uwaza za priorytetowe i zostaty one uwzglednione w Strategii
Przestrzennej ROF (Mapa 152).
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Mapa 154. Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzglednieniem klasy gleb (wytgczenia wokdt stacji w promieniu 1km)
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Zrédto: Opracowanie wiasn

205



8. Zatgczniki

Mapa 155. Dostep d‘;i‘g’fek do sieci energetyczne;

Legenda
~ Granice ROF
f;'_,:' Granice gmin
& Budynki
Dostep dziatek do sieci energetycznej
" Dostep do sieci energetycznej
Sie¢ energetyczna w promieniu 50m
Brak dostepu do sieci energetycznej
e s Dzialki 2 zabudowa i bez dostepu
do sieci energetycznej
Sie¢ energetyczna

Zrédto: opracowanie wiasne

206



Mapa 156. Dostep dziatek do sieci gazowniczej

Legonda 1% et

- Granice ROF
Q—J Granice gmin
A Budynki

| Dostep dziatek do sieci gazowniczej

- " Dostep do gazu ziemnego
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i Brak dostepu do gazu ziemnego

& Dzialki z zabudowa i bez dostepu do

1 sieci gazowniczej

Sie¢ gazownicza

&
Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 157. Dostep dziatek do sieci kanalizacyjnej
\ 2 % = —'.f 3

| Legenda o
Granice ROF 7

7 Gminas 7 (
& Budynki ) I

Dostep dziatek do sieci kanalizacyjnej \,\
A" Dostep do sieci kanalizacyjnej s
Sie¢ kanalizacyjna w promieniu 50 m
Brak dostepu do sieci wodociagowej
Sieci kanalizacyjne

Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 158. Dostep dziatek do sieci wodociqowej

Legenda "“}
- Granice ROF

¢’ Granice gmin

o Budynki

Dostep dzialek do sieci wodociagowej
A Dostep do sieci wodociagowej

© Sie¢ wodociggowa w promieniu 50 m
Brak dostepu do sieci wodociagowej
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Mapa 159. Analiza dostepnosci dziatek do sieci wodociggowej i kanali

Zrédio:
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Mapa 160. Struktura w’fasnosm terenow
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Zrédto: opracowanie wiasne
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owyzej 10ha i SOR

Mapa 161. Struktura osadnicza, tereny zielon
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 163. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)

Legenda @
R i Obszar Funkgji

:.I Gminy

Ogoliny obszar zabudowany (BDOT)

11100: Ciagta zabudowa miejska
(zabudowania zajmujg >80%
caltkowitej powierzchni)

11210: Nieciagta gesta zabudowa
miejska (zabudowania zajmujg 50-
80% catkowitej powierzchni)
12100: Jednostki przemystowe,
komercyjne, publiczne, wojskowe i
prywatne

12210: Gtéwne szlaki tranzytowe i
grunty z nimi zwigzane; 12220: Inne
drogi i grunty z nimi zwigzane;
12230: Koleje i grunty z nimi
zwigzane; 12400: Lotniska

4 4% 4 &

Zrédio danych: Serwis ladowy programu Copernicus
° 04 0.8 16 24

Zrédto: opracowanie wiasne
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néw i SOR

Mapa 164. Obecne funkcije tere
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 165. Rozmieszczenie przystankow komumkaql publicznej oraz obiektow publicznej opieki zdrowotnej i oswiaty
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 166 Zestawienie wynikow analiz.
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Mapa 167. Gestosc firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie bazy danych Dun & Bradstreet.
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Lista najwazniejszych skrotow

DWZ decyzja o warunkach zabudowy

mpzp miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny

SOR Strategiczny Obszar Rozwoju

SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Ninigjszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlaja poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzgdéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadno$ci danych
zawartych w tym opracowaniu.
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1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis gminy Lubenia z podkresleniem wymiaru
przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (SP ROF). Zesp6t Banku Swiatowego opracowat ten materiat na podstawie
danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o $wiadczenie ustug doradczych w zakresie
Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego (Polska),
podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym Bankiem
Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Gmina Lubenia lezy w potudniowej czesci ROF i bezposrednio graniczy z Rzeszowem od
potnocy i wschodu. Na terenie gminy nie znajdujg sie elementy strategicznego uktadu
transportowego ROF, natomiast obstuga w tym zakresie moze by¢ prowadzona przez potozne
w poblizu szlaki komunikacyjne, zlokalizowane w sgsiednich gminach Boguchwata i Czudec:
droge krajowg nr 19 oraz linie kolejowg Rzeszow — Jasto z przystankami kolejowymi
Wistoczanka i Babica (Mapa 168).

Mapa 168. Uktad transportow

2r6dlo: opracowanie {n/lééne
W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Lubenia wyrdzniajg sie nastepujgce
elementy:

o dolina Wistoka wyznaczajgca potnocno-zachodnig krawedz gminy i posiadajgca
charakter strategicznego korytarza ekologicznego z perspektywy catosci uktadu
przyrodniczego ROF
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e obszar stosunkowo intensywnej zabudowy wiejskiej potozony w pétnocno-wschodniej
czesci gminy (Siedliska i potnocno-zachodnia czes¢ miejscowosci Lubenia)

e rozlegta dolina w centralnej czesci gminy, wzdtuz ktérej potozona jest pozostata czes¢
miejscowosci Lubenia oraz miejscowos¢ Straszydle

e ciggnace sie wzdluz zachodniej, potudniowej i wschodniej granicy gminy stabigj
zaludnione obszary o urozmaiconej rzezbie terenu i krajobrazie, z licznymi
kompleksami lesnymi.

Z punktu widzenia powyzszych uwarunkowan, kluczowym wyzwaniem polityki przestrzenne;j
gminy Lubenia z perspektywy ROF jest zréwnowazony rozwdj przestrzenny najlepiej
skomunikowanej pétnocno-zachodniej czesci gminy w sgsiedztwie korytarza ekologicznego
Wistoka oraz ochrona wysokich waloréw krajobrazowych i turystycznych pozostatej czesci
gminy.

3. Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2020 roku gmine zamieszkiwato 6 441 mieszkancow. Lubenia
jest najmniejszg pod wzgledem ludnosci gming ROF i stanowi 1,7% jego potencjatu
demograficznego. Liczba mieszkancow gminy jest stosunkowo stabilna. W latach 2005-2020
wzrosta o 23 osoby, natomiast w latach 2014-2020 zanotowano ubytek o 36 osob (Rysunek
59, Rysunek 60). W zakresie prognozy demograficznej do 2030 r. przyjg¢ nalezy utrzymanie
sie aktualnego poziomu liczby mieszkancéw.

Rysunek 59. Zmiany liczby ludnosci w Rysunek 60. Procentowe zmiany ludnosci w
gminach ROF w latach 1995-2020 gminach ROF w latach 1995-2020
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W strukturze ludnosci gminy 61,5% mieszkancéw jest w wieku produkcyjnym (nieco wiecej niz
w wojewodztwie (61,1%) i w kraju (59,5%)), 17,9% w wieku przedprodukcyjnym, a 20,6%
w poprodukcyjnym. Prognozy demograficzne GUS wskazujg, ze w perspektywie 2030 roku
ludno$¢ gminy powinna pozosta¢ na poziome zblizonym do obecnego’®. Rownoczesnie
spadnie odsetek osob w wieku produkcyjnym (do niespetna 58%) oraz przedprodukcyjnym
(niespetna 18%). Udziat oséb w wieku poprodukcyjnym wzrosnie do ponad 24%.

10 Na dzi$ trudno jest dokonac oceny tego, w jaki sposéb wojna w Ukrainie wptynie na liczbe os6b zamieszkujgcych sgsiadujace
z nig wojewddztwo podkarpackie, w tym na samg gmine Lubenia. Wstepnie mozna oczekiwaé, ze bedzie to oddziatywanie
pozytywne, ale skala jest trudna do oszacowania.
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4. Gtéwne wskazniki gospodarcze

Gmina ma charakter wiejski, przy czym uwarunkowania naturalne nie sprzyjajg prowadzeniu
dziatalnosci na duzg skale. Dziatalnos¢ pozarolnicza ma ograniczony charakter i koncentruje
sie w zakresie dziatalnosci poligraficznej, handlu oraz ustug budowlano-montazowych.

Na koniec 2021 roku zarejestrowanych byto 240 oséb bezrobotnych, w tym 127 kobiet i 113
mezczyzn (Rysunek 61). To rekordowo niski poziom, nieznacznie nizszy niz w 2019 roku.
Takze relacja bezrobotnych do liczby os6b w wieku produkcyjnym spadta do rekordowo
niskiego poziomu ok. 6%. W strukturze bezrobotnych uwage zwraca relatywnie wysoki wsrod
gmin ROF udziat dtugotrwale bezrobotnych - 65%, a takze rekordowy w ROF udziat wsréd
bezrobotnych oséb powyzej 50 roku zycia (30%).

Podobnie jak w pozostatych gminach wsréd podmiotéw prowadzacych dziatalno$é
gospodarczg zdecydowanie dominujg mikrofirmy (do 9 zatrudnionych), na koniec 2021 roku
stanowity one blisko 96% wszystkich podmiotéw, a ich tgczna liczba wynosita 384. 17
podmiotéw zatrudniato od 10 do 249 oséb. Brak byto najwiekszych - 250 i wiecej zatrudnionych
— firm (Rysunek 62). Wedtug danych GUS na koniec 2021 r. na terenie gminy nie znajdowata
sie ani jedna spotka handlowa z udziatem takiego kapitatu.

Na podstawie danych z bazy D&B mozna szacowac, ze zarejestrowane na terenie gminy firmy
generujg roczne przychody ze sprzedazy na poziomie nieprzekraczajgcym 100 min zt.

Rysunek 61. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 62. Statystyki firm (wedtug
REGON)
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Zrodto: GUS Zrédto: GUS

5. Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2001 r. Na terenie gminy,
wedtug stanu na koniec 2020 r., obowigzywaty 4 plany miejscowe (mpzp), kiére pokrywaty
15 ha, a wiec mniej niz 1% powierzchni gminy. Plany majg charakter punktowy w pétnocno-
zachodniej czesci gminy (Mapa 169). W latach 2009-2020 nie uchwalono zadnego nowego
planu. Poziom pokrycia planistycznego w gminie Lubenia jest najnizszy w catym ROF (Tabela
9).
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I\/Iapa 169. Mpzp w Gm

inie Lubenia
ag

Zrédto: Geoportal https://geoportal.gov.pl/

Tabela 9. Mpzp w gminach ROF — liczba i obszar w 2020 oraz dynamika miedzy 2009-2020

Udziat Projekty
Powierzchnia powierzchni mpzp, Powierzchn
. . objetej Projekt ktérych ia
. " gminy objeta LT . sy
Liczba mpzp L. . obowiazujacymi y mpzp | sporzadzan | projektéw
obowiazujacymi ot .
mpzp ogoéltem mpzp W ogofem e ‘.“”f’. mpzp
powierzchni diuzej niz 3 ogotem
Gmina ogoétem lata
Zmiana Zmiana Zmiana
miedzy miedzy miedzy
2020 2009 i 2020 2009- 2020 2009- 2020 2020 2020
2020 2020 2020
0 [pkt
[szt] [szt] [ha] [ha] [%] proc] [szt] [szt] [ha]
Boguchwata 17 8| 577 175 7 2 1 1 529
Lancut Gmina 219 6| 2124 895 20 8 3 0 431
Czudec 15 8| 1475 12 17 0 5 4 12
Rzeszéw 211 93| 2012 990 16 5 70 49 4185
Lancut Miasto 11 3| 147 93 8 5 3 0 3
Tyczyn 41 20| 361 264 7 5 1 1 1
Gtlogow 3 1 106
Malopolski 36 2 665 152 5 1
Trzebownisko 28 15| 357 173 4 2 4 1 135
Czarna 23 10] 295 165 4 2 8 2 47
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Swilcza 85 2| 410 300 4 3 9 3 137
Krasne 10 1 86 0 2 0 5 1 856
Chmielnik 7 4 46 29 1 1 0 0 0
Lubenia 4 0 15 0 0 0 0 0 0
ROF 707 8570 | 3248 8 3 112 63 6512

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz ustawy
z 27 marca 2003 r.
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie GUS i danych z gmin

6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Wobec znikomego pokrycia planistycznego gminy, zdecydowana wiekszos¢ proceséw
w zakresie zagospodarowania przestrzennego opiera sie na decyzjach o warunkach
zabudowy (DWZ). Liczba wydawanych decyzji w ciggu ostatniej dekady utrzymywata sie na
wzglednie stabilnym i poréwnywalnym poziomie ok. 60 decyzji rocznie, z czego zdecydowana
wiekszo$¢ przypada na budynki mieszkalne jednorodzinne (Rysunek 63 i Rysunek 64).
W 2020 r. odnotowano natomiast bardzo duzy wzrost wydawanych decyzji (191) — nalezatoby
monitorowac, na ile trend ten utrzyma sie w latach kolejnych. W latach 2005-2020 w gminie
oddano do uzytku 266 nowych mieszkan, z czego 97 w latach 2014-2020. W ciggu ostatniej
dekady, rocznie oddawano $rednio ok. 17 nowych mieszkan, znacznie mniej niz liczba
wydawanych decyzji WZ. Wskazuje to na pewien zasob rezerw dziatek budowlanych w gminie,
przy czym ich lokalizacja na terenach pozbawionych planéw miejscowych moze w przysztosci
powodowac pewne problemy w zakresie fadu przestrzennego

Rysunek 63. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogétem
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Rysunek 64. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
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Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Rysunek 65. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020)

350

300

250

200

150

100

50

e tancut M.

5000

/4500
/ 4000
3500
3000
2500

Czarna tancutG. Boguchwata
Chmielnik Glogdw Matopolski ~ eeseee Krasne e— | beENia
= Swilcza e Trzebownisko === Tyczyn = = = Czudec
= == RzeszOw* e ROF*

Legenda: * ROF i Rzeszéw oznaczone sg na prawej skali
Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

7.

Zagospodarowanie przestrzenne

2 000
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Struktura osadnicza gminy jest powigzana z naturalnym uksztattowaniem terenu i nawigzuje
do ukfadu dolin. Koncentracja nieco bardziej intensywnej zabudowy w po6tnocno-zachodniej
czesci gminy moze stanowi¢ pewne wyzwanie w zakresie utrzymania fadu przestrzennego
w przypadku wystgpienia wyzszego tempa dynamiki rozwojowej (Mapa 170). Dzieki potozeniu
w urozmaiconym przyrodniczo terenie pogoérza, wszystkie miejscowosci gminy charakteryzujg
sie dobrym dostepem do terendw zielonych (Mapa 171 i Mapa 172).
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Mapa 170. Struktura osadnicza
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Zrédto: opracowanie wiasne

Mapa 171 Dostep.noéé obszarow zielonych [czas dostepul]
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 172. Rozmieszczenie populacji wzgledem terenow zielonych powyzej 10ha

%77 Legenda
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Zrédto: opracowanie wiasne

Z uwagi na pofozenie gminy Lubenia w obszarze bardzo wartosciowym sSrodowiskowo
w wymiarze strategicznym dla ROF kluczowe jest utrzymanie wysokich walorow
przyrodniczych, krajobrazowych i turystycznych przestrzeni gminy. Z tego punktu widzenia
stuszne wydaje sie wskazanie tylko jednego i stosunkowo niewielkiego strategicznego
obszaru rozwoju (SOR) o charakterze inwestycyjnym w potnocnej czesci gminy (Mapa
173). Uruchomienie inwestycyjne terenu jest uwarunkowane odpowiednim uzbrojeniem
w infrastrukture techniczng. Obecny stan rozwoju infrastruktury technicznej pokazany jest na
Mapa 176 - Mapa 179 (w Zatgczniku). Bardzo istotnym wyzwaniem z punktu widzenia rozwoju
catego ROF jest rowniez ochrona przyrodnicza i krajobrazowa korytarza doliny Wistoka, ktory
takze zostat zaliczony do strategicznych obszaréw ROF.

229



Mapa 173. Uzgodnione SOR w Gminie Lubenia
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Zrédto: opracowanie wiasne

Analizy przydatnosci terendw pod rézne funkcje zagospodarowania wskazujg na ograniczenia
rozwojowe W najlepiej skomunikowanej potnocno-zachodniej czesci gminy, zwigzane
z wystepowaniem gleb wysokiej jakosci (Mapa 174).

Stosunkowo mata presja inwestycyjna na budownictwo mieszkaniowe moze by¢ jednak
rowniez punktem wyjscia do zdefiniowania innych kierunkéw rozwojowych gminy (Mapa 175).
Rozwijanie potencjatu ekonomicznego gminy powinno koncentrowac¢ sie na budowaniu
wartoéci w ramach gospodarstw rolnych (zdrowa/ekologiczna zywnos¢) oraz petniejszym
wykorzystaniu waloréw rekreacyjnych i turystycznych gminy (niewatpliwym bogactwem
naturalnym tego terenu sg zrodta leczniczych wéd siarczanowych i solankowych).
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Zrédto: opracowanie wiasne

Mapa 175. Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzglednieniem klasy gleb (wytgczenia wokot stacji w promieniu 1km)
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- ne wedlug funkcji

Zrédto: opracowanie wiasne
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8. Zatgczniki

Mapa 176. Dostep dziatek do sieg:i energetycznej

Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 177. Dosjg& dziatek do sieci gazowniczej
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o 05 1 2 3 4

Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 178. Dostep dziatek do sieci kanalizacyjnej
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Zrédto: opracowanie wiasne

234



Mapa 179. Dostgg dziatek do sieci wodociggowej
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 180. Anallza dostepnosm dziatek do sieci wodomagowej i kanalizacyjnej
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 181. Struktura wtasnosci terenow
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 182. Struktura osadnicza, tereny zielone powyzej 10ha i SOR
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 183. Obszary biekitno-zielone, szlaki piesze, sciezki rowerowe i SOR
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 184. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)
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Mapa 185. Obecne funkcje terenéw i SOR
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Mapa 186. Rozmieszczenie przystankow komunikaciji publicznej oraz obiektow publicznej opieki zdrowotnej i oswiaty
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 187. Zestawienie
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Mapa 188. Gestosc firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Zrdio: opracowanie wiasne na podstawie bazy danych Dun & Bradstreet.

244



Strategia Przestrzenna Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego - zasady prowadzenia polityki
przestrzennej ROF

RZESZOW

syntetyczny opis gminy na potrzeby
Strategii Przestrzennej ROF

S (et e B o g o 00, S L G Tntemdp, NASAMNGA USGS,GUGHK, Esri, HERE, Garmin, Foursquare, GeoTechnologies, Inc, METI/NAS
— e — e — > s : e ust

Styczen 2023

Fundusze ; -
E Europejskie Rzeczpospolita //‘ Unia Europejska -

Wiedza Edukacja Rozwéj - Polska PODKARPACKIE Europejski Fundusz Spoteczny



Spis tresci

LA (T o TSRS 248
2. Informacje 0goOINE O GIMINIE .......oiiiiiiiiiiie e a e e 248
3. DEMOGIAfia ....ceeiieiiiiiee e e e e aaa e s 250
4. Gtowne WSKazniKi QOSPOTAICZE .........oiieeiiiiiiiiece e 251
5. DoKumMENty PlaniSIYCZNE .......cooeiiieeiee e 252
6. Rynek miesSzKanioWy i AWZ ........coooiiiiiie e 254
7.2agospodarowanie PrzeSIrZENNE .........covieiuuiiie e e 255
A = To.4 | 260
Spis rysunkow

Rysunek 66. Zmiany liczby ludnosci w gminach ROF w latach 1995-2020.................c........ 250
Rysunek 67. Procentowe zmiany ludnosci w gminach ROF w latach 1995-2020................ 250
Rysunek 68. PracujgcCy i bezrobOtNi...........cuuuuiiiiiiiiee e 252
Rysunek 69. Statystyki firm (wedlug REGON)..........ooommiiii e 252
Rysunek 70. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogotem ............oooevviiiiiiiiiiiiiiccee e, 254
Rysunek 71. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne................. 255
Rysunek 72. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020).................... 255
Spis map

Mapa 189. UKIad tranSPOrtOWY ........ccoiiiiiiiiii i e e e e e ae s 248
Mapa 190. MPZP W RZESZOWIE ........ccoeeeiiiiiei e e e 253
Mapa 191. Struktura 0SadNICZa ..........cceviuuniii i 256
Mapa 192. Dostepnos¢ obszarow zielonych [czas dostepu] ...c...eeeeiveeeeiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee, 256
Mapa 193. Rozmieszczenie populacji wzgledem terenow zielonych powyzej 10ha............ 257
Mapa 194. Uzgodnione SOR na terenie miasta RZeSzOW ..o, 258
Mapa 195. Gleby wysokiej jakosci, inne funkcje terendw oraz SOR ...............evvvvviniiniinnnnne. 259
Mapa 196. Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzglednieniem klasy gleb (wylgczenia wokot stacji w promieniu 1km).............oooooveinnnnnnn. 259
Mapa 197. Dostep dziatek do sieci energetyCznegj...........ccoovvveiiiciiiiiiiiiiiicee e, 260
Mapa 198. Dostep dziatek do SieCi gazoWNICZEj..........ceeiiieiiiiiiiiiiiei e, 261
Mapa 199. Dostep dziatek do sieci kanalizacyjnej.............ccccuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 262
Mapa 200. Dostep dziatek do SieCi WOAOCIGQOWE] ...........uuuruururiiriiiiiiiiiiiiiieiiiiiiieineniieinieeees 263
Mapa 201. Analiza dostepnosci dziatek do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej................. 264
Mapa 202. Struktura WkasnoSCi tErENOW .............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiie e eeenneanes 265
Mapa 203. Struktura osadnicza, tereny zielone powyzej 10ha i SOR........ccccceeiiiiiiiieninnnnn. 266
Mapa 204. Obszary biekitno-zielone, szlaki piesze, sciezki rowerowe i SOR ..................... 267
Mapa 205. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy) ...............cccevvnneee. 268
Mapa 206. Obecne funkcje terendw i SOR..........cooviiiiiiiiii e 269
Mapa 207. Rozmieszczenie przystankéw komunikacji publicznej oraz obiektdw publicznej
opieKi ZArowotNE) i OSWIALY .......ccoviiiiiiiiii i 270
Mapa 208. Zestawienie WyNiKOW @nalizZ................uuuummmiimiiiiiiiiiiiiiiiiii e 271
Mapa 209. Gestos¢ firm (siatka heksagonalna 100ha) ...........cooeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 272

Lista najwazniejszych skrotow

DWZ decyzja o warunkach zabudowy
mpzp miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny

246



SOR Strategiczny Obszar Rozwoju
SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Ninigjszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlaja poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzadéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadnosci danych
zawartych w tym opracowaniu.
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1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis miasta Rzeszéw z podkresleniem wymiaru
przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (SP ROF). Zesp6t Banku Swiatowego opracowat ten materiat na podstawie
danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o $wiadczenie ustug doradczych w zakresie
Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego (Polska),
podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym Bankiem
Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Miasto Rzeszow jest stolicg wojewddztwa podkarpackiego i gtéwnym, centralnie potozonym,
osrodkiem ROF. Z racji potozenia oraz swych funkcji Rzeszéw jest waznym weziem
transportowym, na ktory sktada sie szereg elementéw (Mapa 189). Przez miasto przebiegaja
trzy drogi krajowe (9, 19 i 94) oraz droga ekspresowa S19, a w jego poblizu autostrada A4.
Rzeszow jest tez znaczgcym weztem kolejowym. Przede wszystkim przebiega przez niego
linia nr 91 Krakow-Tarnéw-Rzeszéw-Przemysl, a dodatkowo zbiegajg sie w nim linia nr 71
Ocice-Rzeszoéw oraz linia nr 106 Jasto-Rzeszéw. Wezet kolejowy skiada sie z 2 stacji
(Rzeszéw Gtowny, Rzeszow Staroniwa), 4 przystankow (Rzeszow Mitocin, Rzeszéw Osiedle,
Rzeszéw Zateze, Rzeszow Zwieczyca) ora 1 rozjazdu: (Rzeszéw Zachodni). W przylegajace;j
do Rzeszowa gminie Trzebownisko znajduje sie port lotniczy Jasionka, ktory w nieodlegtej
przysztosci zyska potgczenie kolejowe z Rzeszowem.

Mapa 189. Uktad transportowy

Legenda
ranice ROF

iNpsiion iR R i AR P g i B LG inteamap; NASA: NGA, USGSTGUGIK: Esii; HERE: Garmin, Foursquare, GeoTedhnalogies, Inc. MET/NASA
; : ; A ¢ it o, Ry

Zrédto: opracowanie wiasne
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Struktura funkcjonalno-przestrzenna Rzeszowa zgodnie z wizjg zawarta w projekcie
studium ma opierac¢ sie na podziale miasta na trzy strefy urbanistyczne A, B i C."" Sg one
potozone koncentrycznie w stosunku do centrum miasta i odzwierciedlajg etapy jego rozwoju
przestrzennego oraz koncentryczno-promienisty uktadu komunikacyjny, stanowigcy szkielet
zabudowy. Poszczegodlne strefy obejmujg rejony miasta odznaczajgce sie podobnym
charakterem, wynikajgcym z rodzaju i intensywnosci zagospodarowania obszarow, dominacji,
rodzaju i hierarchii wystepujgcych na nich funkcji, jakosci architektury i przestrzeni
publicznych. Kryterium wyrdzniajagcym strefy jest rowniez gestos¢ ich zaludnienia oraz
dostepnos¢ do infrastruktury spotecznej i technicznej, charakter obstugi komunikacyjnej,
poziom obstugi transportem zbiorowym. Okreslone strefy roznig sie miedzy sobg potencjatem
rozwojowym wynikajgcym m. in. z ich potozenia i roli w strukturze miasta. Potozone
w granicach poszczegolnych stref obszary zagospodarowania charakteryzujg sie podobnymi
problemami dotyczgcymi ich zagospodarowania i stanu tadu przestrzennego.

Strefa A obejmuje centralnie potozong czes¢ miasta i obejmuje m.in. $rddmiescie
z historycznym centrum, srodkowy odcinek doliny Wistoka fragmenty linii kolejowych: relacji
Krakéw Gtéwny — Medyka i Rzeszoéw — Jasto z dworcami, w tym dworcem gtéwnym. Strefa
obejmuje obszary: mieszkaniowe, ustugowe, przemystowe, wojskowe i infrastruktury
technicznej i obstugi komunikacji, w tym powstajgce rzeszowskie centrum komunikacyjne.
Strefa A posiada powierzchnie ok. 9,93 km? i gesto$¢ zaludnienia 6 310 os./km?. Zamieszkuje
ja okoto 32% ludnosci miasta.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna w strefie A jest w przewazajgcej czesSci w petni
wyksztatcona i zwarta. Rownoczesnie posiada ona potencjat do podniesienia swojej rangi w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, co réwnoczesnie bedzie miato wplyw na
poprawe wizerunku miasta jako matej metropolii, centrum regionu, centrum Polski potudniowo-
wschodniej, do ktérej to funkcji Rzeszoéw aspiruje.

Strefa B obejmuje obszary potozone gtéwnie poza tzw. ,obwodnicg srédmiejskg” oraz obszar
Zlokalizowany pomiedzy al. Rejtana a al. Armii Krajowej, a takze obszar prawego brzegu
Wistoka, na potnoc od ul. Lwowskiej. Strefe tworzg, w wiekszosci, tereny miasta potozone
w granicach administracyjnych z 2005 r. oraz przylegte do nich tereny, na ktoérych nastgpita
ekspansja zabudowy po 2005 r., charakteryzujgce sie duzym potencjatem rozwojowym
i pozostajgce w zainteresowaniu inwestoréw. Strefa B posiada powierzchnie ok. 54,83 km?
i gestos$¢ zaludnienia 1 871 os./km?. Zamieszkuje jg okoto 53% ludnos$ci miasta.

W strefie B nalezy podejmowac¢ dziatania zmierzajgce do poprawy jakosci zagospodarowania
obszaréw juz wyksztalconych oraz kreowanie nowych obszaréw zabudowy jako
wielofunkcyjnych. Dla ich lepszej obstugi transportowej, niezbedne jest uzupetnienie istniejgcej
sieci drogowej o brakujgce elementy, jak réwniez nowe ciggi uliczne. Strefa B posiada
potencjat do stworzenia miejskiej przestrzeni wielofunkcyjnej, w ktérej dominowaty bedg nadal
osiedla mieszkaniowe z ustugami o charakterze lokalnym.

Strefa C obejmuje obszary, potozone na obrzezach miasta, wtagczone w granice Rzeszowa po
2005 r. Sg to dawne sotectwa, a obecnie osiedla: Przybyszowka, Bzianka, Zwieczyca,
Budziwoj, Biata, Stocina, Matyséwka i Pogwizdéw Nowy. Strefa C posiada powierzchnie ok.
64,26 km? i gestos¢ zaludnienia 465 os./km?. Zamieszkuje jg okoto 15% ludnosci miasta.
Dominujgce w strefie obszary otwarte: rolne, lesne i zieleni o charakterze naturalnym, w tym
potozone w dolinach potokdw, zajmujg ponad 75% jej powierzchni. Obszary te charakteryzujg
sie bogactwem terenéw atrakcyjnych krajobrazowo, predysponowanych do wykorzystania

11 Niniejszy ,Syntetyczny opis gminy”, kiedy nawigzuje w swojej tresci do projektu studium m. Rzeszéw, to odnosi sie do
projektu studium wytozonego do publicznego wgladu w okresie od 27 maja 2022 r. do 30 czerwca 2022 r. Konsultacje i uwagi
z pewnoscig wptyng na zapisy projektu studium, jednak obecnie zakres tych zmian nie jest znany.
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rekreacyjno-wypoczynkowego oraz dla rolnictwa miejskiego. Nie wystepuje tu niemal zielen
urzagdzona. Potencjat srodowiska naturalnego jest stabo wykorzystany ze wzgledu m.in. na
stabg dostepnos¢ terendw i niska intensywnos¢ zabudowy oraz jej charakter.

W strefie C nalezy podejmowac dziatania zmierzajgce do uzupetniania istniejacych zespotow
zabudowy (przy zachowaniu jej ekstensywnego charakteru) i poprawy jakosci zamieszkania
poprzez rozbudowe uktadu komunikacyjnego, ustug podstawowych oraz wykreowanie nowych
miejskich terendw rekreacji i wypoczynku. Strefa C posiada potencjat na istotne uzupetnienie
oferty terendw rekreacji i wypoczynku w miescie. Mozliwos¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej
w tej strefie, poza istniejgcymi zespotami, powinna by¢ natomiast uwarunkowana kryteriami
przyrodniczymi, krajobrazowymi i infrastrukturalnymi oraz bra¢ pod uwage réznorodne,
czasami wzajemnie sprzeczne, oczekiwania spoteczne.

Analizujgc powyzsze stwierdzenia zaczerpniete z projektu nowego studium dla Rzeszowa
nalezy stwierdzi¢, ze miasto zamierza w zdecydowany sposob wejs¢ na sciezke rozwoju,
ktorej wyznacznikiem ma by¢ pogodzenie presji inwestycyjnej wynikajgcej z atrakcyjnosci
Rzeszowa jako miejsca zamieszkania, pracy, nauki i biznesu z zasadami racjonalnego
i zrownowazonego rozwoju w skali catego ROF, wymogami ochrony s$rodowiska oraz
zasadami tadu przestrzennego.

3. Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2020 roku Rzeszéw zamieszkiwato 196 638 mieszkancow,
co przektada sie na 52,3% potencjatu ludnosciowego ROF. Analiza trendéw rozwoju
demograficznego w dtuzszym okresie jest niezwykle trudna z uwagi na wielokrotne
przytgczanie czesci otaczajgcych gmin do Rzeszowa. W efekcie naktadato sie na siebie kilka
procesow, ktére na poziomie statystycznym bardzo trudno zidentyfikowac i wydzieli¢. Niemniej
jednak na podstawie analizy danych mozna postawic teze, ze liczba ludnosci Rzeszowa rosta
nie tylko z powodu przytgczania nowych terenéw, ale takze innych czynnikdw, przy czym ten
.samoistny” wzrost nie jest bardzo dynamiczny (Rysunek 66, Rysunek 67). Prognoza
demograficzna oparta o prognoze GUS z 2014 r. i skorygowana faktycznymi danymi z okresu
do 2020 roku sugeruje, ze w 2030 r. Rzeszédw ma zamieszkiwa¢ ok. 206 500 osob, co
oznaczatoby wzrost o ok. 5%.

® change rate 1995-2000 ® change rate 2000-2005 ® change rate 2005-2010

W1995:2000 2000:2005 2005:2010 2010:2015! | W.2015:2020, change rate 2010-2015 M change rate 2015-2020

Zrodio: GUS Zrodio: GUS

W strukturze ludnosci Rzeszowa 59,5% mieszkancow jest w wieku produkcyjnym; co lokuje
miasto ponizej sredniej w wojewddztwie (61,1%) i na poziomie sredniej dla kraju (59,5%).
19,1% jest w wieku przedprodukcyjnym, a 21,4% w poprodukcyjnym. W ramach ROF wyzszy
odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym notowany jest jedynie w miescie Lancut.
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4. Gtoéwne wskazniki gospodarcze

Podczas gdy Rzeszéw ,dostarcza” 52% potencjatu ludno$ciowego ROF i zajmuje 12%
powierzchni ROF, jego potencjat ekonomiczny jest znacznie wiekszy - odpowiada za ponad
70% pracujgcych w Obszarze oraz ponad 80% aktywnych firm.

Rzeszow jest gtdwnym osrodkiem dziatalnosci produkcyjno-ustugowej ROF. Istotny udziat w
generowanych przychodach majg m.in. handel energig elektryczng, ustugi informatyczne,
handel hurtowy, produkcja pojazdéow powietrznych, produkcja zywnosci, ustugi budowlano-
montazowe i produkcja metalowych wyrobéw gotowych. Rzeszéw stawia takze na rozwdj
klastrow, najbardziej znane z nich to: ,Dolina Lotnicza” (klaster firm wytwarzajgcych na
potrzeby przemystu lotniczego), Poligen (Klaster Przetworstwa Tworzyw Sztucznych) oraz
klaster firm informatycznych Polski Wschodniej.

Na koniec 2021 roku jako bezrobotne zarejestrowanych byly 6 294 osoby — 3 239 kobiet
i 3 055 mezczyzn (Rysunek 68). Liczba bezrobotnych pozostaje nieco wyzsza niz przed
pandemig - na koniec 2019 r. byto 6 181 osdb bezrobotnych. Relacja bezrobotnych do liczby
0sOb w wieku produkcyjnym wyniosta na koniec 2021 roku 5,4% i byta zblizona do $redniej dla
catego Obszaru (5,5%). Na tle pozostatych czesci ROF wysoki jest odsetek dtugotrwale
bezrobotnych (blisko 67%), wyzszy odnotowywany jest jedynie w Chmielniku.

Populacja podmiotéw gospodarczych zdominowana jest przez mikrofirmy (do
9 zatrudnionych), ktére na koniec 2021 roku stanowity blisko 97% wszystkich podmiotow - ich
taczna liczba wynosita 31 426. 1 008 podmiotow zatrudniato od 10 do 249 osob, 48 miato
ponad 250 zatrudnionych (to 80% wszystkich tego typu podmiotéw obecnych w ROF)
(Rysunek 69). Wedtug danych GUS na koniec 2021 r. na terenie gminy znajdowato sie 913
spotek handlowych z udziatem zagranicznego kapitatu (90% tego typu podmiotéw z ROF).

Na podstawie danych firmy D&B mozna szacowac, ze zarejestrowane na terenie Rzeszowa
firmy generujg roczne przychody ze sprzedazy na poziomie 45-50 miliardéw ztotych, przy
czym ok. Ya tych przychoddéw generowanych jest przez jeden podmiot prowadzgcy dziatalnos¢
na rynku obrotu energia.

Petniejsze wykorzystanie potencjatu ekonomicznego miasta wymaga przetamywania barier
rozwojowych, takich jak: i) skomplikowana struktura wfasnosciowa gruntéw utrudniajgca
pozyskiwanie atrakcyjnych terendw inwestycyjnych, ii) ograniczone zasoby lokali/budynkéw,
waznych w kontekscie dziatalnosci ustugowej, iii) potrzeba podnoszenia kwalifikacji,
w szczegolnosci w zakresie kompetencji technicznych lokalnych zasobéw pracy, iv)
ograniczona wspoétpraca osrodkdw naukowych oraz uczelni z wladzami publicznymi i sektorem
prywatnym.

By przycigga¢ mtodych profesjonalistow Rzeszéw musi tworzy¢ warunki dla atrakcyjnego zycia
i spedzania wolnego czasu oraz dbac o infrastrukture wspierajgca taczenie zycia zawodowego
z rodzinnym (ztobki, przedszkola, itp.). Generowanie coraz to wiekszej wartosci dodane;j
wymaga nieustannego wzrostu zaawansowania prowadzonej w Rzeszowie dziatalnosci,
dlatego tez konieczne sg wszechstronne (badania naukowe, w kapitat ludzki) inwestycje w
innowacyjnosgé.
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Rysunek 68. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 69. Statystyki firm (wedtug REGON)
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5. Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem studium uwarunkowan
i kKierunkdéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2000 r. W 2022 r. opracowano
projekt nowego studium, ktéry aktualnie jest przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu i
konsultacji spotecznych. Na terenie miasta, wedilug stanu na koniec 2020 r., obowigzywato
211 planéw miejscowych (mpzp), ktére pokrywaty 2 012 ha, a wiec 16% powierzchni gminy
(trzeci wynik w catym ROF, najwyzszy wsrod miast wchodzgcych w sktad ROF) - Mapa 190.
Warto zauwazy¢, ze w latach 2009-2020 powierzchnia obowigzujgcych planéw zwiekszyta sie
0 990 ha. Na koniec 2020 r. pie¢ kolejnych plandéw dla 4 185 ha terenu (ponad dwukrotnos¢
powierzchni obecnie objetej mpzp) znajdowato sie w opracowaniu. Poziom pokrycia
planistycznego w Rzeszowie jest niezadowalajacy na tle potrzeb oraz wynikdéw innych polskich
duzych miast (co jest problemem tym bardziej, gdy uwzgledni sie dynamiczny rozwoj miasta).
Bardziej optymistycznie wygladajg dane o wszczetych procedurach planistycznych, choé
nadzieje studzi fakt, ze wigkszo$¢ wszczetych planéw pozostaje w procedurze sporzgdzania
diuzej niz 3 lata (Tabela 10).
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Mapa 190. Mpzp w Rzeszowie
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Tabela 10. Mpzp w gminach ROF — liczba i obszar w 2020 oraz dynamika miedzy 2009-2020

Udziat Projekty
Powierzchnia powierzchni mpzp, Powierzchn
- . objetej Projekt ktorych ia
. " gminy objeta L . C .
Liczba mpzp L . obowiagzujagcymi y mpzp | sporzadzan | projektow
obowigzujacymi
mozb oadlem mpzp w ogoétem ie trwa mpzp
pzp og powierzchni dluzej niz 3 ogétem
Gmina ogoétem lata
Zmiana Zmiana Zmiana
miedzy miedzy miedzy
2020 2009 i 2020 2009- 2020 2009- 2020 2020 2020
2020 2020 2020
[pkt
0,
[szt] [szt] [ha] [ha] [%] proc] [szt] [szt] [ha]

Boguchwata 17 8| 577 175 7 2 1 1 529
Lancut Gmina 219 6| 2124 895 20 8 3 0 431
Czudec 15 8| 1475 12 17 0 5 4 12
Rzesz6w 211 93| 2012 990 16 5 70 49 4185
Lancut Miasto 11 3| 147 93 8 5 3 0 3
Tyczyn 41 20| 361 264 7 5 1 1 1
Glogow 3 1 106

Matopolski 36 2 665 152 5 1
Trzebownisko 28 15| 357 173 4 2 4 1 135
Czarna 23 10| 295 165 4 2 8 2 47
$wilcza 85 2| 410 300 4 3 9 3 137
Krasne 10 1 86 0 2 0 5 1 856
Chmielnik 7 4 46 29 1 1 0 0 0

253




Lubenia 4 0 15 0 0 0 bd. bd.

Bd.

ROF

707 8 570 3248 8 3 112 63

6 512

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz ustawy
z 27 marca 2003 r.
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie GUS

6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Wobec niezadowalajgcego pokrycia planistycznego miasta, istotna czes¢ proceséw
w zakresie zagospodarowania przestrzennego opiera sie o decyzje o warunkach zabudowy
(DW2Z). Liczba wydawanych decyzji od dtuzszego czasu waha sie w granicach 500-900 decyzji
rocznie, z czego zdecydowana wiekszo$¢ przypada na budynki mieszkalne jednorodzinne
(Rysunek 70 i Rysunek 71). Rownoczesnie powierzchnia terendw, ktére s3
niezagospodarowane a w obowigzujgcych mpzp sg przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg to 142 ha. W latach 2005-2020 w Rzeszowie oddano do uzytku 29 181 nowych
mieszkan, z czego az 19 033 w latach 2014-2020, co wyraznie wskazuje na wzrastajgca
dynamike rozwojowg w tym zakresie.

Rysunek 70. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogétem
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Rysunek 71. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
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Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Rysunek 72. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020)
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/. Zagospodarowanie przestrzenne

Struktura osadnicza Rzeszowa wraz z intensywnym rozwojem miasta i lawinowo
pojawiajgcymi sie inwestycjami mieszkaniowymi ulega dynamicznym zmianom. Jednak w jego
strukturze nadal wyraznie dostrzegalny jest podziat na obszary o diuzszej ,miejskiej metryce”
oraz niedawno przytgczone obszary wiejskie (Mapa 191). Rzeszéw charakteryzuje sie mocno
zréznicowanym dostepem do terendw zielonych, co ilustrujg Mapa 192 i Mapa 193.
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Mapa 191. Struktura osadnicza
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Mapa 192. Dostepnos¢ obszarow zielonych [czas dostepu]
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Zrédto: opracowanie wtasne

Na przestrzeni ostatnich lat zmienita sie nie tylko przestrzen Rzeszowa, ale i jego granice. Na
skutek prowadzonej w latach 2006-2021 polityki powiekszenia miasta, jego powierzchnia
wzrosta w tym okresie ponad dwukrotnie, a liczba mieszkancow o ponad 17%. Miasto
prowadzito polityke stawiajgcg za gtéwny cel intensywny rozwoj gospodarczy. Przyniosta ona
szereg korzysci w postaci bardzo dynamicznego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Z drugiej
strony doprowadzita do negatywnych zjawisk i zmian w przestrzeni, w szczegdlnosci
niekontrolowanego rozwoju zabudowy, skutkujgcego pogtebiajgcym sie brakiem tfadu
przestrzennego i przyczyniajgcego sie do licznych konfliktdw przestrzennych.

Opracowany projekt studium zaktada, ze polityka przestrzenna musi postawi¢ w centrum
zainteresowania obecnych i przysztych mieszkancow miasta, a jako cel nadrzedny przyjaé
zapewnienie im odpowiedniej wysokiej jakosci zycia, nie pomijajgc jednoczesnie aspektéw
rozwoju gospodarczego, ktéry realizowany ma by¢ w sposéb zrownowazony i odpowiedzialny.
Oznacza to koniecznos¢ wzmocnienia rozwoju ,do wewngtrz’ miasta oraz postawienia wsrod
priorytetdbw zachowania i odbudowy struktur przyrodniczych (jako zielono-btekitnej
infrastruktury).

Stad tez jako strategiczne obszary rozwoju (SOR) wskazano przede wszystkim centralnie
potozone obszary wymagajgce przeksztatcenia na nowoczesne strefy mieszanej zabudowy
tworzgce miasto wysokiej jakosci oraz tereny majgce tworzyé spéjny system zielono-btekitnej
infrastruktury Rzeszowa. Analizy przydatnosci terendbw w ramach ROF pod rozwdj
poszczegodlnych funkcji zabudowy wskazujg, ze znaczgca czes¢ miasta Rzeszowa, w tym
takze tereny niedawno przytgczonych do Rzeszowa obszaréw o charakterze dotgd wiejskim,
wykazujg stosunkowo korzystne na tle innych gmin parametry w tym wzgledzie. Natomiast
ostateczne rozstrzygniecie w zakresie kierunkéw polityki przestrzennej miasta powinno
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uwzglednia¢ warunki przyrodnicze, krajobrazowe i infrastrukturalne oraz réznorodne
oczekiwania spoteczne wyrazane w toku procedury opracowywania nowego studium.

Prowadzenie procesow inwestycyjnych, nawet na obszarach juz obecnie zajetych przez inne
funkcje, uwarunkowane jest zapewnieniem uzbrojenia w odpowiednig infrastrukture
techniczng. Obecny stan rozwoju infrastruktury technicznej pokazany jest na Mapa 197 - Mapa
200 (w Zatgczniku).

Mapa 194. Uzgodnione SOR n
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Mapa 195. Gleby wysokiej jakosci, inne funkcje terendéw or.
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Mapa 196. Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzglednieniem klasy gleb (wytgczenia wokot stacji w promieniu 1km)
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8. Zatgczniki

Mapa 197. Dostep dziatek do sieci energetycznej
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Mapa 198. Dostep dziatek do sieci gazowniczej
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Mapa 199. Dostep dziatek do sieci kanalizacyjnej
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Mapa 200. Dostep dziatek do sieci wodociggowej
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Mapa 201. Analiza dostgpnosci dziatek do sieci wodociggowe;j i kana
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Mapa 202. Struktura wiasnosci terendw
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Mapa 203. Struktura osadnicza, tereny zielone po
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Mapa 204. Obszary biekitno-zielone, szlaki piesze, éciezki__rowerowe [
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Mapa 205. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)
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Mapa 206. Obecne funkcje terenéw i SOR
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Mapa 207. Rozmieszczenie przystankéw komunikacji publicznej oraz obiektéw publicznej opieki zdrowotnej i oswiaty
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Mapa 208. Zestawienie wynikow analiz
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Mapa 209. Gestosc firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie bazy danych Dun & Bradstreet.
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Lista najwazniejszych skrotow

DWZ decyzja o warunkach zabudowy

mpzp miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny

SOR Strategiczny Obszar Rozwoju

SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Ninigjszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlaja poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzgdéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadno$ci danych
zawartych w tym opracowaniu.
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1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis gminy Swilcza z podkreéleniem wymiaru
przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (SP ROF). Zesp6t Banku Swiatowego opracowat ten materiat na podstawie
danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o $wiadczenie ustug doradczych w zakresie
Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego (Polska),
podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym Bankiem
Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Gmina Swilcza lezy w pétnocno-zachodniej czesci ROF i bezposrednio graniczy z Rzeszowem
od potudniowego wschodu. Gtéwnymi elementami infrastrukturalnymi krystalizujgcymi
strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy sa:

¢ |okalizacja strategicznych dla ROF drog kotowych w osi wschéd - zachdd (autostrada
A4, droga krajowa 94) wraz ze spinajgca je dwoma weztami drogg ekspresowa S19
przebiegajacg w osi pétnoc-potudnie po wschodniej stronie gminy

e przebieg linii kolejowej Krakébw — Rzeszéw z trzema stacjami na terenie gminy
polozonymi przy jej gtéwnych osrodkach osadniczych (Swilcza, Trzciana, Rudna
Wielka), cho¢ na skraju obszaru ich zwartej zabudowy (Mapa 210).

Mapa 210. Uktad transportowy

Legenda

Eiilogiiii z 3

Zrédto: Opracowanie wiasne

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Swilcza ma charakter pasmowy w osi
wschod-zachdd, a jej wyrdzniajgcymi sie elementami sg:

e kompleksy lesne w potnocnej i pétnocno-zachodniej czesci gminy
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e pas terendw wzdtuz autostrady A4 w poblizu miejscowosci Bratkowice i Mrowla,
z relatywnie niewielkimi ograniczeniami rozwojowymi pod wzgledem jakosci gleb

o dolina rzeczki Mrowla (Czarna) o istotnych walorach korytarza ekologicznego
z perspektywy catosci uktadu przyrodniczego ROF

e centralna cze$¢ gminy zogniskowana wokét miejscowosci Swilcza, Trzciana i Rudna
Wielka o bardzo dobrych warunkach transportowych (linia kolejowa, droga krajowa 94,
droga ekspresowa S-19), ale rownie istotnych ograniczeniach rozwojowych
wynikajgcych z wysokiej klasy gleb

e potudniowa cze$¢ gminy o urozmaiconej rzezbie terenu i krajobrazie, ale oddalona od
gtéwnych linii komunikacyjnych.

Z punktu widzenia powyzszych uwarunkowan, kluczowym wyzwaniem polityki przestrzenne;j
gminy Swilcza z perspektywy ROF jest pogodzenie mozliwo$ci wykorzystania znakomitych
warunkéw lokalizacyjnych dla rozwoju z wymogami ochrony srodowiska i zasadami tadu
przestrzennego.

3. Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2020 roku gmine zamieszkiwato 16 299 mieszkancéw.
Swilcza stanowi 4% potencjatu ludno$ciowego ROF. Analiza rozwoju demograficznego gminy
w dtuzszym okresie jest utrudniona z uwagi na przytgczenia czesci sotectw (Przybyszowka —
2007 i 2008 r., Bzianka — 2017 r.) do Rzeszowa, ktére zaowocowaty skokowymi zmianami
ludnosci (Rysunek 73, Rysunek 74). Dane za ostatnig dekade, po oczyszczeniu z efektu zmian
administracyjnych, wskazuja na $rednioroczny przyrost liczby mieszkancéw gminy
o prawie sto os6b, czyli ok 0,6%. Utrzymanie takiego tempa oznaczatoby, iz w 2030 r. gmine
mogtoby zamieszkiwa¢ ok. 17 300 osdb, czyli wzrost o ok. 6%.

Rysunek 73. Zmiany liczby ludnosci w Rysunek 74. Procentowe zmiany ludnosci w
gminach ROF w latach 1995-2020 gminach ROF w latach 1995-2020
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W strukturze ludnosci gminy 61,2% mieszkancow jest w wieku produkcyjnym; podobnie jak
w wojewodztwie (61,1%) i powyzej sSredniej dla kraju (59,5%). 20,1% jest w wieku
przedprodukcyjnym, a 18,7% w poprodukcyjnym.

4. Gtoéwne wskazniki gospodarcze

Potencjal gospodarczy gminy ksztattowany jest przez bliskie sgsiedztwo Rzeszowa, ktore
sprawia, ze na terenie jednostki prowadzona jest réznego rodzaju dziatalnosé, w tym
przemystowa i ustugowa. W ramach tej ostatniej wyrdznia sie dziatalno$¢ handlowa i zwigzana
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z naprawg samochodow. Istnieje takze stosunkowo dobrze rozbudowana baza hotelarska.
Lokalny rynek pracy jest stosunkowo ptytki, dlatego tez dla istotnej czesci mieszkancéw gminy
miejscem pracy i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest Rzeszow. Na koniec 2021 roku
W gminie zarejestrowana byta rekordowo niska liczba bezrobotnych: 486 osdb, w tym 252
kobiet i 234 mezczyzn (Rysunek 75). Relacja bezrobotnych do liczby osdéb w wieku
produkcyjnym spadta — po raz pierwszy w historii — ponizej 5%, tradycyjnie pozostajgc ponizej
Sredniej dla wojewddztwa, ale o jeden punkt procentowy powyzej sredniej dla kraju.

Wsérdéd podmiotéw prowadzacych dziatalnosé gospodarczg zdecydowanie dominuja
mikrofirmy (do 9 zatrudnionych), na koniec 2021 roku stanowity one blisko 97% wszystkich
podmiotéw, a ich tgczna liczba wynosita 1 361. 46 podmiotdéw zatrudniato od 10 do 249 osdb.
Brak byto najwiekszych - 250 i wiecej zatrudnionych — firm (Rysunek 76). Obecnos¢ kapitatu
zagranicznego jest znikoma; wedlug danych GUS na koniec 2021 r. na terenie gminy
znajdowata sie tylko jedna spotka handlowa z udziatem takiego kapitatu.

Rysunek 75. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 76. Statystyki firm (wedtug
REGON)
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5. Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2002 r. Na terenie gminy,
wediug stanu na koniec 2020 r., obowigzywato 85 planéw miejscowych (mpzp), ktére
pokrywaty 410 ha, a wiec 4% powierzchni gminy. Plany miejscowe majg mocno rozproszony
charakter (Mapa 211). Warto zauwazy¢, ze w latach 2009-2020 powierzchnia pokryta planami
zostata powiekszona o 300 ha z bardzo niskiego poziomu wyjsciowego, a na koniec 2020 r.
dziewie¢ kolejnych planoéw dla 137 ha terenu znajdowato sie w opracowaniu. Podsumowujac,
poziom pokrycia planistycznego w gminie Swilcza jest generalnie niski, ale na tle innych gmin
ROF (poza miastem Rzeszoéw oraz gminami Czudec i tancut) przybiera wartos¢ zblizong do
Sredniej (Tabela 11).
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Zrédto: Geoportal https://geoportal.gov.pl/

Udziat Projekty
Powierzchnia powierzchni mpzp, Powierzchn
. . objetej Projekt ktorych ia
. " gminy objeta e . C .
Liczba mpzp L . obowiagzujagcymi y mpzp | sporzadzan | projektow
obowigzujacymi 5t et
mpzp ogoétem mpzpw ogolem le trwa mpzp
powierzchni diuzej niz 3 ogotem
Gmina ogoétem lata
Zmiana Zmiana Zmiana
miedzy miedzy miedzy
2020 | e | 2020 | T 2020 2009. 2020 2020 2020
2020 2020 2020
[pkt
0,
[szt] [szt] [ha] [ha] [%] proc] [szt] [szt] [ha]

Boguchwata 17 8 577 175 7 2 1 1 529
tancut Gmina 219 6| 2124 895 20 8 3 0 431
Czudec 15 8| 1475 12 17 0 5 4 12
Rzeszé6w 211 93| 2012 990 16 5 70 49 4185
tancut Miasto 11 3 147 93 8 5 3 0 73
Tyczyn 41 20| 361 264 7 5 1 1 1
Glogow 3 1 106

Matopolski 36 2 665 152 5 1
Trzebownisko 28 15| 357 173 4 2 4 1 135
Czarna 23 10 295 165 4 2 8 2 47
Swilcza 85 | 2| 410 300 4 3 9 3 137
Krasne 10 1 86 0 2 0 5 1 856
Chmielnik 7 4 46 29 1 1 0 0 0
Lubenia 4 0 15 0 0 0 bd. bd. Bd.
ROF 707 8570 | 3248 8 3 112 63 6512

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz ustawy

z 27 marca 2003 r.
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie GUS
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6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Wobec relatywnie niewielkiego pokrycia planistycznego gminy, realne procesy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego opierajg sie w wiekszosci o decyzje o warunkach
zabudowy (DW2Z). Liczba wydawanych decyzji od diuzszego czasu utrzymuije sie na stabilnym
i porownywalnym poziomie ok 180 decyzji rocznie, z czego zdecydowana wiekszos¢ (150)
przypada na budynki mieszkalne jednorodzinne (Rysunek 77 i Rysunek 78). W latach 2005-
2020 w gminie oddano do uzytku 930 nowych mieszkan, z czego 449 w latach 2014-2020.
W ciggu ostatniej dekady, rocznie oddawano ok. 61 nowych mieszkan.'> W obowigzujgcych
planach miejscowych znajduje sie 56 ha niezagospodarowanych dotad
przeznaczonych pod rozwéj zabudowy mieszkaniowe;.

Rysunek 77. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogétem
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tancut G. (2)
Krasne (2)

Tyczyn (3)

1,200
1,000
800
600
400
200 — —— AAL_:{ —
— —
0
2009 2010 2011 2012 2013 2014
tancut M. (1) Czarna(2)
Chmielnik (2) Glogéw Matopolski (3)
e Swilcza (2) Trzebownisko (2)
Rzeszéw (1)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Rysunek 78. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
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Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Rysunek 79. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020)
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Legenda: * ROF i Rzeszéw oznaczone sg na prawej skali
Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

/. Zagospodarowanie przestrzenne

Struktura osadnicza gminy jest wzglednie skoncentrowana w ramach gtéwnych miejscowosci
(Swilcza, Trzciana, Bratkowice, Mrowla, Rudna Wielka, Woliczka, Dagbrowa, Btedowa
Zgtobienska). Zabudowa jest w ukfadzie farncuchowym, ciggngca sie wzdtuz podstawowych
drég gminy. Centralna miejscowo$é gminy - Swilcza wykazuje sie bardziej rozbudowanym
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uktadem zabudowy o charakterze tzw. wielodroznicy. Obszary rozproszonej zabudowy o stabo
czytelnej strukturze przestrzennej znajdujg sie przede wszystkim po zachodniej stronie
miejscowosci Trzciana (Mapa 212). Stosunkowo nowym elementem w przestrzeni gminy jest
rozwijajgce sie zgrupowanie obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg wokot wezta
drogi ekspresowej S19 z drogg krajowg 94. Miejscowosci gminy charakteryzujg sie
zroznicowanym dostepem do terenow zielonych, ze zdecydowanie najkorzystniej pod tym
wzgledem potozong miejscowoscig Bratkowice w potnocnej czesci gminy. Dobrym dostepem
wykazuijg sie tez potudniowe krance miejscowosci Swilcza i Trzciana, natomiast pewien deficyt
w tym zakresie wykazujg centralne czesci gminy, w tym obszary potozone wokét stacji
kolejowych na pétnocnych krahcach obu wspomnianych miejscowosci (Mapa 213 i Mapa 214).

Mapa 212. Struktura osadnicza

Legenda
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=r

L

o

Zrédio danych: Serwis ladowy programu Copernicus
o as 1 P s .
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 213. Dostepnos¢ obszarow zielonych [czas dostepu]
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Mapa 214. Rozmieszczenie populacji wzgledem terenow zielonych powyzej 10ha
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Analizy przydatnosci terenéw w ramach ROF pod rozwdj poszczegdlnych funkcji zabudowy
wskazuja, iz najwickszym potencjatem w ramach gminy Swilcza odznacza si¢ pasmo
wzdtuz autostrady A4. Na tej podstawie w ramach strategii przestrzennej ROF wyznaczono
jako jeden ze strategicznych obszaréw rozwoju (SOR) rozlegta strefe aktywizaciji
gospodarczej na zachdéd od miejscowosci Mrowla. Jej uruchomienie inwestycyjne jest
uwarunkowane odpowiednim uzbrojeniem w infrastrukture techniczng oraz zapewnieniem
bezposredniej obstugi transportowej, ktéra bedzie w stanie wykorzystaé walor potozenia
terenu w sgsiedztwie wezta autostrady A4 i drogi ekspresowej S19. Obecny stan rozwoju
infrastruktury technicznej pokazany jest na Mapa 218 - Mapa 221 (w Zatgczniku). Drugim
strategicznym obszarem rozwoju funkcji aktywizacji gospodarczej jest strefa potozona
pomiedzy linig kolejowg (ze stacjg Rudna Wielka), droga ekspresowg S19 i droga krajowg 94,
ktérych skrzyzowanie jest waznym weztem komunikacyjnym. Obszar stanowi kontynuacje juz
rozwijajgcej sie strefy o podobnej funkcji, potozonej w granicach miasta Rzeszowa
(Dworzysko) - Mapa 215.

Drugim istotnym bodzcem rozwojowym dla gmin, istotnym z perspektywy catego ROF, moze
sta¢ sie powstanie Szpitala Uniwersyteckiego, ktérego budowa na terenie we wschodnigj
czesci gminy ma zosta¢ rozpoczeta do 2027 roku. Szpital mogitby przyczyni¢ do
wszechstronnego rozwoju gminy, zaréwno w zakresie ustug medycznych (takze poza samym
obiektem szpitalnym), jak tez infrastruktury, mieszkalnictwa czy gastronomii. Teren pod szpital
jest réwniez wyznaczony w projekcie SP ROF jako strategiczny obszar rozwoju Mapa 275.

Mapa 215. Uzgodnione SOR w Gminie Swilcza
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Cho¢ analizy przydatnosci terenéw pod rézne funkcje zagospodarowania wskazujg na
ograniczenia rozwojowe w centralnej czesci gminy, zwigzane z wystepowaniem gleb wysokiej
jakosci (Mapa 216), to jednak zatozenie to powinno zosta¢ uchylone dla terenéw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie (do 1km) od stacji kolejowych, co pozwoli wykorzystaé je na cele
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inwestycyjne zgodnie z zasadami promowania zrownowazonej mobilnosci w oparciu
o transport publiczny, w szczegdlnosci szynowy (Mapa 217). Tym samym jako preferowane
obszary rozwoju w skali gminnej wskaza¢ mozna pétnocne krance miejscowosci Swilcza
i Trzciana, ktore posiadaja najbardziej dogodny dostep do sieci kolejowej. Dla pozostatej
czesci gminy w wiekszym stopniu mozna wykorzysta¢ potencijat rolny i turystyczny. Temu
pierwszemu stuzytaby popularyzacja rolnictwa ekologicznego oraz wsparcie tworzenia
i promocji lokalnych marek. Drugiemu petniejsze wykorzystanie potencjatu rozwoju Sciezek
i szlakow rowerowych.

Mapa 216. Gleby wysokiej jakosci, inne funkcje terenow, oraz SOR
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 217. Analiza potencjatu dziatek pod rozw¢j: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzglednieniem klasy gleb (wytaczenia wokot stacii ieniu 1km)
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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8. Zatgczniki

Mapa 218. Dostep dziatek do sieci energetycznej
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 219. Dostep dziatek do sieci gazowniczej
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 220. Dostep dziatek do sieci kanalizacyjnej
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 221. Dostep dziatek do sieci wodociggowej
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 222. Analiza dostepnosci dziatek do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej
|
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 223. Struktura wtasnosci terenéw
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Mapa 224. Struktura osadnicza, tereny zielone powyzej 10ha i SOR
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Mapa 225. Obszary bfekitno-zielone, szlaki piesze, Sciezki rowerowe i SOR
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Mapa 226. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)
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Mapa 227. Obecne funkcje terenéw i SOR
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Mapa 228. Rozmieszczenie przystankow komunikaciji publicznej oraz obiektow publicznej opieki zdrowotnej i oswiaty
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Mapa 230. Gestosc firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Lista najwazniejszych skrotow

DWZ decyzja o warunkach zabudowy

mpzp miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny

SOR Strategiczny Obszar Rozwoju

SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Ninigjszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlajg poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzgdéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadno$ci danych
zawartych w tym opracowaniu.
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1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis gminy Trzebownisko z podkresleniem wymiaru
przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (SP ROF). Zesp6t Banku Swiatowego opracowat ten materiat na podstawie
danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o $wiadczenie ustug doradczych w zakresie
Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego (Polska),
podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym Bankiem
Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Gmina Trzebownisko potozona jest w srodkowo-wschodniej czesci wojewddztwa
podkarpackiego oraz
w poétnocnej czesci ROF i jednoczesnie na potnoc od Rzeszowa, z ktdorym bezposrednio
graniczy. Powierzchnia gminy wynosi 9029 ha. Gmina sktada sie z 10 sotectw. Gtéwnymi
elementami infrastrukturalnymi krystalizujgcymi strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy
sa:

e Miedzynarodowy Port Lotniczy Rzeszéw — Jasionka, zlokalizowany w Srodkowo-
zachodniej czesci gminy, ktéry dysponuje:

— kompleksowym i dobrze wyposazonym terminalem, o przepustowosci 720
pasazerdw na godzine, a docelowej, po planowanej rozbudowie, 1 400 pasazeréw
na godzine;

— terminalem cargo (Waimea Cargo Terminal Rzeszow-Jasionka), ktory jest
najnowoczesniejszg jednostkg operacyjng na Podkarpaciu, umozliwiajgcg szybki
wzrost przetadunkéw towardw w regionie Podkarpacia;

e lokalizacja strategicznych dla ROF drég kotowych tj. przebiegajacej w osi wschod -
zachod w potudniowej czesci gminy autostrady A4 wraz z dochodzgcg do niej na osi
potnoc-potudnie w centralnej czesci gminy droga ekspresowg S19;

e przebieg linii kolejowej Rzeszéw — Kolbuszowa - Tarnobrzeg z jedng stacjg
kolejowa, ktéra posiada istotne znaczenie dla wewnetrznego funkcjonowania powiatu
(Mapa 231).

303



Mapa 231. Uktad transportowy
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Zrédto: opracowanie wiasne

Znaczny wplyw na atrakcyjno$¢ gminy ma ponadto zlokalizowane na jej terenie Centrum
Wystawienniczo—Kongresowego G2A Arena oraz powstajgce Podkarpackie Centrum Nauki
"t ukasiewicz".

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Trzebownisko wyrézni¢é mozna
nastepujgce elementy:

e kompleksy rolne i niewielkie kompleksy leSne w potnocnej czesci gminy;

o teren lotniska z obszarami aktywizacji gospodarczej wokdt w srodkowo-zachodniej
czesci gminy;

e dolina Wistoka wraz z doptywami stanowigca najwazniejszy korytarz ekologicznego
z perspektywy catosci uktadu przyrodniczego ROF;

o tereny rolnicze o wysokiej klasie bonitacyjnej gleb w potudniowo-wschodniej czesci
gminy, czes$ciowo w pasie wzdtuz autostrady A4,

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa zlokalizowana wzdtuz drog
uktadu podstawowego gminy;

e dolina starego Wistoka z licznymi meandrami w potudniowo-wschodniej czesci gminy
jako drugi wazny korytarz ekologiczny w skali catego ROF.

3. Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2020 roku gmine zamieszkiwato 22 633 mieszkancéw. Pod
wzgledem liczby mieszkancéw, Trzebownisko jest drugg co do wielkosci po Rzeszowie gming
ROF i stanowi 6% potencjatu ludnosciowego Obszaru. Poréwnujgc dane do lat poprzednich
dostrzegalny jest coroczny wzrost liczby ludnosci (Rysunek 80, Rysunek 81).
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Prognozy demograficzne GUS wskazujg, ze w perspektywie 2030 roku ludno$é gminy ma
szanse przyrosng¢ o 7-8%. Na dzi$ trudno jest dokona¢ oceny tego, w jaki sposdb wojna w
Ukrainie wplynie na liczbe oséb zamieszkujgcych sgsiadujgce z nig wojewodztwo
podkarpackie, w tym na samg gmine Trzebownisko. Wstepnie mozna oczekiwaé, ze bedzie to
oddziatywanie pozytywne, ale skala jest trudna do oszacowania. W tym czasie struktura
ludnosci przesunie sie w kierunku osob starszych i udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym
wzrosnie do ponad 21%. Spadnie natomiast odsetek oséb w wieku produkcyjnym oraz
przedprodukcyjnym, odpowiednio do okoto 58% i nieco ponad 20%. Dzieki ogdélnemu
przyrostowi mieszancéw w ujeciu nominalnym liczba os6b w wieku produkcyjnym nie powinna
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W strukturze ludnos$ci gminy 61,8% mieszkancow jest w wieku produkcyjnym, nieco wiecej niz
w wojewddztwie (61,1%) i powyzej sredniej dla kraju (59,5%). 21,5% mieszkancéw byto
w wieku przedprodukcyjnym, a 16,7% w poprodukcyjnym.

4. Gtoéwne wskazniki gospodarcze

Gmina Trzebownisko ma charakter przemystowo-rolniczy, z typowym dla tego regionu
rozdrobnieniem gospodarstw rolnych. Bardzo silnie reprezentowana jest dziatalnosc
produkcyjna, m.in. w zakresie wytwarzania podzespotéw do pojazdéw i statkdw powietrznych,
wyrobéw elektromaszynowych i elektronicznych oraz produkcji kabli Swiattowodowych.
W zakresie ustug wyrdzniajg sie natomiast ustugi budowlane.

Potencjat ekonomiczny gminy jest znaczacy, odpowiada ona za 7% pracujgcych w ROF i az
za 1/4 pracujacych poza Rzeszowem oraz 4% aktywnych firm.

Na koniec 2021 r. w gminie zarejestrowanych byto 654 bezrobotnych, w tym 346 kobiet i 308
mezczyzn (Rysunek 82). Poziom bezrobocia rejestrowanego pozostaje wyzszy niz przed
pandemia. Na koniec
2019 r. byto 595 bezrobotnych. Relacja bezrobotnych do liczby oséb w wieku produkcyjnym
ksztattuje sie na poziomie nizszym niz srednia dla ROF, gdyz na koniec 2021 r. byto to 4,7%
przy sredniej wynoszacej 5,5%.

Wséréd  podmiotdow prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg zdecydowanie dominujg
mikrofirmy (do 9 zatrudnionych), ktére na koniec 2021 roku stanowity 96% wszystkich
podmiotdw, a ich tgczna liczba wynosita 2 218. 85 podmiotéw zatrudniato od 10 do 249 os6b,
a cztery 250 i wiecej zatrudnionych (Rysunek 83). Za pozytywng tendencje nalezy uznaé
systematyczny wzrost liczby wiekszych podmiotéow, o czym swiadczy fakt, ze na koniec 2021
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r. liczba firm zatrudniajgcych 10 i wiecej osob byta o 1/3 wyzsza niz w 2015 r. Na tle innych
gmin ROFu, Trzebownisko charakteryzuje wysokie zaangazowanie kapitatu zagranicznego.
Wedtug danych GUS na koniec 2021 r. na terenie gminy zlokalizowane byly 33 spofki
handlowe z udziatem takiego kapitatu.

Rysunek 82. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 83. Statystyki firm (wedtug
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Na terenie gminy funkcjonuje Podkarpacki Park Naukowo-Technologiczny (PPNT)
AEROPOLIS, bedacy czescig Specjalnej Strefy Ekonomicznej Euro-Park. Tereny Parku
sgsiadujg bezposrednio z lotniskiem oraz lezg na skrzyzowaniu gtdwnych szlakow
komunikacyjnych regionu, tj. drogi krajowej nr 9, droga krajowa nr 19, drogi ekspresowej nr 19
i autostrady A4. W bezposrednim sgsiedztwie Parku znajduje sie takze linia kolejowa nr 71.
Integralng czescig PPNT sg Preinkubator Akademicki oraz Inkubator Technologiczny.
W gminie Trzebownisko zlokalizowane sg dwie strefy nalezace do Parku. Sg to: Strefa S1
Przylotniskowa o powierzchni 106 ha oraz Strefa S1-3 zajmujgca obszar o powierzchni 37,45
ha. Duze znaczenie dla dzialalnosci biznesowej i atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy ma
lotnisko Rzeszow-Jasionka.

Dla petniejszego wykorzystania potencjatu ekonomicznego gminy konieczne jest zapewnienie
nowych terendw inwestycyjnych oraz stworzenie rozwigzan komunikacyjnych zapewniajagcych
tatwy i szybki dojazd pracownikow lokalnych zaktadow z innych gmin.

Wraz z rosngcym zaawansowaniem technologicznym lokowanych w gminie zaktadow,
konieczne jest takze zapewnienie podnoszenia kwalifikacji i kompetencji lokalnych
pracownikéw.

Gmina potrzebuje takze strategii w odniesieniu do zapewniania obecnym na jej terenie firmom
dostepu do relatywnie taniej i czystej energii, w zwigzku z rosngcymi wymaganiami
raportowania odziatywania na srodowisko bedzie to w perspektywie krotkiego okresu wazny
element konkurencyjnosci.

5. Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 1999 r. Na terenie gminy,
wedtug stanu na koniec 2020 r., obowigzywato 28 planéw miejscowych (mpzp), ktére
pokrywaty okoto 357 ha, a wiec 4% powierzchni gminy. Zdecydowana wigkszo$¢ planéw
miejscowych obowigzuje w potudniowej czesci gminy, w okolicach lotniska (Mapa 232). Warto
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zauwazyc¢, ze w latach 2009-2020 powierzchnia pokryta planami zostata powiekszona o 173
ha z dos¢ niskiego poziomu wyjsciowego, a na koniec 2020 r. cztery kolejne plany dla 135 ha
terenu znajdowato sie w opracowaniu. Podsumowujgc, poziom pokrycia planistycznego
w gminie Trzebownisko jest generalnie niski, ale na tle innych gmin ROF (poza miastem
Rzeszéw oraz gminami Czudec i tancut) przybiera wartos¢ zblizong do Sredniej (Tabela 12).

Mapa 232. Mpzp w Gminie Trzebownisko )
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. . Udzial powierzchni Brojekty
Powierzchnia L . mpzp, , .

< ; objetej Projekty : Powierzchnia

. gminy objeta . . ktérych _

Liczba mpzp* S o obowigzujacymi mpzp -« projektéw

obowigzujgcymi : i 2 sporzgdzanie ;

; mpzp w powierzchni | ogétem . . | mpzp ogétem
mpzp ogolem h trwa dluzej
ogélem s
Gmina niz 3 lata
Zmiana Zmiana .
iedz miedz “miana
2020 | ™S | 2020 292Y | 2020 miedzy 2020 2020 2020
2009 i 2009- 2009-2020
2020 2020

[szt] [szt] [ha] [ha] [%] [pkt proc] [szt] [szt] [ha]
Boguchwata 17 577 175 7 2 1 1 529
taricut Gmina 219 2124 895 20 8 3 0 431
Czudec 15 1475 12 17 0 12
Rzeszow 211 93 2012 990 16 5 70 49 4185
tancut Miasto 11 3 147 93 8 5 3 0 73
Tyczyn 41 -20 361 264 7 5 1 d 1

Glogdéw

Matopolski 36 2 665 152 5 1 3 1 106
Trzebownisko 28 | 15 357 ‘ 173 4 | 2 4 1 135
Czarna 23 10 295 165 4 2 8 2 47
Swilcza 85 -2 410 300 4 3 9 3 137
Krasne 10 86 0 2 0 5 1 856
Chmielnik 7 46 29 1 1 0 0 0
Lubenia 4 15 0 0 0 bd. bd. Bd.
ROF 707 8570 3248 8 3 112 63 6512

*Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone na
podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. oraz ustawy z 27 marca 2003 r.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS.

6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Wobec relatywnie niewielkiego pokrycia planistycznego gminy, realne procesy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego opierajg sie o decyzje o warunkach zabudowy (DW2Z).
Liczba wydawanych decyzji w 2020 r. wynosita 311 decyzji, z czego zdecydowana wiekszos¢
(271) przypadato na budynki mieszkalne jednorodzinne (Rysunek 84 i Rysunek 85). W latach
2005-2020 w gminie oddano do uzytku 1 708 nowych mieszkan. W ciggu ostatniej dekady,
rocznie oddawano $rednio 128 nowych mieszkan.'

13 Dane GUS

308



Rysunek 84. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogotem
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Zrédito: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Rysunek 85. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS
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Rysunek 86. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020)
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

/. Zagospodarowanie przestrzenne

Struktura osadnicza gminy jest skoncentrowana w ramach kilku gtéwnych miejscowosci
(Trzebownisko, Stobierna, Jasionka, Wodlka Podlesna, tukawiec, tagka, Zaczernie)
z zabudowg przewaznie w ukfadzie fancuchowym, ciggnaca sie wzdtuz podstawowych drég
gminy. Zabudowa, w mniejszym zakresie, wystepuje réwniez w mniejszych wsiach, takich jak:
Tajecina, Nowa Wies i Terliczka. Wokoét lotniska zlokalizowane sg natomiast tereny aktywizaciji
gospodarczej (Mapa 233).

Miejscowosci gminy charakteryzujg sie podobnym, niezbyt dobrym dostepem do terenow
Zieleni, w wiekszosci od 15 do 30 minut dojscia. Wyraznie lepszym dostepem do zielenie
wyréznia sie miejscowo$¢ Stobierna, w pétnocnej czesci gminy (Mapa 234 i Mapa 235).
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Mapa 233. Struktura osadnicza
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Mapa 235. Rozmieszczenie populacji wzgledem terenow zielonych powyzej 10ha
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Zrédto: opracowanie wtasne

Analizy przydatnosci terendow w ramach ROF pod rozwoj poszczegoélnych funkcji zabudowy
wskazujg, iz najwiekszym potencjatem w ramach gminy Trzebownisko odznacza sie
obszar wokét lotniska, tereny w potnocnej czesci gminy oraz czesciowo pasy terenow
przylegtych do autostrady A4 na péinoc od miejscowosci Laka.

W ramach strategii przestrzennej ROF wyznaczono dwa strategiczne obszary rozwoju
(SOR) o funkcji aktywizacji gospodarczej w potudniowo-wschodniej czesci gminy, w rejonie
autostrady A4. Graniczg one z gming Krasne i w potgczeniu z zaproponowanym obszarem
aktywizacji gospodarczej w gminie Krasne bedzie mogt dawac efekt synergii. Uruchomienie
inwestycyjne tych terendw jest uwarunkowane odpowiednim uzbrojeniem w infrastrukture
techniczng oraz zapewnieniem bezposredniej obstugi transportowej. Obecny stan rozwoju
infrastruktury technicznej pokazany jest na Mapa 239 - Mapa 242.

Dwoma innymi strategicznymi obszarami rozwoju z punktu widzenia catego ROFU sg dolina
Wistoka oraz dolina starego Wistoka, stanowigce najistotniejsze korytarze ekologiczne
Obszaru, ktéry nalezy zachowaé, chroni¢ i rozwijac ewentualnie dla celéw rekreacyjnych
i turystycznych (Mapa 236).
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I\/Iapa 236. Uzgodnlone SOR w Gmlme Trzebownisko
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Zrédto: opracowanie wtasne

Na analizowanym obszarze terenami, ktére co do zasady, nie powinny podlega¢ zabudowie,
a wrecz powinny byé bezwzglednie wytaczone z zabudowy sg przede wszystkim obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obejmujgce doline Wistoka wraz z doling rzeki Czarna
w centralnej i potudniowej czesdci gminy. Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig
zasadniczo brak mozliwosci lokalizowania zabudowy z wytgczeniem zabudowy na podstawie
pozwolenia wodno-prawnego oraz przy stosowaniu przepiséw, o ktérych mowa w art. 77. ust.
1 pkt 3 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.).

Cho¢ analizy przydatnosci terenéw pod roézne funkcje zagospodarowania wskazujg na
ograniczenia rozwojowe w potudniowej czesci gminy, zwigzane z wystepowaniem gleb
wysokiej jakosci (Mapa 237), to jednak zatozenie to powinno zosta¢ uchylone dla terenow
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie autostrady A4, posiadajgcych dobry dostep
komunikacyjny i infrastrukturalny, co pozwoli wykorzystac je na cele aktywizacji gospodarcze;j.
Tym samym jako preferowane obszary rozwoju w skali gminnej wskaza¢ mozna péinocna
czes¢ gminy, tereny wokoét lotniska i czesciowo pas wzdtuz autostrady A4. Dla pozostatej
czesci gminy w wiekszym stopniu mozna wykorzystaé potencjat rolny i turystyczny,
zwigzany z doling Wistoka. Temu pierwszemu stuzytaby popularyzacja rolnictwa
ekologicznego oraz wsparcie tworzenia i promocji lokalnych marek. Drugiemu petniejsze
wykorzystanie potencjatu rzeki, w tym rozwoju kajakarstwa, czy tez sciezek i szlakow
rowerowych.
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Mapa 237. Gleby wysokiej jakosci, inne funkcje terenow oraz SOR
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 238. Analiza potencjatu dziatek pod rozw¢j: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzglednieniem klasy gleb (wytgczenia wokot stacji w promieniu 1km)
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Zrédto: opracowanie wiasne
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8. Zatgczniki:

Mapa 239. Dostep dziatek do sieci energetycznej
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Zrédto: opracowanie wtasne
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ngenda

Mapa 240. Doste,p d2|aiek do sieci gazowniczej
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 241. Dostep dziatek do sieci kanalizacyjnej
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 242. Dostep dziatek do sieci wodociggowe;
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 243. Analiza _d_o__stepn_oéci dziatek do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 244. Struktura wtasnosci terenow
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 245. Struktura osadnicza, tereny zielone powyzej 10hai SOR
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 246. Obszary biekitno-zielone, szlaki piesze, sciezki rowerowe i SOR
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 247. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 248. Obecne funkcje terenow i SOR
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 249. Rozmieszczenie przystankow komunikacji publicznej oraz obiektow publicznej opieki zdrowotnej i oswiaty
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Zrédto: opracowanie wtasne

326



Mapa 250. Zestawienie wynikow analiz
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 251. Gestosc firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie bazy danych Dun & Bradstreet.
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MPZP miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ROF Rzeszowski Obszar Funkcjonalny

SOR Strategiczny Obszar Rozwoju

SP Strategia Przestrzenna

ZASTRZEZENIE

Ninigjszy raport jest produktem Miedzynarodowego Banku Odbudowy i Rozwoju / Banku
Swiatowego. Ustalenia, interpretacje i wnioski przedstawione w niniejszym opracowaniu
niekoniecznie odzwierciedlajg poglady dyrektoréw wykonawczych Banku Swiatowego lub
reprezentowanych przez nich rzgdéw. Bank Swiatowy nie gwarantuje doktadno$ci danych
zawartych w tym opracowaniu.
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1.  Wstep

Niniejszy materiat stanowi syntetyczny opis gminy Tyczyn z podkresleniem wymiaru
przestrzennego przygotowany na potrzeby Strategii Przestrzennej Rzeszowskiego Obszaru
Funkcjonalnego (SP ROF). Zesp6t Banku Swiatowego opracowat ten materiat na podstawie
danych i analiz wykonanych w ramach Umowy o $wiadczenie ustug doradczych w zakresie
Strategii Rozwoju Metropolitalnego dla Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego (Polska),
podpisanej pomiedzy wojewodztwem podkarpackim (Polska) a Miedzynarodowym Bankiem
Odbudowy i Rozwoju w dniu 28 maja 2021 r.

2. Informacje ogdlne o gminie

Gmina Tyczyn lezy w potudniowej czesci ROF i bezposrednio graniczy z Rzeszowem od
potnocy. Gtownymi elementami krystalizujgcymi strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy

sa:

e |okalizacja strategicznych dla ROF drég kotowych prowadzgcych przez Tyczyn do
Rzeszowa droga Wojewddzka 878 (Mapa 252),

e Uksztattowanie terenu, bedgcego gorskim obszarem funkcjonalnym, ktére przez
swoje wypietrzenie ogranicza mozliwosci zabudowy duzych inwestycji, oraz stwarza
problemy z wodami opadowymi i osuwiskami,

e [stotnym elementem infrastruktury btekitno-zielonej Tyczyna jest rzeka Strug.

Zrédto: opracowanie wiasne
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Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Tyczyn ma charakter gérskiego obszaru
funkcjonalnego, a jej wyrdzniajgcymi sie elementami sa:

e jest czescig Obszaru Funkcjonalnego Pogérzy Karpackich, gmina ma powierzchnie ok
53 km?,

e gmina miejsko-wiejska z osrodkami naukowo-dydaktycznymi o znaczeniu
ponadlokalnym, zogniskowana miastem Tyczyn i wsiami Kielnarowa, Hermanowa,
Borek Stary,

e dolina rzeczki Strug o istotnych walorach korytarza ekologicznego z perspektywy
catosci uktadu przyrodniczego ROF,

e Gmina podzielona przestrzennie na pét i oparta centralnie na osi drogi Wojewodzkiej
878,

e Urozmaicona rzezba terenu, liczne osuwiska oraz problemy z wodami opadowymi,
e Zistotnych zabytkéw wyrdzni¢ mozna Klasztor Dominikandéw w Starym Borku.

Z punktu widzenia powyzszych uwarunkowan, kluczowym wyzwaniem polityki przestrzenne;j
gminy Tyczyn z perspektywy ROF jest uporzadkowanie istniejgcej struktury osadniczej,
jednoczesnie chronigc walory przyrodnicze korytarza Strugu, oraz integracja z Rzeszowem na
granicy gmin.

3. Demografia

Wedtug danych GUS na koniec 2021 roku gmine zamieszkiwato 10 725 mieszkancow.
Tyczyn stanowi 3% potencjatu ludnosciowego ROF. Analiza rozwoju demograficznego gminy
w dtuzszym okresie (2014-2020) pokazuje w miare ujemng dynamike rozwoju, ze spadkiem
demograficznym na poziomie -8%. Duza utrata ludnosci w latach 2005-2020 (5 364 osoby)
wynika z utracenia znaczgcego obszaru gminy Tyczyn na rzecz Rzeszowa i zaburza wynik
analizy. Przewidywane tempo wzrostu odwraca jednak ten trend, co oznaczatoby, iz w 2030 r.
gmine mogtoby zamieszkiwaé ok. 11 941 osdb, co reprezentuje wzrost o ok. 12%, najwiekszy
przewidywany wzrost w ROF.
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W strukturze ludno$ci gminy, wg danych GUS z 2020r 6 939 mieszkancow (64,6%) jest w
wieku produkcyjnym; wynik powyzej Sredniej w wojewddztwie (61,1%) i powyzej Sredniej dla
kraju (59,5%). 17,2% jest w wieku przedprodukcyjnym, a 18,2% w poprodukcyjnym.
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4. Gtéwne wskazniki gospodarcze

Gmina Tyczyn jest gming gorska o duzej ilosci obiektow zabytkowych, ktéra
doswiadczyta w ostatnich latach wytaczenia terenéw gminy na rzecz miasta Rzeszowa.

Charakterystyka obecnego potencjatu gminy

Potencjat ekonomiczny gminy jest niewielki; odpowiada ona za nieco ponad 1% pracujgcych
w ROF oraz aktywnych firm™ (Rysunek 89).

Rysunek 89.Wybrane wielkosci ROF z oraz bez Rzeszowa

Powierzchma, 2021  Ludpese, 2020 Pracupacy, 2020 Bezebotm, 2021 Podnuoty Alyame firmy,
gospodarczs. 2021 2021

BEOE ogotern  MPROF - bez Rreszowa

Zrédto: GUS, D&B

Gmina Tyczyn lezy w bezposrednim sgsiedztwie Rzeszowa, na potudnie od niego. Choé¢
bezposrednio przez gmine nie przebiega zaden kluczowy szlak komunikacyjny, to
w niedalekiej odlegtosci znajdujg sie dwie drogi krajowe (19 i 94), a nieco dalej autostrada A4
i lotnisko w Jasionce.

Gmina Tyczyn ma wszechstronny charakter rolniczo-przemystowo-ustugowy. Podobnie jak w
innych gminach ROF rolnictwo pozostaje mocno rozdrobnione (ponad 76% ogdlnej liczby
gospodarstw ma nie wiecej niz 2 ha). W tej sytuacji produkcja rolnicza nastawiona jest w duzej
mierze na zaspokojenie witasnych potrzeb rolnikéw, ale gmina moze stanowi¢ baze surowcowg
dla przetwérstwa rolno-spozywczego. W ramach dziatalnosci poza rolniczej wyrdzniajg sie:
dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca transport, produkcja mebli, produkcja maszyn oraz
handel (hurtowy i detaliczny).

Na koniec 2021 roku jako bezrobotne zarejestrowanych byto 376 osdb (190 kobiet i 186
mezczyzn, Rysunek 90). Tyczyn nalezy do tych gmin ROF, w ktérych liczba bezrobotnych
pozostaje wyzsza niz przed pandemig (na koniec 2019 r. byto 338 os6b bezrobotnych). Relacja
bezrobotnych do liczby os6b w wieku produkcyjnym wyniosta na koniec 2021 roku 5,8% i byta
zblizona do $redniej dla catego Obszaru (5,5%).

Podobnie jak w pozostatych gminach wsréd podmiotéw prowadzgcych dziatalno$é
gospodarczg zdecydowanie dominujg mikrofirmy (do 9 zatrudnionych), na koniec 2021 roku
stanowity one nieco ponad 96% wszystkich podmiotdw, a ich fgczna liczba wynosita 1 060. 40
podmiotéw zatrudniato od 10 do 249 osdb (Rysunek 91). Brak byto podmiotéw zatrudniajacych
250 i wiecej osob. Wedtug danych GUS na koniec 2021 r. na terenie gminy znajdowato sie 6
spoétek handlowych z udziatem zagranicznego kapitatu.

14 Na bazie informacji zawartych w bazie D&B, z wytgczenie jednoosobowych dziatalnosci gospodarczych.
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Dziatajgce na terenie gminy firmy generujg roczne przychody ze sprzedazy na poziomie ok.
0,7-0,8 miliarda ztotych.

Rysunek 90. Pracujgcy i bezrobotni Rysunek 91. Statystyki firm (wedtug
REGON)
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M Pracujacy, l.s. ™= Bezrobotni, p.s. M Mikro firmy, l.s. == Pozostate podmioty, p.s.

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Perspektywy rozwoju gospodarczego

Ze wzgledu na zmiany granic administracyjnych gminy (jej kurczenie sie) jakie miaty miejsce
w ostatnich latach prognozy demograficzne sg utrudnione. Wydaje sie jednak, ze podobnie jak
wiekszos¢ gmin otaczajgcych Rzeszow Tyczyn ma szanse byé beneficjentem trendu do
osiedlania sie w najblizszej okolicy duzych o$rodkéw miejskich. W zwigzku z tym w
perspektywie 2030 roku ludnosé Tyczyna nie powinna spasé.

Petniejsze wykorzystanie potencjatu ekonomicznego gminy wymaga wzmochienia jej
atrakcyjnosci inwestycyjnej, w szczegolnosci w kontekscie bardziej innowacyjnych
dziatalnosci. By tak sie stato konieczne sg inwestycje w kapitat ludzki, podnoszenie
kompetencji, w szczegodlnosci w zakresie tak zwanych kompetenciji cyfrowych.

Poprawa dochodowosci gospodarstw rolnych moze sie dokonac¢ poprzez konsolidacje
gospodarstw, specjalizacje produkcji oraz prowadzenie dziatalnosci pozarolniczej (np.
w zakresie agroturystyki).

Gmina moze takze w wiekszym stopniu wykorzystywac istniejgcy potencjat turystyczno—
rekreacyjny - na terenie gminy znajduje sie ponad 200 obiektow zabytkowych.

Upowszechnianie sie modelu prosumenckiego (czysta energia) moze stanowi¢ wsparcie dla
lokalnej sity nabywczej, a tym samym rozwoju lokalnego handlu i ustug konsumenckich.

5. Dokumenty planistyczne

W zakresie polityki przestrzennej gmina dysponuje dokumentem studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2002 r. Na terenie gminy,
weditug stanu na koniec 2020 r., obowigzywato 41 planéw miejscowych (mpzp), ktére
pokrywaty 361 ha, a wiec 7% powierzchni gminy. Gmina ma dos$¢ duze pokrycie planami, na
tle innych gmin wiejsko-miejskich, jednak poprzez utrate terenéw, miedzy latami 2009 a 2020
liczba planéw spadta o 20, a pokrycie planamiz 12 do 7% (Mapa 253). Podsumowujgc, poziom
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pokrycia planistycznego w gminie Tyczyn jest niski, jednak nie odstaje od sredniego wyniku
dla ROF (ok 8%). Zestawienie ilosci mpzp dla ROF przedstawiono ponizej (Tabela 13).

Zrédto: Geoportal https://geoportal.gov.pl/

Tabela 13. Mpzp w gminach ROF — liczba i obszar w 2020 oraz dynamika miedzy 2009-2020

Udziat Projekty
. . powierzchni mpzp, Powierzchn
Povylerzcl?nla objetej Projekt ktorych ia
. . gminy objeta L . s
Liczba mpzp L . obowiazujacymi y mpzp | sporzadzan | projektéw
obowiazujacymi . .
mpzp ogélem mpzp w ogotem ie trwa mpzp
powierzchni dluzej niz 3 ogoétem
ogoétem lata
Gmina
Zmiana Zmiana Zmiana
miedzy miedzy miedzy
2020 2000 | 2020 2009- 2020 20009- 2020 2020 2020
2020 2020 2020
[szt] [szt] [ha] [ha] [%] [pkt [szt] [szt] [ha]
proc]
Boguchwata 17 8 577 175 7 2 1 1 529
tancut Gmina 219 6| 2124 895 20 8 3 0 431
Czudec 15 8| 1475 12 17 0 5 4 12
Rzeszow 211 93| 2012 990 16 5 70 49 4 185
tancut Miasto 11 3 147 93 8 5 3 0 73
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Tyczyn 41 -20 361 264 7 5 1 1

Glogow 3 1 106
Matopolski 36 2 665 152 5 1

Trzebownisko 28 15 357 173 4 2 4 1 135
Czarna 23 10 295 165 4 2 8 2 47
Swilcza 85 2| 410 300 4 3 9 3 137
Krasne 10 1 86 0 2 0 5 1 856
Chmielnik 7 4 46 29 1 1 0 0 0
Lubenia 4 0 15 0 0 0 bd. bd. Bd.
ROF 707 8 570 3248 8 3 112 63 6512

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podst. ustawy z 7 lipca 1994r. oraz ustawy
z 27 marca 2003 r.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie GUS

6. Rynek mieszkaniowy i dwz

Wobec relatywnie niewielkiego pokrycia planistycznego gminy, realne procesy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego opierajg sie w wiekszosci o decyzje o warunkach
zabudowy (DW2Z). Liczba wydawanych decyzji od diuzszego czasu utrzymuije sie na stabilnym
i poréwnywalnym poziomie ok 178 decyzji rocznie (dane z 2020), z czego wiekszos¢ (118)
przypada na budynki mieszkalne jednorodzinne (Rysunek 92 i Rysunek 93). W latach 2005-
2020 w gminie oddano do uzytku 1 444 nowych mieszkan, z czego 663 w latach 2014-2020.
W ciggu ostatniej dekady, rocznie oddawano ok. 89 nowych mieszkan.' W obowigzujgcych
planach miejscowych znajduje sie 10 ha niezagospodarowanych dotad terendow
przeznaczonych pod rozwéj zabudowy mieszkaniowe;.

15 Dane GUS
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Rysunek 92. Liczba rocznie wydawanych DWZ ogdtem
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Rysunek 93. Liczba rocznie wydawanych DWZ na budownictwo jednorodzinne
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Rysunek 94. Liczba nowo oddanych mieszkan w gminach ROF (1995-2020)
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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7. Zagospodarowanie przestrzenne

Powierzchnia Gminy Tyczyn to w sumie 5 371 ha. W sktad gminy wchodzi miasto Tyczyn oraz
sotectwa: Borek Stary, Hermanowa, Kielnarowa i Matyséwka. Tyczyn lezy w centralnej czesci
wojewodztwa podkarpackiego, w bezposrednim sgsiedztwie aglomeracji miejskiej Rzeszowa.
Stanowi takze pétnocno-zachodnig czes¢é mikroregionu Dolina Strugu, obejmujgcego gminy:
Btazowa, Chmielnik, Hyzne i Tyczyn (Mapa 254).

Gmina ma korzystne potozenie komunikacyjne - jest zlokalizowana na szlaku handlowym
potnoc-potudnie oraz w poblizu szlaku wschéd-zachdd. Odlegtosé dzielgca Tyczyn od granicy
z Ukraing wynosi okoto 100 km (przejscie graniczne w Medyce), natomiast od granicy ze
Stowacjg (przejscie graniczne w Barwinku) ok. 80 km. Najblizsze lotnisko znajduje sie
w Jasionce koto Rzeszowa, w odlegtosci ok. 20 km od Tyczyna. Gmine przecina ponad 8-
kilometrowy odcinek drogi wojewddzkiej nr 878 relacji Rzeszéw - Dylaggdéwka. Od niej
odchodzg sie drogi powiatowe o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, prowadzgce m.in. do
Brzozowa i Sanoka. Na obszarze gminy funkcjonuje komunikacja MPK Rzeszow, PKS
Rzeszéw i linie prywatnych przewoznikéw. Wszystkie miejscowosci gminy majg potgczenia
komunikacyjne z Tyczynem i Rzeszowem.

Mapa 254. Struktura osadnicza

Legenda @
Rzeszowski Obszar

Funkcjonalny
= Gminy
11100: Ciagta
zabudowa miejska
A (zabudowania zajmuja
>80% calkowite]
powierzhni)
11210: Nieciagla gesta
zabudowa miejska
A (zabudowania zajmuja
50-80% calkowitej
powierzchni)
11220: Nieciagla
zabudowa miejska o
A Sredrie] gestosci
(zabudowania zajmujq
30% - 50% catkowitej
powierzhni)
11230: Nieciagla
zabudowa miejska o
niskiej gestosci
(zabudowania zajmujq
10% - 30% calkowitej
powierzchni)
11240: Nieciagla
zabudowa miejska o
bardzo malej gestosci
(zabudowania zajmujg
< 10% calkowitej
powierzchni)

A 11300 Pojedynczo
budowle
12100: Jednostki
* przemystowe,
komercyjne, publiczne,
wojskowe i prywatne
12210: Gidwne szlaki

A tranzytowe i grunty z
nimi zwiazane

12220: Inne drogi i
grunty z nimi zwiazane

A 12230 Koleie igrunty z
nimi zwigzane
12400: Lotniska
13300: Place budowy

Zrédio danych: Serwis ladowy programu Copernicus
s os i 15 2
———

Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 255. Dostepnosc obszarow zielonych [czas dostepu]

egenda

Granice gmin

Chronione tereny przyrodnicze
Zagrozenie powodziowe

Gléwne trasy Green Velo
—— Sciezki rowerowe.

Lasy zwarte | chronione
obszary naturaine

Zrédto: opracowanie wiasne

Mapa 256

Legenda
—— Granice ROF
I Granice gmin

Rozmieszczenie populacji wzgledem terenow zielonych powyzej 10h:

T
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Chronione tereny przyrodnicze
Zasraterie pomsdziome
S (2 sy

Slecl transportowe

rogi lokalne dojozdowe

Glowne trasy Green Velo,
—— Sciezi rowerowe
Salaki turystycane
Obszary naturaine
Blekitno-zielona infrastruktura
Reeki
Ziorniki wodne
W Tereny posmoie
Losy awarte | chronione
abszary naturane

< 50 mieszkatcéw

50 - 100 mieszkancow
© 100 - 200 mieszkaficéw
@ 200 - 400 miesakotctu
@ > 00 mieszkaticon

341



Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj poszczegodlnych funkcji, wskazuje, iz najwiekszym
potencjatem gminy sg tereny pod zabudowe mieszkaniowg i mieszang, oraz w mniejszym
stopniu przemystowg w okolicach Tyczyna i granicy z Rzeszowem (Mapa 259).

Najwiekszym strategicznym potencjatem jest tworzenie obszaréw centrotwérczych,
porzadkujgcych istniejacg i skupiajgcych nowg i uzupetniajgcg zabudowe w ramach
istniejgcych jednostek osadniczych miasta Tyczyn i wsi Kielnarowa i Borek Stary. Samo miasto
Tyczyn ma réwniez potencjat na nowe inwestycje publiczne, mieszkaniowe oraz mieszane, co
odzwierciedlajg SOR wybrane do Strategii Przestrzennej ROF (Mapa 257).

Mapa 257. Uzgodn
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funkeji

ione SOR w Gminie Tyczyn
:

A Centrotwércza
A ' Produkcyjna
7l Mieszana
-~ " chroniona / Zielona

7 pubiczna

A" Rekreacyjna

- Chronione tereny
przyrodnicze

. Sciezki rowerowe
Obszary o ograniczonym
dostepie
ograniczenia
bezwzgledne

#" ograniczenia warunkowe
Obszary wylaczone ze wzgledu -
na sposéb uzytkowania o
Ipokrycie terenu (dane

Katastraine)

At Uzytcouanieipokrycie

terenu i jakosé gleby

Intrastruktura transportowa
Lotnisko
- Koleje

Sieci transportowe

Autostrady

——— Drogi ekspresowe.
Drogi ekspresowe

(proponowane)
Drogi giéwne (ruch
przyspieszony)

——— Drogi gléwne

Drogi lokalne dojazdowe
Inne drogi

Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 258. Gleby w
i ‘l.lggm‘ma ) 3
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Zrédto: opracowanie wtasne

Mapa 259. Analiza potencjatu dziatek pod rozwdj: funkcja mieszkaniowa i/lub mieszana z
uwzglednieniem klasy gleb (wytgczenia wokdt stacji w promieniu 1km)

Obszary zagrozone osuwiskami
eci transportowe

Zrédto: opracowanie wtasne
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8. Zatgczniki

Mapa 260. Dostep dziatek do sieci energe%%znej
B e TR Ry e e

&

Zrédio: opracowanie wiasne
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Mapa 261. Doste,p dziatek do sieci gazownlczej

#" Dostep do gazu ziemnego w promieniu 50m |
Brak dostepu do gazu ziemnego

o Dziaki z zabudowq i bez dostepu do
sleci gazownicze|
Sie¢ gazownicza

Zrédto: opracowanie wtasne
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 263. Dostep dziatek do sieci wodociggowej
~ Legenda
1 Granice ROF
@ l{? Granice gmin
o Budynki \
/ Dostep dziatek do sieci wodociagowej
" &P Dostep do sieci wodociagowej
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Brak dostepu do sieci wodociagowej
Sieci wodociagowe '

0 025 05 1 o ) S i

Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 264. Analiza dostgpnoépi dziatek do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
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" ikanalizacyjnej
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' Sie¢ kanalizacyjna, do tego sie¢
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kanalizacyjna w promieniu 50 m
Brak sieci wodociagowej, sie¢
kanalizacyjna w promieniu 50 m
Brak sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej

Zrédto: opracowanie wtasne

348



Mapa 265. Struktura wtasnosci terenow

,Legén&a

v ) @
Granice ROF | ] >3
¢’ Granice gmin z
; ' Budynki

/| % zbiomiki wocne (
# -~~~ Cieki wodne
Dane katastralne
Dziatki bedace wiasnoscig
podmiotéw prywatnych
F Dzialki bedace wiasnoscia
podmiotéw publicznych

Dzialki o nieustalonej strukturze
wiasnosci

P pry P

> 50% publicznej; < 50% prywatno
#" 50% publicznej - 50% prywatno
#" <50% publicznej; > 50% prywatno

\y £ ! A
0 025 05 Al S

Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 266. Struktura osadnicza, tereny zielone powyzej 10ha i SOR
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 267. Obszary bitekitno-zielone, szlaki piesze, sciezki rowerowe i SOR

~ . Granice gmin

Chronlane tereny przyrodnicze

: Obszary naturalne
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3
Legenda: Linie pomaranczowe — szlaki turystyczne, linie czerwone — $ciezki rowerowe

Zrédto: opracowanie wiasne
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Mapa 268. Struktura osadnicza (tereny zwartej i nie-zwartej zabudowy)
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 269. Obecne funkcje ter(enéwl_i SOR
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 270. Rozmieszczenie przystankéw komunikacji publicznej oraz obiektéw publicznej opieki zdrowotnej i oswiaty
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Mapa 271. Zestawienie wynikéw analiz
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Mapa 272. Gestosc firm (siatka heksagonalna 100ha)
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie bazy danych Dun & Bradstreet.
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