UCHWALA Nr XXXV/353/2022
RADY GMINY CZARNA

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
teren6w uslugowo — produkcyjnych w miejscowosci Dabréwki, Gmina Czarna.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 559)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 503), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czarna, uchwalonego uchwalag Rady Gminy w Czarnej Nr XXIII/216/2001
z dnia 4 grudnia 2001 r., ze zm.

Rada Gminy Czarna
uchwala, co nast¢puje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terendéw ustugowo
- produkcyjnych w miejscowosci Dabrowki, Gmina Czarna, zwany dalej ,,planem”.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty, obowigzujacy
w zakresie okre§lonym legenda, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,48 ha w miejscowosci Dabrowki,
po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 877, okreslony granicami na zatgczniku nr 1
do niniejszej uchwaly.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;

2) powierzchni uzytkowej— nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowg
zdefiniowang w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-12 ,,Wlasciwosci uzytkowe
w budownictwie.  Okre$lanie  iobliczanie = wskaznikow  powierzchniowych
i kubaturowych”, zgodnie z ktdra jest to czg$¢ powierzchni netto, ktéra odpowiada
celom zgodnym z przeznaczeniem i funkcja budynku.



§ 4. W granicach planu wyznacza si¢ teren, o powierzchni ok. 1,48 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/P — zabudowa ustugowa oraz obiekty produkcyjne, sklady
i magazyny.

§ 5. W granicach planu:
1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac;
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢é na $rodowisko, za wyjatkiem:

a)

b)

c)

zabudowy przemystowej w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi
lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

instalacji do pakowania i puszkowania produktow roslinnych lub zwierzgcych,
o zdolno$ci produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok,

instalacji do produkcji wyrobow cukierniczych lub syropéw, o zdolnosci
produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok;

3) w granicy planu dopuszcza si¢ niwelacjg terenu,

4) w

granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji studni i urzadzen do czerpania wody

ze wzgledu na potozenie terenu w strefach ochrony sanitarnej cmentarza.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej
na calym obszarze objetym planem:
1) zaopatrzenie w wode:

a)
b)

z istniejgcej sieci wodociggowe]j usytuowanej poza obszarem planu, poprzez
rozbudowe o wodociggi o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm,
z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej na obszarze planu;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;
zakonczonego oczyszczalnig Sciekow, w tym:

a)
b)

©)

do istniejacego kanatu sanitarnego zlokalizowanego na obszarze planu,

poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne
o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm oraz kanaly sanitarne tloczne
o $rednicach nie mniejszych niz @ 63 mm,

przepompownie $ciekéw komunalnych nalezy lokalizowaé wg potrzeb na
terenie U/P;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

wody opadowe i roztopowe z drég, parkingéw i placoéw oraz terenow
zabudowy nalezy odprowadza¢ systemem kanalizacji  deszczowej
(po podczyszczeniu do odbiornika) poprzez budowe kanatéw deszczowych,
o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm,

dopuszcza sie realizacje indywidualnych zbiornikéw retencyjnych jako
odbiornikéw wéd opadowych i roztopowych,

dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z budynkéw oraz terenow
utwardzonych w granicach dziatki wiasnej lub dziatek poprzez odprowadzenie
ich na teren nieutwardzony lub do zbiornikéw retencyjnych, dotéw chionnych
oraz do rowow;

4) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dzialalnosci
rozwigzaé w sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej
lub do zbiornikow wybieralnych;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejace] sieci gazowej Sredniego ci$nienia, w tym:



a) z istniejacego gazociagu zlokalizowanego w obszarze planu,

b) zistniejacej sieci gazowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

¢) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociagi $redniego ci$nienia o $rednicach
nie mniejszych niz DN 40 mm,

d) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania (lokalny zbiornik propan-butan, butle
gazowe);

6) zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet dystrybucji ciepta
z wykorzystaniem gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego, niskoemisyjnych
urzadzen grzewczych na paliwa stale, odnawialnych zrodet energii oraz energii
elektryczne;j;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z ukladu sieci §redniego napigcia (15 kV), poprzez jej rozbudowe, budowg
stacji transformatorowych SN/nN i sieci niskiego napigcia,

b) linie elektroenergetyczne przewodowe nalezy budowaé jako podziemne,

¢) stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé wg potrzeb na terenie U/P,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, pod warunkiem, ze nie pogorszg stanu srodowiska;

8) obsluga w zakresie telekomunikacji:

a) w oparciu o istniejaca sie¢ teletechniczng usytuowang na obszarze planu
i poza obszarem, poprzez jej rozbudowg,
b) sieci telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowac¢ jako podziemne,
¢) dopuszcza si¢ sieci bezprzewodowe z urzgdzeniami radiowego systemu
dostgpowego.
2. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen:

1) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
i urzadzen im towarzyszacych;

2) przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, linii elektroenergetycznych,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtoséci od tych urzadzen;

3) dopuszcza sie przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury  technicznej  stosownie  do planowanego
zagospodarowania;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwiazanych z obstuga terenéw objetych planem, w sposob nie wykluczajacy
mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okre§lonymi w planie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji, urzadzen i obiektow do produkcji
odnawialnych #rédet energii oraz lokalizacje systemow fotowoltaicznych na
terenie, na dachach i elewacjach budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadow
i magazynow;

6) dopuszcza sie lokalizacje ekranow akustycznych.

§ 7. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych — w pojemnikach zlokalizowanych
w granicach wiasnych dziatek z obowigzkiem ich oprézniania na zasadach obowigzujgcych
w gminie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadéw innych niz komunalne, powstatych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.



§ 8. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej, okrefla si¢ jednorazowg oplatg
z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P, o powierzchni ok. 1,48 ha,
pod zabudowe ustugowa oraz obiekty produkcyjne, sklady i magazyny - 10 %.

II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

§ 9. 1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/P - o powierzchni ok. 1,48 ha,
przeznacza sie pod zabudowe ustugows oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren nalezy traktowac¢ jako jedng dziatke¢ budowlana;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2- 1,5 dla dziatki budowlanej;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% powierzchni
dziatki budowlane;j;
5) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki
budowlanej;
6) dopuszcza sie lokalizacje znakéw handlowych, logo i pylonéw reklamowych;
7) dopuszcza si¢ budowe doj$¢ i dojazdow, placow manewrowych, Sciezek
rowerowych i spacerowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy =z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy istniejacych obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 25 m;
2) wysoko$¢ budynkéw produkeyjnych, sktadow i magazynéw do 15 m;
3) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu pofaci od 15° do 40° lub dachami
ptaskimi z mozliwoscig zastosowania attyki;
4) dopuszcza si¢ ksztaltowanie przekry¢ obiektéw w oparciu o przekroje
krzywoliniowe np. tukowe lub paraboliczne;
5) na dachach budynkéw dopuszcza si¢ naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy
infrastruktury techniczne;j;
6) dopuszcza si¢ stosowanie dachow zielonych;
7) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne w budynkach oraz podziemne garaze.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$é komunikacyjna terenu z drogi publicznej, wojewodzkiej nr 877 — poza
granicami planu;

2) wskaznik miejsc postojowych dla ustug, produkcji, sktadow i magazynow — nalezy
przez to rozumie¢ liczbe miejsc postojowych okreslong dla poszczegélnych
rodzajéw funkcji, w dostosowaniu do przewidywanego generowanego przez nie
ruchu, w stosunku do powierzchni uzytkowej tych funkcji:

a) zabudowa ustugowa — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni,
b) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny 1 miejsce na kazde 400 m?
powierzchni.




III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 10. Teren objety granica planu, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem
zabudowy tymczasowe;.

§ 11. W uchwale Nr IX/91/03 Rady Gminy Czarna z dnia 11 wrzes$nia 2003 roku
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow
ustug publicznych i komercyjnych w miejscowosci Dgbréwki Gmina Czarna, ogloszone;j
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 179, poz. 2943 z dnia
18 grudnia 2003 r. z péZniejszymi zmianami:

1)§ 1 otrzymuje brzmienie: ,Uchwala si¢ MIEJSCOWY  PLAN
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO TERENOW  USLUG
PUBLICZNYCH 1 KOMERCYJNYCH W MIEJISCOWOSCI DABROWKI
GMINA CZARNA o powierzchni 4,1 ha, stanowigcy (...)”;

2) skreéla si¢ § 5 ust. 21 3;

3) § 5 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,teren komunikacji oznaczony na rysunku planu
symbolem 02.KD”;

4) skresla si¢ § 8;

5) skresla si¢ § 9;

6) § 14 otrzymuje brzmienie: ,,Dla terenu komunikacji, o powierzchni okoto 0,07 ha,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.KD”;

7) § 17 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,15% dla terenu 4.KS.”

§ 12. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.




37-1
powiat
Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr XXXV/353/2022
Rady Gminy Czarna
z dnia 31 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego terenéw uslugowo — produkcyjnych w miejscowosci Dabrowki,
Gmina Czarna, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze $rodkéw wiasnych gminy.

2. Zroédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zaleznosci od potrzeb:
a) $rodki Unii Europejskiej,
b) kredyt bankowy,
c) emisja obligacji komunalnych,
d) $rodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, z uwzglgdnieniem
wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.




ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXXV/353/2022

RADY GMINY CZARNA

z dnia 31 maja 2022 r.

Zalacznik3.xml (dokument elektroniczny GML/XML)

DANE PRZESTRZENNE
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
teren6w uslugowo — produkcyjnych w miejscowos$ci Dabréwki, Gmina Czarna

Zgodnie z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 503) utworzono
dane przestrzenne do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow
ustugowo — produkcyjnych w miejscowosci Dabréwki, Gmina Czarna.

Ww. dane przestrzenne zawieraja:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem miejscowym w postaci wektorowej,

w obowiazujagcym pafistwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym;
3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja

w obowigzujacym pafistwowym systemie odniesien przestrzennych.



Y7l Czarne

powiat tancut UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXV/353/2022 Rady Gminy Czarna z dnia 31 maja 2022 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
teren6w ustugowo — produkcyjnych w miejscowosci Dagbréwki, Gmina Czarna.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow ustugowo —
produkcyjnych w miejscowoéci Dabréwki, Gmina Czarna zostal sporzadzony na podstawie
uchwaty Nr XI1/153/2020 Rady Gminy Czarna z dnia 6 maja 2020 r. Opracowaniem objeto
obszar o powierzchni 1,48 ha, polozony po wschodniej stronie drogi wojewodzkiej Nr 877
w miejscowosci Dabrowki.

Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w szczegdlnoéci przeznaczenie terenow pod: zabudowg ustugowa oraz obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny. Planowane zagospodarowanie terenu pozwoli na
dostosowanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych i komunikacyjnych z otoczeniem,
wynikajacych z potrzeb rozwojowych gminy Czarna w miej scowosci Dabrowki.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna, uchwalonego uchwatg Rady Gminy
w Czarnej Nr XXII1/216/2001 z dnia 4 grudnia 2001 r., ze zm. Studium wskazuje na tym
obszarze lokalizacje ustug komercyjnych U oraz strefe ,,E” ekspozycji zespotu zabytkowego.
Przyjete w projekcie planu rozwigzania, uwzgledniajg wystepujgce uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, w tym powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami
sgsiednimi.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na $rodowisko z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa, stosownie
do wymogéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

Szczegolowe informacje dotyczace procedury planistycznej oraz przyjetych
w projekcie rozwigzan zawiera zataczone uzasadnienie do projektu planu.

W zwiazku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej opracowania planu
miejscowego, zasadne jest przedstawienie projektu planu Radzie Gminy Czarna,
w celu uchwalenia.




