Powiat Lariout Uchwala Nr XX/219/2021
Rady Gminy Czarna
z dnia 8 stycznia 2021 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Czarna na lata 2021-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2020r. poz. 713 z pézn.zm.) w zwigzku
z art. 4, art. 21 ust. I pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U.
z 2020r., poz. 611 z pézn. zm.) Rada Gminy Czarna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania ‘mieszkaniowym zasobem Gminy
Czarna na lata 2021-2030” stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.
§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniezag






v—;')‘o'\,\x,fa\;; tancut Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XX/219/2021
Rady Gminy Czarna z dnia 8 stycznia 2021 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CZARNA NA LATA 2021-2030

Rozdzial 1

Wprowadzenie

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy nalozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020r,
poz. 611 z pdzn. zm.), zwang w dalszej czesci ,,ustawg”.

2. Program uwzglednia uwarunkowania wynikajace z mozliwosci finansowych Gminy, jej
charakteru, stanu rozwoju oraz stanu infrastruktury technicznej, ustalonych w ,,Strategii
Rozwoju Gminy Czarna do roku 2020 z perspektywa do roku 20307,

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna
zostal ustalony na lata 2021-2030 i opracowany stosownie do postanowien art. 21 i art. 22
w/w ustawy.
Program ten obejmuje w szczegdlnoscei:
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach;
2) analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;
6) zrédto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;
8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali;

b) planowang sprzedaz lokali.



Rozdzial I1

Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszcezegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Czarna na dzien podjecia uchwatly stanowi:
a) 2 lokale mieszkalne o powierzchniach uzytkowych: 53,50m? i 72,00m?* znajdujace sig
w budynku Zespotu Szkot w Zalesiu;
b) 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowe;j 60m?* znajdujacy si¢ w budynku Zespotu
Szko6t w Medyni Glogowskiej;
¢) 1 lokal socjalny o powierzchni uzytkowej 38,50m” znajdujacy si¢ w budynku Ogrodku
Zdrowia w Medyni Glogowskiej;
d) 1 lokal socjalny o powierzchni uzytkowej 36,19m” znajdujacy sic w budynku
Oérodka Zdrowia w Medyni Glogowskiej;
zwane w dalszej czegsci Programu ,,lokalami ”.

2. Lokale wchodzgce w skiad mieszkaniowego zasobu gminy stanowig wilasno$¢ gminy
i przeznaczone sg do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych os6b zamieszkujgcych
na terenie gminy, natomiast lokale socjalne zgodnie z ustawa mogg by¢ wynajmowane
na czas oznaczony osobom, ktére nie posiadajg zadnego tytutu prawnego do lokalu
mieszalnego.

3. Z uwagi na brak $rodkéw finansowych oraz majgc na uwadze fakt, iz zaséb mieszkaniowy
zabezpiecza na chwile obecng potrzeby mieszkancéw gminy w latach 2021-2030 nie
planuje sie zwiekszenia liczby lokali mieszkalnych a takze nie przewiduje si¢ budowy
lokali socjalnych.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy Czarna jest zréznicowany i zalezy od
wieku budynkéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.

2. Potrzeby remontowe budynkdéw i lokali wynikajg z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania;

b) zapewnienia uzytkownikom budynku w znajdujacych si¢ w nim pomieszczeniach
sprawnego dzialania instalacji wewnetrznych i urzadzen stanowigcych wyposazenie
lokalu;

¢) modernizacji lokalu w zwigzku ze zmiang lokatora (w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy).

3. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy. Z tego tez wzgledu w latach 2021-2030 poza
wykonywaniem biezgcych napraw, konserwacji i usuwania awarii planuje si¢ jedynie
wykonanie w razie koniecznos$ci remontdw zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa
budynkéw i ich mieszkancow. Zaklada si¢, ze przy planowaniu remontéw i




modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladdéw budynkéw
przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane
(tekst jedn. Dz.U z 2020 roku, poz. 1333 z péZn.zm).

Rozdzial 1V
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021-2030

W latach 2021-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
gminy gdyz istniejace lokale mieszcza si¢ w budynkach Zespotu Szkot.
Przyjmuje sie zasade iz ewentualna sprzedaz lokalu mieszkalnego bedzie nastgpowad przy

uwzglednieniu pierwszenstwa aktualnego najemcy.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej Gminy Czarna oraz warunki obniZania czynszu

1. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:

- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne.

2. Stawki czynszu za 1m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wéjt Gminy
zarzadzeniem nie czescie] jednak niz raz do roku. Zmiana wysokos$ci czynszu w wyniku
waloryzacji nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

3. Ustala sig, ze standardowy lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacje: elektryczng,
wodno- kanalizacyjng, centralnego ogrzewania i gazows.

4. Stawki czynszu za 1m?* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala sie na podstawie
stawki bazowej okreslonej dla lokalu standardowego z uwzglednieniem czynnikdw:

Lp. Czynniki réznicujace Stopien wzrostu | Stopien obnizki
stawki bazowej | stawki bazowej
w % (+) w % (-)

1. Lokal po przeprowadzonym remoncie 10 0

2. Lokal do remontu 0 10

3. Brak centralnego ogrzewania 0 10

4. Brak instalacji gazu przewodowego 0 10

5. Brak tazienki i w.c. 0 10

5. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U.
z 2020r, poz. 611 z pozn. zm.) w lokalach wchodzacych w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego whasciciel ustala stawki czynszu za 1m”> powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkows,
a w szczegblnosei:
a) potozenia budynku;
b) polozenia lokalu w budynku;




c) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
d) ogolnego stanu technicznego budynku;

6. Zréznicowanie stawek nie dotyczy stawki czynszu na lokale socjalne. Stawka czynszu za
lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
w gminnym zasobie mieszkaniowym (art. 23 ust.4 ustawy o ochronie lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego tekst jedn. Dz. U. z 2020r,
poz. 611 z pdzn. zm.).

7. W Gminie Czama z uwagi na dogodne polgczenic komunikacyjne wszystkich
miejscowosci oraz zblizony stan techniczny lokali mieszkalnych a takze brak szczegélnych
réznic pomiedzy zabudowg zwartg i wolnostojacg, brak budynkéw o wysokich
kondygnacjach nie wprowadza si¢ dodatkowego zréznicowania stawki bazowe;j.

8. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami najemca zobowigzany jest do uiszczania oprocz
czynszu oplat niezaleznych od wilasdciciela tj: oplat za dostawg do lokalu energii
elektrycznej, wody, gazu przewodowego, odbidr nieczystosci statych i plynnych oraz
innych optat wynikajgcych z uméw zawartych bezposrednio z Wynajmujgcym.

9. Za zaplatg¢ czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemcg osoby
pelnoletnie stale z nim zamieszkujace.

10.W przypadku powstania zalegtosci z optatami z tytutu najmu nalezy:

a) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zalegtosci (rozmowa z najemca)

b) proponowaé pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

c) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem przepisow ustawy

o ochronie praw lokatoréw, gdy wszelkie dziatania zawioda,

d) egzekwowac naleznosci wraz z pozwami o eksmisj¢ na drodze postepowania sgdowego.

11.Przychody z czynszéw za najem lokali mieszkalnych wplywajace do budzetu Gminy nie

pokrywajg w catosci kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie
pogorszonym wobec czego przy ustalaniu wysokosci stawek czynszu w poszezegolnych
latach, konieczny bedzie ich wzrost wg zasad okreslonych w art. 9 ustawy o ochronie
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn.
Dz. U. z2020r, poz. 611 z pézn. zm.).

12. Z uwagi na obowigzujgce przepisy prawne dotyczace ubiegania si¢ o dodatki
mieszkaniowe 1 realizacje tych przepiséw nie przewiduje si¢ obnizek czynszu.

Rozdzial V1

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wéjt Gminy Czarna.

2. Biezace zarzadzanie i administrowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad
zasobu mieszkaniowego gminy sprawujg pracownicy Urzedu Gminy oraz dyrektorzy
jednostek organizacyjnych gminy majgcy w zarzadzie budynki w ktérych mieszczg sig
te lokale.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna
w latach 2021-2030.




Rozdzial VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Przewiduje sie finansowanie gospodarki mieszkaniowej w czasie realizacji wieloletniego
programu z:
a) oplat czynszowych;
b) érodkéw finansowych wskazanych w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki
mieszkaniowej;
¢) dotacji celowych z budzetu panstwa;
d) innych srodkow.

Rozdzial VIII

Wysokoéé wydatkéw na gospodarke mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna
w kolejnych latach

Wysokosé wydatkow w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od wzrostu kosztéw
eksploatacji, kosztow remontow, modernizacji lokali i budynkéw oraz kosztow zarzgdu
nieruchomogciami.

Rozdzial IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna

1. Ze wzgledu na obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego nie przewiduje si¢ innych
dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania poza
okreslonymi w rozdziatach II-VIII.

2. Maly zasoéb mieszkaniowy gminy nie daje mozliwosci stosowania zamiany lokali,
zwigzanych z remontami lub modernizacjg pomieszczen i budynkow.

3. Niezbedne prace remontowe prowadzone beda poprzez wylgczenie z biezgcego
uzytkowania czesci remontowanego lokalu.

4. Nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial X
Postanowienia koncowe
W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg maja zastosowanie przepisy ustawy

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(tekst jedn. Dz.U. z 2020r., poz.611 z pdzn.zm).







