WOJT GMINY CZARNA

Zarzadzenie Nr 65 /2018
Wajta Gminy Czarna
z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

w sprawie powolania stalej komisji przetargowej do przeprowadzenia
postepowania w sprawie zbycia i oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowigcych mienie komunalne Gminy Czarna.

Na podstawie art 30, ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(tj. Dz. U z 2018 r. poz. 994 z pozn. zm.) oraz § 8 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargoéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) zarzgdzam, co nastgpuje:

§ 1. 1. Powoluj¢ stala komisje przetargowa do przeprowadzania postgpowan w sprawie
zbycia 1 oddania w wieczyste uzytkowanie nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne
Gminy Czarna zwang dalej ,.komisja przetargowg” w nastepujacym skladzie:

P. Krystyna Machowska-Wojnar — przewodniczacy komisji
P. Renata Rashwan - zastepca przewodniczacego

P. Bozena Slimak ~ sekretarz komisji

P. Krzysztof Popek — cztonek komisji

P. Leszek Fidor — cztonek komisji

P. Elzbieta Nosek - cztonek komisji

P. Dorota Kowal — cztonek komisji

2. Zadaniem komisji jest przeprowadzenie organizowanych przez Wojta Gminy Czarna
przetargdbw na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
stanowigcych mienie komunalne Gminy Czarna.

3. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargdéw wykonuje komisja przetargowa
w skladzie, co najmniej 3 osobowym.

§ 2. Przetargi o ktorych mowa w § 1, ust 1 niniejszego zarzadzenia zostang przeprowadzone
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz. U. 22004 r. Nr 207 poz. 2108 z p6zn. zm.).

§ 3. Tryb pracy komisji przetargowej okresla regulamin stanowigcy zatgcznik do niniejszego
zarzgdzenia.

§ 4. Traci moc zarzadzenie Nr 24/2011 Wojta Gminy Czarna z dnia 8 kwietnia 2011 r. w
sprawie powotlania stalej Komisji Przetargowej do przeprowadzania postepowania w sprawie
zbycia 1 oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne
Gminy Czarna

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia y/)}
ojt f&;iny C%ama
[ JoYUAk

Edward Dobrzarski






Zalacznik do Zarzadzenia Nr 65/2018
Wajta Gminy Czarna z dnia 28 wrzes$nia 2018 r.

Regulamin

przeprowadzania przetargéw na zbycie lub oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wlasnosé

Gminy Czarna

I. Zasady Ogélne

§1

1. Regulamin okresla tryb przygotowania, organizacji i przeprowadzania przetargéw na
sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Czarna.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pdzn. zm.).
rozporzadzeniu — nalezy przez to rozumieé rozporzadzenie Rady Ministrow z
dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz.
1490).

gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Czarna,

Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Czarna,

Komisji Przetargowej - nalezy przez to rozumie¢ Komisje powotang w drodze
zarzadzenia przez Wojta Gminy Czarna do przeprowadzania przetargdw na
sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste, nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Czarna.

§2

Wojt oglasza przetarg na zasadach i w trybie rozporzadzenia, ustala rodzaj przetargu, cene
wywotawczg nieruchomosci oraz wysokos¢ wadium, ktére winno by¢ wplacone w
srodkach pienieznych.



W przypadku okreslenia w warunkach przetargu wymogu potwierdzenia aktualnosci
przedktadanych dokumentéw za obowigzujacy ustala si¢ okres 3 miesigey przed
ostatecznym terminem skiadania ofert lub datg przetargu.
Celem przeprowadzanych przetargéw jest ustalenie podmiotu, z ktorym Gmina zawrze
umowe w formie aktu notarialnego, ktoérego przedmiotem jest przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci lub jej oddanie w uzytkowanie wieczyste.

II. Organizacja przetargow i zasady postepowania Komisji Przetargowej

§3

Przetargi na sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych
wlasno$é gminy przygotowuje i organizuje Referat Gospodarki Nieruchomosciami

i Rolnictwa w Urzedzie Gminy Czarna.

Ogloszenia o przetargach podlegaja wywieszeniu na urzgdowej tablicy ogloszen, stronach
internetowych Gminy Czarna oraz jezeli przepisy prawa tego wymagajg (w zaleznosci od
wartosci nieruchomosci) publikacji w prasie o zasi¢gu lokalnym lub krajowym.
Ogloszenia publikowane sg co najmniej na 30 dni przed planowanym terminem przetargu.
Oferty przyjmowane sg w miejscu i czasie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

Osoby skladajace oferty otrzymuja od sekretarza komisji potwierdzenie dotyczace czasu i
miejsca zlozenia oferty.

§4

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa w skladzie okreslonym w § 1 zarzgdzenia
Wojta.

Wszelkie rozstrzygniecia nalezace do kompetencji Komisji przetargowej zapadajg
wigkszoscig glosow.

W przypadku réwnej liczby glosébw za 1 przeciw rozstrzygajacy jest glos
Przewodniczacego Komisji.

Glosowanie Komisji odbywa si¢ bez udziatu oferentéw oraz innych oséb uczestniczacych
w pracach komisji

§5

W pracach Komisji Przetargowej nie moga uczestniczy¢:
1. osoby biorace udzial w przetargu,
2. osoby, ktérych bliscy (w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) biorg udziat w przetargu,
3. osoby, ktére pozostaja z osoba biorgcg udzial w przetargu w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do
bezstronno$ci Komisji Przetargowe;.



2. Przetarg uwaza si¢ za zakofniczony wynikiem negatywnym, jezeli:

1.

hAl

nikt nie przystapit do przetargu ustnego,

zaden z uczestnikow nie zaoferowal postapienia ponad cen¢ wywotawcza,

jezeli w przetargu pisemnym nie wplynela ani jedna oferta,

zaden z uczestnikow nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej,

Komisja Przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

II1. Rodzaje przetargow i procedury ich przeprowadzania

§6

W celu zbycia nieruchomosci w przetargu stosuje sie nastepujace rodzaje przetargdw:

1.

2.
3.
4

przetarg ustny nieograniczony,

przetarg ustny ograniczony,

przetarg pisemny nieograniczony,
przetarg pisemny ograniczony.

1. Przetarg ustny nieograniczony

§7

1. Przetarg ustny nieograniczony odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu,
a jego celem jest uzyskanie jak najwyzszej ceny za zbywang nieruchomos¢.
2. Dowod wniesienia wadium przez uczestnikow przetargu podlega przedtozeniu Komisji

Przetargowej przed otwarciem przetargu.

3. Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwierajacy przetarg informuje uczestnikow o:

1.
2.

13.

przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,
podstawowych cechach nieruchomosci, tj. oznaczenie nieruchomosci wedhug ksiegi
wieczystej , powierzchnie nieruchomosci,

przeznaczeniu nieruchomosci 1 sposobie jej zagospodarowania, terminie
zagospodarowania,

cenie wywolawczej,

obcigzeniach nieruchomosci,

zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

terminach przeprowadzonych przetargow,

wysokosci stawki procentowe;j z tytutu uzytkowania wieczystego,

wysokosci oplat z tytutu uzytkowania wieczystego,

. terminach wnoszenia oraz aktualizacji optat,
. skutkach uchylenia sie¢ od zawarcia umowy notarialnej,
. zastrzezeniu, ze wadium nie podlega zwrotowi, jezeli osoba ustalona jako nabywca

nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy w miejscu i w
terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 5 ust. 11, a wowczas Wojt
Gminy moze odstapi¢ od zawarcia umowy,

liczbie 0s6b, wymieniajac je z imienia i nazwiska albo nazwy lub firmy oséb, ktére
wplacily wadium i zostaly dopuszczone do przetargu.



§8

1. Wysoko$¢ postapienia nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywolawczej z
zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek ztotych.

2. Uczestnicy przetargu zglaszaja kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywotlania nie ma dalszych postapien.

3. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje co najmniej jedno ustalone postapienie powyzej ceny wywolawczej.

4. Trzykrotne wywolanie przez przewodniczacego komisji ostatniej, najwyzszej z
zaoferowanych cen konezy licytacje.

5. Po zamknieciu licytacji Przewodniczacy Komisji Przetargowej oglasza imi¢ i nazwisko
albo nazwe lub firme osoby, ktora przetarg wygrala i sporzadza protokoét z przetargu w
trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla wlasciwego
organu, a jeden dla osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

6. Podpisanie protokotu przez Komisj¢ Przetargowa i uczestnika — nabywcy, ktory
zaoferowal najwyzsza cene konczy przetarg.

7. Wojt Gminy zawiadamia pisemnie nabywce o terminie i miejscu zawarcia umowy
sprzedazy.

2. Przetarg ustny ograniczony

§9

1. Przetarg ograniczony przeprowadza si¢ w nastepujacych przypadkach:
1. pierwszenstwa do nabycia danej nieruchomosci kilku osobom przystugujgcego z mocy
ustawy,
2. jezeli warunki przetargowe moga by¢ spetnione tylko przez ograniczong liczbg 0sob.
. Do przetargu ustnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 71 8 a ponadto:

[\

1. w ogloszeniu podaje si¢ informacjg, ze przetarg jest ograniczony, rodzaj ograniczenia
oraz termin i miejsce wywieszenia listy 0sob dopuszczonych do przetargu,

2. osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sa do zlozenia wymaganych
w ogloszeniu o przetargu dokumentow potwierdzajacych spelnienie warunkow
ograniczenia przetargu najpézniej w ciggu 3 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu,

3. Komisja Przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 2
i dokonuje kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu,

4. liste uczestnikow zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy
informacyjnej Urzedu Gminy nie pdzniej niz na jeden dzien przed wyznaczong datg
przetargu.

3.  Przetarg moze sie odby¢ nawet przy jednym oferencie zakwalifikowanym do przetargu
i spelniajagcym warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.



3. Przetarg pisemny nieograniczony
§ 10

Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu i sklada si¢ z czesci
jawnej odbywajacej si¢ z udzialem oferentéw oraz czgsci niejawnej przeprowadzonej bez
udziatu oferentow.

Przyst¢pujac do czesei jawnej przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje
uczestnikow przetargu o podstawowych cechach nieruchomosci , danych okreSlonych w §
7 ust. 3 pkt 1 do 11 oraz kryteriach przyjetych do oceny oferty zawartych w warunkach
przetargu wraz z zastrzezeniem, 1z Komisji Przetargowej przystuguje prawo zamkniecia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

Komisja Przetargowa w obecnosci oferentéw sprawdza:

D czy nie nastgpilo uszkodzenie lub naruszenie ofert ztozonych do przetargu,

2) podaje liczbe otrzymanych ofert,

3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosé¢ ztozonych
ofert oraz tozsamos¢ osob, ktore ztozyty oferty,

4) analizuje poszczegodlne oferty pod katem zgodno$ci z warunkami zawartymi w

ogloszeniu o przetargu.
Komisja Przetargowa odmawia kwalifikacji do cze$ci niejawnej przetargu tych ofert,
ktore:

1)  nie spetniajg warunkow zawartych w ogloszeniu o przetargach,

2)  zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierajg danych dotyczacych : imienia , nazwiska i adresu oferenta albo
nazwe lub firme¢ oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot; daty
sporzadzenia oferty: oswiadczenia, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i
przyjmuje te warunki bez zastrzezen; oferowang cene i sposob jej zaplaty; proponowany
sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu,

4)  do ofert nie dotagczono kopii dowodu wptaty wadium,

5)  sanieczytelne lub budza watpliwosci co do tresei.

Komisja informuje o tym fakcie oferentdéw oraz oglasza, ktore oferty zostaly
zakwalifikowane do cz¢éci niejawnej przetargu.
Komisja Przetargowa przyjmuje wyjasnienia i o$wiadczenia oferentéw jesli nie zmieniaja
one warunkow przedlozonej oferty przetargowe;.
Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje oferentéw:

1. terminie 1 miejscu czesci niejawnej przetargu,

2. przewidywanym terminie zakonczenia przetargu

§11

W czgsci niejawne] przetargu Komisja Przetargowa w oparciu o zaoferowang ceng oraz
inne kryteria ustalone w warunkach przetargu, dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty
lub w przypadku zaistnienia uzasadnionych okolicznosci nie wybiera zadnej ze ztozonych
ofert, z zastrzezeniem ust. 8, wnioskujac do Wéjta Gminy o jego ponowne ogloszenie.



W przypadku zlozenia rownorzednych ofert Komisja Przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktérzy ztozyli te oferty, zawiadamiajac ich o
terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig
réwnorze¢dnych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne
postapienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach,
dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma postapien. Przepisy § 7 i 8 stosuje si¢
odpowiednio.

7 przeprowadzonych czynnosci przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza
protokot w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy zlozyli
oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

4. Przetarg pisemny ograniczony
§12

Pisemny przetarg ograniczony przeprowadza sig, jezeli jego warunki mogg by¢ spelnione
tylko przez ograniczong liczbe 0sob.
Do pisemnego przetargu ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio ustalenia § 10 1 11
niniejszego Regulaminu, a ponadto:

1. w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje, ze przetarg jest ograniczony,
okreéla sie rodzaj ograniczenia oraz miejsce 1 termin wywieszenia listy 0séb
dopuszczonych do przetargu.

2. dowdd wniesienia wadium przez uczestnikow przetargu podlega przediozeniu
Komisji Przetargowej przed otwarciem przetargu.

Komisja Przetargowa sprawdza, czy oferenci speiniajg warunki przetargdw i kwalifikuje
do uczestnictwa w przetargu.

Liste osob zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy informacyjnej w
siedzibie Urzedu Gminy, nie pozniej niz dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.
Przetarg przeprowadza sie¢ w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent speini warunki
zawarte w ogloszeniu o przetargu.



IV. Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikow
przetargow

§13

1. Sposéb wnoszenia wadium podaje si¢ w ogloszeniu o przetargu.
2. Ustala si¢ nizej wymienione formy wnoszenia wadium:
1. przelewem Srodkow pieni¢znych z konta bankowego uczestnika przetargu lub
osoby upowaznionej na podstawie stosownego pelnomocnictwa na wskazane w
ogloszeniu konto bankowe Urzgdu Gminy,
2. gotowka w Kasie Urzedu Gminy.
3. Dowod wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedlozeniu Komisji
Przetargowe;.

§14

1. Wadium osoby wygrywajacej przetarg nie podlega zwrotowi. Wadium zalicza sic
na poczet ceny nabycia nieruchomosci lub pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego.

2. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium si¢ zwraca, w terminie 3 dni, na podstawie
wykazu wadiow do zwrotu ( sporzadzonego niezwlocznie po zakonczeniu przetargu przez
Przewodniczgcego Komisji) odpowiednio do jakiej formy zostato wniesione, tj.:

1. zwrot wadium wptaconego przelewem nastepuje poprzez dokonanie przelewu na
konto wplacajacego po zakonczeniu przetargu,

2. zwrot wadium wniesionego gotowka nastgpuje w kasie Urzedu Gminy
po zakonczeniu przetargu

3. w formie wskazanej przez uczestnika przetargu.

§15

W przypadku uniewaznienia przetargu przez Wéjta Gminy Czarna zwrot wadium nastepuje w
sposéb okreslony w § 13 ust. 2.

V. Postanowienia koncowe
§ 16

1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do W¢jta Gminy, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu ustnego lub
dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego.

2. W przypadku wniesienia skargi Wojt Gminy wstrzymuje czynnosci zwigzane ze zbyciem
nieruchomosci. Skarge rozpatruje w terminie 7 dni od daty otrzymania.



3. W przypadku uznania skargi za zasadng Wojt Gminy moze:
1. nakaza¢ powtorzy¢ czynnosci przetargowych,
2. uniewazni¢ przetarg,
3. uzna¢ skarge za niezasadna.
4. o sposobie rozpatrzenia skargi zawiadamia si¢ pisemnie skarzacego, informacj¢ wywiesza
sie w siedzibie Urzedu Gminy na okres 7 dni.

§17

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie przepisy
o ktorych mowa w § 1 ust. 2.

Wéjt Gminy zarmng

Edward Dobrzanski



