RADA GMINY
w CZARNEJ
97-125 Czarna

powiat Lafcut UZASADNIENIE
do
Uchwaly Nr X1L.1/440/2014
Rady Gminy Czarna
z dnia 7 listopada 2014 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenow sasiednich cmentarza
w miejscowosci Czarna, gmina Czarna.

Teren proponowany do objecia opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, polozony jest w pétnocnej cz¢sci miejscowosci Czarna, w sasiedztwie duzych
kompleksow lesnych oraz cmentarza. W stanie istniejagcym przeznaczony jest pod tereny
mieszkaniowe, ustugowe oraz tereny rolno - osadnicze IV, V i VI klasy, zielen nieurzgdzona,
komunikacje i infrastrukture techniczna, ktore nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na terenie tym nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiotem opracowania planu  jest ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenow w zwigzku z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami
wystepujacymi na terenie objetym planem.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Czarna obszar ten wskazany jest pod:

Obszary zabudowane i obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniow3 i mieszkaniowo — uslugows.

M - Obszary zabudowane i obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg oznaczone
na rysunku symbolem M, obejmuja tereny juz zabudowane imoggce by¢ przeznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod realizacjg¢ zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej wraz z drogami, parkingami, garazami, zielenia
towarzyszaca i niezbedng infrastrukturg techniczng przy zachowaniu warunkéw wynikajgcych
z przepisow szczegdlnych, ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.
Ucigzliwo$¢ ustug nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i powodowac pogorszenia stanu
srodowiska. Wejécie na zupelnie nowe tereny wymaga sporzadzenia planu miejscowego.
W ramach obszaréw znajdujg sie tereny wymagajace przeksztalcen lub rehabilitacji zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi.

Obszary zabudowane i obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod uslugi publiczne.

Obszary zabudowane i obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod ushugi publiczne,
oznaczone symbolem U, obejmuja tereny zainwestowane i obszary, ktére mogg byc
przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przesirzennego pod lokalizacjg
i perspektywiczny rozwdj ustug publicznych zgodnie z potrzebami rozwojowymi
obstugiwanych jednostek osadniczych np. kultury, o§wiaty, zdrowia. Generalne wskazanie na
okresélone przeznaczenie terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,




rozumiane jako dominujaca funkcja terenu, nie wyklucza adaptacji istniejacego
zainwestowania czy lokalizacji nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
analizy aktualnych i perspektywicznych potrzeb terenowych.

R - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuja tereny oznaczone na rysunku

symbolami.

RP  obszary gruntéw rolnych bez prawa zabudowy stanowiace kompleksy gruntéw ornych

1 uzytkow zielonych o wysokich wartoéciach bonitacyjnych w zasadzie pozbawione

istniejacej zabudowy i na ktérych nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy za wyjatkiem

uzupetnienia, przebudowy i modernizacji istniejacej zabudowy, a takze obiektow zwigzanych

z produkcjg rolng oraz elementéw uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej oraz

obszary wylaczone z zabudowy stanowiace kompleksy gruntéw ornych i uzytkéw zielonych

o niskich wartosciach bonitacyjnych lezagce w terenach osuwiskowych badz narazonych na

erozj¢ w zasadzie pozbawione istniejacej zabudowy z przewaga terenéw wskazanych do

zalesienia,

RO obszary stanowigce grunty rolne polozone w najblizszym sasiedztwie istniejacej

1 planowanej zabudowy stanowigce naturalna rezerwe perspektywiczng rozwoju terendw

mieszkaniowych, ustugowych i rekreacyjnych,

RM  obszary oznaczone symbolem RM 2z mozliwoscia ograniczonej zabudowy

pensjonatowe;j i rezydencjonalnej na dzialkach min. 25 a zagospodarowanych ekstensywnie

z bezwzglgdnym zapewnieniem sprostania przepisom szczegdélnym w zakresie ochrony

srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, gruntéw rolnych i lesnych,

W kompleksach obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej znajduja sig:

- obszary zadrzewien srodpolnych,
- obszary z mozliwoscig eksploatacji surowcéw mineralnych.

Dopuszcza si¢ powierzchniows eksploatacj¢ surowcoéw mineralnych stanowiacych
bogactwo tej ziemi i jej wngtrza pod warunkiem spelnienia wymogow wynikajacych
z przepisow szczegolnych w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu, gruntéw rolnych ilesnych dotyczacych okresow
przygotowania, eksploatacji i rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych. Tereny te
stanowig obszary strategiczne gminy; z uwagi na istniejace uwarunkowania wymagaja
sporzadzenia planu miejscowego. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac geologiczno —
wiertniczych na terenie gminy majacych na celu poszukiwanie i rozpoznawanie 716z
ropy naftowej i gazu ziemnego na podstawie posiadanych koncesji udzielonych przez
ministra wlasciwego ds. ochrony srodowiska i zasobéw naturalnych.

PE Tereny eksploatacji powierzchniowej surowcéw mineralnych.

Wytyczne do uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu:

- konieczne sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania terenu strefy sanitarnej
150 m od cmentarza, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw ustugowych,
rolnych, goérniczych oraz komunikacji i infrastruktury technicznej,

- okreslenie zasad lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

- okreslenia zasad zagospodarowania terenéw eksploatacji powierzchniowej surowcéw
mineralnych PE oraz okre$lenie zasad ich rekultywacji,

- okreslenie zasad zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod tereny rolne i rolno -
osadnicze oraz komunikacje, zielen i infrastrukture techniczna.

Teren jest dostepny komunikacyjnie z drég wewnetrznych gminnych oraz drogi publicznej,
gminnej do drogi powiatowe;.



W dniu 27 sierpnia 2014 r. uchwala Nr XXXIX/410/2014 Rada Gminy Czarna
uchwalita Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego pod poszerzenie cmentarza
oraz zagospodarowanie terenow sasiednich w miejscowosci Czarna, Gmina Czarna, pod
poszerzenie cmentarza ze strefa sanitarng 50 m. Z uwagi na wplyw przeznaczenia terenu
w miejscowym planie na obszary sasiednie wskazane jest podjecie uchwaty o opracowaniu
mpzp na stref¢ sanitarmg 150 m od projektowanego cmentarza w celu okreélenia zasad
zagospodarowania na terenach sgsiednich.

Planowane przeznaczenie terenu objetego planem nie jest zgodne z przeznaczeniem
terenu w Studium.

Uchwalg Nr XLI/439/2014 Rady Gminy Czarna z dnia 7 listopada 2014 roku
przystapiono do sporzadzenia zmiany Nr 12 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna, Powiat Lancucki, Wojewédztwo
Podkarpackie uchwalonego uchwala NR XXI11/216/2001 Rady Gminy w Czarnej z dnia
4 grudnia 2001 r. z pézniejszymi zmianami.

Opracowanie planu uwzgledni potrzeby lokalnej spotecznosci, w zwiazku
Z powyzszym uzasadnione jest opracowanie planu.







