UCHWALA NR XL111/420/2010
RADY GMINY CZARNA
z dnia 27 maja 2010 1.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie
»Medynia Glogowska - Kosciol”, polozonego w miejscowosci Medynia Glogowska
w gminie Czarna — 1.

Dziatgjac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717, z pdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna, uchwalonego uchwala Rady
Gminy w Czarnej Nr XXXII1/216/2001 z dnia 4 grudnia 2001 r., z p6zn. zm.

Rada Gminy w Czarnej uchwala, co nastgpuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ,,Medynia
Glogowska - Kosciol” potozonego w miejscowosci Medynia Glogowska w gminie Czarna — 1,
zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1, stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czescia uchwaly,

obowiazujacy w zakresie okreslonych w nim oznaczen;

2) zalacznik Nr 2, okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

3) zalacznik Nr 3, do uchwaty okreslajacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 11,6 ha, potozony w srodkowej czesci
miejscowosci Medynia Gltogowska, po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 881 relacji
Sokotow — Lancut -Kanczuga - Pruchnik - Zurawica.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) granicy ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ teren ochrony obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow wraz z otoczeniem;
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2) strefie ekspozycji widokowej — nalezy przez to rozumie¢ teren ochrony ekspozycji
widokowej obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

4) wskazniku miejsc postojowych dla terenéw ustugowych:

RODZAJ USEUG MINIMALNA 1LOSC MIEJSC POSTOJOWYCH
POJAZDY SAMOCHODOWE / ROWERY
L HANDEL DETALICZNY MALOPOWIERZCHNIOWY 20 MIEJSC POSTOJOWYCH NA 1000m2/ 3/100 ZATRUDNIONYCH
2. GASTRONOMIA I ROZRYWKA 10 MIEJSC POSTOJOWYCH NA 1000m2/ 3/100 ZATRUDNIONYCH
3. OBIEKTY UPOWSZECHNIANIA KULTURY ORAZ WYSTAWY I EKSPOZYCIJE 10 MIEJSC POSTOJOWYCH NA 1000m2/ 3/100 ZATRUDNIONYCH
4. PORADNIE MEDYCZNE 10 MIEJSC POSTOJOWYCH NA 1000m2/ 3/100 ZATRUDNIONYCH
5. EDUKACJA 10 MIEJSC POSTOJOWYCH NA1000 m? / 3/100 ZATRUDNIONYCH
6. USLUGI SAKRALNE 20 MIEJSC POSTOJOWYCH NA1000 m?

§ 4. 1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni ok. 2,7
ha, pod zabudowe ustugowa;

2) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK, o powierzchni ok. 2,6
ha, pod zabudowe ustugowa, sakralna, objety strefa ochrony konserwatorskiej;

3) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, o powierzchni ok. 4,0
ha, pod tereny rolne, objete strefa ekspozycji widokowej kosciota parafialnego;

4) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZU, o powierzchni ok. 1,6
ha, pod zielen urzadzona;

5) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS o facznej powierzchni
ok. 0,5 ha, pod ogdlnodostepny parking;

6) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KX/KD o powierzchni ok.
0,2 ha pod ciag pieszo — jezdny

ROZDZIAL 1l
USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ogrzewanie obiektow indywidualne z zastosowaniem rozwiazan technicznych i mediow
grzewczych nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego;
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2) $cieki sanitarne z terenu objetego planem nalezy odprowadzi¢ poprzez kanalizacje sanitarna
do gminnej oczyszczalni $ciekow;

3) wody opadowe nalezy oczysci¢ 1 odprowadzi¢ kanalizacja deszczowa lub systemem rowow
melioracyjnych do najblizszych odbiornikow;

4) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych i powstajacych w wyniku prowadzenia
dziatalnosci nalezy prowadzi¢ w sposob nie zagrazajacy srodowisku i zdrowiu ludzi,
a usuwac je zgodnie z przepisami obowiazujaCymi na terenie gminy.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej i ekspozycji widokowe;j:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej kosciota parafialnego, wpisanego do rejestru
zabytkdw wojewodztwa podkarpackiego decyzja A — 196 z dnia 12 kwietnia 2007 roku wraz
z otoczeniem, wyznaczona na rysunku planu, w obszarze, ktorej ustala sig:

a) zachowanie, remont i konserwacj¢ zabytkowej zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji widokowej kosciota parafialnego, wpisanego do
rejestru zabytkow wojewodztwa podkarpackiego decyzja A — 196 z dnia 12 kwietnia 2007
roku wraz z otoczeniem, wyznaczong na rysunku planu, w obszarze ktorej przyjmuje si¢
nastepujace ustalania:

a) zakaz zabudowy ciagow i osi widokowych, wyznaczonych na rysunku planu
b) zakaz wznoszenia nowych budynkow i budowli,
c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenia niska.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terendéw przyleglych z istniejacych drog publicznych:
a) wojewodzka nr 881 relacji Sokotow Mip. — Eancut - Kanczuga - Pruchnik - Zurawica,
b) powiatowa Nr 1 512 R relacji Medynia Gtogowska — Rakszawa,
C) ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem 1KX/KD;

2) dopuszcza si¢ budowe wewnetrznych drog dojazdowych oraz dojazdow na zasadzie prawa
przejazdu o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m;

3) parkingi przewidziane do obstugi wolnostojacych obiektow ustugowych nalezy lokalizowacé
w granicach dziatek objetych inwestycja (za wyjatkiem terenu 1 UK).

§ 8. 1. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej niezwiazanych z obstuga terenow objetych planem, wylacznie
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w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

2. Ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna na calym obszarze objetym
planem:
1) nowe ciagi uzbrojenia, obiekty oraz urzadzenia nalezy prowadzi¢ w sposob umozliwiajacy

zagospodarowanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen w przypadku ich kolizji
z planowanymi nowymi obiektami oraz w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) Zaopatrzenie w wode¢ — z gminnej sieci wodociagowej zasilanej z ujecia wody podziemnej
w Pogwizdowie;

2) Rozbudowa gminnej sieci wodociagowej o nowe sieci o srednicach nie mniejszych niz @
110 mm, usytuowane w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych systemem gminnej sieci kanalizacyjnej do gminne;j
oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Czarna (poza obszarem planu) — poprzez projektowane
ciagi kanalizacji sanitarnej o srednicach nie mniejszych niz @ 200 mm: do kanatu sanitarnego @
200 mm przebiegajacego wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 881 relacji Sokotow Mip. — Lancut -
Kanczuga - Pruchnik - Zurawica.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe z drog i placow oraz terenéw zabudowy ustugowej nalezy odprowadzac
siecia kanatow deszczowych lub rowdéw melioracyjnych do odbiornikow, po ich
podczyszczeniu;

2) odprowadzenie wod opadowych na terenach pozostatych - na teren wiasnej dziatki -
bezposrednio do gruntu.
4. Gazownictwo:

1) zasilanie w gaz ziemny GZ - 50 — z sieci gazowej DN 50; DN 80 przebiegajacej w pasie drogi
wojewddzkiej nr 881;

2) rozbudowa sieci gazowej o nowe gazociagi o srednicach nie mniejszych niz DN 40
usytuowane w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ciagow
komunikacyjnych.

5. Cieptownictwo: dopuszcza si¢ indywidualne zrodia ciepta z zastosowaniem rozwiazan
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technicznych i mediéw grzewczych nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego.
6. Elektroenergetyka:

1) energia elektryczna — z istniejacych stacji transformatorowych zasilanych poprzez
odgalezienia liniami napowietrznymi SN 15 kV od linii napowietrznej SN 15 kV Gluchéw —
Sokotow II.

7. Telekomunikacja:
1) sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe.

8. Gromadzenie odpaddéw komunalnych w pojemnikach zlokalizowanych w granicach
witasnych dziatek z obowiazkiem ich oprézniania na zasadach obowiazujacych w gminie.

ROZDZIAL 1l
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 10. 1. Przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U - o powierzchni
ok. 2,7 ha, pod zabudoweg ustugowa.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) budynki gospodarcze i garazowe nalezy sytuowa¢ w drugiej linii zabudowy, za budynkami
ustugowymi;

2) budowle i obiekty matej architektury nalezy sytuowa¢ w drugie;j linii zabudowy, za
budynkami ustugowymi;

3) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej Nr 1 512 R relacji Medynia Glogowska -
Rakszawa;

4) podziat na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami:

a) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniej niz 20 m,

b) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 0,10 ha,

¢) kat nachylenia linii podziatu do drog 90° +10%:

5) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlaney;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi powiatowej Nr 1 512 R relacji Medynia
Glogowska - Rakszawa — 5 m od granicy planu;

7) wskaznik miejsc postojowych dla funkcji ustugowej zgodnie z § 3 pkt 4;
8) udziat terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40% dziatki budowlanej;

9) wysokos¢ budynkow ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ lokalizacje
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drugiej kondygnacji w poddaszu, maksymalna wysoko$¢ do 10 m liczone od poziomu
terenu do kalenicy dachu;

10) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych do 7 m liczone od
poziomu terenu do kalenicy dachu;

11) dachy budynkdéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, kryte
dachdéwka ceramiczna lub materiatem ja imitujacym w kolorze naturalnej dachowki;

12) kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu i piaskowym;

13) rzuty budynkow prostokatne, sytuowane rownolegle lub prostopadle do granic dziatek;

14) elewacje frontowe budynkéw sytuowane od strony drogi publicznej;

15) przeszklenia elewacji frontowych budynkoéw ustugowych nie mniej niz 40% powierzchni
sciany;

16) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych, zwiazanych z funkcjonowaniem budynkow,

na elewacjach od strony drog publicznych i1 dachach spadzistych;

17) zakazuje si¢ lokalizacji masztow i innych urzadzen zwiazanych ze stacjami telefonii
komorkowe;;

18) zakazuje si¢ zabudowy tymczasowej;

19) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych obiektow reklamowych o powierzchni nie
wigkszej niz 2,5 m2;

20) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen:

a) z prefabrykatow betonowych,

b) z muréw pelnych, o ilosci przeswitow ponizej 30% catkowitej powierzchni ogrodzenia,

Cc) o0 wysokosci powyzej 1,7 m.

§ 11. 1. Przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK - o powierzchni
ok. 2,6 ha, pod zabudowe ustugowa, sakralna, objety strefa ochrony konserwatorskiej.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej w bezposrednim sasiedztwie kosciota
parafialnego na terenie oznaczonym na rysunku planu linia wewnetrznego podziatu i szrafem;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury zwiazanych z kultem;

3) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi Nr 1 512 R relacji Medynia Gtogowska — Rakszawa oraz
projektowanego ciagu pieszo — jezdnego 1KX/KD;
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4) budynki gospodarcze, garazowe oraz zwiazane z kultem nalezy sytuowac na terenie nie
oznaczonym szrafem;

5) teren nalezy zagospodarowac jako jedn g dziatke budowlana;
6) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi powiatowej Nr 1 512 R relacji Medynia
Glogowska - Rakszawa — 5 m od granicy planu;

8) miejsca postojowe dla samochodow osobowych zapewnione na terenie parkingu,
oznaczonego symbolem 1KS;

9) udziat terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 50% terenu;

10) wysokos¢ budynkow zespotu parafialnego za wyjatkiem budynku kosciota — dwie
kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ lokalizacje drugiej kondygnacji w poddaszu;
maksymalna wysokos¢ do 8 m liczone od poziomu terenu do kalenicy dachu
z zastosowaniem kierunku najdtuzszej kalenicy na linii wschod - zachod;

11) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych do 7 m liczone od
poziomu terenu do kalenicy dachu;

12) dachy budynkdéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna lub materiatem ja imitujacym w kolorze naturalnej dachowki;

13) kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, bezu i piaskowym;
14) rzuty budynkéw prostokatne, sytuowane rownolegle lub prostopadle do granic dziatek;

15) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych, zwiazanych z funkcjonowaniem budynkow,
na elewacjach od strony drog publicznych 1 dachach spadzistych;

16) zakazuje si¢ lokalizacji masztow i innych urzadzen zwiazanych ze stacjami telefonii
komorkowe;;

17) zakazuje si¢ zabudowy tymczasowej;

18) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej
niz 2,5 mz;

19) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen:

a) z prefabrykatow betonowych,

b) z muréw pelnych, o ilosci przeswitow ponizej 30% catkowitej powierzchni ogrodzenia,

Cc) o0 wysokosci powyzej 1,7 m.
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§ 12. 1. Przeznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Rg - o powierzchni
ok. 4,0 ha, pod tereny rolne, objete strefa ekspozycji widokowej kosciota parafialnego.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) dopuszcza sig remont i rozbudowg istniejacych budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych:

a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysoko ¢
do 7 m liczone od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 6 m liczone od
poziomu terenu do kalenicy dachu,

¢) dachy budynkdéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczna lub materiatem ja imitujacym w kolorze naturalnej dachowki,

d) udziat terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 50% dziatki budowlanej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;

3) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wojewodzkiej Nr 881 relacji Sokotéw Mip. — Lancut —
Kanczuga — Pruchnik - Zurawica, z drogi powiatowej Nr 1 512 R relacji Medynia
Glogowska — Rakszawa oraz projektowanego ciagu pieszo — jezdnego 1KX/KD;

4) dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych do dziatek rolnych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji masztow 1 innych urzadzen zwiazanych ze stacjami telefonii

komorkowej;
6) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych i reklamowych;

7) zakazuje si¢ ogrodzenia terenu.

§ 13. 1. Przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZU - o powierzchni
ok. 1,6 ha pod zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturoweyj;

2) zakazuje si¢ nasadzen zielenig wysoka;

3) dostepnos¢ komunikacyjna z ciagu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KX/KD;

4) dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych do dziatek rolnych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji masztow i innych urzadzen zwigzanych ze stacjami telefonii
komorkowe;.
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§ 14. 1. Przeznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS o powierzchni
ok. 0,5 ha pod ogdlnodostepny parking.

1) objety strefa ekspozycji widokowej kosciota parafialnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w § 6 ust. 1 pkt 2;

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1KS z drogi powiatowej Nr
1 512 R relacji Medynia Gtogowska — Rakszawa oraz z ciagu pieszo — jezdnego 1KX/KD.

§ 15. 1. Przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KX/KD
o powierzchni ok. 0,2 pod ciag pieszo —jezdny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) szerokos¢ ciagu pieszo - jezdnego 1KX/KD - nie mniejsza niz 5,0 m.
ROZDZIAL IV
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 16. Teren objety granica planu, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy
tymczasowe).

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej, okresla si¢ jednorazow a oplate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni ok. 2,7 ha, pod
zabudowe ustugowsa — 20%;

2) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1UK, o powierzchni ok. 2,6 ha, pod
zabudowg ustugowa, sakralna, objety strefa ochrony konserwatorskiej — 5 %;

3) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Rg, o powierzchni ok. 4,0 ha, pod
tereny rolne, objcte strefa ekspozycji widokowej kosciota parafialnego — 5 %;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZU, o powierzchni ok. 1,6 ha, pod
zielen urzadzona — 5 %;

5) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KS o powierzchni ok. 0,5 ha, pod
ogolnodostepny parking — 5 %;

6) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KX/KD o powierzchni ok. 0,2 ha,
pod ciag pieszo —jezdny — 5 %.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
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Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Zalgcznik nr 1

do uchwaty Nr
XLI11/420/2010

Rady Gminy Czarna
z dnia 27 maja 2010 1.
Zalacznikl.jpg

M Model (1)
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Zakgcznik nr 2

do uchwaty Nr
XLI11/420/2010

Rady Gminy Czarna
z dnia 27 maja 2010 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego w rejonie ,,Medynia Glogowska - Kosciol” polozonego w miejscowosci
Medynia Glogowska w gminie Czarna-1, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1) Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze srodkow wiasnych gminy.

2) Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez
w zaleznosci od potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3) Naktady ponoszone na realizacjg ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, z uwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych srodkow pozabudzetowych.
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Zakgcznik nr 3

do uchwaty Nr
XLI11/420/2010

Rady Gminy Czarna
z dnia 27 maja 2010 1.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ,,Medynia Glogowska - Kosciol”
polozonego w miejscowosci Medynia Glogowska w gminie Czarna - 1.

Uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 3 lutego 2010 r. do
25 lutego 2010 r. projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Czarna.

Uwagi wniesionej na pismie w dniu 10 marca 2010 r. przez Pana Grzegorza Gotojucha, zam.
37-126 Medynia Glogowska 432, wiasciciela dziatki o nr ewid. 1523/37 potozonej w Medyni
Glogowskiej, gmina Czarna, do ustalen przyjetych w projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ,,Medynia Glogowska - Kosciot” potozonego
w miejscowosci Medynia Glogowska w gminie Czarna, dotyczacej przeznaczenia terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U w granicach dziatki 1523/37, pod zabudowe
mieszkaniowa.

Sposob rozpatrzenia- uwagi nie uwzgledniono.

2. Uwag wniesionych na piSmie w dniu 10 marca 2010 r. przez Pana Artura Lepianka zam.
37-126 Medynia Glogowska, Pogwizdow 95, Pana Eugeniusza Gtowiak zam. 37-126 Medynia
Glogowska 573, gmina Czarna, do ustalen przyjetych w projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ,,Medynia Gtogowska - Kosciol” potozonego
w miejscowosci Medynia Glogowska w gminie Czarna, dotyczacych przeznaczenia terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem:

- IMN/U/ZN pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz zielen nieurzadzona,
- 1R pod tereny upraw rolnych,

- 1U 14U pod zabudoweg ustugowa,

- 2R pod tereny upraw rolnych,

- 2U pod tereny ustugowe.

Uwaga dotyczyta zmiany ustalen w projekcie planu: poszerzenia terenow mieszkaniowych
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jednorodzinnych na ww. terenach oraz zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem 2U na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

UZASADNIENIE ROZSTRZYGNIECIA

Rada Gminy Czarna w dniu 29 kwietnia 2009 r. podjeta uchwate Nr XXX/269/2009
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego w rejonie ,,Medynia Glogowska - Kosciol” potozonego w miejscowosci
Medynia Gltogowska, gmina Czarna. Teren, objety granicami planu, stanowi obszar potozony
w srodkowej czesci miejscowosci Medynia Glogowska po wschodniej stronie drogi
wojewodzkiej. W przewazajacej czesci stanowiacy wiasnos¢ osob fizycznych oraz Parafii
Rzymskokatolickiej w Medyni Gtogowskiej. L.aczna powierzchnia terenu wynosi ok. 11,6 ha. Na
terenie objetym projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie
,,Medynia Glogowska - Kosciot”, potozonego w miejscowosci Medynia Glogowska w gminie
Czarna nie obowiazuje obecnie zaden plan miejscowy. W Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego obszar ten oznaczony jest symbolami:

- M — obszary zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej oraz zieleni,
- U — obszary ustug komercyjnych,

- R — obszary rolne bez prawa zabudowy,

- B4 — strefa ochrony konserwatorskiej kosciota parafialnego,

- E1 — strefa ekspozycji widokowej kosciota parafialnego.

Przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego podjete zostato w celu
dostosowania zagospodarowania terenéw do potrzeb rozwojowych miejscowosci Medynia
Glogowska. Przeznaczenie obszaru pod inwestycje zwiazane z rozwojem terendw
przeznaczonych pod ustugi koscielne oraz komercyjne pozwoli na wtasciwe zagospodarowanie
terenow z uwzglednieniem zakresu ochrony konserwatorskiej 1 krajobrazowe;j terenu oraz
potrzeb ludnosci w zakresie rozwoju terendw ustugowych oraz infrastruktury drogowej
1 techniczne;.

Wszystkie okreslone w Studium funkcje zostaly przyjete w projekcie planu w sposob

uwzgledniajacy wystepujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terendw oraz
powiazania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi.

Przedmiotem opracowania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie
,,Medynia Glogowska - Kosciot”, potozonego w miejscowosci Medynia Glogowska w gminie
Czarna-1 jest ustalenie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w szczegdolnosci
przeznaczenie terenow pod zabudowe ustugowa; zabudowe ustugowa, sakralna, objeta strefa
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ochrony konserwatorskiej; tereny rolne objete strefa ekspozycji widokowej kosciota
parafialnego, zielen urzadzona; ogdélnodostgpny parking i ciag pieszo{ezdny.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717, z pdzn. zm.).

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu w dniu 11 sierpnia 2009 r.,
w wyznaczonym terminie 21 dni, od daty ogloszenia, zainteresowani mogli wnosi¢ wnioski do
projektu planu. Po ogtoszeniu nie wptynat zaden wniosek do miejscowego planu.

Na posiedzeniu w dniu 16 grudnia 2009 r. projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego w rejonie ,,Medynia Glogowska - Kosciol”, potozonego w miejscowosci
Medynia Glogowska w gminie Czarna uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej, z uwagami, ktore zostaly uwzglednione w projekcie planu.

W styczniu 2010 r. Wojt Gminy Czarna wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu
planu do wiasciwych jednostek samorzadu terytorialnego oraz instytucji.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do
publicznego wgladu, w dniach od 3 lutego 2010 r. do 25 lutego 2010 r. Ogloszenie
1 obwieszczenie o terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i Prognozy ukazato
si¢ dnia 27 stycznia 2010 r. w Gazecie Codziennej ,,Super Nowosci”, na tablicach ogtoszen
w Urzedzie Gminy w Czarnej oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie
internetowej Urzedu. Okreslono zasady sktadania uwag. Termin sktadania uwag wyznaczono do
12 marca 2010 r. W dniu 23 lutego 2010 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie planu.

Do ustalen przyjetych w projekcie planu w terminie przewidzianym ustawa (nie krotszym niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu, tj. w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12
marca 2010 r., wplynely dwie uwagi, ktére zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Czarna.
Sposob rozstrzygnigcia uwag zawiera zarzadzenie Nr 17/2010 z dnia 19 marca 2010 r.

Nie zostaty uwzglednione uwagi:

1) Pana Grzegorza Gotojucha, zam. 37-126 Medynia Gtogowska 432, wiasciciela dziatki o nr
ewid. 1523/37 potozonej w Medyni Gtogowskiej, gmina Czarna;

2) Pana Artura Lepianka, zam. 37-126 Medynia Glogowska, Pogwizdow 95, Pana Eugeniusza
Glowiak, zam. 37-126 Medynia Glogowska 573, gmina Czarna.

Lista nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Czarna uwag, ztozonych do projektu planu
w wyniku wytozenia projektu do publicznego wgladu, zostata przedstawiona Radzie Gminy
Czarna.
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Biorac pod uwage stan faktyczny i prawny stwierdza si¢ co nastepuje:

Zgodnie z art. 140 k.c., whasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy
zgodnie ze spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzac nia
w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspolzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy.

Gmina ma wylaczna kompetencje do planowania miejscowego i dzialgjac w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowac sposob zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wiadztwu planistycznemu, jezeli wiadztwa tego nie naduzywa.

Uprawnienie to odnosnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika

z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.
Uchwalg, rada gminy podejmuje z whasnej inicjatywy lub na wniosek wojta. Integralng cz¢scia
uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego planem.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma
prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy oraz do ochrony wtasnego interesu
prawnego przy zagospodarowaniu terenow nalezacych do innych osob lub jednostek
organizacyjnych.

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzgledniaé, w szczegdlnosci:
- wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
- walory architektoniczne i krajobrazowe,
- wymagania ochrony srodowiska,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,
- prawo wiasnoscl,

- potrzeby interesu publicznego.

Ustalenie przeznaczenia i1 zasad zagospodarowania terenu dokonywane jest w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawach
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(art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowania przestrzennym).
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowiazkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddziatywania na srodowisko (art. 17 pkt
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz prognoz¢ skutkéw
finansowych.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) jezeli, w zwiazku z uchwaleniem
miejscowego planu albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
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w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato Si¢ niemozliwe
badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze,
z zastrzezeniem ust. 2, zadac¢ od gminy:

a) odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode albo
b) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Natomiast sprawy z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, np. wycena wartosci gruntow
przeznaczonych w tym planie pod inwestycje celu publicznego, regulowane beda na podstawie

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2004
r. Nr 261, poz. 2603, z p6zn. zm.).

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ,,Medynia Gtogowska -
Kosciol”, potozonego w miejscowosci Medynia Glogowska w gminie Czarna zostat
sporzadzony na mocy wyzej powotanych przepisoOw oraz zgodnie z obwiazujacymi przepisami
odrebnymi regulujacymi zagadnienia majace wplyw na zagospodarowanie terenu. Przyjete
w planie rozwiazania sa zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna gminy okreslona w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czarna, uchwalonego uchwata Rady Gminy w Czarnej Nr
XXXI11/216/2001 z dnia 4 grudnia 2001 r., z pdzn. zm.

Plan w sposob prawidlowy okresla przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania
uwzgledniajac istniejace uwarunkowania oraz powiazania funkcjonalno-przestrzenne z terenami
sasiednimi.

Szczegolowe ustosunkowanie sie do rozpatrywanych uwag. Uwagi nieuwzglednione
w calosci

1. Pan Grzegorz Gotojuch, zam. 37-126 Medynia Glogowska 432, pismem z dnia 10 marca
2010 r. (wplyneto w terminie) zZtozyt uwage do projektu planu, wnoszac o przeznaczenie terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U w granicach dziatki 1523/37, pod zabudowe
mieszkaniowa.

Uwaga nie zostata uwzgledniona z nastepujacych powodéw: niezgodnosci wnioskowanych
ustalen z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czarna.

2. Pan Artur Lepianka zam. 37-126 Medynia Glogowska, Pogwizdow 95, Pan Eugeniusz
Gtowiak, zam. 37-126 Medynia Glogowska 573, gmina Czarna, pismem z dnia 10 marca 2010 r.
(wptyneto w terminie) ztozyli uwagi do projektu planu, wnoszac o poszerzenie terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych na terenach oznaczonych w projekcie planu symbolami:

- IMN/U/ZN przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows oraz zielen nieurzadzona,
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- 1R przeznaczony pod tereny upraw rolnych,
- 1U 14U przeznaczony pod zabudowe ustugowa,
- 2R przeznaczony pod tereny upraw rolnych,

- 2U przeznaczony pod tereny ustugowe (zmiana przeznaczenia catego terenu 2U na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

Uwagi nie zostaly uwzglednione z nastepujacych powoddéw: niezgodnosci wnioskowanych
ustalen z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Czarna.

W zwiazku z powyzszym powzieto decyzje o przeanalizowaniu ustalen studium i podjeciu
uchwaly o jego zmianie w celu stwierdzenia zasadno$ci i przeprowadzenia stosownych zmian
dotyczacych przeznaczenia obszarow. W zwiazku z powyzszym przedmiotowy plan uchwalony
bedzie w czgsci 0znaczonej cyfra ,,1”, pozostaly obszar objety uchwata o przystapieniu zostanie
przeprojektowany 1 uchwalony po zmianie studium.

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego, zasadnym
jest przedstawienie projektu do uchwalenia Radzie Gminy Czarna.

Wnoszacy uwage do ustalen projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego w rejonie ,,Medynia Glogowska - Kosciol” potozonego w miejscowosci
Medynia Glogowska, gmina Czarna, nie ztozyli wnioskow do planu, po ogloszeniu
o przystapieniu do jego sporzadzenia, ani tez w trakcie jego opracowywania.
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