RADA GMINY
w CZARNEJ
37-125 Czarna
powiat tancut

Uchwala Nr XXX1/312/2013
Rady Gminy Czarna
z dnia 31 lipca 2013 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Czarna na lata 2013-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. I ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 594) w zwiqzku z art. 4,
art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.) Rada Gminy Czarna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czarna na lata 2013-2020 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Podkarpackiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
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do Uchwaty Nr XXX1/312/2013
Rady Gminy Czarna
zdnia 31.07.2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CZARNA NA LATA 2013-2020

Rozdzial I
Wprowadzenie

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wiasnym gminy natozonym przez ustawe z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.), zwang w dalszej czesci ,ustawy”,

2. Program uwzglednia uwarunkowania wynikajace z mozliwosci finansowych Gminy, jej
charakteru, stanu rozwoju oraz stanu infrastruktury technicznej, ustalonych w WStrategii
Rozwoju Gminy Czarna do roku 2020,

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czama
zostal ustalony na lata 2013-2020 i opracowany stosownie do postanowien art. 21 i art. 22
w/w ustawy.

Program ten obejmuje w szczegdlnosci:

a) prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegblnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne:
b) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata;

¢) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZynszu;

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach;

f) Zrodio finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

g) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosdciami wspolnymi, ktérych gmina
Jest jednym ze wspotwlasciciel, a takze wydatki inwestycyjne;

h) opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnosci: a) niezbedny zakres
zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali; b) planowang sprzedaz lokali.



Rozdzial 11

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Czarna na dzien podjgcia uchwaty stanowi:
a) 2 lokale mieszkalne o powierzchniach uzytkowych: 53,50m? i 72,00m” znajdujace sie
w budynku Zespolu Szkét w Zalesiu;
b) 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 60m’ znajdujacy si¢ w budynku Zespotu
Szkot w Medyni Glogowskiej;
¢) 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 38,50m’ znajdujacy sie w budynku
Osrodku Zdrowia w Medyni Glogowskiej;
d) 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 30,92m? znajdujacy si¢ w budynku
Przedszkola Publicznego Gminy Czarna Oddzial Przedszkolny Czarna Nr 1;
e) 1 lokal socjalny o powierzchni uzytkowej 36,19m* znajdujacy si¢ w budynku
Osérodka Zdrowia w Medyni Glogowskiej;
f) budynek mieszkalny murowany (dawna ,,Kuznia™) o powierzchni uzytkowej 72,91m*
znajdujacy si¢ w miejscowosci Krzemienica
zwane w dalszej czedci Programu ,,lokalami ”.

2. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stanowig wlasnos¢ gminy
i przeznaczone sg do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob zamieszkujacych
na terenie gminy, natomiast lokal socjalny zgodnie z ustawa moze by¢ wynajmowany na
czas oznaczony osobom, Kktére nie posiadaja zadnego tytulu prawnego do lokalu
mieszalnego.

3. Z uwagi na brak srodkéw finansowych oraz majac na uwadze fakt, iz zaséb mieszkaniowy
zabezpiecza potrzeby mieszkancow gminy, w latach 2013-2020 nie planuje si¢
zwiekszenia liczby lokali mieszkalnych a takze nie przewiduje si¢ budowy lokali
socjalnych.

4, Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajgce] - zgodnie z art. 6 ustawy.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych Gminy Czarna jest zréznicowany 1 zalezy od
wieku budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosei:
a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania;



b) zapewnienia uzytkownikom budynku w znajdujacych sie w nim pomieszczeniach
sprawnego dzialania instalacji wewnetrznych i urzadzen stanowigcych wyposazenie
lokalu;
¢) modernizacji lokalu w zwigzku ze zmiang lokatora ( w miare mozliwosci finansowych
gminy).

3.Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy. 7 tego tez wzgledu w latach 2013- 2020 poza
wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwania awarii planuje si¢ jedynie
wykonanie w razie koniecznosci remontéw zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa
budynkéw i ich mieszkancow. Zaklada sie, ze przy planowaniu remontéw
i modernizacji wykorzystane zostana wyniki okresowych przegladéow  budynkow
przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2013-2020

W latach 2013 - 2020 nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnos¢
Gminy gdyz istniejace lokale mieszeza sie w budynkach Zespolu Szkot i w budynku Osrodka
Zdrowia. Przyjmuje si¢ zasad¢ iz ewentualna sprzedaz lokalu mieszkalnego bedzie
nastepowac przy uwzglednieniu pierwszefistwa aktualnego najemcy.

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej Gminy Czarna oraz warunki obnizania €Zynszu

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszéw:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne.

2. Stawki czynszu za 1m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wéjt Gminy
zarzadzeniem nie czgsciej jednak niz raz do roku. Zmiana wysokosci czynszu w wyniku
waloryzacji nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

3. Ustala sig, ze standardowy lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacje: elektryczna,
wodno- kanalizacyjna, centralnego ogrzewania i gazu przewodowego.

4. Stawki czynszu za 1m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala sie na podstawie
stawki bazowej okreslonej dla lokalu standardowego z uwzglednieniem czynnikow:

Lp. Czynniki réznicujace Stopien wzrostu Stopien obniiki
stawki bazowej stawki bazowej
w % (1) w % (-)
1. Lokal po przeprowadzonym 10 0
remoncie
2. Lokal do remontu 0 10
£ Brak centralnego ogrzewania 0 10
4. | Brak instalacji gazu przewodowego 0 10
B Brak tazienki i w.c. 0 10




. Zgodnie z art. 7 ustawy, w lokalach wchodzacych w sklad publicznego zasobu
mieszkaniowego wlasciciel ustala stawki czynszu za Im* powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich wartos¢ uzytkows,
a w szczegodlnosci:

a) potozenia budynku;

b) polozenia lokalu w budynku;

¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;

d) ogolnego stanu technicznego budynku;

. Zroznicowanie stawek nie dotyczy stawki czynszu na lokale socjalne. Stawka czynszu za
lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym (art. 23 ust.4 ustawy).

. W Gminie Czarna z uwagi na dogodne poltaczenie komunikacyjne wszystkich
miejscowosci oraz zblizony stan techniczny lokali mieszkalnych a takze brak szczegdlnych
roznic pomigdzy zabudowa zwartg i wolnostojacg, brak budynkéw o wysokich
kondygnacjach nie wprowadza si¢ dodatkowego zréznicowania stawki bazowe.

. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami najemca zobowiazany jest do uiszczania oprocz
czynszu oplat niezaleznych od wilasdciciela tj: oplat za dostawg do lokalu energii
elektrycznej, wody, gazu przewodowego, odbidr nieczystosci stalych i plynnych oraz
innych optat wynikajgcych z uméw zawartych bezposrednio z Wynajmujgcym.

. Za zaplat¢ czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemca osoby
petnoletnie stale z nim zamieszkujace.

10.W przypadku powstania zalegtosei z optatami z tytulu najmu nalezy:

a) reagowad juz po pierwszym sygnale pojawienia sig zaleglosci (rozmowa z najemca)

b) proponowaé pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

¢) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem przepiséw ustawy
o ochronie praw lokatoréw, gdy wszelkie dzialania zawioda,

d) egzekwowacé nalezno$ci wraz z pozwami o eksmisj¢ na drodze postgpowania sadowego.
11.Przychody z czynszéw za najem lokali mieszkalnych wplywajace do budzetu Gminy nie
pokrywaja w calosci Kkosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie
pogorszonym wobec czego przy ustalaniu wysokosci stawek czynszu w poszezegélnych
latach, konieczny bedzie ich wzrost wg zasad okreslonych w art. 9 ustawy.

12.Z uwagi na obowigzujgce przepisy prawne dotyczace ubiegania si¢ o dodatki
mieszkaniowe 1 realizacje tych przepiséw nie przewiduje sie obnizek czynszu.

Rozdzial VI
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wéjt Gminy Czarna.

2. Biezace zarzadzanie i administrowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad

zasobu mieszkaniowego gminy sprawuja pracownicy Urz¢du Gminy oraz kierownicy



Jednostek organizacyjnych gminy majacy w zarzadzie budynki w ktérych mieszczg sie
te lokale.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna
w latach 2013-2020.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Przewiduje si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej w czasie realizacji wieloletniego
programu z:
a) oplat czynszowych;
b) srodkéw finansowych wskazanych w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki
mieszkaniowe;j;
¢) dotacji celowych z budzetu panstwa;
d) innych srodkow.

Rozdzial VIII

Wysokos¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna
w kolejnych latach

Wysokod¢ wydatkow w poszezegélnych latach bedzie uzalezniona od wzrostu kosztéw
eksploatacji, kosztéw remontéw, modernizacji lokali i budynkéw oraz kosztow zarzadu
nieruchomosciami.

Rozdzial IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czarna

1. Ze wzglgdu na obecng wielkos¢é zasobu mieszkaniowego nie przewiduje si¢ innych
dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania poza
okreslonymi w rozdziatach II-VIII.

2. Maly zaséb mieszkaniowy gminy nie daje mozliwosci stosowania zamiany lokali,
zwigzanych z remontami lub modernizacja pomieszczen i budynkdw.

3. Niezbedne prace remontowe prowadzone beda poprzez wylgczenie z biezacego
uzytkowania czgéci remontowanego lokalu.

4. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial X
Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala maja zastosowanie przepisy ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(tekst jedn. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn.zm).




