RADA GMINY
w CZARNE]

ol Bl Uchwata Nr XIX/171/2012
Rady Gminy Czarna
z dnia 28 marca 2012 roku

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a), art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z poin.zm.)
w zwigzku z art. 13 ust 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z péin.zm.) i ari. 659 Kodeksu Cywilnego Rada Gminy
Czarna uchwala:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmu lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach
stanowiacych wiasnoé¢ Gminy Czarna oraz w budynkach zarzadzanych przez Gming¢ Czarna.

CZESC L.
Zasady ogolne

§ 2. Za lokal uzytkowy uwaza si¢ samodzielny lokal lub jego cz¢s¢ wraz z pomieszezeniami
przynaleznymi przeznaczony na cele inne niz mieszkalne.

§ 3. 1. Przewiduje si¢ nastepujace tryby wynajmu lokali uzytkowych:
1) przetarg nieograniczony,

2) przetarg ograniczony,

3) bezprzetargowy tryb wynajmu,

4) negocjacja stawki czynszu .

2. W przetargach moga bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne.

~

3. Przedmiotem przetargu jest wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu netto za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

4. Wysoko$¢ zaoferowanej lub wylicytowanej miesigeznej stawki czynszu netto za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego obowigzuje przez okres I roku od dnia podpisania
Umowy najmu.

5. Organizatorem przetargéw jest Wojt Gminy.

CZESCIL
Przetarg ograniczony i nieograniczony

§ 4. 1. Przetarg ograniczony i nieograniczony odbywa si¢ w formie:

1) publicznego przetargu pisemnego - konkursu ofert,

2) publicznego przetargu ustnego - licytacji.

2. Przetarg ograniczony dotyczy jedynie rodzaju prowadzone] dziatalnosci.

3. Przetarg nieograniczony jest podstawowym trybem wynajmu lokali uzytkowych.




CZESC IIL
Bezprzetargowy trvb wynajmu

§5.1. W trvbie bezprzetargowym lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane przez:

1) osoby fizyczne w szczegolnosci  bezrobotne, zarejestrowane w PUP, posiadajace
mozliwos¢ pozyskania $rodkéw na rozpoczgcie dziatalnosei.

2) podmioty $wiadczace ustugi w zakresie ushug medycznych,

2) partie polityczne i organizacje pozarzadowe prowadzace dzialalnos¢ pozytku publicznego.

3) jednostki organizacyine administracji publiczne;j.

4) tworcéw prowadzacych dziatalnogé w dziedzinie kultury i sztuki,

5) organizacje samorzadu gospodarczego i innych samorzgddéw branzowych, ktorych

przedmiotem dzialania jest wspieranie przedsigbiorcéw lokalnych,

2. Dla ustalenia miesigcznej stawki czynszu dla wynajmu lokali w trybie bezprzetargowym

stosuje sig negocjacje stawek CZynszu.

CZESC1V.
Negocjacja stawki czynszu

§ 6. Droga negocjacji miesiecznej stawki czynszu netto za 1 m2 powierzchni uzytkowe;
lokalu uzytkowego moga by¢ objete lokale uzytkowe nie wynajete w dwoch przetargach
z powodu braku ofert.

CZESC V.,
Zasady dotyczgce kaucji

§ 7. 1. Umowy najmu lokali uzytkowych moga by¢ podpisywane po zlozeniu przez
przyszlego najemce zabezpieczenia majatkowego w formie kaucji za wynajem lokalu
uzytkowego lub garazu w wysokosci co najmniej 3 miesigcznego CZynszu.

2. Kaucja podlega zwrotowi po zakoficzeniu najmu i jego protokolarnym przekazaniu,

CZESC VI.
Zmiany rodzaju dzialalno$ci w lokalach uzytkowych

§ 8. Dopuszcza sie mozliwosé zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci w lokalu uzytkowym
wynajetym w przetargu nieograniczonym z mozliwoscia podwyzszenia stawki CzZynszu.

CZESC VII.
Zmiany dotyczace najemcy lokali uzytkowych

§ 9. 1. Dopuszcza sie mozliwosé zmiany najemcy lokalu uzytkowego na wspotmatzonka lub
dzieci najemcy pod warunkiem wspolnego zamieszkiwania w przypadku:

1) smierci najemcy,

2) w innych przypadkach losowych uniemozliwiajacych prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej.

2. Dopuszcza sie mozliwosé zmiany najemcy na jednego ze wspolnikow w przypadku
rozwigzania spotki cywilnej. Nie dopuszeza sie mozliwosci dopisania do umowy najmu
lokalu uzytkowego kolejnych 0séb wstepujacych do w/w spotki.




CZESC VIIIL.
Zasady dotyczace podnajmu lokali uzytkowych

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ mozliwosc wyrazenia zgody na podnajem lokalu uzytkowego,
poddzierzawienie, wzglgdnie do uzywania osobom trzecim po uprzednim uzyskaniu pisemne;
zgody wlasciciela nieruchomosci.

2. Okres podnajmu moze trwaé nie dluzej niz do korica obowiazywania umowy
Wynajmujacego z najemcs.

3. Zgoda na podnajem lokalu uzytkowego winna by¢ poprzedzona analiza wynajmujacego
w zakresie:

1) podmiotu podnajemcy.

2) rodzaju zamierzone] dziatalnosci.

CZESC IX.
Zasady dotyczace obnizek czynszu w lokalach uzytkowych

§ 11. 1. Dopuszeza si¢ mozliwos¢ okresowego obnizenia stawki czynszu za wczesnie)szg
zgoda wynajmujacego:

a) w przypadku poniesienia przez najemcg udokumentowanych naktadow podwyzszajgcych
rwale wartosé lokalu uzytkowego za wezedniejsza zgoda 1 w zakresie uzgodnionym
Z wynajmujacym,

b) w przypadku poniesienia przez najemecg udokumentowanych naktadow na przystosowanie
lokalu uzytkowego dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

¢) w przypadkach ekonomicznie uzasadnionych np. znaczne obnizenie kryterium
dochodowego najemcy.

2. O obnizeniu czynszu decyduje Wojt Gminy w formie zarzadzenia. po rozpatrzeniu
pisemnego wniosku zlozonego przez najemce lokalu z wyjatkiem najemcow lokali wobec
ktérych zostata wypowiedziana umowa najmu a termin wypowiedzenia jeszcze nie upiynat.

3. Najemcy ubiegajacy si¢ o obnizkg czynszu obowiazani sg przedstawi¢ dokument
potwierdzajacy wysoko$¢ dochodéw uzyskanych przez najemce.

4. W razie watpliwoéci co do wiarygodnosci danych zawartych w dokumencie, Gmina moze
zazada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez najemcg.

5. Okresowej obnizki udziela sie najemcy w wysokosci nie wiekszej niz 50% dotychczasowe)
stawki czynszu i przez okres nie dhuzszy niz 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy sig
niski dochéd to uzasadnia, Wéjt na wniosek Najemcy, moze udzieli¢ obnizek czynszu na
kolejne okresy 12 miesieczne. Warunkiem przedtuzenia okresu obnizki jest regulamne
oplacanie czynszu.

6. Przyznana obnizka czynszu podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze najemca
ktoremu przyznano obnizke nie optaca na biezgco naleznosci za zajmowany lokal, a zwloka w
optatach siega wysoko$ci trzymiesigcznego czynszu. Nie uregulowanie zalegtosci w ciagu
miesiaca powoduje jej wygasnigcie.

7. W przypadku wygasniecia decyzji o udzieleniu obnizki z powodu istniejacego zadtuzenia,
najemca zobowigzany jest do uiszczenia naleznosci  zwigzanveh z najmem lokalu w
wysokodci sprzed wydania decyzji.



8. Gmina moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiady
srodowiskowego ustali, ze Wwystepuje razaca dysproporcja migdzy niskimi dochodami
wykazanymi przez najemce, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym.
ze jest on w stanie uiszczad €zynsz nie obnizony, wykorzystujac wilasne zasoby finansowe, W
przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej ze stanem, faktycznym najemca obowiazany jesi
zwréci¢ Gminie 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizonego czynszu.

CZESC X.
Zasady dotyczgce podwyzek czynszu w lokalach uzytkowych

§ 12. W kazdym roku kalendarzowym Wynajmujacy na podstawie Zarzadzenia moze
dokonywac waloryzacji wysokosci czynszu. Zmiana stawki w wyniku waloryzacji nie
stanowi zmiany umowy i nie wymaga aneksu.

CZESC XI.
Zwolnienia z oplat lokali uzytkowych

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ mozliwoé¢ zwolnienia z czynszu:
1) organizacje pozarzadowe prowadzace dzialalnosé pozytku publicznego,
2) organizacje spoleczre., organizacje kombatanckie itp.

CZESC XII.
Zastrzezenia dotyczace wynajmu lokali uzytkowych

§ 14. 1. Nie dopuszeza sie mozliwosci udziatu bylego najemcy w pierwszym przetargu na
zajmowany przez niego wezesniej lokal uzytkowy jezeli rozwigzal on umowe przed data jej
obowiazywania.

Zawarta umowa stanowi inaczej.
2. Wynajmujacy moze dokona¢ rozwiazania umowy najmu lokalu uzytkowego bez
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli najemca dopuszcza sie zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa peine okresy
platnosci,

2) stwierdzenia dewastacji lokalu,

3) oddania do bezplatnego uzywania lub podnajmowania lokalu lub Jjego czesci bez zgody
Wynajmujacego,
4) uzytkowania lokalu, niezgodnie z Jego umownym przeznaczeniem.

§ 16.1. W przypadku zwalniania lokaly uzytkowego wskutek rozwiazania umowy najmu,
przejecia lokalu dokonuja pracownicy wynajmujacego, najpézZniej w ostatnim dniu
wygasniecia umowy,

2. Podezas przejmowania lokalu zostaje spisany protokdt zdawezo - odbiorczy, ktory jest
jednoczesnie protokélem stanu  technicznego lokalu. po zakonczeniu stosunky najmu i
stanowi podstawe ewentualnych wzajemnych roszczen,




§ 17. 1. Najemca moze zgodnie z zawartg Umowg najmu, wykona¢ tylko konieczne prace
remontowe, za pisemna zgoda wynajmujgcego. po uprzednim przedlozeniu wynajmujacemu
kosztorysu na planowane roboty.

2. Po wykonaniu remontu najemca zglasza wynajmujacemu wykonane prace do odbioru wraz
z kosztorysem powykonawczym, ktory po weryfikacji przez wynajmujgcego stanowl
podstawe do rozliczenia poniesionych nakiadow.

3. Jezeli najemca wykonat remont lokalu bez zgody wynajmujacego nie moze ubiegaé si¢ o
zwrot poniesionych nakladow.

4. Najemca, bez pisemne] zgody wynajmujacego, nie moze zmieni¢ sposobu uzytkowania
zajmowanego lokalu.

§ 18. Wszelkie zmiany dotyczace umowy najmu lokalu okreslone niniejsza uchwatg, mozna
dokona¢ jedynie na wniosek najemcy i za zgoda Wynajmujacego.

§ 19. Niniejsza uchwala nie ma zastosowania do lokali przeznaczonych na potrzeby lokalowe
Gminy Czarna oraz gminnych jednostek organizacyjnych.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ W 6jtowi Gminy Czarna.

§ 21. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.







