RADA GMINY
w CZARNE]J
37-125 Czarna
powiat Lancut

Uchwala Nr XV/121/2011
Rady Gminy Czarna
z dnia 22 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Terenéw Uslug  Publicznych i Komercyjnych
w Miejscowos$ci Dabréwki Gmina Czarna Powiat Lancucki

Dziatajqc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz
art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci  z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czarna, uchwalonego uchwala Rady Gminy w Czarnej Nr
XXIII/216/2001 z dnia 4 grudnia 2001 r., ze zm.

Rada Gminy Czarna
uchwala, co nastepuje:

L. PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala si¢ zmiange Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenow
Ustug Publicznych i Komercyjnych w Miejscowosci Dabréwki Gmina Czarna Powiat
Lancucki, przyjetego uchwata Nr [X/91/03 Rady Gminy Czarna z dnia 1l wrzesnia
2003 r., ogtoszonego w Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 179, poz. 2943, z dnia
18 grudnia 2003 roku, zwanego dalej zmiana planu.
2. Zatacznikiem do niniejszej uchwatly jest rysunek zmiany planu w skali 1:2000, bedacy
integralna czescia uchwaty, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda, stanowiacy
zataczniki nr 1 do uchwaty. '

§2
Zmiana planu obejmuje teren o powierzchni ok. 1,17 ha, oznaczony symbolem 1.UZ,
potozony jest po wschodniej stronie drogi wojewodzkiej w miejscowosci Dabréwki, gmina
Czarna — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§3

W uchwale w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenéw Ushug

Publicznych i Komercyjnych w Migjscowosci Dabréwki Gmina Czarna Powiat Eancucki,
przyjetego uchwata Nr [X/91/03 Rady Gminy Czarna z dnia 11 wrzesnia 2003 r.,



ogtoszonego w Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 179, poz. 2943, z dnia 18 grudnia

2003 roku, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

I.§ 5 pkt. 1 otrzymuje brzmienie: ,tereny ustug komercyjnych: hotelarsko -
gastronomicznych i handlowo — magazynowych z =zapleczem administracyjnym,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1.U”;

2. § 7 otrzymuje brzmienie:

,Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U, o powierzchni
okolo 1,17 ha, okreslonego granica zmiany planu.

1. Teren przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne:

1) teren wyznaczony linia wewnetrznego podziatu, oznaczony na rysunku planu litera
A przeznacza si¢ pod ustugi hotelarsko — gastronomiczne;

2) teren wyznaczony linia wewnetrznego podziatu, oznaczony na rysunku planu litera
B przeznacza sie pod ushigi handlowo - magazynowe 2z zapleczem
administracyjnym.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotu budynkéw dawnego Zarzadu
Laséw Ordynacji Potockich, wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa
Podkarpackiego na podstawie decyzji o wpisie do rejestru zabytkow A-962 z dnia
12.06.1976 r., wraz z otoczeniem, na terenie ktdrej ustala sig:

a) remont i konserwacje zabytkowej zabudowy z mozhwoscmt przebudowy przy

~ zachowaniu:

— gabarytéw zabudowy, w tym konstrukcji i geometrii dachu,

— wystroju architektonicznym elewacji,

tradycyjnego materialu z mozliwoscia przekrycia dachu blacha miedziana

ktadziong na felc;

b) ochrone ekspozycji widokowej na zabytkowa zabudowe;

c¢) dopuszcza sie przebudowe wnetrz zabytkowego budynku;

d) dopuszcza sie rozbidrke piwnicy zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku zmiany planu literg A.

2) wyznacza sie strefe ochrony ekspozycji widokowej zespotu budynkéw dawnego
Zarzadu Laséw Ordynacji Potockich, wpisanego do Rejestru Zabytkéw
Wojewddztwa Podkarpackiego na podstawie decyzji o wpisie do rejestru zabytkow
A-962 z dnia 12.06.1976 r., wraz z otoczeniem, na terenie ktorej ustala sig:

a) ochrone i zakaz zabudowy ciagu i osi widokowej, wyznaczonej na rysunku
planu;

b) zakaz nasadzen zielenia wysoka,

¢) zachowanie uksztattowania terenu;

3) zakazuje sie lokalizacji ushug wymagajacych otwartego skladowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy 15 m od zachodniej granicy planu.

5) na terenie oznaczonym litera A ustala sie:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 50%;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do pow1erzchm dziatki budowlanej nie

wigkszy niz 25%;

6) na terenie oznaczonym litera B ustala sie:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 26%:

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlaneJ nie
wigkszy niz 40%;

7) podzial nieruchomosci na dziatki, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

[}9)



a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,50 ha,

b) kat prowadzenia granicy dziatlki w stosunku do drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW 877, znajdujacej si¢ poza granica zmiany planu:
90°(£10°),

c) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m,

d) wijazd na dziatki bezposrednio z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW 877, znajdujacej si¢ poza granica zmiany planu,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia i budowle infrastruktury
technicznej o innych parametrach niz wymienione w lit. a-d.

8) dopuszcza sie lokalizacje budowli i obiektéw matej architektury, stanowiacych

9

uzupetnienie zabudowy ushugowe;j tj. altany, wiaty, grille itd.;
nakazuje sie zapewnienie co najmniej 20 miejsc postojowych, facznie na terenach
AiB.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i architektury budynkdéw:

1

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

obiekty jedno lub dwukondygnacyjne:

a) budynki gastronomiczno - hotelowe, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

nie wyzsze niz 12 m,
b) budynki magazynowe — handlowe z zapleczem administracyjnym do dwdch
kondygnacji nadziemnych, nie wyzsze niz 12 m;

nie dopuszcza sie podpiwniczania budynkdw; )
elewacje frontowe budynkéw sytuowane od strony wjazdu na dziatke;
kalenice budynkdéw, sytuowane rownolegle lub prostopadle do drogi;
dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 357,
kryte blacha lub ptyta warstwowa;
powierzchnia  przeszklen elewacji  frontowych  budynkéw  ushugowych
usytuowanych od strony drogi publicznej nie mniejsza niz:

a) 30% powierzchni elewacji na terenie oznaczonym litera A;

b) 10% powierzchni elewacji na terenie oznaczonym litera B;
na elewacjach budynkéw, sytuowanych na terenach oznaczonych na rysunku
zmiany planu literami A i B, od strony zabytkowego budynku zespotu Zarzadu
Laséw Ordynacji Potockich, wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Podkarpackiego na podstawie decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw A-962 z dnia
12.06.1976 r., nakazuje si¢ zastosowanie elementdw  konstrukcyjnych
przeznaczonych pod pnacza zimozielone;
dopuszcza sie naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury
technicznej, komunikacji pionowej oraz inne zwiazane z zabudowa, przy czym
nalezy je lokalizowa¢ nie mniej niz 2 m od krawedzi dachu, za wyjatkiem
zabytkowego budynku zespotu Zarzadu Laséw Ordynacji Potockich, wpisanego do
Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Podkarpackiego na podstawie decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw A-962 z dnia 12.06.1976 r.;

9) sytuowanie reklam, szyldow lub znakow reklamowych:

a) w Scistym zwiazku z pionowymi i poziomymi podziatami
architektonicznymi elewacji budynku,

b) suma ich powierzchni na danej elewacji nie moze przekroczy¢ 5% ogoétu
powierzchni tej elewacji,

¢) zakazuje sie ich lokalizowania powyzej gérnej krawedzi elewacji,

— d) na budynkach objetych ochrona konserwatorska dopuszcza sie—szyld

zwiazany z prowadzona na miejscu dzialalnoscia, dostosowany do
zabytkowego wystroju architektonicznego budynku, z zastosowaniem



tradycyjnych materiatéw: drewna, kutych metalowych elementéw, ceramiki
i szkta;

10) na terenie oznaczonym litera A, dopuszcza si¢ wolno stojacy nosnik reklamowy

lokalizowany w obszarze oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem

graficznym R:

a) o wymiarze: 1 m x 1,5 m i wysokosci nie wyzszej niz 5 m,

b) o powierzchni reklamowej usytuowanej nie nizej niz 2,5 m nad poziomem
terenu;

11) na terenie oznaczonym litera B, dopuszcza si¢ wolno stojace nosniki reklamowe
lokalizowane w obszarze oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem
graficznym R:

a) o wymiarze: 1,5 m x 3 m i wysokosci nie wyzszej niz 7 m,

b) o powierzchni reklamowej usytuowanej nie nizej niz 3 m nad poziomem
terenu;

12) zakazuje si¢ zabudowy tymczasowej;

13) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen:

a) z prefabrykatéw betonowych,

b) z muréw petnych od strony drogi wojewodzkiej Lezajsk — Lancut oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDW 877, o ilosci przeswitdw ponizej 70%
catkowitej powierzchni przesta ogrodzema

c) wysokosci powyzej 2,5 m;

14) przy budowie ogrodzenia nakazuje si¢ stosowanie materiatéw tradycyjnych:
kamienia, cegty, metalowych elementéw i drewna.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi
wojewodzkiej Lezajsk — Lancut oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW 877,
zlokalizowanej poza granicami zmiany planu.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej gminnej sieci wodociagowej zasilanej z ujecia
wody podziemnej w Czarnej zlokalizowanego poza granicami planu, poprzez
rozbudowe sieci o wodociag o Srednicy @ 80 mm;

2) gospodarka $ciekowa:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnej oczyszczalni Sciekow
w Czarnej systemem sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez rozbudowe sieci
o kanaly o srednicy @ 200 mm;

b) odprowadzenie sSciekdw technologicznych w sposéb indywidualny, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, w dostosowaniu do
rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

c) odprowadzenie wod opadowo- roztopowych z drog, parkingéw i placow
utwardzonych do gruntu poprzez podziemne zbiorniki retencyjno-
rozsaczajace zlokalizowane pod parkingami, terenami zieleni urzadzonej;
dopuszcza si¢ czegsciowe odprowadzenie wdd opadowych z budynkéw do
gruntu po wlasnym terenie;

3) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej Sredniego ci$nienia, poprzez
rozbudowe sieci o gazociagi o srednicy od @ 20 mm do O 32 mm;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieplnej usytuowanej na obszarze planu;
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ korzystania z mdyw1dualnych zrédet ciepta opartych na
™ paliwach ekologlcznych nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego; .~

5) zaopatrzeme W energie elektrycznas z istniejacych napow1etrznych sieci
clcktrocneroetycznych Sredniego napigcia zasilajacych stacje transformatorowa
15/0,4 kV, poprzez budowe linii kablowych podziemnych; dopuszcza sie



mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, pod
warunkiem nie pogorszenia stanu srodowiska naturalnego;

6) telekomunikacja — swiadczenie ushug telekomunikacyjnych droga przewodowa
poprzez podziemne sieci telekomunikacyjne;

7) gromadzenie odpadéw komunalnych — w pojemnikach zlokalizowanych
w granicach wiasnych dzialek z obowiazkiem ich oprézniania na zasadach
obowiazujacych w gminie;

8) gromadzenie odpadéw powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
ustugowej na dziatkach wiasnych w sposéb nie zagrazajacy srodowisku i terenom
sasiednim, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej".

3. § 17 pkt 1 otrzymuje brzmienie: 0 % dla terendw oznaczonych symbolami 5.ZC, 6.Z1 oraz

7.ZN
4. Dodaje sie pkt 3 w § 17 w brzmieniu: 2 % dla terenu oznaczonego symbolem 1.U.

[II. PRZEPISY KONCOWE

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.

§5
I. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
2. Niniejsza uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Czarna.

—r————



UZASADNIENIE

Do uchwaly nr XV/121/2011 Rady Gminy Czarna z dnia 22 listopada 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw uslug
publicznych i komercyjnych w miejscowosci Dabréowki Gmina Czarna powiat lancucki

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na
podstawie uchwaty Nr 1/482/2010 Rady Gminy w Czarnej z dnia 11 listopada 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Terenéw Ustug Publicznych i Komercyjnych w Miejscowosci Dabrowki
Gmina Czarna Powiat Lancucki, obejmujacego obszar potozony po wschodniej stronie drogi
wojewodzkiej w miejscowosci Dabréwki, gmina Czarna.

INFORMACJE OGOLNE:

Dzialajac zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80. poz. 717 ze zm.) w zwiazku
z wnioskiem Wojta Gminy Czarna o opracowanie Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Terenéw Uslug Publicznych i Komercyjnych
w Miejscowosci Dabréwki Gmina Czarna Powiat Lancucki, Rada Gminy Czarna podj¢la
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu dla przedmiotowego
terenu.

W stanie istniejacym obszar o powierzchni ok. 1,17 ha, potozony jest po wschodniej
stronie drogi wojewodzkiej, przeznaczony jest pod teren ustug publicznych, posiadajacy
zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesnie —
zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenéw ustug
publicznych i komercyjnych w miejscowosci Dabréwki - uchwalonego uchwata Nr IX/91/03
Rady Gminy Czarna z dnia 11 wrzesnia 2003.

Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie zmiany przeznaczenia terenu 1UZ z ushug
zdrowia na ustugi komercyjne oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w zwiazku
z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami wyst¢pujacymi na terenie objetym planem.

Obszar ten obejmuje teren ograniczony nastgpujacymi elementami istniejacego
zagospodarowania terenu:

« od zachodu przylega do drogi wojewodzkie;j,
« od wschodu i potnocy do terenéw lesnych,
» od potudnia do terenéw ustugowych,

Teren jest dostepny komunikacyjnie z drogi wojewodzkiej.

Teren posiada uzbrojenie w sie¢ wodociagowa, kanalizacj¢ sanitarna, gazowa,
energetyczna i teletechniczng z uwagi na przebiegi sieci przez przedmiotowy obszar lub
tereny sasiadujace.

W Studium Uwarnkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Czarna, po jego zmianie oznaczonej nr 6, obszar objety zmiang wskazany jest pod:

e ushugi komercyjne U°,



e teren objety strefa ochrony konserwatorskiej.

Wszystkie okreslone w zmianie Studium Nr 6 funkcje zostaty przyjete w projekcie
planu  w sposob uwzgledniajacy wystgpujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terendw oraz powiazania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi.

Sporzadzenia zmiany przedmiotowego planu miejscowego podjete zostalo w celu
dostosowania zagospodarowania terendw do potrzeb rozwojowych miejscowosci Dabrowki.

Przedmiotem opracowania Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Terenéw Ustug Publicznych i Komercyjnych w Miejscowosci Dabrowki
Gmina Czarna Powiat Lancucki, jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
w szczegOlno$ci przeznaczenie terenu objetego zmiang pod ushugi komercyjne: hotelarsko -
gastronomicznych i handlowo — magazynowych z zapleczem administracyjnym.

Projekt planu wraz z niezb¢gdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
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