UCHWALA NR V1/49/2007
Rady Gminy Czarna
z dnia 23 marca 2007 r.

w sprawie uchwalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRZEMIENICA - SADY
GMINA CZARNA POWIAT EANCUCKI WOJEWODZTWO PODKARPACKIE.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku z uchwata Nr X11/124/2003 Rady Gminy Czarna
z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar potozony po poéinocne;j stronie drogi krajowej Nr 4 w miejscowosci Krzemienica Gmina Czarna

Rada Gminy Czarna
uchwala, co nastgpuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§1
Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna (uchwalonym
Uchwata Nr XXIII/216/2001 Rady Gminy Czarna zdnia 4 grudnia 2001 1) uchwala si¢ MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRZEMIENICA - SADY GMINA CZARNA POWIAT EANCUCKI
WOJEWODZTWO PODKARPACKIE obejmujacy obszar o powierzchni 11.40 ha potozony po péinocnej stronie drogi krajowej Nr
4 w rejonie skrzyzowania z droga powiatowa 1 522 R.

§2
1. Ustalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRZEMIENICA - SADY GMINA

CZARNA POWIAT EANCUCKI WOJEWODZTWO PODKARPACKIE zwanego w dalszym ciagu uchwaty planem, stanowia
tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy Zatacznik Nr 1,
2) rozstrzygnigeia dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowiace Zalacznik Nr 2.

§3
1. Rysunek planu na mapie w skali 1:1000 obowiazuje w zakresie:
1) granic terenéw objetych planem,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania $cisle okreslonych oraz
ich oznaczen,
3) linii zabudowy.
2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oznaczone jako orientacyjne, zasady

uzbrojenia terenu, zasady i warunki podziatu terenu dla realizacji celdw publicznych moga by¢ uscislone lub skorygowane
w zakresie ustalonym w przepisach szczegétowych o ile nie naruszy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z
ich przeznaczeniem.

§4
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:

1) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow zaplecza komunikacji, w tym stalej stacji paliw, z dopuszczeniem
ustug hotelarskich, zaliczanych do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni 1.00 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1.U/KS,

2) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni 5.25 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami 3.U/P, 5.U/P,
6.U/P, 7.U/P oraz 8.U/P

3) tereny rolnicze, o powierzchni 4.10 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami 9.R, 10.R oraz 11.R,

4) tereny zieleni urzadzonej, o powierzchni 0.25 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami 2.7,

5) tereny komunikacji, w tym parkingéw, o powierzchni 0.40 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami 4.KS,

6) tereny komunikacji, w tym drog wewngtrznych, o powierzchni 0.40 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami

021.KDW, 022.KDW oraz 023. KDW.
2. Przeznaczenie podstawowe przewazajace na danym terenie, przeznaczenie dopuszczalne uzupelniajace lub wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe, zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w tym linie zabudowy, wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, udzial powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty i



wysokosci projektowanej zabudowy zostaty ustalone w przepisach szczegétowych dla poszczegolnych terendow.

§5
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie komunikacji:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna terendw objetych planem z drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 021.KDW, 022.KDW i 023.KDW powiazanych z drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku
planu symbolami 011.KD/Z, 012.KD/Z, 013.KD/Z 1 014.KD/Z,

2) dopuszcza si¢ w okreslonych przypadkach obstuge komunikacyjna terendw bezposrednio z droég publicznych,
o ktorych mowa w pkt 1,
3) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych czgsci terenéw ciagami pieszo-jezdnymi powiazanymi z drogami
wewngtrznymi lub drogami publicznymi, stosownie do ustalen pkt 1 i 2.
2. Warunki dostgpnosci terendw i obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow.
§6
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg rozwiaza¢ indywidualnie z istniejacej sieci wodociagowe;j,
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna rozwiaza¢ indywidualnie liniami kablowymi z istniejacej lub projektowanych
stacji transformatorowych 15/04,
3) zaopatrzenie w gaz ziemny rozwiaza¢ indywidualnie z sieci gazowej $redniego ci$nienia,
4) przytaczenie do linii telekomunikacyjnej rozwiazaé¢ indywidualnie,
5) odprowadzenie $ciekow sanitarnych rozwiaza¢ indywidualnie do istniejacej kanalizacji sanitarnej,
6) odprowadzenie $ciekow opadowych z dachow i zadaszen (tzw. czystych) na wlasny teren zielony,
7) odprowadzenie $ciekow opadowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie (drogi, place, parkingi)

rozwiaza¢ indywidualnie poprzez urzadzenia oczyszczajace do odbiornika po spelnieniu wymagan wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

8) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach zlokalizowanych w granicach dziatki z obowiazkiem ich
oprdzniania na zasadach obowiazujacych w gminie,

9) gromadzenie i usuwanie odpadoéw powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej w
sposob nie zagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

10) odprowadzenie $ciekéw technologicznych powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej

rozwigza¢ indywidualnie w sposob nie powodujacy ponadnormatywnego zanieczyszczenia wod i gruntu, z
uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

11) ogrzewanie obiektow kubaturowych indywidualne nie pogarszajace stanu $rodowiska.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w pasach drég ograniczonych liniami rozgraniczajacymi z
zachowaniem wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej poza pasami drég pod warunkiem, ze ich przebieg
nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania teren6w zgodnie z ich przeznaczeniem.

4. Dopuszcza sig przebudowg kolizyjnych elementéw uzbrojenia tj. linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych oraz
sieci wodociagowych i gazowych zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta lub operatora sieci i urzadzen.

2. Warunki dostgpnosci terendw i obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w przepisach szczegoétowych dla poszezegodlnych
terenow.

§7

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwatg Rady Gminy Czarna, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony kolejnym
symbolem literowym,

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig

wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bgdacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

7) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktérej musi stana¢ $ciana frontowa budynku lub jej
zasadnicza cze$¢ okreslona w przepisach szczegotowych.
8) szczegblne wymagania architektoniczne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek uksztattowania budynkéw lub ich czgsci w

sposob wyrodzniajacy si¢ oraz odznaczajacy si¢ wysokim poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych.

IL. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8
1. Dla terenéw zabudowy ustugowej oraz obiektow zaplecza komunikacji, w tym stalej stacji paliw, z dopuszczeniem ustug
hotelarskich, mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko moze by¢ wymagane, o powierzchni 1.00 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U/KS, ustala si¢
nastgpujace warunki zagospodarowania:
1) dopuszcza sig korektg linii rozgraniczajacych tereny od strony pdtnocnej i ich rownolegle przesunigcie o +£10.0 m



stosownie do ustalen § 9, § 101 § 11,

2) dostgpnos¢ komunikacyjna terendw zjazdami z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 021.KDW powiazane;j
z droga publiczna, oznaczona symbolem 011.KD/Z,

3) dopuszcza si¢ wewngtrzne powiazania komunikacyjne terenow oznaczonych symbolami 1.U/KS oraz 3.U/P,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowo-wschodniej zgodna zrysunkiem planu w odleglosci
25.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 01.KD/GP,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowo-wschodniej dla obiektow lub ich czgsci przeznaczonych

na stalty pobyt ludzi zgodna z rysunkiem planu w odlegtosci 50.0 m od krawegdzi jezdni drogi publicznej
oznaczonej symbolem 01.KD/GP,

6) dopuszcza sig¢ zmniejszenie odleglosci ustalonych w pkt 5 przy zapewnieniu warunkéw okre§lonych przepisami
odrgbnymi,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej zgodna z rysunkiem planu w odleglosci 15.0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 011.KD/Z,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odlegtosci 10.0 m od
krawedzi jezdni drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 021.KDW,

9) obiekty ustugowe oraz obiekty zaplecza komunikacji w tym stalej stacji paliw z dopuszczeniem ustug

hotelarskich usytuowaé rownolegle do osi drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 01.KD/GP z
uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych,

10) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow, o ktorych mowa w pkt 5 i 6 rownolegle do osi drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 0.21. KDW,
11) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednia do funkcji terenu ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow

z uwzglednieniem potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, ale nie mniej niz 1 miejsce na 100 m* powierzchni
ustugowej, bilansowanych tacznie z miejscami parkingowymi zaprojektowanymi w formie ogoélnodostepnego
parkingu na terenie oznaczonym 4.KS oraz 0.21 KDW zgodnie z ustaleniami § 11 oraz § 19,

12) dopuszcza si¢ niwelacj¢ 1 uksztattowanie terenu umozliwiajace posadowienie gldéwnych wej$¢ do obiektow oraz
parkingdw na poziomie nie nizszym niz 256.0 m npm,

13) nie dopuszcza si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu powodujacych zmiang stosunkéw wodnych i sptyw wod
opadowych na potozone nizej tereny sasiednie,

14) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejacych i projektowanych elementéw uzbrojenia
technicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

15) nie dopuszcza si¢ zmian w zagospodarowaniu terenu powodujacych trwale uszczuplenie powierzchni

biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki.
Dla terendw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) obiekt ustugowy z dopuszczeniem ushug hotelarskich na rzucie wieloboku, od jednej do dwoch kondygnacji
nadziemnych, z mozliwoscia podpiwniczenia, wysokos¢ do okapu lub goérnej krawedzi attyki do 10.0 m,

2) dopuszcza sig realizacj¢ czgsci obiektu, o ktorym mowa w pkt 1, do wysokosci nie wigkszej niz 12.0 m,

3) zadaszenie nad dystrybutorami - obiekt na rzucie prostokata, wysoko$¢ zadaszenia do 4.5 m w §wietle,

4) dla obiektéw opisanych w pkt 1 i 2 obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne,

5) ksztaltujac gabaryty i forme¢ obiektow nalezy akcentowac wejscia glowne,

6) budynki zaplecza technicznego - obickty na rzucie prostokata, o jednej kondygnacji nadziemnej z mozliwoscia

podpiwniczenia, o wspolnych cechach architektury z budynkami podstawowymi itworzace wraz z nimi
jednorodny przestrzennie zespot.

§9

Dla terenéw zieleni urzadzonej, o powierzchni 0.25 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.Z, ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania:

)
1

2)
3)

4
5)

dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych tereny od strony poludniowej, stosownie do ustalen § 81 §11,

dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych tereny od strony zachodniej przy zachowaniu powierzchni terendw,
stosownie do ustalen §10,

dopuszcza sig przeznaczenie terenéw na zielen o charakterze izolacyjnym przy zachowaniu warunkéow wynikajacych z
przepisoéw odregbnych,

dostepnos¢ komunikacyjna systemem ciagdw pieszo-jezdnych poprzez tereny ustugowe zgodnie z ustaleniami §8 1 §10,

nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy kubaturowej stalej i tymczasowe;j,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli ziemnych, muréw oporowych, Sciezek spacerowych urzadzen reklamowych oraz
elementow infrastruktury techniczne;.

§ 10
Dla terenow zabudowy ustugowej w tym ustug komercyjnych oraz obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze
by¢ wymagane, o powierzchni 2.00 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.U/P, ustala si¢ nastgpujace warunki

zagospodarowania:

1) dopuszcza sig korekte linii rozgraniczajacych tereny od strony potudniowej o0 +£10.0 m stosownie do ustalen § 8 i
§11,

2) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych tereny od strony wschodniej przy zachowaniu powierzchni terendw
zieleni 2.Z stosownie do ustalen § 9,

3) dostgpnos¢ komunikacyjna terendow zjazdami z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 021.KDW, zgodnie z
rysunkiem planu,

4) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjna poprzez tereny 1.U/KS stosownie do ustalen § 8, zgodnie z rysunkiem

planu,



5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z

rysunkiem planu

6) dopuszcza si¢ przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potudniowej stosownie do ustalen pkt 1 i
pkt 5,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej zgodnie z rysunkiem planu,

8) obiekty kubaturowe ustugowe lub magazynowo-sktadowe usytuowaé réwnolegle lub prostopadle do osi drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 0.21.KDW,

9) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednia do funkcji terenu ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow

z uwzglednieniem potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, ale nie mniej niz 1 miejsce na 100 m* powierzchni
ustugowej, bilansowanych tacznie z miejscami parkingowymi na terenie oznaczonym 4.KS oraz 0.21 KDW
zgodnie z ustaleniami § 111 § 19,

10) dopuszcza si¢ niwelacj¢ 1 uksztattowanie terenu umozliwiajace posadowienie gldownych wej$¢ do obiektow oraz
parkingéw na poziomie nie nizszym niz 256.0 m npm,

11) nie dopuszcza si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu powodujacych zmiang stosunkéw wodnych i sptyw wod
opadowych na potozone nizej tereny sasiednie,

12) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejacych i projektowanych elementow uzbrojenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) nie dopuszcza si¢ zmian w zagospodarowaniu terenu powodujacych trwale uszczuplenie powierzchni
biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

14) ogrodzenie terenéw od strony drég nie moze przekracza¢ ustalonych linii rozgraniczajacych.

Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe i produkcyjne oraz sktadowo-magazynowe - obiekty o rozcztonkowanym rzucie ztozone z bryt

od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych zaprojektowanych na siatce modularnej od 24.0 x 24.0 m do 36.0
x 36.0 m (tolerancja wszystkich wymiarow £10%) z ryzalitami stanowiacymi minimum 10% powierzchni $cian
zewngtrznych, dopuszczalne polaczenia poszczegdlnych modutdw przestrzennych przewiazkami, wysokos$é do
okapu lub gornej krawedzi attyki do 10.0 m,

2) dopuszcza sig realizacjg czgsci obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, do wysokosci nie wigkszej niz 12.0 m,

3) dla obiektow opisanych w pkt 1 obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne,

4) ksztaltujac gabaryty i forme obiektdw nalezy akcentowac wejscia glowne,

5) budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na rzucie prostokata o wspdlnych

cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§11

Dla terenow komunikacji samochodowej, w tym parkingéw dla duzych jednostek transportowych, mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $srodowisko moze byé wymagane, o powierzchni 0.40 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.KS, ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

dopuszcza si¢ korektg linii rozgraniczajacych tereny od strony poélnocnej i ich réwnolegle przesunigcie o £10.0 m,
stosownie do ustalen § 10 pkt 1,

dostgpnos¢ komunikacyjna terendw od strony wschodniej z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 021.KDW,
powiazanej z droga publiczng oznaczonej symbolem 011.KD/Z, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ dostgpno$é komunikacyjna terendw od strony potudniowej zjazdem z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 011.KD/L,

dopuszcza si¢ powiazania komunikacyjne terenéw 4.KS oraz 3.U/P zgodnie z rysunkiem planu,

nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli ziemnych, muréw oporowych, urzadzen reklamowych oraz elementéw infrastruktury
technicznej,

dopuszcza si¢ niwelacjg¢ i uksztaltowanie terenu umozliwiajace posadowienie parkingdw na poziomie nie nizszym niz
256.0 m npm,

nie dopuszcza si¢ zmian w uksztattowaniu terenu powodujacych zmiang stosunkéw wodnych i sptyw wod opadowych na
potozone nizej tereny sasiednie,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegloséci od istniejacych i projektowanych elementdéw uzbrojenia technicznego
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nie dopuszcza si¢ zmian w zagospodarowaniu terenow powodujacych trwate uszczuplenie powierzchni biologicznie
czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie terenow od strony drog nie moze przekraczac ustalonych linii rozgraniczajacych.

§ 12
Dla terenow zabudowy uslugowej, w tym ustug komercyjnych oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze
by¢ wymagane, o powierzchni 1.20 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.U/P, ustala si¢ nastgpujace warunki

zagospodarowania:

1) dopuszcza sig podzial terenéw na dwie dziatki o powierzchni minimum 0.50 ha i szerokosci frontu od strony
potudniowej minimum 55 m kazda,

2) dostepnos¢ komunikacyjna terendw od strony potudniowej zjazdami z drogi publicznej oznaczonej symbolem
011.KD/Z zgodnie z rysunkiem planu,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potudniowej w odleglosci 15.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej
oznaczonej symbolem 011.KD/Z, zgodnie z rysunkiem planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej w odlegltosci 20.0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej

oznaczonej symbolem 012.KD/Z, zgodnie z rysunkiem planu,
5) obowiazujaca linia zabudowy dla obiektéw podstawowych od strony potudniowej i zachodniej zgodnie z



rysunkiem planu,

6) obiekty kubaturowe ustugowe lub magazynowo-sktadowe usytuowaé rownolegle lub prostopadle do osi drogi
publicznej oznaczonej symbolem 0.12.KD/Z,
7) w granicach terenu lub kazdej wydzielonej dziatki nalezy przewidzie¢ odpowiednia do funkcji terenu ilo§¢ miejsc

postojowych dla samochodéw ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m*> powierzchni sprzedazy lub 200 m?
powierzchni produkcyjnej i magazynowej zaprojektowanych w formie ogdlnodostgpnego parkingu,

8) dopuszcza sig niwelacjg i uksztattowanie terenu umozliwiajace posadowienie glownych wejs¢ do obiektow oraz
parkingdw na poziomie nie nizszym niz 256.0 m npm,

9) nie dopuszcza si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu powodujacych zmiang stosunkéw wodnych i sptyw wod
opadowych na potozone nizej tereny sasiednie,

10) dopuszcza sig przetozenie odcinka napowietrznej linii 15 kV wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy terendw,
zgodnie z rysunkiem planu,

11) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejacych i projektowanych elementdw uzbrojenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12) nie dopuszcza si¢ zmian w zagospodarowaniu terenu powodujacych trwate uszczuplenie powierzchni
biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

13) ogrodzenie terenéw od strony drdg nie moze przekraczac ustalonych linii rozgraniczajacych.

Dla terendw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe i produkcyjne oraz sktadowo-magazynowe - obiekty o rozcztonkowanym rzucie, zlozone z

bryt od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych zaprojektowanych na siatce modularnej od 24.0 x 24.0 m do
36.0 x 36.0 m (tolerancja wszystkich wymiaréw +10%), z ryzalitami stanowigcymi minimum 10% powierzchni
$cian zewngtrznych, dopuszczalne polaczenia poszczegolnych modutdw przestrzennych przewiazkami, wysokosé
do okapu lub gornej krawedzi attyki do 10.0 m,

2) dopuszcza sig realizacj¢ czgsci obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, do wysokosci nie wigkszej niz 12.0 m,

3) dla obiektow opisanych w pkt 1 obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne,

4) ksztaltujac gabaryty i formeg obiektow nalezy akcentowaé wejscia gtowne,

5) budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na rzucie prostokata o wspdlnych

cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§13
Dla terenow zabudowy ushugowej, w tym ustug komercyjnych oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko moze
by¢ wymagane, o powierzchni 0.72 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.U/P, ustala si¢ nastgpujace warunki

zagospodarowania:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terendow zjazdami z drogi publicznej oznaczonej symbolem 012.KD/LZ

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odleglosci 20.0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 012.KD/Z,

3) obowiazujaca linia zabudowy dla obiektéw podstawowych od strony zachodniej zgodnie z rysunkiem planu,

4) obiekty kubaturowe ustugowe lub magazynowo-sktadowe usytuowaé réwnolegle lub prostopadle do osi drogi
publicznej oznaczonej symbolem 0.12.KD/Z,

5) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednia do funkcji terenu ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow

ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m* powierzchni sprzedazy lub 200 m* powierzchni produkeyjnej i magazynowej
zaprojektowanych w formie ogélnodostepnego parkingu,

6) dopuszcza si¢ niwelacj¢ 1 uksztattowanie terenu umozliwiajace posadowienie gldownych wej$¢ do obiektow oraz
parkingéw na poziomie nie nizszym niz 254.0 m npm,

7) nie dopuszcza si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu powodujacych zmiang stosunkéw wodnych i splyw wod
opadowych na potozone nizej tereny sasiednie,

8) dopuszcza si¢ przetozenie odcinka napowietrznej linii 15 kV wzdhuz zachodniej granicy terendow, zgodnie z
rysunkiem planu,

9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejacych i projektowanych elementow uzbrojenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) nie dopuszcza si¢ zmian w zagospodarowaniu terenu powodujacych trwale uszczuplenie powierzchni
biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

11) ogrodzenie terenow od strony droég nie moze przekraczaé ustalonych linii rozgraniczajacych.

Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki ustugowe i produkcyjne oraz sktadowo-magazynowe - obiekty o rozcztonkowanym rzucie ztozone z bryt

od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych zaprojektowanych na siatce modularnej od 24.0 x 24.0 m do 36.0
x 36.0 m (tolerancja wszystkich wymiarow £10%), z ryzalitami stanowiagcymi minimum 10% powierzchni $cian
zewngtrznych, dopuszczalne potaczenia poszczegdlnych modutéw przestrzennych przewiazkami, wysokos$¢ do
okapu lub goérnej krawedzi attyki do 10.0 m,

2) dopuszcza sig realizacj¢ czgsci obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, do wysokosci nie wigkszej niz 12.0 m,
3) dla obiektow opisanych w pkt 1 obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne,
4) ksztattujac gabaryty i formg obiektow nalezy akcentowac¢ wejscia gtowne,
5) budynki zaplecza technicznego - obickty o jednej kondygnacji nadziemnej na rzucie prostokata o wspolnych
cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.
§ 14

Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym ushug komercyjnych oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze
by¢ wymagane, o powierzchni 0.70 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 7.U/P, ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania:



)
2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

dostgpnos¢ komunikacyjna terendow zjazdami z drogi publicznej 013.KD/Z zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odlegtosci 20.0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 013.KD/Z,

obowiazujaca linia zabudowy dla obiektow podstawowych od strony zachodniej zgodnie z rysunkiem planu,
obiekty kubaturowe ustugowe lub magazynowo-sktadowe usytuowaé réwnolegle lub prostopadle do osi drogi
publicznej oznaczonej symbolem 013.KD/Z,

w granicach terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednia do funkcji terenu ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow
ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy lub 200 m? powierzchni produkcyjnej i magazynowej
zaprojektowanych w formie ogo6lnodostepnego parkingu,

dopuszcza si¢ niwelacj¢ 1 uksztattowanie terenu umozliwiajace posadowienie gldéwnych wej$¢ do obiektow oraz
parkingdw na poziomie nie nizszym niz 252.0 m npm,

nie dopuszcza si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu powodujacych zmiang stosunkéw wodnych i sptyw wod
opadowych na potozone nizej tereny sasiednie,

dopuszcza sig przetozenie odcinka napowietrznej linii 15 kV wzdtuz poludniowej i zachodniej granicy terendw,
zgodnie z rysunkiem planu,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejacych i projektowanych elementow uzbrojenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nie dopuszcza si¢ zmian w zagospodarowaniu terenu powodujacych trwale uszczuplenie powierzchni
biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

ogrodzenie terenéw od strony drég nie moze przekracza¢ ustalonych linii rozgraniczajacych.

Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i architektury obiektow:

1))

2)
3)
4)
5)

budynki ustugowe i produkcyjne oraz sktadowo-magazynowe - obiekty o rozczlonkowanym rzucie ztozone z bryt
od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych zaprojektowanych na siatce modularnej od 24.0 x 24.0 m do 36.0
x 36.0 m (tolerancja wszystkich wymiarow £10%), z ryzalitami stanowiacymi minimum 10% powierzchni $cian
zewngtrznych, dopuszczalne polaczenia poszczegdlnych modutdw przestrzennych przewiazkami, wysokos$é do
okapu lub gornej krawedzi attyki do 10.0 m,

dopuszcza sig realizacjg czgsci obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, do wysokosci nie wigkszej niz 12.0 m,

dla obiektow opisanych w pkt 1 obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne,

ksztaltujac gabaryty i forme obiektdw nalezy akcentowac wejscia glowne,

budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na rzucie prostokata o wspdlnych
cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§15

Dla terenow zabudowy uslugowej, w tym ustug komercyjnych oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze
by¢ wymagane, o powierzchni 0.65 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 8.U/P, ustala si¢ nastgpujace warunki

zagospodarowania:

1) dopuszcza sig podzial terenéw na dwie dziatki o powierzchni minimum 0.30 ha i szerokosci frontu od strony
poinocnej minimum 60 m kazda,

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw zjazdami z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 022.KDW powiazanej
z droga publiczna oznaczong symbolem 013.KD/Z, zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszcza si¢ dostepnos$¢é komunikacyjng od strony zachodniej zjazdami z drogi publicznej 013.KD/Z,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej zgodna z rysunkiem planu w odlegtosci 20.0 m od
krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 013.KD/Z,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony potnocnej zgodna z rysunkiem planu w odleglosci 10.0 m od
krawedzi jezdni drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 022.KDW,

6) obowiazujaca linia zabudowy dla obiektéw podstawowych od strony zachodniej zgodnie z rysunkiem planu,

7) obiekty kubaturowe ustugowe lub magazynowo-sktadowe usytuowaé rownolegle lub prostopadle do osi drogi
publicznej oznaczonej symbolem 013.KD/Z oraz drogi wewngtrznej 022. KDW,

8) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednia do funkcji terenu ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow
ale nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy lub 200 m? powierzchni produkcyjnej i magazynowej
zaprojektowanych w formie ogo6lnodostgpnego parkingu,

9) dopuszcza si¢ niwelacj¢ 1 uksztattowanie terenu umozliwiajace posadowienie gldéwnych wej$¢ do obiektow oraz
parkingdw na poziomie nie nizszym niz 250.0 m npm,

10) nie dopuszcza si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu powodujacych zmiang stosunkéw wodnych i splyw wod
opadowych na potozone nizej tereny sasiednie,

11) dopuszcza sig¢ przelozenie odcinka napowietrznej linii 15 kV wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy terendw,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

12) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejacych i projektowanych elementow uzbrojenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) nie dopuszcza si¢ zmian w zagospodarowaniu terenu powodujacych trwale uszczuplenie powierzchni
biologicznie czynnej ponizej wskaznika 10% w stosunku do kazdej wydzielonej dziatki,

14) ogrodzenie terenow od strony droég nie moze przekraczaé ustalonych linii rozgraniczajacych.

Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow:

1)

2)

budynki ustugowe i produkcyjne oraz sktadowo-magazynowe - obiekty o rozcztonkowanym rzucie ztozone z bryt
od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych zaprojektowanych na siatce modularnej od 24.0 x 24.0 m do 36.0
x 36.0 m (tolerancja wszystkich wymiarow £10%), z ryzalitami stanowiagcymi minimum 10% powierzchni $cian
zewngtrznych, dopuszczalne polaczenia poszczegdlnych modutdw przestrzennych przewiazkami, wysokos§¢ do
okapu lub goérnej krawedzi attyki do 10.0 m,

dopuszcza sig realizacj¢ czgsci obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, do wysokosci nie wigkszej niz 12.0 m,



3) dla obiektow opisanych w pkt 1 obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne,

4) ksztaltujac gabaryty i formeg obiektow nalezy akcentowaé wejscia glowne,

5) budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej na rzucie prostokata o wspdlnych
cechach architektury z budynkami podstawowymi i tworzace wraz z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

§ 16
Dla terenow rolniczych, o powierzchni 1.55 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.R, ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony potudniowej i od strony podinocnej zjazdami z drég wewngtrznych
oznaczonych symbolami 022.KDW i 023.KDW powiazanych z droga publiczna 013.KD/Z,
2) nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy kubaturowej stalej i tymczasowe;j,
3) wzdhuz zachodniej granicy terendow dopuszcza si¢ lokalizacjg elementow infrastruktury techniczne;.
§17
Dla terenéw rolniczych, o powierzchni 0.30 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.R, ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw od strony potudniowej zjazdami z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 023.KDW
powiazanej z droga publiczng oznaczona symbolem 013.KD/Z,
2) nie dopuszcza sig dostgpnosci komunikacyjnej od strony potnocnej z drogi publicznej oznaczonej symbolem 013.KD/Z,
3) nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy kubaturowe;j stalej i tymczasowej,
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ budowli ziemnych, muréw oporowych, Sciezek spacerowych urzadzen reklamowych oraz
elementow infrastruktury techniczne;.
§ 18
Dla terendéw rolniczych, o powierzchni 2.25 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 11.R, ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna od strony zachodniej zjazdami z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 022.KDW i
023.KDW powiazanych z droga publiczng oznaczong symbolem 013.KD/Z, zgodnie z rysunkiem planu,
2) nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy kubaturowe;j stalej i tymczasowej,
3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej zwiazanej uzbrojeniem terenow 1.U/KS, 3.U/P, 4.KS,
5.U/P, 6U/P, 7.U/P oraz 8.U/P.
§ 19

Dla terendw drog wewngtrznych, o powierzchniach odpowiednio 0.15 ha i 0.15 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolami
0.21.KDW oraz 0.22.KDW, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) drogi z jednostronnym chodnikiem o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12.0 m,
2) na zakonczeniu drog przewidzie¢ place manewrowe lub inne rozwigzania pozwalajace na zawracanie pojazdow,
3) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig realizacjg miejsc postojowych,
4) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig realizacj¢ elementow infrastruktury techniczne;.
§ 20

Dla terenoéw drog wewngtrznych, o powierzchni 0.10 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 0.23.KDW, ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania:

1) na odcinku zachodnim o dlugosci okoto 50 m droga z jednostronnym chodnikiem o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
12.0 m,

2) na odcinku wschodnim o dtugosci okoto 70 m droga o szerokoséci w liniach rozgraniczajacych 6.0 m powiazana z ciagiem
pieszo-jezdnym przebiegajacym poza granicami terenéw objgtych planem,

3) na zakonczeniu drogi przewidzie¢ plac manewrowy lub inne rozwiazania pozwalajace na zawracanie pojazdow,

4) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych,

5) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig realizacje elementow infrastruktury techniczne;.

III. PRZEPISY KONCOWE

§21
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§22
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu
w wysokoS$ciach:

1) 5 % dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.Z, 9.R, 10.R, 11.R,

2) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolami: 4.KS, 0.21.KDW, 0.22.KDW, 0.23.KDW,

3) 15 % dla terendow oznaczonych symbolami: 1.U/KS, 3.U/P, 5.U/P, 6U/P, 7.U/P, 8.U/P.
§23

Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Czarna.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.
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