UCHWALA NR XXIII/163/2012
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 31 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Zigbice — dziatka
nr 933, Obreb Zachod.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia & marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr
142, poz. 1591 zpdézniejszymi zmianami), art. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz..2012.647) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XI11/77/2011 Rady Miejskiej
w Zigbicach dnia 27 paZdziemnika 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zigbice — dzialka nr 933 - Obreb Zachdd, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zigbice — dzialka nr 933, Obreb
Zach6d, zwany dalej planem, obejmuje obszar dzialki nr 933 w Ziebicach. Przedmiot planu jest zgodny
z ustaleniami zawartymi wart. 15, ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

2. W planie, o ktérym mowa w ust | nie okreéla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
obszarow

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow — ze wzgledu na brak takich obszarow:;

4) szczegblowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomoéei — ze wzgledu na obszar planu
miejscowego, obejmujacy jedng, zabudowang nieruchomosé (nr 933);

5) szezegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw
zabudowy — ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen;

6) sposobdéw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czes¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy: zadaszeii nad wejsciami do budynkéw, balkonéw, wykuszy, loggii,
2zymsow i okapéw nie przekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,5 m i nie zachodzacych na pas przylegtej jezdni
ponizej wysokosci 7m od jej nawierzchni, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, ulic wewnetrznych
oraz uzbrojenia terenu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie scian, bez uwzglednienia balkonéw, loggi i taraséw,
do powierzchni dzialki budowlanej, na ktérej usytuowane sa te budynki;

3) przepisy szczegdlne i odrgbne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi, przepisy prawa
miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

4) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ czeé¢ przeznaczenia terenu, ktére dominuje na
danym terenie w spos6b okreélony w ustaleniach planu;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia terenu, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu;
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§ 3. |. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu stanowig obowiazujace ustalenia planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny;

5) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi.
3. Pozostale oznaczenia graficzne planu nie stanowig jego ustalen | maja charakter informacyjny.
4. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) Rysunek planu stanowigey zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) Rozstrzygnigeie o sposabie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
stanowi zalacznik nr 3.
§ 4. 1. Ustala sig nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) ushugi medyezne, przez co rozumie si¢ zabudowe przystosowang do pehienia funkcji z zakresu podstawowej
i specjalistycznej opieki zdrowotnej, w postaci przychodni, poradni, samodzielnych gabinetow lekarskich wraz
z niezbgdnymi pomieszczeniami i budynkami pomocniczymi oraz gospodarczymi, atakze podobnych nie
wymienionych w innych kategoriach przeznaczenia terenu;

2) ushugi opiekuricze i spoleczne, przez co rozumie si¢ zabudowe przystosowang do pelnienia funkeji takich jak:
domy pomocy spolecznej, domy dziennego pobytu, swietlice érodowiskowe wraz z niezbednymi
pomieszezeniami i budynkami pomocniczymi oraz gospodarczymi, atakze podobnych nie wymienionych
w innej kategorii przeznaczenia terenu.

3) mieszkania towarzyszace, przez co rozumie si¢ lokale mieszkalne ktorych lgczna powierzehnia uzytkowa
stanowi nie wigcej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku niemieszkalnego, w ktérym sg zlokalizowane;
posiadajace niezalezne wejscie. nie bedace wejsciem gléwnym do czeéci budynku o funkcji zajmujacej
najwiecej jego powierzchni;

4) komunikacja wewnetrzna.

2. Na kazdym z terenéw zakazuje si¢ przeznaczer innych niz te, ktére sg dla niego ustalone w planie.
3. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym.
§ 5. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w strefie posredniej ujec i zrédel wody pitnej dla miasta
Wroclawia, ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroclawiu nr RLSgwl 053/17/74 z dnia 31 marca
1974r.; ztego wzgledu w procesie inwestycyjnym nalezy uwzgledni¢ stosowne nakazy, zakazy i ograniczenia
obowigzujgce w wymienionej strefie i wynikajace z przywolanej decyzji.

2. Zezwala sig na odprowadzanie wéd deszczowych z budynkéw, budowli, parkingdéw i terenu do rzeki Olawy
za zgodg | na warunkach ustalonych przez administratora cieku.

3. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed halasem, teren U-Z/OS zalicza sie do
poszczegblnych rodzajow dopuszczalnego poziomu halasu, okreélonych w przepisach szczegdlnych:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) tereny domdw opieki spolecznej
c) tereny szpitali w miastach
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
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Ze wzgledu na polozenie calego obszaru objetego planem w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, ktéra jest
jednoznaczna z granicami ukiadu urbanistycznego miasta Ziebice, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 418
zdnia 12.02.1957, wstosunku do rozbudowy, przebudowy oraz wszelkich zmian w zewnegtrznym wygladzie
istniejgcych budynkéw; jak réwniez rozbudowy iremontéw infrastruktury techniczne] obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Ewentualna rozbudowa obiektu winna harmonizowac z czescig istniejaca oraz zabudows otaczajaca.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw shuzace ochronie i ksztatowaniu
tadu przestrzennego okreslajg przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdziale 3.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie w wode z istniejacej komunalnej sieci wodociagowej,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sie odprowadzenie éciekéw komunalnych docelowo do
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istnigjgee] sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszeza si¢ rozwigzania techniczne shuzgce zatrzymaniu wod w obrebie terenu w postaci studni
chlonnych, systeméw rozsaczajacych izbiornikow wodnych, przy zapewnieniu bezpieczefstwa ich
uzytkowania,

¢) powierzchnie komunikacji wewngtrznej nalezy wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia podczyszczajace przed
wprowadzeniem do sieci zbiorczej,

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) dostawe energii elektrycznej z istnigjacej sieci wysokiego, sredniego i niskiego napiecia,
b) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych niskiego napiccia,
c) mozliwos¢ wykorzystania energii elektrycznej do celéw grzewczych.

d) rozbudowa i przebudowa sieci niskiego isredniego napiecia na obszarze objetym planem wylacznie
w postaci przewodow doziemnych,

5)w zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala sie: realizacje lokalnych Zrédel ciepla opartych o gaz, energie
elektryczng, odnawialne paliwa stale oraz inne odnawialne Zrodla energii, dopuszcza sie réwniez
wykorzystanie energii cieplnej odzyskiwanej w procesach technologicznych na danym terenie.

6) w zakresie telekomunikacji ustala sig: podlaczenie do istnicjacej lub rozbudowe aw przypadku jej braku
budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym $wiattowodowej w postaci przewodéw doziemnych,

7) w zakresie urzadzen i instalacji z zakresu komunikacji elektronicznej, na calym obszarze objetym uchwalg
dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzeni na podstawie obowiazujacych przepiséw odrebnych,

2. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazujg zasady okreslone w odrgbnych przepisach.

3. Na obszarze objetym planem sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ pod terenami ciagéw pieszych
i terenem KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegolnych terenéw

§9.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-Z/OS ustala si¢ nastepujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) ustugi medyczne;

2) ustugi opiekunicze i spoleczne;

3) mieszkania towarzyszace;

4) zielen urzadzona i obiekty malej architektury;
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3) ciggi pieszo - jezdne i drogi wewnetrzne;
6) miejsca postojowe otwarte lub zamkniete.
2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztalowania budynkow:
1) podstawowa forma zabudowy jest istnigjaca zabudowa wolnostojaca w dotychczasowych gabarytach;
2) dopuszcza sig rozbudowe obiektu w poziomie o powierzchnie nieprzekraczajaca 25% powierzchni istniejace;:
3) dopuszcza sig rozbudowg pionows obiektu o jedng kondygnacie;
4) dopuszcza sie realizacje garazu — maksymalnie dwustanowiskowego;

5) wymagana forma dachu budynku: plaski, dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o jednakowym
nachyleniu gléwnych potaci 30° - 50°, z mozliwodcia dowietlenia poprzez realizacje lukarn, $wietlikow lub
okien dachowych, zadaszeri nad wejéciem, naczotkéw itp.;

6) nie zezwala sig na realizacj¢ innych obiektéw wolnostojacych;

7) wymaganym pokryciem dachéw jest dachdwka ceramiczna lub elementy dachéwkopodobne, w naturalnym
ceglastym kolorze, warunek nie dotyczy dachéw plaskich;

3. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.35 + 0.85;
2) obszar zabudowany nie moze stanowi¢ wigeej niz 75% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowié¢ mniej niz 20% powierzchni dziatki;
4) obowiazuje dojazd bezposrednio z drogi gminnej, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania.

4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej: obowigzuja ogrodzenia z materialéw
tradycyjnych, nie zezwala sig na prefabrykowane ogrodzenia betonowe.

5. Dopuszcza sie droge wewnetrzng, laczacy istniejaca zabudowe ze zjazdem z drogi gminnej w miejscu
dotychczasowym. Drogi wewngtrzne, nie stanowigce drég ogélnodostepnych musza spehiaé wymagania
wynikajgce z przepiséw techniczno-budowlanych.

6. Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych wiloci nie mnigjszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie
oraz | miejsce na kazde 50 m? powierzchni ustugowej.

7. Miejsca parkingowe nalezy zlokalizowaé na dzialce zawierajacej mieszkania i ustugi, dla ktérych liczona jest
ilos¢ tych miejsc.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 10. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, dla oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

20 % dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U-Z/0S.
§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ziebic.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa
Dolnoélaskiego.
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Uzasadnienie

Przedkladany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
sporzadzony w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpoczgcie prac nastapito na
podstawie uchwaty nr X11/77/2011 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 27 pazdziernika 2011r. Teren objety
projektem planu obejmuje dziatke nr 933 Obreb Zachéd o powierzchni ok. 23a. Przedmiotem miejscowego
planu jest przeznaczenie go na ushugi ochrony zdrowia i opieki spolecznej ztowarzyszeniem funkcji
mieszkaniowej zgodnie z wnioskiem wladciciela nieruchomoséci. Ustalenia miejscowego planu nie naruszajg
zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzania planu, zgodnie zart.17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono o zbieraniu wnioskéw do projektu planu w prasie i na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego na etapie
rozpoczgeia prac nad planem, w okresie od 22 listopada do 13 grudnia 201 1r, brak wnioskéw zlozonych w tym
okresie,

2) zawiadomiono uprawnione organy ijednostki o rozpoczeciu prac nad planem, pismem nr WBGKiM.B-
7322/MP-E4/2011 z dnia 16 listopada 2011 r. oraz rozpatrzono zgloszone wnioski,

3) sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania ustalefl planu na $rodowisko, po uzgodnieniu
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska zakresu prognozy,

4) sporzadzono prognoze finansowa realizacji ustaleri planu,
5) zaopiniowano i uzgodniono projekt planu z organami i jednostkami,
6) wprowadzono zmiany do zapiséw projektu planu zgodnie z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami,

7) wylozono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko do publicznego wgladu w terminie od
12 lipea do 9 sierpnia 2012 r., z terminem skladania uwag do dnia 24 sierpnia 2012 r. W dniu 27 lipca 2012r
odbyta si¢ dyskusja publiczna. W trakeie tego etapu nie ziozono zadnej uwagi do projektu miejscowego planu.

W zwigzku z zakoriczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedkladana
uchwata moze podlega¢ uchwaleniu przez Rade Miejska.

BURMISTRZ, ZIEBIC

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX111/163/2012
Rady Miejskiej w Zigbicach

z dnia 31 sierpnia 2012 .

Zalacznikl.jpg

Rysunek planu w skali 1:500
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI11/163/2012
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 31 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/j. 1. Dz. U. z 2012r, poz. 647/ Rada Miejska w Ziebicach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W zwiazku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu za érodowisko, nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Prz&\vﬂdniﬂ/zqcy Rady

Mig]skiej
'-q_..',L-J* =

Maén Domagala
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXII1/163/2012
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 31 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/j.t. Dz. U. z 2012r, poz. 647/Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego oraz
z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych wnim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg
wydatkéw z budzetu gminy.

Przew d“ﬁi;%apy Rady
Migjskiej —

/

Marian Domagala
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