Uchwata Nr XX/116/08
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 29 kwietnia 2008 r

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta | gminy Zigbice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia B marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1691, z péZn. zm.) oraz art.12 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z podzn. zm.), w zwiazku z uchwalg Nr XI/60/07 Rady Miejskie] w
Ziebicach z dnia 26 lipca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice

Rada Miejska w Ziebicach
uchwala co nastgpuje:

§1

Zmienia sie Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ziebice zatwierdzone uchwalg Nr XXXI1/231/01 Rady Miejskiej w
Ziebicach z dnia 27 kwietnia 2001 r., w sposéb nastepujqcy:

w obszar rolny wsi Niedzwiednik, Sluzejéw i Biernacice wprowadza sie dodatkowa
funkcje zwigzang z lokalizacjg elektrycznych turbin wiatrowych

§2
Integralng czescia niniejsze] uchwaly sg nastepujgce zalaczniki:
- nr 1 — tekst zmiany w formie tekstu ujednoliconego
- nr 2 — rysunek zmiany studium w formie rysunku ujednoliconego

- nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie
wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ziebic

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia




Uzasadnienie do uchwaty

Prace nad zmiang studium podjeto na podstawie uchwaly Nr XI60/07 Rady
Miejskiej w Zigbicach dnia 26 lipca 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ziebice w granicach czesci wsi Niedzwiednik, Sluzejow i Biernacice.

Opracowany projekt zmiany studium obejmuje pierwsza czesc terenow
przeznaczonych w gminie dla lokalizacji turbin wiatrowych. W  granicach wsi
Niedzwiednik, Sluzejow i Biernacice zostang zlokalizowane w ramach tzw. |, farmy
wiatrowej , 24 turbiny wiatrowe rozmieszczone zgodnie z wymegami technicznymi i
zachowaniem strefy ochronnej od wsi o wielkosci 900 — 1000 m.

Zmiane studium wykonano realizujac catg procedure formalno-prawng, okreslong w
ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie przeprowadzenia czynnosci formalno-prawnych uzyskano  wnioski
zainteresowanych organow, wykorzystano opracowany plan urzadzeniowo-rolny, a
nastepnie otrzymano niezbedne pozytywne opinie i uzgodnienia w tym rowniez opinig
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne],
W trakcie wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu zostaly ztozone
uwagi przez mieszkancow wsi NiedZwiednik. Uwagl zostaly wyszczegdlnione w
dokumencie p.n. ,Wykaz uwag", stanowigcym czes¢ dokumentaci prac planistycznych,
Po przeprowadzeniu konsultacji z mieszkancami wsi Niedzwiednik i przedstawicielem
inwestora  skorygowano pierwotny program inwestycyjny, zmniejszajac  ilosc
projektowanych turbin z 33 na 24. W konsekwencji w obrebie wsi Niedzwiednik zostanie
11 turbin w pofudniowym rzedzie, bardziej oddalonym od istniejace] zabudowy wsi.
Zostanie w ten sposob zachowana odleglos¢ pomiedzy turbinami, a zabudowa rzedu 900
- 1000 m.




6.6. Zmiana studium dia obszaru w obrebie projektowanej farmy wiatrowej” w granicach

czpdel wsis Nied#wiednik, Sluzejow i Biernacice

6.6.1. Podstawa sporzgdzenia zmiany studium:

1) Uchwata nr X1/60/07 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 26 lipea 2007 r. w sprawie przystapienia
do sparzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kieunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zighice w granicach czesci wsi Niedzwiednik, Shizejow i Biernacice

7) Ustawa z dnia 27 marca 2003 . 0 planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (Dz. L. Nr 80,
poz.717 z péin, zm.).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowart i kierunkow za gospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233).

4) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz, 1591, ze
Zmianami).

5y Ustawa z dnin 16 kwietnia 2004 . 0 ochronie pryrody (Dz.UMNr 92 poz.880).

6) Ustawn z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 . Nr 129, poz. 902,
ze zmianami).

7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnyeh (1), Dz. U. 22004 r. Nr 121,
poz. 1266, z¢ Zmianami).

8} Ustawa z dnia 23 lipea 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (D7, u.

Nr 162, poz. 1568, z¢ gmianami).

) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznyeh (Dz. U. z 2007 r. Nr 19,poz. 115, ze
Zminnami).

{0y Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegOinych zasadach przygotowania i realizac)i inwestycji
w zakresie drog krajowyeh (Dz. U. Nr 80, poz. 721, ze zmianami}.

11) Ustawa z dnia 17 maja 1989 .- Prawo geodezyjne i kartograficzne ( Dz1). 22005
Nr240.poz.2027).

12) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 . Prawo wodne (Dz. U. z2005r. Nr 239, poz. 2019.ze Zmianami).
13) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gormicze (Dz. 1. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947
7e zmianami}.

14) Ustawa z dnia 7 czerwea 2001 r. 0 zhiorowym zaopatizeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Scickow (Dz. U, 22006 r. Nr 123, poz. 858).

15) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628, ze zmianami).

16) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystodei i porzadku W gminach (Dz. U.z 2005,

Nr 236, poz. 2008, ze zmianami).
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17) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r, Prawo energetyczne (Dz. U, z 2006 r. Nr 89, poz. 625).

18) Ustawa z dnia 30 wrzesma 1991 r, o lasach (Dz. U, Nr 101, poz. 444).

19) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz U, z 2004 r. Nr
261., poz. 2603, ze zmianami),

20) Ustawa z dnia 19 paZzdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2004 r, Nr 208, poz. 2128, ze zmianami).

Materialy pomocnicze:

- Plan urzgdzeniowo-rolny gminy Zigbice, sporzadzony w 2006 r. na zlecenie Zarzadu
Wojewadztwa Dolnoslaskiego przy wspoludziale Gminy Zighice, przez Dolnoslaskie
Biuro Geedezji 1 Terenow Rolnych we Wroctawiu,

- Informacje z poszezegolnych wydzialow Urzedu Migjskiego w Zighicach.

- Informacje uzyskane w Starostwic Powiatowym w Zabkowicach Slaskich.

6.2. Forma opracowania zmiany studium

1) Zmiane studium, zgodnie z § § ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowama przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) sporzadzono w
formie ujednoliconego tekstu i rysunku studium, z wyrdimieniem wprowadzone] zmiany.

2) Z wuwagi na to, ze obowigzujace studium opracowano w roku 1999 zaszla obecnie
koniecznodé przepisania tekstu studium i sporzadzenia jego w technice elektroniczne;,

3) Objgeie rysunkiem calego obszaru gminy w skali 1:25000 powoduje. iz ustalenia
rysunkowe sg przyblizone, a ich uvscislenie bedzie obowiazkiem miejscowepo planu

zagospodarowania przestrzennego.
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6.6.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw objetych zmiang studium

Zmiana studium wprowadza na teren gminy w obreb dotychczasowych uzytkéw rolnych
nowy rodzaj uzytkowania, polegajgey na lokalizacji elektryveznyeh turbin wiatrowyeh.

Lacznie w granicach niniejsze) zmiany studium na terenie ,farmy” zostana zlokalizowane

24 turbiny wiatrowe, z czego 11 na terenie wsi NiedZzwiednik, 6 na terenie wsi Shuzejow i 7

w granicach wsi Biermnacice,

Turbiny wiatrowe =zostang zlokalizowane w jednym ciggu, oddalonym od istniejace;

zabudowy wsi w odleglodci 900 — 1000 m. Ustala si¢ minimalna odlegloié projektowanych

turbin w odleglosei:

= w czgdel zachodniej wsi 500 m od drogi gminnej dz. nr 385 d, oraz

- w ezgsei wschodniej wsi w odleglosei 600 m od réwnoleglego z droga wojewddzky
odcinka nasypu kolejowego.

Tereny przeznaczone w niniejszej zmianie studium dla lokalizacji turbin wiatrowych

wydziela si¢ z uzytkowania rolniczego 1 na kopii obowigzujacego rysunku studium oznacza

si¢ czarna linia 1 symbolem literowym ,.Ew™

6.6.5. Kierunki i wskainiki dotyczace zagospodarowania oraz uiytkowania terenu
objetego zmiang studium, w tym tereny wylgezone spod zabudowy

Dla terenu objetego zmiana studium - ustala sig nastgpujaee zasady zagospodarowania i
uzytkowania;

1) przeznaczenie podstawowe : elektroenergetvka wiatrowa

2) przeznaczenie uzupelniajace o rownorzednym znaczeniu: rolnictwo, gléwnie w zakresie
gospodarki polowej

3) zasady ragospodarowania terenu:

Z ogdélnej powierzehni dotychezasowego uzytkowania rolniczego nalezy wydzieli¢ 24 male
tereny o powicrzchni ponizej 0,5 ha przeznaczone dla lokalizacji poszezegdlnych turbin
wiatrowych. Pozostaly teren polozony w granicach zmiany studium tj. w obszarze strefy
ochronnej bgdzie még! dalej byé uzytkowany rolniczo bez zadnych przeszkad.

W' granicach jednej dzialki budowlanej zostanie zlokalizowany maszt o wysokosei
kilkudziesigeiu metréw wraz z turbing i niezbednymi towarzyszacymi urzadzeniami i
instalacjami.

Caly teren zostanie wyposazony w niezbedng sie¢ drog dojazdowych oraz siec elektryczng
laczacq turbiny elektryezne z rozdzielnig energetyczng w Zabkowicach Slaskich

6.6.6. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

W obrgbie obszaréw objetych zmiang studium znajduja si¢ niewielkie Zrédla drobnych
cickow wodnych, wymagajacych achrony przed zanieczyszczeniem

Niewielkie skupiska drzew 1 kKrzewow nalezy pozostawié w stanie naturalnym

Zgodnie z zasadami realizacji inwestyeji w energetyce wiatrowe], tereny planowanych
farm winny w zakresie ochrony przyrody, podlegaé analizie przyrodniczo-srodowiskowej, w
szezegolnosci pod katem oddzialywania na ptaki i nietoperze. Analiza wykonana na
zasadach szezegdlowo okreslonych przez specjalistow- powinna uwzgledniad m.in. miejsca
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gniazdowania oraz zerowania ptakow, inwentaryzacje chiropterologiczng w okresie
letnim 1 zimowym oraz trasy przelotow w okresie migracji obu grup zwierzat. Wyniki
analizy pozwolg na okreslenie mozliwodei lokalizacji turbin wiatrowych na przedmiotowych
terenach.

6.6.7. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspilczesnej

Na obszarze objetym zmiana studium snajduje sie szereg stanowisk archeologicenych. Z
tego wzglgdu nalezy w trakcie wykonywania prac ziemnych zwrocié szezegolng uwage na
mazliwosé dokonania nowych znalezisk dziedzictwa kulturowego.

6.6.8.Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej
Komunikacja

W granicach zmiany studium dla potrzeb prawidlowego funkcjonowania farmy wiatrowej
niezbednym bedzie stworzenie takicgo systemu infrastruktury technicznej i drogowej. ktory
zapewni bezpieczny dojazd do turbin oraz umozliwi powiazanie ich z siecig energetyczna
gminy.

System drog wewnetrznych oparty bedzie o istniejgeq siec drogowg (droga wojewodzka nr
185 otaz droga powiatowa laczgea wies Niedzwiednik z Kamienicem Zabkowickim),

Infrastruktura techniczna

Na terenach oznaczonych symbolem Ew dopuszcza sie budowe sieci, urzgdzen i obiekiow
infrastruktury technicznej zwigzanych z planowanym przeznaczeniem tych terenow.

6.6.9. Obszary, na ktérych rozmieszezone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang studium brak jest projektowanych inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym.

6.6.11. Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenncgo na podstawie przepisow odre¢bnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw mieruchomodci, a takze obszary
rozmieszezenia obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 oraz
ohszary przestrzeni publicznej

Na obszarze objetym zmiang studium nic wystepuja obszary, na ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace scalen i podzialow nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszezenia obiektéw handlowyeh o powierzehni sprzedazy powyzel 400 m°’. oraz
obszary przestrzeni publicznej.



6.6.12. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi€ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, W tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze i niclesne

1) Dla obszaru objetego zmiana studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

2) Grunty rolne wymapajgce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze zostang okreslone
w trakcie sporzadzania planu.

3) Na obszarze objetym zmiang studium grunty lesne wymagajgce zmiany przeznaczenia
na cele niele$ne nie wystepuja.

6.6.13. Kicrunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej

Ze wzgledu na specyficzny charakter projektowanc] inwestycji, polegajacej na zajgeiu
matych terenéw pod realizacje turbin wiatrowych, rolnicza przestrzen produkeyjna zostanie
naruszona tylko w nieznacznym stopniu.

Na terenie brak lasow o znaczeniu produkeyjnym.

6.6.14. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze objetym zmiang studium nie Wystg¢pujq tereny narazone na niebezpicczenstwo
powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

6.6.15. Obickty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zloZzu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objetym zmiana studium obickty i obszary. dla ktéryeh w ztozu kopaliny
wyznacza si¢ filar ochronny, nie wystepuja.

6.6.16. Obszary pomnikdw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnodci gospodarezej 9 zgodnic z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozdw zaglady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikow zaglady. o ktdrych mowa wyzej,
nie wystgpuja.

6.6.17. Obszary wymagajjce przeksztaleei, rehabilitacji lub rekultywacji

Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji lub
rekultywacji nie wystgpuja.

6.6.18. Granice teren6w zamknigtych i ich stref ochronnych
Na obszarze objetym zmiana studium tereny zamknigte nie wystgpuja.

Ziehice, 2008 r



Zalacznik nr 3
do uchwaly nr XX/116/08 Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 29 kwietnia 2008

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zigbice, w obrebie wsi:
Niedzwiednik, Stuzejow i Biernacice.

Rozstrzyqniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) art. 7 ust, 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r.) — Rada Miejska w
Ziebicach rozstrzyga, co nastepuje:

W trakcle wylozenia projektu zmiany ,studium..." do publicznego waladu wniesiono szereg
uwag do przyjetych rozwiazan. Wykaz uwag stanowi integralng czes¢ opracowane]
dokumentacji prac planistycznych.

Z analizy przedstawionych uwag wynika jasno, ze czgst mieszkancow wsi Niedzwiednik jest
przeciwna budowie duzej ilosci turbin wiatrowych w potudniowe] czesci wsi. Po konsultacjach z
przedstawicielami spolecznosci wigjskiej i inwestora zrezygnowano Zz realizacji 9 turbin,
polozonych blize] wiejskiej zabudowy, co umozliwi powigkszenie strefy ochronnej z 500 do
blisko 1000m.

W zwiazku z powyzszym Rada Miejska uwzglednia zlozone uwagi w zakresie wyzej
okreslonym.
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