RADA GMINY

ZAT UCHWALA NR 82/XI11/2011

RADY GMINY ZATORY
Z DNIA 17 listopada 2011 R.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zatory na 2012- 2017

Na podstawie art. 21, ust. 1, pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 z pdin. zm.) art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z
poin. zm.) uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Zatory na lata 2012-2017 w tresci stanowigcej zatgcznik do uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W/ a.MﬂJ('A'-!



Zatgcznik
do Uchwaty Nr 82/X11/2011
Rady Gminy Zatory

z dnia 17 listopada 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2012-2017

Rozdziat |

Whprowadzenie

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej jest
zadaniem wilasnym gminy, nalozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. ,
o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
z 2005 r., poz. 266 z péin. zm.)

Program uwzglednia uwarunkowania wynikajace z moiliwosci finansowych Gminy, jej
charakteru, stanu rozwoju, stanu infrastruktury technicznej, ustalonych w planie rozwoju
Gminy.,

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zatory ustala sig na lata
2012-2016.

Rozdziat Il

prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy Zatory w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne.

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Zatory, ulega¢ bedzie zmianie w wyniku
sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych.

2. Z uwagi na fakt, ze w okresie 2012-2017 Gmina Zatory nie przewiduje budowy
nowych budynkéw mieszkalnych, wielkos¢ zasobu mieszkaniowego ulegnie
znacznemu zmniejszeniu,

3. tagczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Zatory wynosi
758,13 m? tj. 14 lokali oraz 3 lokale socjalne o powierzchni 129,6 m?.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zatory wchodzg lokale potozone w budynkach
wolnostojacych oraz w budynkach placowek oswiatowych bedgcych wtasnoscig gminy tj.:

a) Szkofa Podstawowa w Ciskach — 2 mieszkania o powierzchni uzytkowej 45,65 m?
kaide;

b) Szkofa Podstawowa w Gtadczynie Rzagdowym — 3 mieszkania o powierzchni uzytkowej
61,00 m?, 67,00 m? 23,00 m?;

c) Szkota Podstawowa w Borsukach Kolonii — 2 mieszkania o powierzchni uzytkowej
47,5 m?i 41,50 m?;




d) Budynek po bylym przedszkolu w Zatorach — 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej
100 m?;

e) Osrodek Zdrowia w Zatorach ul. Jana Pawta Il 130 — 3 mieszkania o powierzchni
uzytkowej — 39,42 m?; 62,75 m?; 66,42 m?;

f) Osrodek Zdrowia w Pniewie — 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej — 52,24 m2.

g) Budynek bylej ,agronomowki” w Zatorach, ul. Puftuska 8 - 2 mieszkania
o powierzchni uzytkowej 53 m? kazde.

h) Lokal socjalny w Zatorach — ul. Wyszkowska 1 — 3 mieszkanie o powierzchni 39,6 m?;
45 m?; 45 m?;

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

Ad. 1 — budynek murowany, pigtrowy, kryty blachg. Stan techniczny budynku dobry,
stwierdzono zuzycie elementow wykoriczeniowych budynku, liczne wypaczenia, wymieniona
stolarka okienna i drzwiowa.

Ad. 2 - budynek murowany pietrowy wolnostojacy kryty blachg, a czesciowo papa (nad
czeécia mieszkalng — stropodach). Stan techniczny budynku dobry; stwierdzono zuzycie
elementéow wykonczeniowych i armatury instalacji wewnetrznej budynku, wymieniona
stolarka okienna.

Ad. 3 — budynek murowany parterowy dwuspadowy wolno stojacy kryty czesciowo blacha a
czesciowo papa. Stan techniczny budynku s$redni: stwierdzono nadmierne zuzycie
elementéw wykonczeniowych budynku, znaczne zuzycie tynkéw zewnetrznych na elewacji
budynku, zniszczenia pokrycia dachowego i obrébek blacharskich, wymieniona stolarka
okienna.

Ad. 4 — budynek murowany parterowy, stropodach kryty papa, Stan techniczny budynku
dobry, liczne sprochnienia stolarki okiennej, czesciowe zuzycie obrébek blacharskich,
znaczne zuzycie tynkoéw zewnetrznych na elewacji budynku.

Ad. 5 — budynek murowany pietrowy, stropodach kryty papa, Stan techniczny budynku
dobry; tynki wewnetrzne wap. cem., malowanie emulsyjne oraz olejne, tynki zewngtrzne
wap — cem wymagajace uzupetnienia.

Ad. 6 — stan techniczny budynku w tym lokalu w tym lokalu mieszkalnego dobry (budynek
odnowiony).

Ad. 7 = budynek murowany, pigtrowy, kryty papa, stropodach. Stan techniczny budynku
éredni: stwierdzono zuizycie elementéw wykonczeniowych budynku, liczne wypaczenia,
spréchnienia stolarki okiennej i drzwiowej a takze obrobki blacharskiej, znaczne zuzycie
elementéw wykonczeniowych i podidg, znaczne zuzycie tynkéw zewnetrznych na elewacji
budynku.

Ad. 8 - budynek murowany, pigtrowy, kryty eternitem. Stan techniczny budynku sredni:
liczne sprochnienia stolarki okiennej, liczne wypaczenia, znaczne zuzycie elementow
wykonczeniowych i podiog.



Rozdziat Il
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali.

W ramach posiadanych s$rodkéw planuje sie wykonanie gléwnie remontow
zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa technicznego budynkéw oraz zabezpieczen
budynkow przed szkodliwym dziataniem czynnikow zewnetrznych.

W lokalach mieszkalnych za ktore nie jest pobierany czynsz, nie przewiduje sie
przeprowadzenia modernizacji oraz kapitalnych remontow w kolejnych latach. Natomiast w
lokalach za ktore pobierany jest czynsz planuje sie przeprowadzenie remontéw oraz
biezacych koniecznych napraw wyniktych w trakcie eksploatacji. Zas modernizacje i kapitalne
remonty w tych budynkach moga by¢ corocznie planowane przy projekcie budzetu za dany
rok. Finansowanie biezacych remontéw wynika z czesci wplat pochodzacych z czynszu za
lokale mieszkalne oraz dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych. Dochdd
uzyskiwany ze sprzedazy lokali mieszkalnych przeznaczony bedzie na dalsze prace

remontowe.
Rozdziat IV

Planowana sprzedaz w kolejnych latach

Dopuszcza sie sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
pisemny wniosek najemcy, po uprzednim wyrazeniu zgody przez Rade Gminy zatory.
Nie planuje sie sprzedaiy lokali mieszkalnych w Szkotach Podstawowych i Osrodkach

Zdrowia.

Rozdziat vV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Wysoko$¢é czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wehodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zatory ustala Woéjt Gminy z uwzglednieniem

czynnikow zwiekszajacych lub zmniejszajacych wartosc uzytkowa lokali.

2. Ustala sie nastepujace czynniki podwyiszajace lub obnizajgce wartosc uzytkowg lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zatory, wplywajace na poziom stawek

czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali:

1) lokali nie posiadajgcych instalacji wodnej, kanalizacji i c.o. -0 50 %,
2) lokali z tazienkg i w.c. bez c.o. -0 20 %,
3) lokali z tazienka, w.ci c.0. -025%,

4) lokali o wspoétczesnym standardzie ( posiadajgce c.o. i c.w.) -030%




3. Stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy nie czesciej niz co 6
miesigcy, z wyjatkiem opfat niezaleznych od Wynajmujacego.

4. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, czynsz w zasobie Gminy moze byc¢ obnizony.

5. Wysokos¢ obnizki czynszu w zaleznosci od dochodu gospodarstwa domowego wynosi:

1) 50 % ustalonej stawki czynszu, jezeli dochéd na osobe w rodzinie w gospodarstwie

jednoosobowym nie przekracza najnizszej emerytury;

2) 50% ustalonej stawki czynszu, jezeli dochdd na osobe w rodzinie w gospodarstwie
wieloosobowym nie przekracza 80 % najnizszej emerytury;

7. Obnizki czynszu udziela sie najemcy na okres do 12 miesiecy;

8. Decyzje o wysokosci obnizki czynszu podejmuje Wojt Gminy.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi polowe stawki najnizszego czynszu,

obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdziat VI

Sposob i zasady zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy oraz przewidziane
zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Wszelkie decyzje zwigzane z gminnym zasobem mieszkaniowym w zakresie
zarzadzania budynkami i lokalami oraz decyzjami wynikajacymi z ustawy o ochronie
praw lokatoréw podejmowane bedg bezposrednio przez Wajta Gminy.

2. Decyzje dotyczace lokatoréw potozonych w wspolnoty bedacych jednoczesnie w
gminnym zasobie mieszkaniowym podejmowane bed3 zgodnie z ustawg o wlasnosci
lokali.

3. Umowy najmu zawiera Wojt Gminy lub zarzadca, ktéremu powierzono zarzadzanie
mieszkaniowym gminy.

4. Woéjt Gminy lub zarzadca powinien wspdétpracowac z najemcami w szczegolnosci w
zakresie:

a) przebudowy pomieszczern mieszkalnych albo rozbudowa badi nadbudowg
budynkow;

b) zagospodarowania terenow wokot budynkow;

¢) wykonania roznych prac z udziatem najemcow.

Rozdziat VII

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Przyjmuje sie w wigkszosci zasade samofinansowania sie gospodarki mieszkaniowej w
zakresie biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego. Najpilniejsze wydatki wynikle z
eksploatacji budynku beda pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz
dochodu uzyskiwanego z tytutu najmu lokali uzytkowych. Dopuszcza sig mozliwosc



dofinansowania gospodarki mieszkaniowej w miare posiadanych srodkéw pochodzacych 2z
budzetu gminy.
Rozdziat Vil
Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach
Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne powinny by¢ przeznaczone na
remonty lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy.
Rozdziat IX

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaklada sie poprzez
planowanga sprzedaz lokali mieszkalnych . Sprzedaz lokali odbywac sie bedzie na pisemny
wniosek najemcy i wyrazenia zgody przez Rade Gminy.




