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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY ZARSZYN

USTALENIA STUDIUM
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLITYKA PRZESTRZENNA
ITEKST/

WSTEP

Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego i Polityka Przestrzenna stanowig jeden z
podstawowych instrumentéw realizacji Planu Strategicznego Gminy ZARSZYN
uchwalonego przez Rade Gminy.

Studium przekazuje wizje rozwoju uktadu funkcjonalno-przestrzennego gminy, wskazuje
na mozliwosci dysponowania przestrzenig i na wzajemng relacje terenéw zabudowanych
I otwartych.

Ustalenia Studium wskazujg kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, okreslaja
zasady 1 standardy zabudowy, komunikacji 1 infrastruktury technicznej, uwzgledniajac
cele spoteczne lokalne i ponad lokalne, ekonomiczne , kulturowe i ekologiczne.

Przyjete  kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig podstawe dla
skoordynowania dzialan instytucji 1 osob /podmiotéw gospodarki przestrzennej/ 1
prowadzenia spdjnej z ustalonymi celami polityki w tym zakresie.

Ustalenia Studium wyrazone sa w formie tekstowej i rysunkowej.

Rysunek /zalgcznik nr 1/ w skali 1:10 000 pod tytutem ,, Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego Polityka Przestrzenna, — przedstawia odniesienia przestrzenne ustalen,
obraz przestrzenny poszczegdlnych stref, obszaréw funkcjonalnych, ukiadu
komunikacyjnego, zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Tekst /zalgcznik nr 2/ przekazuje ustalenia Studium w zakresie nie mogacym by¢
wyrazonym w formie rysunkowej, objasnia zasady 1 standardy zagospodarowania
przestrzennego poszczego6lnych obszaréw stref i terendw, cele i zamierzenia ( polityke
przestrzenng ) samorzadu gminy.

Zmiany wprowadzone uchwalong UCHWALA Nr VI1I11/40/2011 Rady Gminy Zarszyn
z dnia 8 czerwca 2011 r. - dotyczace przesylowego gazociggu wysokopreznego DN 700
relacji Strachocina — Pogoérska Wola wraz z obiektami urzadzeniami i towarzyszaca
infrastruktura techniczng w tym $wiattowodem - wyrdzniono kursywa.
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UWARUNKOWANIA DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA
STUDIUM UCHWALONA UCHWALA Nr VI111/40/2011 Rady
Gminy Zarszyn z dnia 8 czerwca 2011 r.

Zmiana Studium dotyczy terenow potozonych w potnocnej czesci gminy Zarszyn w granicach
urzqdzeniami i towarzyszqcq infrastrukturq techniczng w tym Swiattowodem. Planowane jest
poprowadzenie inwestycji wzdluz istniejgcego przesyloweg0 gazociggu wysokopreznego DN300
relacji Strachocina - Krosno - Warzyce.

1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

a) Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie.

Obecne przeznaczenie terenow na trasie planowanej inwestycji to uzytki rolne(grunty orne i

uzytki zielone), lasy a w miejscowosci Jacmierz niewielki teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz ustug.

b) Istniejqca infrastruktura elektroenergetyczna.

Przez miejscowos¢ Jacmierz przebiega linia elektroenergetyczna 15kV przecinajgc w dwoch

miejscach trase projektowanego wysokopreznego gazociggu przesylowego DN700 relacji

Strachocina - Pogorska Wola. Posiada ona pas techniczny o szerokosci 6,5 m w obie strony

liczgc od osi linii.

C) Istniejqca infrastruktura gazowa.

Na potnoc od projektowanej inwestycji - rownolegle do niej przebiega przesylowy gazocigg

wysokoprezny DN300 relacji Strachocina - Krosno -Warzyce, z pasem technicznym 15 m w obie

strony od osi gazociggu.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Obecnie przestrzen obszaru objetego zmiang tworzq glownie otwarte tereny - uzytki zielone, pola

uprawne, lasy oraz skupisko zabudowy mieszkaniowej. Wskazane jest zachowanie charakteru tych

terenow i ograniczenie ingerencji w istniejgcy tad przestrzenny.

3. Srodowisko przyrodnicze, w tym rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna oraz

zasoby wodne.

a) szata roslinna:

- W potnocno-wschodniej czesci gminy, wystepujq zwarte kompleksy lesne. Obszar objety
zmiang pod projektowany gazocigg w miejscowosci Bazanowka, przecina jeden z
kompleksow lesnych.

- Teren zieleni parkowej w miejscowosci Jacmierz.

b) Gleby:

Grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej I-III wystepujq gownie w miejscowosci Jacmierz. Sq to

grunty glownie na terenach zainwestowanego centrum wsi oraz terenach aktualnie

uzytkowanych rolniczo potozone wzdtuz trasy projektowanego gazociggu DN 700 i istniejgcego
przesylowego gazociggu wysokopreznego DN300 relacji Strachocina - Krosno - Warzyce.]?

c) Wody w tym zasoby wod podziemnych:

Gmina Zarszyn potozona jest w zlewni rzeki San, w dolinie rzeki Wistok.

Czwartorzedowy poziom wodonosny Wistoka tworzy wydzielony zbiornik

wod podziemnych GZWP nr 432Dolina rz. Wistok. Znaczna czes¢ terenu
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11 Zmiany Studium znajduje sie w Obszarze Najwyzszej Ochrony (ONO)

tego zbiornika. d) Teren w miejscowosci Jacmierz lezgcy w obszarze Il Zmiany wyposazony

Jjest w urzgdzenia melioracyjne usprawniajgce i regulujgce sptyw wod

opadowych i roztopowych.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury doczesne. Terenow objetych 11
Zmiang Studium, przez ktore bezposSrednio przebiega planowana trasa gazociggu, nie
obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej. Bezposrednio na planowanej trasie gazociggu ani
W jego pasie technicznym nie udokumentowano stanowisk archeologicznych.

5 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Planowany przesytowy gazocigg wysokoprezny DN700 jest inwestycjqg ponadlokalng i nie

wynika bezposrednio z potrzeb gminy Zarszyn. Jednoczesnie jest waznym elementem rozwoju

regionu jak i kraju.

6. Stan prawny gruntow.

Wiekszos¢ gruntow na trasie planowanego przesylowego gazociggu to grunty prywatne. Poza

nimi wystepujq niewielkie odcinki drog publicznych oraz tereny lasow panstwowych,

stanowigcych wltasnos¢ Skarbu Panstwa.

1. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych.

Na obszarze objetym Zmiang nie wystepujqg obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow

odrebnych.

8. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenach objetych Il Zmiang Studium wystepuje jedno osuwisko zlokalizowane w Bazanowce.

9. Wystepowanie  udokumentowanych  zioz  kopalin i terenow  gorniczych  oraz

zasobow wod podziemnych.

Na obszarze objetym II Zmiang Studium nie wystepujq udokumentowane zloza kopalin jak

rowniez tereny gornicze.

Czes¢ obszaru potozona jest w obrebie GZWP nr 432 Dolina rzeki Wistok. Zbiornik nie posiada

dokumentacji hydrogeologicznej.

10. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

a) Istniejgca sie¢ komunikacyjna.

Przez zachodniq czes¢ trasy planowanego gazociggu - w miejscowosci Jacmierz, przebiega

odcinek drogi powiatowej prowadzgcej do Wzdowa. Lgczy ona potnocna czesé gminy z drogg

krajowg nr 98.

b) Istniejgca gospodarka wodno - sciekowa.

Zwarta zabudowa Jacmierza zaopatrywana jest w wode z wodociggu lokalnego. Na pozostatych

obszarach, rozproszonych dominuje indywidualne zaopatrzenie z wtasnych studni.

Scieki z indywidualnych zabudowar rozproszonych, odprowadzane sq gléwnie do

bezodptywowych zbiornikow na Scieki.
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UWARUNKOWANIA DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA
STUDIUM UCHWALONA UCHWALA NI ..cccvvveiiniininnnnnnns
Rady Gminy Zarszyn z dnia ........cccocevvnieneenne. 2018 1.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Administracyjnie teren objety opracowaniem polozony jest w miejscowosci Zarszyn,

w Gminie Zarszyn, na terenie powiatu sanockiego, w potudniowo-zachodniej czgsci
wojewodztwa podkarpackiego.

Teren objety projektem zmiany studium graniczy od potudnia z terenami kolei,
a Z pozostalych stron z terenami rolnymi.

Obecnie teren ten stanowi grunty rolne czgSciowo uzytkowane rolniczo, czg¢sciowo nie
uzytkowane, okresowo koszone.

Przez obszar zmiany przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Besko — Sanok i dwie
linie SN.

Obszar terenu objetego projektem Zmlany studium ZaJmuJe pow1erzchn1@ ok. 82,0 ha.
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Wedlug podziatu Kondrackiego na regiony fizycznogeograficzne (J. Kondracki,
Wydawnictwo Naukowe PWN, 2009 r.) teren objety niniejszym opracowaniem potozony jest
w obrebie mezoregionu Kotlina Jasielsko — Krosnienska, makroregionu Pogorze
Srodkowobeskidzkie, znajdujacego si¢ na terenie Zewnetrznych Karpat Zachodnich.

Kotlina Jasielsko — Krosnienska to rozlegte obnizenie, ktoére powstatlo w centralnym
synklinorium karpackim, wypelnionym malo odpornymi na denudacj¢ warstwami
kro$nienskimi. Dno kotliny wypetniaja osady rzeczne oraz jeziorne.

Z uwagi na budowe geologiczna, teren ten jest ptaski, poprzecinany rowami melioracyjnymi,
a rzedne wynoszg okoto 283,00 m n.p.m.
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2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Obszar zmiany jest niezabudowany. Stanowig go uzytki gruntowe, rowy i drogi wewnetrzne.

Wybrang problematyke przedstawiono ponize;j.

A

skala 1:10 000
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3. Stan srodowiska

¢ rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna
Na analizowanym obszarze wystepuja grunty rolne (gtownie IV i III klasy) w tym: grunty

orne (R), taki (L) 1 pastwiska (Ps) oraz rowy (w).

e wielkos$¢ i jakos¢ zasobéw wodnych
Analizowany obszar odwadniany jest przez licznie wystepujace rowy melioracyjne. Polozony
jest w zlewni potoku Pielnica bedacego prawobrzeznym doplywem rzeki Wistok, ktory
stanowi lewobrzezny doptyw rzeki San.
Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja inne cieki wodne natomiast wzdiuz
zachodniej granicy terenu przeptywa niewielki ciek wodny Doptyw z Zopowiedzi (wedlug
danych RZGW w Krakowie).
Teren znajduje si¢ w zasiegu Jednolitej CzeSci Wod Powierzchniowych Pielnica
RW2000122261899, typ JCWP - potok fliszowy (12), status — naturalna cz¢s¢ wod, ocena
stanu — dobry, ocena ryzyka nieosiggniccia celow srodowiskowych — niezagrozona. Cel
srodowiskowy: dobry stan ekologiczny 1 dobry stan chemiczny (wedlug Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Rozporzadzenie Rady Ministrow
Z dnia 18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).
Na omawianym terenie nie stwierdzono wystepowania zrodet.
Nie ma rowniez zlokalizowanych uje¢ wody powierzchniowe.
Obszar objety projektem zmiany studium nie lezy w strefie ochrony bezposredniej
I posredniej uje¢ wod powierzchniowych.

e wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Obszar zmiany potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi. Znajduje si¢ poza
obszarem parkow narodowych, parkéw krajobrazowych oraz rezerwatow przyrody.
Na omawianym terenie nie ma zlokalizowanych pomnikéw przyrody.
Najblizej, bo w odleglosci ok. 400,0 m na poludnie znajduje si¢ Obszar Chronionego
Krajobrazu Beskidu Niskiego. W odlegtosci ok. 5,0 km na podinoc zlokalizowany jest
Czarnorzecko-Strzyzowski Pak Krajobrazowy, a w odlegtosci ok. 10,0 km na wschod
Wschodniobeskidzki Obszar Chronionego Krajobrazu.
Na terenie objetym opracowaniem nie ma zlokalizowanych stanowisk archeologicznych oraz
zabytkow kultury.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej.
Nie dotyczy obszaréw zmiany.
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5. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow w tym ochrony ich zdrowia.
Istotna ingerencja realizacji ustalen projektu zmiany studium w $rodowisko ograniczy si¢

do terenu objetego projektem zmiany studium, dotyczyé bedzie wykonania niewielkich

obiektéw infrastruktury komunalnej (ciggéw komunikacyjnych w tym $ciezek spacerowych

I rowerowych, placow zabaw, niewielkich zbiornikow wodnych, obiektow matej architektury

(np. place zabaw, fontanny), obiektow sportowych i rekreacyjnych (np. boiska, pole golfowe),

obiektow zwigzanych z funkcja komunikacyjna (np. schody, $ciezki, mostki) itp.), i bedzie

polegata gtownie na:

» zmianie uksztaltowania powierzchni terenu, gdzie powierzchniowa warstwa gleby ulegnie
zerwaniu i przemieszaniu,

* wzroscie emisji hatasu 1 zanieczyszczenia do srodowiska,

* mozliwo$ci wystgpienia zmian ph gleby i poziomu zwierciadta wody gruntowe;j,

* mozliwo$ci wystgpienia zanieczyszczen wod gruntowych i gleby,

+ utrudnieniu warunkoéw infiltracji,

» okresowej zmianie stosunkow wodnych w trakcie prowadzonych prac budowlanych,

* utracie miejsc zerowania fauny i awifauny.

. Z chwilg zakonczenia tego etapu inwestycji wszelkie uciazliwos$ci z tym zwigzane ustang, a

realizacja ustalen nie bedzie miata wptywu na warunki i komfort zycia mieszkancow

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia
Nie wystapig zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Zmiana studium umozliwi lepsze zaspokojenie potrzeb mieszkancow.

8. Stan prawny gruntow
Obszar zmiany potozony w miejscowosci Targowiska jest wlasnoscig Agencji

Nieruchomosci Rolnych.

9. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepis6w odrebnych
Nie wystepuja.

10.0Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Omawiane tereny nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

11.7Z}oza kopalin i zasoby wod podziemnych

Nie wystepuja kopaliny.

Obszar gminy Zarszyn potozony jest w obrebie gorsko — wyzynnej prowingji

hydrogeologicznej (wg A.S. Kleczkowskiego), w obrebie zewnetrznej czesci Masywu

Karpackiego, a doktadniej w obrebie pogorza. Wody wglebne tu wystepujace to gltéwnie

wody zbiornika czwartorzgdowego (dolinnego) wystepujace w osrodku porowym oraz

trzeciorzedowego (szczelinowe i szczelinowo — porowe). Oba te zbiorniki pozostajg czgsto

w zwigzku hydraulicznym, tworzac przypowierzchniowy, pierwszy poziom wod gruntowych.

Poziom ten bezposrednio reaguje na istniejagce warunki hydrologiczne, a jego wydajnos¢ jest
9
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zmienna 1 uzalezniona od wielkosci opadéw atmosferycznych. Jednoczesnie jest to poziom
najbardziej narazony na zanieczyszczenie.

Dolina rzeki Wistok tworzy zbiornik wod podziemnych — GZWP Nr 432. Zbiornik ten
zostal zaliczony do glownych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce jako ten, ktory
W przysztosci stanie si¢ zrodlem zaopatrzenia w wodg pitng.

W zwigzku z tym dolina rzeki Wistok uznana zostata uznana za obszar wymagajacy
najwyzszej 1 wysokiej ochrony (na podstawie opracowania A.S. Kleczkowskiego ,,Mapa
obszaréw gtownych zbiornikow wod podziemnych w Polsce wymagajacych szczegolnej
ochrony”). Jest to zbiornik plytki, w obrebie utworow czwartorzedowych zupetlie nie
izolowany lub stabo izolowany od powierzchni gtoéwnie utworami stabo przepuszczalnymi
lub nieprzepuszczalnymi. Omawiany teren potozony jest na obszarze w/w GZWP.

Obszar objety projektem zmiany studium znajduje si¢ w zasiegu Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych PLGW2000152 (JCWPd), ocena stanu — stan ilosciowy: dobry, stan
jakosciowy: dobry, ocena ryzyka nieosiggnigcia celow $rodowiskowych — niezagrozona
(wedhug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. z 2016 r.,, poz. 1911). Celem
srodowiskowym dla przedmiotowej JCWPd jest dobry stan iloSciowy 1 chemiczny,
charakteryzowany warto$ciami wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod
podziemnych. Stan ilo§ciowy obrazuje wplyw poboru wody na cz¢éci wod podziemnych.
Natomiast stan chemiczny odnosi si¢ do parametréw fizykochemicznych wod podziemnych
(zar6wno traktowanych jako zanieczyszczenia, jak i skazenie).

12.Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
Nie wystepuja tereny gornicze.

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (gospodarka
wodno-$ciekowa, energetyczna, gospodarka odpadami).
Obszar zmiany obstugiwane sg z drég gminnych wewnetrznych majacych potaczenie z

dogami publicznymi.

14.Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych
Nie dotyczy obszaru zmiany.

15.Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
Nie dotyczy obszaru zmiany.
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ROZDZIAL 1

MISJA GMINY | CELE STRATEGICZNE wg PLANU
STRATEGICZNEGO GMINY

1.MISJA GMINY

Gmina Zarszyn jest gming rolnicza z picknym krajobrazem, z rozwinigtym przemysiem
rolno-spozywczym i agroturystyka. Chcemy by¢ atrakcyjni dla mieszkancow duzych
aglomeracji miejskich poprzez dobrze rozwinigta baze sportowo-rekreacyjng i zdrowa
Zywnos¢.

2.CELE STRATEGICZNE

Cele strategiczne zostaty poddane hierarchizacji metoda punktowa.

e W zakresie oczekiwan zaspokojenia poszczegolnych potrzeb mieszkancow
utozyly si¢ one w nastgpujacej kolejnosci:

Zabezpieczenie materialne

Zdrowie 1 zycie

Wyzywienie

Schronienie

Opieka

Bezpieczenstwo

Rozwdj ludzi

Kultura, rekreacja, wygoda, przyjemnos¢

. Kontakty spoteczne

10. Swoboda, tatwo$¢ kontaktéw przestrzennych

11. WartoSci i potrzeby religijne

© oo Nk owdPE

Cele strategiczne w zakresie potencjalow gminy.

e Potencjal techniczny:
1. Cala gmina stelefonizowana
2. Wiasciwa gospodarka wodno — §ciekowa
3. Wiasciwa gospodarka odpadami
4. Przetworstwo rolno — spozywcze
5. Dobry system energetyczny
6. Prawidlowo dziatajacy uktad komunikacyjny
7. Dobra baza sportowa
8. Zagospodarowane budynki i budowle

e Potencjal ekologiczny:
11
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. Gmina zabezpieczona przed powodziami

. Dostepna zdrowa woda dla mieszkancow

. Zagospodarowane odpady

. Wysoka §wiadomos$¢ ekologiczna mieszkancow

. Uregulowana gospodarka wodna

. Powigkszony areal zasoboéw lesnych

. Wykorzystane walory krajobrazowe dla turystyki

. Ograniczone zanieczyszczenie gminy spalinami samochodowymi
. Wlasciwie zagospodarowane cmentarze

10.Wykorzystane zasoby naturalne

O 00 N N O & W K-

Cele strategiczne w wybranych dziedzinach gospodarki.

Przemysl, rzemiosto, handel, ustugi:

1. Zorganizowany skup i obrot ptodow rolnych

2. Przetworstwo ptodéw rolnych

3. Wykorzystany potencjat techniczny (cegielnia, gorzelnia, tartak)
4. Rozwinigte rzemiosto i drobna wytworczosé

5. Rozwinigeta sie¢ ustug naprawczych

6. Dobrze rozwinigta sie¢ sklepdw spozywczych i przemystowych
7. Mozliwo$¢ zaopatrzenia w paliwa

Rolnictwo, lesnictwo:

1. Poziom dochodow w rolnictwie umozliwiajacy dalszy odpowiedni rozwoj
2. Sprawna obstuga rolnictwa

3. Dobra wspotpraca mi¢dzy producentami

4. Dobry dostep do pol

5. Racjonalna gospodarka le$na

6. Minimalizacja strat towieckich

Turystyka:
1. Turystyka - dodatkowym zrodtem dochodow rolnictwa
2. Gmina przygotowana na przyjecie turystow

3.STRATEGIA DZIALANIA

Celem realizacji wymienionych celéw okreslono strategie dziatania.

Za najwazniejsze, dla okre$lenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i polityki
przestrzennej gminy, uznano:

udostepnienie uzbrojonych terendw budowlanych

budowg i sprawng eksploatacje sieci wodociggowo-kanalizacyjnej
rozwijanie infrastruktury przy udziale srodkéw z zewnatrz
upowszechnianie gospodarstw ekologicznych i promocja ich produkc;ji
tworzenie miejsc pracy w otoczeniu rolnictwa

organizowanie rynku zbytu produktéw rolnych

12
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e podejmowanie dziatan i1 inwestycji zmierzajacych do zapewnienia bezpieczenstwa na
drogach, budowa mostu w Pielni

e dostosowanie obiektow do potrzeb 0sob niepelnosprawnych

® stworzenie mozliwos$ci dostgpu do badan profilaktycznych na terenie gminy

e dokonczenie rozpoczetych inwestycji w oswiacie

® wzbogacenie szkot o obiekty sportowe

e adaptacje budynkow na domy spokojnej starosci

® zagospodarowanie parkow podworskich pod katem rekreacji i wypoczynku

e zagospodarowanie zbiornikow wodnych dla celow rekreacji 1 wypoczynku

® wyznaczenie tras turystycznych, miejsc widokowych i innych mozliwosci rekreacji

® budowe drdg i sieci telefoniczne;j

® budowe kaplic cmentarnych, uporzadkowanie cmentarzy

® inwentaryzacj¢ 1 utrzymanie kapliczek przydroznych, cmentarzy wojskowych i innych
® budowe gminnego wysypiska $Smieci

® zachecenie podmiotéw gospodarczych do zagospodarowania gorzelni w Diugiem

e stworzenie warunkow do zagospodarowania cegielni w Posadzie Zarszynskiej

® budowe pol campingowych

® zainteresowanie czynnikéw zewnetrznych wodami siarkowymi (badania, eksploatacja)

® budowe obwodnicy (przelozenie drogi krajowej) 1 modernizacje drog

ROZDZIAL 11

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.USTALENIA OGOLNE
W celu okreslenia 1 prowadzenia spdjnej z ustalonymi celami polityki przestrzennej
przyjmuje si¢ kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
W  kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy wskazuje si¢ na mozliwosé
zagospodarowania terendw gminy, a szczegdlnie:
e Korzystny pod wzgledem tadu przestrzennego 1 kompozycji urbanistyczne;j
uktad funkcjonalno — przestrzenny obszaru gminy.
e Rozlozenie w przestrzeni gminy aktywnosci spoteczno — gospodarczej.
e Wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego i1 dziedzictwa kulturowego.
e Zasady i standardy ksztaltowania terenow oraz infrastruktury technicznej.
e Obszary chronione.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego sg podstawa umozliwiajacg samorzadowi
gminy ( w ramach jego kompetencji) sterowanie zagospodarowaniem przestrzennym
wyrazonym i realizowanym poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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2.0BSZARY FUNKCJONALNE
Na podstawie wyrozniajacych cech ( zespotu cech) uzytkowania terenow gospodarczych,
przyrodniczych, kulturowych lub inzynieryjno — technicznych okresla si¢ nastgpujace
obszary:
l. Zabudowy
Il. Rolniczej przestrzeni produkcyjnej
I1. Srodowiska przyrodniczego i jego ochrony
V. Ochrony zasobow kulturowych
V. Komunikacji i infrastruktury technicznej
VI. Wskazane do sporzadzenia MPZP
Wzajemne relacje i oddzialywanie obszarow w przestrzeni gminy stanowig o ukladzie
urbanistycznym, a w ostateczno$ci o tadzie i harmonii w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy.

3. ZAGROZENIE POWODZIOWE

Gmina nie posiada opracowanego zasiggu wod powodziowych .

Kierujac si¢ posiadanym rozpoznaniem zidentyfikowanych terenéw zalewowych ustalenia
Studium wykluczaja mozliwo$¢ zabudowy terendow narazonych na zalanie szczeg6lnie przez
rzeke Pielnice 1 potok Czernistawski, bez uprzedniego zabezpieczenia przeciwpowodziowego.
W terenach zalewowych zaleca sig:

- realizacj¢ inwestycji stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,
- uzytkowanie rolnicze terenow jako trwatych Iak 1 pastwisk,

- uksztaltowanie zieleni wysokiej w taki sposob, by nie utrudniata przeptywu wod
powodziowych (pasma réwnolegte do osi doliny),

- dopuszczenie /w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach/ jedynie do lokalizacji:

- obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej (ujecia wody, oczyszczalnie
sciekOw z rozwigzaniami projektowymi zabezpieczajacymi przed mozliwo$cia
zatopienia),

- terendéw rekreacyjnych i sportowych wykorzystywanych i
zagospodarowywanych bez wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych,

- tras komunikacyjnych, przy czym trasy te powinny by¢ ksztalttowane w sposob
umozliwiajacy szybka ewakuacje ludnosci z istniejacych zabudowanych terenow
zagrozonych.

4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH
I. OBSZAR ZABUDOWY /strefy A, B, C/

Obszar zabudowy obejmuje tereny aktualne zabudowane oraz zabudowy potencjalnej z
przeznaczeniem na rozwoj osadnictwa wiejskiego : budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego, dziatalnos$ci gospodarczej — produkcyjnej, zieleni parkow i cmentarzy, turystyki
, rekreacji i wypoczynku.
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W obszarze zabudowy powinno si¢ dazy¢ do ksztattowania terenow wg funkcji
wskazanych w kierunkach  zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow prawa budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony przyrody,
ochrony débr kultury i t.p., zasad harmonijnego powigzania w kompozycji urbanistycznej
nowej zabudowy z istniejagcym krajobrazem kulturowym, ksztattowania zabudowy z
przewaga zieleni czynnej biologicznie w budownictwie mieszkaniowym ( do 70% ),
letniskowym (do 90%) , do okoto 50% w budownictwie ustugowym, a 30 % w budownictwie
produkcyjnym, popierania architektury o wysokich walorach artystycznych, uwzgledniajace;j
formy architektury  tradycyjnej oraz osiggni¢cia najnowszej, z wykorzystaniem materiatow
1 technologii przyjaznej srodowisku przyrodniczemu.

W obszarze zabudowy wyrdznia si¢ strefy:

A. OSADNICTWA ( mieszkaniowo — ustugowa )

B. DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ — PRODUKCYJNEJ POZAROLNICZEJ]
C. TURYSTYKI, REKREACIJI | WYPOCZYNKU.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA STREF A,B,C
A. STREFA OSADNICTWA MIESZKANIOWO - USLUGOWEGO

Strefa osadnictwa obejmuje tereny z przeznaczeniem na rozwoj budownictwa wiejskiego
mieszkaniowego 1 ustugowego. Tereny te beda ksztaltowane w nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy , przede wszystkim z wykorzystaniem istniejagcych rezerw wolnych dziatek
wzdhuz drég gminnych i powiatowych oraz poprzez tworzenie nowego zespotu w zachodnie;j
czegsci Zarszyna na potudnie od projektowanego przebiegu drogi krajowej nr 28 relacji Zator-
Medyka-granica panstwa. To ostatnie wymaga zabezpieczenia przeciwpowodziowego, a
ponadto uksztaltowania kompozycji urbanistycznej zespotu zabudowy ze wzgledow na
szczegolng ekspozycje przy drodze krajowej Nr.28.

Rozw¢j osadnictwa wigze si¢ ze wzbogaceniem tradycyjnych form zabudowy o zabudowe
turystyczno-rekreacyjng (agroturystyka, budownictwo letniskowe) 1 zainwestowaniem
terené6w pod tym katem w potudniowym obszarze gminy.

Rozwo6j budownictwa wiejskiego planuje si¢ jako kontynuacje istniejacych zespolow
budownictwa wiejskiego uksztattowanych historycznie.

W strefie tej winno si¢ dazy¢ do:

- zachowania podstawowego przeznaczenia terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
zagrodowe 1 jednorodzinne oraz innych typéw wg uzasadnionego zapotrzebowania
(wielorodzinne, zamieszkania zbiorowego,
domy opieki i t.p.)1 pod zabudowe wynikajaca z potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej,

- lokalizowania obiektéw ustug podstawowych (handlu detalicznego, rzemiosta) i matych
zaktadow produkcyjnych na dziatkach siedliskowych lub wydzielonych z wykluczeniem
inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi. Obiekty produkcyjne
mogace pogorszy¢ stan srodowiska lokalizowane w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowo-
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uslugowej moga by¢ sytuowane na dziatkach o powierzchni gwarantujgcej
nierozprzestrzenianie si¢ szkodliwych emisji na tereny sgsiednie,

ograniczania zabudowy mieszkaniowej wzdluz glownych drog, szczegdlnie drogi
krajowej Nr.28 i drogi wojewodzkiej nr 889 relacji Sieniawa-Szczawne i preferowanie w
tych terenach zabudowy przeznaczonej na dziatalno$¢ ustugows i gospodarcza,

ograniczania w terenach zabudowy rozproszonej nowych inwestycji do modernizacji
istniejgcych zagrod i adaptacii istniejgcej zabudowy do dziatalnosci agroturystycznej,
ksztattowania wiejskiej zabudowy z uwzglednieniem historycznie uksztattowanych
sposobow lokalizacji budynkow , zasad kompozycji, form architektonicznych, proporcji i
detali: (ganki, werandy itp.) oraz osiggni¢¢ wspodiczesnej urbanistyki i architektury,
szczegolnie w zespolach znajdujacych si¢ w strefach dziedzictwa kulturowego (Jaémierz,
Posada Ja¢mierska, Posada Zarszynska, Bazanéwka).

rozluznienia istniejacej zabudowy nadmiernie zattoczonej na waskich dziatkach,

przyjecia dla budownictwa zagrodowego minimalnej powierzchni dziatki
0.15 ha., a dla jednorodzinnego wolnostojacego 0.09 ha, zachowania zieleni czynnej
biologicznie na 70% pow. dziatki zabudowane;j,

ograniczenia wysoko$ci budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji,

osiggnigcia w okresie perspektywicznym przecietnego standardu 20-25 m? pow.
uzytkowej na 1 mieszkanca,

preferowania w zabudowie rekreacyjno — wypoczynkowej i letniskowej
matych doméw o pow. do 90 m?, zachowania zieleni biologicznie czynnej na
90 % pow. dziatki letniskowe;,

przyjecie dolnej granicy powierzchni dzialek pod budownictwo letniskowe 0,05 ha, a dla
budownictwa agroturystycznego 0,20 ha,

promowania zasady kompleksowej realizacji zabudowy z pelnym uzbrojeniem w
infrastrukture techniczng 1 komunikacyjna,

zapewniania dla obiektow ustugowych odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla aut,
urzadzania zieleni, wzbogacania formami matej architektury,

uwzglednienie realizacji placow zabaw 1 miejsc spotkan sasiedzkich w zespotach
zabudowy mieszkaniowej, wg wskaznika 1 plac o pow. 100-200 m? na 100 domdw,

utrzymanie 1 rewitalizacja istniejacych zalozen parkowych, stanowigcych cenne
dziedzictwo kulturowe z uwzglednieniem ich funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych w
Posadzie Ja¢mierskiej, Bazandéwce, Jaémierzu, Posadzie Zarszynskiej, Nowosielcach,
Dhugiem, Odrzechowej, Pielni.

zaktadania  parkow wiejskich z zieleniag urzadzong wysoka i1 niskg z obiektami
sportowymi oraz malej architektury,

lokalizowania w miar¢ potrzeby domoéw opieki spotecznej na obrzezach zabudowy, ale
nie w oderwaniu od terenow siedliskowych.

dopuszczenia lokalizacji przesylowego gazociggu wysokopreznego DN700 relacji
Strachocina Pogorska Wola wraz z obiektami, urzqdzeniami i towarzyszqgcq infrastrukturg
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techniczng w tym swiattowodem, z pasem technicznym gazociggu o szerokosci wynikajgcej
z przepisow odrebnych wynoszgcej 6m w obie strony od osi gazociggu.

B. STREFA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ i PRODUKCYJNEJ POZAROLNICZEJ

Strefa obejmuje tereny z podstawowym przeznaczeniem pod rozwoj dziatalnosci
gospodarczej o charakterze produkcyjno-wytworczym, rzemies$lniczym

1 handlowym ( hurtownie ). Najbardziej predysponowanym pod rozwoj tej wiw
dziatalnosci stanowi $rodkowa czg$¢ gminy, z miejscowosciami Zarszyn, Posada
Zarszynska, Dhugie, Nowosielce, potozona wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Podkarpackiego w pasmie aktywizacji spoteczno-gospodarczej, gdzie
przewiduje si¢ nasilenie proceséw urbanizacyjnych i rozwdj podmiotéw spoteczno-
gospodarczych.

W strefie tej preferuje sig:

- lokalizowanie obiektow przemystowych, zaplecza dla obstugi produkcji rolnej - baz i
sktadow, zaplecza handlu detalicznego — hurtowni, z wykluczeniem inwestycji
szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

- rozwdj matych i1 $rednich zaktadow produkcyjnych, szczegélnie przetworstwa rolno-
spozywczego i innych o profilu produkcyjnym i technologii nie powodujacej nadmierne;j
ucigzliwosci dla srodowiska,

- ograniczenie wysokos$ci budynkéw magazynowych 1 produkcyjnych do dwoch, a
biurowych do trzech kondygnacji,

- zakaz lokalizowania obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

- zachowania zieleni biologicznie czynnej na 30% powierzchni terenu przeznaczonego pod
dziatalno$¢ gospodarcza.

C. STREFA TURYSTYKI, REKREACII | WYPOCZYNKU

Preferuje sie:
- utworzenie szlakow turystyki pieszej i rowerowej oraz $ciezek przyrodniczych,

- urzadzenie punktow widokowych; w ich bezposrednim zasiggu nie nalezy wprowadzad
nowej zabudowy poza istniejacym zainwestowaniem oraz nasadzen wysokimi drzewami i
krzewami mogacymi przystoni¢ wglad na zabytkowe obszary, obiekty i panoramy
widokowe,

- urzadzanie kapielisk letnich w dolinach rzek wraz z miejscami do biwakowania z
boiskami sportowymi, placami zabaw, matg gastronomia,

- rozw0j budownictwa letniskowego na terenach miejscowosci zwigzanych ze zbiornikiem
Sieniawa , z ograniczeniem intensywnosci zabudowy w sposob
umozliwiajacy uksztattowanie zieleni jako biologicznie czynnej na 90% powierzchni
tych terenow,

- budowa schronisk oraz urzadzenie pol namiotowych i biwakowych na
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szlakach nasilenia ruchu turystycznego w kierunku Bieszczadow w potudniowej czesci
gminy, w zwigzku z przewidywanym rozwojem form turystyki wedrowkowej, szczeg6lnie
konnej, zarowno wierzchem jak i w zaprzegu jako wielodniowe przejazdy ,.taborami” na
wydhuzonej trasie od Bielska Biatej do Ustrzyk Goérnych,

- wspieranie inicjatyw organizatora (Doswiadczalnego Instytutu Zootechniki w
Odrzechowej) w/w wedrowek konnych oraz widowisk typu przepedzanie bydta na
pastwiska (wiosna) i spedzanie bydta z pastwisk (pazdziernik),

- wlaczenie zasobdéw dziedzictwa kulturowego gminy do szlakow o znaczeniu
ponadlokalnym: euroregionalnego karpackiego szlaku architektury drewnianej i kultury
zydowskiej,

- ksztaltowanie form matej architektury z materialow naturalnych ( drzewo, kamien i t.p.)
w miejscach biwakowych i rekreacyjno — wypoczynkowych.

C.1 OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ- ZIELENI URZADZONE] — ZP1

Obszar ten ma umozliwié¢ lokalizacje ogdlnodostepnych terenow zieleni urzadzone;j.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Wyznaczony obszar przeznacza si¢, poza zielenig wysoka i niskg, pod lokalizacje:
ciggow komunikacyjnych w tym $ciezek spacerowych i1 rowerowych, placéw zabaw,
niewielkich zbiornikéw wodnych, obiektow matej architektury (np. place zabaw, fontanny),
obiektow sportowych i rekreacyjnych (np. boiska, pole golfowe), obiektow zwigzanych
z funkcja komunikacyjng (np. schody, $ciezki, mostki) itp.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

. zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajéw zieleni, w tym gatunkow trwale
zielonych i wprowadzenia gatunkow ozdobnych o zr6znicowanych porach kwitnienia,

. dopuszcza si¢ lokalizacje czasowych - sezonowych, nie zwigzanych trwale z gruntem
obiektéw gastronomicznych,

. nalezy zachowa¢ minimum 80% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

. bilansowanie ilo$ci miejsc parkingowych - w zaleznosci od potrzeb,

o przy zagospodarowaniu nalezy uwzglednic:
- konieczno$¢ zapewnienia prawidtowego funkcjonowania istniejacych urzadzen

melioracji wodnych tj. rowow melioracyjnych i sieci drenarskiej,

- ograniczenia wynikajgce z przylegania obszaru do walu przeciwpowodziowego
rowu Graniczny i rowu Zawistocze.

Zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego:
. dbanie o walory krajobrazowe przez wiasciwe wkomponowanie obiektow w
ksztattowany krajobraz,
« zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci,
« bezwzgledne zachowanie wymogow okreslonych przepisami dotyczacymi gospodarki
wodno — sciekowej, sktadowania i unieszkodliwiania odpadow.
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Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej:
« zapewnienie powigzan z droga publiczna,
. ograniczenie lokalizacji infrastruktury technicznej do niezbednych, zwigzanych
z funkcja podstawowa, elementow.

1. OBSZAR ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmuje tereny upraw polowych, pastwisk
oraz nieuzytkow , ktore ze wzgledu na spadek optacalnosci produkcji rolniczej zostaty z niej
wyltaczone 1 aktualnie podlegaja procesowi
zdziczenia lub w sposob mniej lub wigcej kontrolowany zalesieniu.

Istotng czgsécia rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest zabudowa zagrodowa rolnikow
stanowigca zaplecze produkcji rolne;j.

W obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej preferuje sig:

- rozwdj zintegrowanej i ekologicznej produkcji rolnej poprzez stopniowe wyeliminowanie
stosowania nienaturalnych, szkodliwych dla srodowiska srodkow,

- utrzymanie regionalnej specjalizacji w chowie bydla opartego na trwatych uzytkach
zielonych 1 catlosezonowym wypasie,

- utrzymanie obsady zwierzat domowych na poziomie dostosowanym do mozliwosci
miejscowej bazy paszowej,

- dziatania na rzecz upelorolnienia gospodarstw w optymalnej wielkosci 15-25ha
uzytkéw rolnych, szczegodlnie w obszarze dolinnym gminy,

- przywrdcenie tradycji agrole$nictwa z przypisaniem do gospodarstwa rolnego pielegnacji
ok. 10 ha lasow,

- doprowadzenie do utworzenia na terenie gminy ok. 200 gospodarstw , jako grupy
producenckiej wyspecjalizowanej w produkcji zywno$ci czystej ekologicznie,
sprzedajacych produkty na specjalnie zorganizowanym rynku,

- aktywne dziatania dla stabilizowania granic rolno — le$nych poprzez usuwanie zakrzaczen
uzytkow rolnych lub ich docelowe zalesienie,

- wylaczenie terenow rolnych z zabudowy nierolnicze;,

- dla wieloletnio odtogowanych gruntow rolnych uwzglgdnienie zabiegow pielggnacyjno —
konserwacyjnych w celach ekologicznych i krajobrazowych,

- rozwijanie programowej dzialalnosci w zakresie agrolesnictwa w oparciu o miejscowe
tradycje 1 wspotczesne modele,

- wylaczenie z zabudowy: terenéw o korzystnej bonitacji gleb dla produkcji rolnej ( grunty
kl. IIT 1 lepsze), terendw przewidzianych do zalesienia 1 o duzych spadkach,
terenéw zagrozonych erozja 1 predysponowanych do powstawania osuwisk, terenow
zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi, terendw pelnigcych funkcje korytarzy
ekologicznych,

- Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzqdzen zwigzanych z przesylowym

gazociggiem wysokopreznym DN700 relacji Strachocina - Pogorska Wola.
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traktowanie mato wurodzajnych uzytkéw rolnych w dolinach Wistoka, Pielnicy,
Czernistawki 1 innych mniejszych potokow jako korytarzy ekologicznych, z docelowym
przeznaczeniem na uzytki ekologiczne,

uwzglednienie, w planowaniu rozwoju gospodarstw, upraw stuzacych produkcji biopaliw,
dla umozliwienia przetrwania jak najwickszej liczby gospodarstw domowych wspieranie
rozwoju dziatalno$ci ubocznej szczegdlnie w zakresie obslugi ekoturystycznego i
agroturystycznego,

rozwoj funkcji turystycznej i rekreacyjnej z wykorzystaniem w tym celu zagréd rolnikow,
szczegblnie w przysiotkach,

zakwalifikowanie do zalesienia odlogdéw stabych gleb rolniczych, podlegajacych sukcesji
roslinnosci lasotwoérczej, terendw osuwiskowych 1 o stromych zboczach,
dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym masztow
przekaznikow telekomunikacyjnych, urzadzen energetyki wiatrowej, oraz przesytowego
gazociggu wysokopreznego DN700 relacji Strachocina - Pogorska Wola wraz z obiektami,
urzqdzeniami i towarzyszqcq infrastrukturqg techniczng w tym Swiattowodem,
z uwzglednieniem stref bezpieczenstwa i1 walorow krajobrazowych.; zidentyfikowane
tereny o korzystnych warunkach dla energetyki wiatrowej pokazano na rysunku studium,
koordynacje rozwoju rolnictwa w dwoch strefach klimatyczno-geograficznych:

e dolinnej (Doty Jasielsko-Sanockie) — najbardziej korzystnej dla rozwoju duzych
gospodarstw,

® pogoérza (Pogdrze Bukowskie).

W strefie dolinnej (w centralnej 1 péinocno-zach. czesci gminy) preferuje sie:

- rozw0] wszechstronnej 1 intensywnej dzialalnosci rolniczej w zakresie rolnictwa
zintegrowanego,

- pielegnacje¢ rolniczego krajobrazu kulturowego,

- orne uzytkowanie ziemi z urozmaiceniem gatunkowym roslin i zwierzat,

- wykorzystanie wysoko rozwinigtych technologii uprawy roli 1 uzytkow zielonych z
przestrzeganiem rezimu dot. ochrony $rodowiska, zapewniajacych rozwdj
specjalizacji w produkcji zdrowej Zzywnosci,

- koncentracj¢ ziemi prowadzacg do zmniejszenia liczby gospodarstw.

W strefie pogérza (potudniowa 1 pdinocno-wsch. czgs¢ gminy) preferuje sig:

- rozwdj rolnictwa ekologicznego z najbardziej efektywna w tych warunkach uprawg
trwatych uzytkow zielonych oraz z tradycyjnym chowem bydta (w systemie
pastwiskowym),

- ograniczenie budownictwa kubaturowego wylacznie do potrzeb zwigzanych z
rozwojem hodowli,

- unowoczesnienie technologii uprawy uzytkow zielonych zapewniajacej rozwoj
specjalizacji w produkcji zywnosci ekologiczne;.

III. OBSZAR SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO i JEGO OCHRONY

Obejmuje zasoby przyrodnicze szczeg6Olnie lasow, dolin rzecznych i potokow , tereny
niezabudowane i podlegajace zagospodarowaniu w oparciu o zasady ochrony waloréw
przyrodniczych, krajobrazowych, rownowagi naturalnej 1 czysto$ci ekologiczne;.
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System ochrony krajobrazu na terenie gminy tworzy Obszar Chronionego Krajobrazu
Beskidu Niskiego — utworzony Rozporzadzeniem nr 10 Wojewody Krosnienskiego z dnia 2
lipca 1998 r (DZ. Urz. Woj. Kro$nienskiego z dnia 10 lipca 1998 r.).

Cze$¢ terenu gminy znajduje si¢ w strefie C ochrony Uzdrowiska Rymanow. Projekty planéw
miejscowych w tym obszarze podlegaja uzgodnieniu z Ministrem Zdrowia.

Dla pomnikéw przyrody znajdujacych si¢ na terenie gminy (przewaznie dgby — najstarsze w
wiieku 400-500 lat w Pielni i w Zarszynie) zostaly wprowadzone (Rozporzgdzeniem
Wojewody Kro$nienskiego z dnia 10 grudnia 1990 r. oraz z dnia 27.03. 1992 r.) zakazy
dotyczace sposobow gospodarowania w ich najblizszym otoczeniu.

Proponuje si¢ obja¢ ochrong przetomowy odcinek rzeki Wistok (o pow. 330,54 ha) potozony
na terenie gmin Rymanow i Zarszyn i utworzy¢ rezerwat ,,Dolina Wistoka”. Na obszarze
gminy obejmowat on bedzie odcinek rzeki pomiedzy miejscowoscia Putawy, a zbiornikiem
wodnym w Sieniawie. Doling rzeczng porastajg tu drzewostany jodlowo-bukowe tworzace
zbiorowisko reglowej buczyny karpackiej.

Ochrona walorow krajobrazowych gminy wynika z ustawowego obowigzku i nie ogranicza
si¢ tylko do obszarow objetych szczegdlnymi formami ochrony przyrody.

W krajobrazie przyrodniczym wyrodznia si¢ strefe krajobrazu pogorza i krajobrazu dolinnego.
Mozna wyr6znié krajobraz lesny, rolno-lesny i kulturowo-osadniczy. Ustalenia studium dot.
ochrony $rodowiska, zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz ochrony
warto$ci kulturowych uwzgledniaja ochrong walorow krajobrazowych.

Dziatania w zakresie ochrony $rodowiska na terenie gminy beda skoordynowane z realizacja
programu zréwnowazonego rozwoju na obszarze funkcjonalnym ,, Zielone Karpaty”.

W obszarze srodowiska przyrodniczego preferuje sig¢ :

- uwzglednianie w dziatalno$ci gospodarczej 1 inwestycyjnej specyficznych cech réznych
typodw krajobrazu przyrodniczego: réwninnego, pogorza, niskich gor,

- ksztaltowanie ciagdw ekologicznych w dolinach rzek 1 potokow (Wistok, Pielnica,
Czernistawka) poprzez tworzenie skupisk zieleni wysokiej i niskiej, wyeliminowanie na

rzekach i potokach zastawek - nie uzasadnionych wzgledami gospodarczymi lub sportowo
— rekreacyjnymi,

- utrzymanie sktadéw gatunkowych drzewostanéw zblizonych do naturalnych,
charakterystycznych dla danego regionu,
- ochrong cennych powierzchni w rejonach zrédliskowych potokow,

- urzadzanie zieleni powodujacej zacienienie W okresie letnim dolin rze i potokow dla
zwigkszenia zasobow wody, za pomocg odpowiednio dobranej roslinnosci,

- stworzenie w miejscach o duzych walorach turystycznych warunkow dla
odpoczynku i rekreacji dla zwiedzajacych z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody,

- rozw0j agrolesnictwa 1 gospodarki lesnej poprzez zagospodarowanie najstabszych
odtogujacych gleb rolniczych,

- zwrdcenie wigkszej uwagi na gospodarke w lasach prywatnych celem zorganizowania
agroles$nictwa,

- zachowanie rolniczo-lesnego krajobrazu,
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niedopuszczenie do istotnych zmian w uksztaltowaniu stokow stromych 1 osuwiskowych
(np. tworzenie duzych podcie¢ skarp, nasypéw drogowych itp. ktoére moglyby
doprowadzi¢ do zakldcen statecznosci),

wykluczenie spod zabudowy terenéw osuwiskowych ,

zapobieganie erozji gleb poprzez przeznaczanie stromych stokow powyzej

20 % pod trwate uzytki zielone lub zalesianie (zwlaszcza na glebach stabych

1 najstabszych),

szczegOlng ochrong lasow na stromych stokach i1 zboczach, w lejach zrédtowych,
dolinkach wciosowych i wawozach /bardzo wazna rola wodochronna oraz przeciw
erozyjna/ . Ze wzgledu na zréznicowane warunki geologiczne i hydrogeologiczne
wszystkie wicksze obiekty budowlane powinny by¢ poprzedzone badaniami geologiczno
— inzynierskimi,

wyznaczenie miejsca pod skladowiska odpadéw komunalnych oraz sktadowiska dla
odpadow drzewnych,

zlikwidowanie dzikich wysypisk $mieci,

wyznaczenie terenu pod zbidrke ztomu,

stosowanie paliwa ekologicznego do celéw grzewczych,

dziatania majace na celu redukcj¢ zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza ,
uregulowanie gospodarki §ciekowej w obrebie gospodarstw indywidualnych

poprzez uszczelnienie juz istniejacych zbiornikow do gromadzenia nieczystosci i czgste
wywozenie nieczystosci do oczyszczalni $ciekow. Docelowo wszystkie gospodarstwa
powinny by¢é podiagczone do kanalizacji zakonczonej o0czyszCzalnig  $ciekow.
W sytuacjach uzasadnionych zainstalowanie malych oczyszczalni obstugujacych jeden
lub kilka budynkéw,

ochrong¢ przed hatasem terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 28 poprzez
instalowanie zabezpieczen przeciwhatasowym, szczeg6lnie ,,ekranéw” z zieleni,

ochrong obszaru w miejscowosci Posada Zarszynska, ktory stanowi siedlisko bociana
biatego.

Dopuszcza si¢ lokalizacje przesylowego gazociggu wysokopreznego DN700 relacji
Strachocina - Pogorska Wola, wzdluz istniejgcego gazociggu wysokopreznego DN300 w
sposob minimalizujgcy ingerencje w istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego,
wynikajgcy miedzy innymi z potozenia terenow w Obszarze Najwyzszej Ochrony GZWP
432 ”Dolina Rzeki Wistok”.

IV. OBSZAR OCHRONY ZASOBOW KULTUROWYCH

Celem  ochrony dziedzictwa kulturowego 1 ksztalttowania krajobrazu miejscowosci

wchodzacych w sktad gminy Zarszyn jest:

zachowanie warto$ci zasobow dziedzictwa kulturowego 1 krajobrazu decydujacych
0 tozsamosci kulturowej poszczegdlnych miejscowosci,

ksztattowanie atrakcyjnego oblicza poszczeg6lnych miejscowosci, zwlaszcza przestrzeni
publicznych, harmonijnego krajobrazu obszaréw potencjalnego rozwoju zabudowy
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Z rbwnoczesnym uwzglednieniem potrzeby poprawy jakosci zycia mieszkancoOw oraz
tworzenia warunkow do aktywizacji gminy,

e ochrona 1 ksztattowanie krajobrazu otwartego przy réwnoczesnym uwzglednieniu
potrzeby rozwoju turystyki, rekreacji i sportu.

W celu ochrony zasobow kulturowych 1 warto$ci krajobrazu kulturowego w
obszarze gminy, formuluje si¢ nastepujace wytyczne i postulaty
konserwatorskie:

® Ochrong konserwatorska na terenie gminy Zarszyn nalezy obja¢ wszystkie elementy
charakterystyczne dla zespotow zabudowy miejskiej i wiejskiej oraz zwigzanych z nimi
elementow krajobrazu naturalnego, a w tym:
- zachowane zabytkowe zespoty koscielne,
- zachowane zabytkowe zespoty folwarczne,
- uklady ruralistyczne (uktady przestrzenne ),
- krajobraz kulturowy (w tym charakter zabudowy) i elementy go
dopekniajgce, tj. kapliczki, figury, pomniki, cmentarze, tereny zieleni
urzadzonej,
- stanowiska archeologiczne,
- obszar chronionego krajobrazu oraz elementy krajobrazu naturalnego.

W zwiazku z tym wyznacza si¢ na terenie gminy Zarszyn nastgpujace rodzaje stref ochrony
konserwatorskiej:

A - Strefa pelnej ochrony konserwatorskiej
B - Strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych
K - Strefa ochrony krajobrazu

® Ochrong konserwatorskg obejmuje si¢ roOwniez obiekty ujete w zalgczonym wykazie
zabytkow architektury gminy Zarszyn:
cmentarze, tereny z punktami 1 ciggami widokowymi, uklady ruralistyczne oraz
stanowiska archeologiczne.

e Ponadto postuluje si¢ zasady postepowania wobec zabudowy dysharmonizujacej z otoczeniem.
STREFA - ,,A" - pelnej ochrony konserwatorskiej.

Strefa ta obejmuje obszary szczeg6lnie wartoSciowe pod wzgledem historycznym, o dobrze
zachowanej jednorodnej strukturze uktadu przestrzennego 1 zwigzanego z nim integralnie
terenu i krajobrazu wraz z obiektami zabytkowymi..

Dominujagce w nim elementy kompozycji przestrzennej obrazujg czytelnie pochodzenie zespotu
zardwno pod wzgledem rozplanowania, jak 1 zabudowy.

W strefie tej zaklada si¢ bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, ktore zmierzaja do
zachowania istniejacej struktury zabytkowej oraz najpelniejszej rewaloryzacji historycznego
zalozenia. Wszelkie dziatania inwestycyjne podejmowane na terenie objgtym ochrong wymagaja
uzgodnienia ze shuzba konserwatorska.

Kazdy projekt architektoniczny dotyczacy obiektu istniejacego, lub majacego powstaé w
strefie ,,A" wymaga uprzedniego uzyskania wytycznych Konserwatora Zabytkow.

23



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARSZYN
u S T A L E N I A S T U DI UM

Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych oraz prace ziemne w granicach strefy moga
by¢ prowadzone wylacznie w uzgodnieniu i za zezwoleniem stuzb konserwatorskich i pod
ich nadzorem. konserwatorskich, a nastepnie uzgodnienia decyzjg przez Wojewddzkiego

Strefe ,,A'" na obszarze gminy Zarszyn ustala si¢ dla nast. terenow :

STREFA Al

Obejmuje zabytkowy uktad staromiejski miejscowosci Jaémierz oraz zespot zabudowy
miejskiej. Miasto lokowat w 1437 roku Fryderyk Jaémierski. Obecna zabudowa w
przewazajacej czesSci pochodzi z lat 20-tych XX wieku z okresu od odbudowy miasta po
zniszczeniach | —wojny Swiatowej ( w 1915 r. Prawie doszczetnie spalita sie zabudowa
rynku). W 1932 roku Jaé¢mierz stracit prawa miejskie.

Na historyczny uklad przestrzenny dawnego miasteczka sklada sig: plac rynkowy
przylegajacy od poéinocy do historycznego traktu komunikacyjnego zwanego ,,Wielkim
Goscincem" Zarszyn - Jaémierz - Wzdow, sprzezony z usytuowanymi w poinocnej czesci
miasteczka, zespolami: koscielnym oraz dworsko-parkowym. W obrebie strefy znajduje si¢
plac rynkowy z wlotami ulic zlokalizowanymi w naroznikach rynku, zachowane pierzeje
rynkowe, zabudowa wzdluz ulic wlotowych, zespot Koscielny z plebanig oraz stawami
1 zabudowaniami folwarku plebanskiego.

Uktad przestrzenny miasta w czeSci potnocnej, potudniowej 1 wschodniej zachowat sie w

formie z okresu lokacji (2 pot. XVI - pocz. XVII w.). Natomiast cz¢§¢ zachodnia zostala

nieco przeksztatcona w okresie miedzy 1896r. (data pozaru, ktory zniszczyt calg zachodnia

cze$¢ miasta), a 1909r.

Obecna zabudowa Ja¢mierz w przewazajace] wigkszosci pochodzi z okresu [éw. XIX 1

lata 20-te XX wieku.

RYNEK
Zabudowa pierzei rynkowych jest w przewazajacej czgsci drewniana, parterowa. Najstarsze
budynki usytuowane szczytowo do ulicy z podcieniemi pochodzg z pot. XIX wieku.

Najbardziej charakterystyczne dla zabudowy rynkowej sa parterowe trdj osiowe budynki,
drewniane z gankiem kryte dachami dwuspadowymi pokrytymi dachoéwka ceramiczng
lub blachg na felc. Pojawiajg si¢ rOwniez obiekty wzbogacone o facjate na osi $rodkowej
oswietlajaca pomieszczenie w poddaszu. Budynki sa skromne, parterowe , §ciany zrgbowe
pobielone badZz oszalowane. Wyjatek stanowi okazalty murowany budynek dawnej karczmy
(0k.1850 roku) z prostokatng wiezyczka wyrastajaca z dachu, obecnie siedziba Strazy
Pozarnej, budynek Domu Ludowego z 1909r murowany z cegly w stylu neogotyckim oraz
dawna siedziba Kasy Stefczyka, drewniana z okazalg facjatg o bogatym wystroju ciesielskim.
Plac rynkowy jest prostokatny z niewielkim parkiem. W centralnej czesci parku usytuowana
jest figura matki Bozej na wysokim postumencie. Przy pierzei péinocnej przed budynkiem
strazy pozarnej znajduje si¢ pomnik grunwaldzki.

WYTYCZNE :
- nalezy zachowac istniejacy charakter zabudowy rynkowej w zakresie uktadu 1 gabarytow
z potozeniem szczegdlnego nacisku na zachowanie parterowego charakteru zabudowy,
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- obiekty zabytkowe wyszczegolnione w Spisie Zabytkow nalezy zachowa¢ 1 remontowac
z maksymalnym zachowaniem zabytkowej substancji,

- dopuszcza si¢ mozliwos$¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkaniowe oraz doswietlenie ich
za pomocg facjat, lukarn oraz w uzasadnionych przypadkach okien potaciowych,

- zaleca si¢ podkreslanie ukladow osiowych w rozmieszczeniu otworéw okiennych
I drzwiowych na poziomie parteru oraz zachowanie tradycyjnej, drewnianej stolarki
okiennej (czteropolowa) i drzwiowej (ptycinowa),

- wymagane jest stosowanie tynkow gtadkich w jasnej, pastelowej kolorystyce
charakterystycznej dla matomiasteczkowej zabudowy galicyjskiej,

- wyklucza si¢ mozliwos¢ licowania $cian budynkoéw oktadzing PCV,

- budynki nalezy kry¢ dachami symetrycznymi o réwnym nachyleniu potaci pokrytymi
dachéwka ceramiczng lub blachodachowka w kolorze czerwonym. Uzasadnione jest
dopuszczenie pokrycia z blachy gtadkiej ktadzionej na fele, pomalowanej farbg w kolorze
czerwonym,

- nalezy dazy¢ do wprowadzenia w obrgbie staromie$cia obiektow malej architektury
o tradycyjnej formie takich jak: stylowe tawki, stupki, kosze na $mieci i lampy uliczne,

- nawierzchni¢ chodnikow nalezy wyklada¢ tradycyjnym kamieniem lub kostkg
brukowa typu ,,Stare Miasto".

ULICE PRZYRYNKOWE

- odnos$nie obiektow zabytkowych wyszczegdlnionych w Spisie Zabytkow wytyczne takie
jak dla zabudowy Rynku,

- wolne dziatki nalezy zabudowywac obiektami mieszkalno - ustugowymi skalg 1 bryta

nawiazujacymi do tradycyjnej zabudowy Jaémierza. Projekty winny by¢ dostosowane do
konkretnej dziatki oraz uwzgledni¢ uwarunkowania terenu. Maksymalna wysoko$¢
budynkéw nie powinna przekracza¢ 8m od poziomu terenu do szczytu kalenicy dachu.
Wyklucza si¢ krycie stropodachami oraz dachami o nierownym nachyleniu potaci,

- zaleca si¢ utrzymanie istniejagcego charakteru zabudowy z niewielkim  ogrodem na

zapleczu domu. Nie wskazane jest wprowadzenie drugiej linii zabudowy,

- odnosnie nawierzchni chodnikow 1 matej architektury wytyczne jak dla rynku,

- nalezy zachowa¢ historyczne rozplanowanie terenu odno$nie przebiegu ulic, placow 1
terenow zielonych,

- wszystkie obiekty objete ochrong konserwatorska nalezy utrzymaé¢ w dotychczasowej
formie z mozliwos$cig prowadzenia prac modernizacyjnych w celu podniesienia standardu
(np. adaptacja poddaszy na cele mieszkaniowe). Najkorzystniejsza funkcja jest obecna
mieszkalna z dopuszczenie nieucigzliwych ustug.

ZESPOL KOSCIELNY

- drewniany kosciot paraf, w Ja¢mierzu ( wybudowany w latach 1760-68, w XIX wieku
dobudowano dwie kaplice-wpisany do rejestru zabytkéw decyzja A-182/89) wraz z
zespotem dawnego folwarku plebanskiego w skitad, ktorego wchodzi: plebania,

wikaréwka zabudowania gospodarcze, stawy 1 starodrzewie stanowi cenny uktad
przestrzenny o duzych walorach zabytkowych i krajobrazowych,
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- zabytkowg zabudowe¢ wchodzaca w sktad zespotu nalezy zachowaé¢ w obecnej formie i
remontowac,

- nie zaleca si¢ obsadzania budynku kosSciota i plebani drzewami iglastymi, ktoére w
przyszto$ci mogg zastania¢ widok na malownicze bryty budynkéw,

STREFA A2

Obejmuje cze$¢ zespolu parkowego w Jaémierzu, usytuowanego w poinocnej czesci
miejscowosci. Wpisanego do rej. zab. decyzjg A-317 z dn.01.09.1994 roku.

W sktad zespotu wchodzg : klasycystyczny budynek spichlerz dworskieg z I pot. XIX wieku
oraz park krajobrazowy ze stawami z XIX wieku z zachowanymi zarysami alejek
| starodrzewiem: lipy, sosny, buki, cisy.

W wyniku dhlugoletniego uzytkowania zespotu przez Rolniczg Spoéldzielni¢ Produkcyjng
,wutrzenka" zabytkowa zabudowa dawnego folwarku ulegla dewastacji. W ich miejscu
wzniesiono szereg wspotczesnych obiektow gospodarczych, krytych stropodachami. Budynki
gospodarcze zlokalizowany w pin. czgéci zatozenia nalezy wyremontowac i dostosowac do
zabytkowej zabudowy oraz adaptowaé na cele zwigzane z rekreacyjnym przeznaczeniem
terenu. Wspolczesne budynki, bedace w ztym stanie technicznym nalezy rozebrac.

W dobrym stanie zachowat si¢ park z aleja dojazdowag od strony miasta oraz zespotem
stawoéw. Obecnie park jest bardzo zaniedbany i wymaga prac pielegnacyjnych polegajacych
na wycince samosiejek, odnowieniu alejek 1 przycigciu zabytkowego drzewostanu.
Zabytkowy budynek spichlerza nalezy zachowaé¢ i remontowaé. Nie wskazane jest
wydzielanie z terenu odrgbnych dziatek. Caly zespol nalezy zagospodarowaé¢ w calosci
Z przeznaczeniem na dzialalno$¢ turystyczno-rekreacyjna.

STREFA A3

Obejmuje zespot dworsko-parkowy w Posadzie Ja¢mierskiej wpisany do rej. zab. decyzja
A 335 z dn.26.06.1995r. W skiad zespolu wchodza : murowany budynek dworu, park
dworski z zespotem stawow 1 dobrze zachowanym starodrzewiem: lipy, deby, jesiony.
Budynek dworu znajdujacy si¢ w bardzo ztym stanie technicznym nalezy zachowaé
I remontowa¢. Wymagane jest przywrocenie elewacjom  zniszczonego  wystroju
architektonicznego.

W dobrym stanie zachowat si¢ park krajobrazowy z XIX wieku z zespotem stawow.
Utrzymany jest w dobrym stania, wymaga prac pielgegnacyjnych polegajacych na wycince
samosiejek, odnowieniu alejek i przycigciu zabytkowego drzewostanu. Nie wskazane jest
wydzielanie z terenu odrebnych dziatek. Caty zespdt nalezy zagospodarowaé w calosci z
przeznaczeniem na dziatalno$¢ turystyczno-rekreacyjng. Nie nalezy lokalizowa¢ na terenie
parku nowych obiektéw kubaturowych. Wskazane jest zagospodarowanie terenu obiektami
matej architektury: stylowe altanki, mostki, lampy, fawki.

STREFA A4

Obejmuje teren zespotu dworsko-parkowego w Bazanowce, wpisany do rej. zab.decyzja A 64
z dn.31.01.1985r. W sklad zespotu wchodza; murowany, klasycystyczny budynek dworu
zpocz.. XIX wieku (wybudowany przez owczesnego wlasciciela majatku Feliksa
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Laskowskiego, kilkakrotnie przebudowywany) oraz XIX-wieczny park krajobrazowy
z dobrze zachowanym starodrzewiem: deby, lipy, klony, jesiony.
Zabytkowy budynek dworu, zachowany w dobrym stanie nalezy remontowac zgodnie
z zaleceniami konserwatorskimi.
Park krajobrazowy utrzymany jest w dobrym stanie, wymaga biezacych prac
pielegnacyjnych.
Nie wskazane jest wydzielanie z terenu odrebnych dziatek.
Nie nalezy lokalizowa¢ na terenie parku nowych obiektéw kubaturowych. Wskazane jest
zagospodarowanie terenu obiektami matej architektury: stylowe altanki, lampy, tawki.
WSKAZANIA OGOLNE:
- na obszarze objetym wpisem do rejestru zabytkow nie wskazane jest dogeszczanie
zabudowy,
- zabytkowe obiekty nalezy zachowa¢ i remontowa¢ przy maksymalnym zachowaniu
zabytkowej substancji budynkow,
- wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie calego zespotu,
- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zatozenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejacego starodrzewia,
- przy zmianie przeznaczenia terenu caly obszar nalezy obja¢ miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

STREFA A5
Obejmuje fragment parku krajobrazowego w Posadzie Zarszynskiej, wpisanego
do rej. zab. decyzja A-337 z dn.05.09.1995r. Na terenie parku zlokalizowany jest
wspodlczesny budynek Domu Kultury.
Park krajobrazowy utrzymany jest w dobrym stanie, wymaga biezacych prac
pielegnacyjnych.
Nie wskazane jest wydzielanie z terenu odrebnych dziatek.
Nie nalezy lokalizowac na terenie parku nowych obiektow kubaturowych. Wskazane jest
zagospodarowanie terenu obiektami malej architektury: stylowe altanki, lampy, fawki.
WSKAZANIA OGOLNE:
- zabytkowe obiekty nalezy zachowa¢ 1 remontowaé przy maksymalnym zachowaniu
zabytkowej substancji budynkow,
- wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie calego zespotu np. na cele turystyczne
I rekreacyjne,
- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zatozenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejgcego starodrzewia,
- przy zmianie przeznaczenia terenu caly obszar nalezy obja¢ miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

STREFA A6

Obejmuje zespot dworsko-parkowy w Nowosielcach, wtasnos¢ rodziny Gniewoszoéw ( od
1944 siedziba Zespotu Szkét Rolniczych), wpisany do rej. zab. decyzja A-63 z
dn.30.01.1985r. W sktad zespotu wchodza : murowany budynek dworu, wzniesiony ok. 1900
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roku, eklektyczny z elementami secesji oraz park krajobrazowy z kon. XIX wieku z zespotem
stawow 1 dobrze zachowanym starodrzewiem: lipy, d¢by, jesiony.
Na terenie zespotu zachowalo si¢ szereg zabytkowych budynkéw gospodarczych: dawna
oficyna dworska, lodownia, stodota i czworak
Budynek dworu znajdujacy si¢ w dobrym stanie technicznym nalezy zachowaé
I remontowac.
Zachowane zabudowania folwarczne nalezy remontowac i adaptowac przy zachowaniu formy
1 bryly. Obiektom uwspoOtczesnionym nalezy przywroci¢ tradycyjny wyglad i wystroj
elewaciji.
W dobrym stanie zachowat si¢ park krajobrazowy z XIX wieku z zespotem stawow.
Utrzymany jest w dobrym stania, wymaga prac pielggnacyjnych polegajacych na wycince
samosiejek, odnowieniu alejek i przycigciu zabytkowego drzewostanu.
Nie wskazane jest wydzielanie z terenu odrebnych dzialek. Caly zespdt nalezy
zagospodarowac w catosci.
Wskazane jest zagospodarowanie terenu obiektami malej architektury: stylowe altanki,
mostki, lampy, fawki.
WSKAZANIA OGOLNE:
- na obszarze objetym wpisem do rejestru zabytkow nie wskazane jest dogeszczanie
zabudowy,
- zabytkowe obiekty nalezy zachowac i remontowaé przy maksymalnym zachowaniu
zabytkowej substancji budynkow,
- wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie catego zespotu,
- wspotczesne budynki gospodarcze 1 magazynowe nalezy rozebra¢ badz dostosowac¢ do
zabytkowego otoczenia,
- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zalozenia ogrodowego,
- przy zmianie przeznaczenia terenu caly obszar nalezy obja¢ miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

STREFA A7
Obejmuje zespot dawnej cerkwi w Odrzechowej (od 1945 roku filia parafii
rzymskokatolickiej w Gltebokim), wpisany do rej. zab. decyzja A-178/70. W sktad

zespolu wchodzi: murowany budynek dawnej cerkwi z 1813 roku, murowana dzwonnica
cerkiewna z 1813 r., cmentarz zlokalizowany na tytach ko$ciota, starodrzewie.

Zabytkowe budynki nalezy zachowa¢ w obecnej formie i remontowac. Zabytkowy
drzewostan nalezy zachowa¢ i1 konserwowaé. Wskazane jest usunigcie drzew iglastych
rosnacych w otoczeniu kosciola, pozwoli to na odstoniecie architektury i lepsza ekspozycje
widokowg obiektu.

STREFA ,,B" - Ochrony zachowanych elementow zabytkowych

Strefa ta obejmuje tereny, na ktorych potozone sa zabytkowe zespoty zabudowy
0 zréznicowanej wartosci kulturowej oraz obszary usytuowane w sasiedztwie zabytkowych
zalozen objgtych strefag petnej ochrony konserwatorskiej, z zabudowa o wartosciach
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kulturowych, ktéra czgsciowo ulegla likwidacji lub znieksztatceniu, a znajdujace si¢ na tym
terenie obiekty wspotczesne nadaj 3 mu zréznicowany charakter.

W strefie tej obowigzuje wymodg zachowania istniejagcych elementow o warto$ciach
kulturowych i dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji. Dziatania te
nalezy uzgadnia¢ ze stuzbg konserwatorska.

STREFA BI

Obejmuje zespot zabudowy we wsi Bazanéwka z centralnie usytuowanym kosciotem
narodowym. W sktad zespotu wchodzg: drewniany budynek Polskiego Kosciota Narodowego
z lat 1925-39, figura Sw. Jana Nepomucena z pot. XIX wieku, zabytkowa zabudowa
centralnej czesci wsi.

WSKAZANIA OGOLNE:

- nalezy zachowac historyczne rozplanowanie i naturalne uksztattowanie terenu,

- ochronie podlega uktad drozny, naturalny przebieg ciekéw wodny,
uksztattowanie wzgodrz i porastajaca je zielen,

- nalezy utrzymac na tym obszarze niskg intensywnos¢ i drobng skale zabudowy,

- zaleca si¢ utrzymanie istniejagcego charakteru zabudowy . Nowa zabudowa powinna
zosta¢ zharmonizowana z juz istniejagca poprzez opracowanie projektow
nawigzujacych do historycznej zabudowy,

- wszystkie obiekty objete ochrong konserwatorska nalezy utrzyma¢ w dotychczasowej
formie z mozliwo$cig prowadzenia prac modernizacyjnych w celu podniesienia
standardu (np. adaptacja poddaszy na cele mieszkaniowe). Najkorzystniejsza funkcja
jest obecna mieszkalna z dopuszczenie nieucigzliwych ustug.

STREFA B2

Obejmuje  zespotu dworsko - parkowy w Odrzechowej, usytuowany w centralnej czgsci
wsi nad potokiem.

W sktad zespotu wchodza: park krajobrazowego z XIX wieku, drewniany budynek dworu z
okresu 1850-1899 rok, wzniesiony przez wilascicieli wsi rodzing Urbanskich.

Zabytkowe budynki nalezy zachowa¢ 1 remontowaé. Wymagane jest zachowanie

pozostatych okazow starodrzewia. Podstawowym zabiegiem powinno by¢
uporzadkowanie terenu oraz usunig¢cie samosiejek.
WSKAZANIA OGOLNE:

- na obszarze objetym strefg nie wskazane jest doggszczanie zabudowy,
- zabytkowe obiekty nalezy zachowa¢ i remontowac przy maksymalnym
zachowaniu zabytkowej substancji budynkow,
- wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie calego zespotu np. na cele turystyczne
i rekreacyjne,
- wspotczesne budynki gospodarcze 1 magazynowe nalezy rozebra¢ badz dostosowac¢ do
zabytkowego otoczenia,
- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zatozenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejacego starodrzewia,
- przy zmianie przeznaczenia terenu caly obszar nalezy obja¢ miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.
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STREFA B3
Obejmuje zespot dworski we wsi Dhugie, usytuowany po poludniowej stronie drogi gtéwne;j
Sanok-Rymanow.
W sklad zespotu wchodza: murowany budynek, wzniesiony na przetomie XIX/XX wieku
przez Jana Wiktorz, zabudowania dawnej gorzelni, kapliczka murowana, krzyz przydrozny na
wysokim postumencie oraz zachowane okazy starodrzewia.
WSKAZANIA OGOLNE:
- na obszarze objetym strefg nie wskazane jest doggszczanie zabudowy,
zabytkowe obiekty nalezy zachowaé i remontowaé przy maksymalnym zachowaniu
zabytkowej substancji budynkow,
wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie calego zespolu np. na cele turystyczne
i rekreacyjne,
wspotczesne budynki gospodarcze i magazynowe nalezy rozebra¢ badz dostosowac do
zabytkowego otoczenia,
- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zatozenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejacego starodrzewia.

STREFA B4

Obejmuje cze$¢ dawnego zespolu dworsko-parkowego, zespdt folwarczny oraz fragment
zabudowy wsi Posada Zarszynska (uktad wsi powstal przed pot. XIV wieku). W sktad
zespolu wchodza: fragmenty parku krajobrazowego z XIX wieku z zespolem stawow
Znajdujacy si¢ poza obrgbem strefy AS, objete] wpisem do rejestru zabytkow), zabudowania
dawnego browaru (poczatki browaru siegaja XVII w.), budynki gospodarcze zlokalizowane w
ptd.-wsch. czesci zalozenia, zabytkowa zabudowa wsi usytuowana wzdtuz drogi taczacej
Zarszym z dawnym zespotem dworskim.

WSKAZANIA OGOLNE:

- nalezy zachowa¢ historyczne rozplanowanie 1 naturalne uksztaltowanie terenu,

- ochronie podlega uktad drozny, naturalny przebieg ciekow wodny, uksztattowanie
terenu 1 porastajgca je zielen,

- nalezy utrzymac na tym obszarze niska intensywnos$¢ 1 drobna skala zabudowy,

- zaleca si¢ utrzymanie istniejacego charakteru zabudowy . Nowa zabudowa powinna
zosta¢ zharmonizowana z juz istniejagca poprzez opracowanie projektow
nawigzujacych do historycznej zabudowy, wszystkie obiekty objete ochrong
konserwatorskag nalezy utrzyma¢ w dotychczasowej formie z mozliwo$cia
prowadzenia prac modernizacyjnych w celu podniesienia standardu (np. adaptacja
poddaszy na cele mieszkaniowe). Najkorzystniejszg funkcjg jest obecna mieszkalna z

dopuszczenie nieucigzliwych ustug, - wskazane jest kompleksowe
zagospodarowanie dawnego zespolu dworskiego np. na cele turystyczne
i rekreacyjne,

- wspotczesne budynki gospodarcze i magazynowe nalezy rozebra¢ badz dostosowaé do
zabytkowego otoczenia,

- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zatozenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejgcego starodrzewia,
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STREFA B5
Obejmuje dawny zespolu dworsko - parkowy w Pielni usytuowany w centralnej czesci wsi
nad potokiem.
W skitad zespotu wchodza: park krajobrazowego z pot. XVIII wieku z zachowanymi
zabytkowymi debami.
Wymagane jest zachowanie okazéw starodrzewia. Podstawowym zabiegiem
powinno by¢ uporzadkowanie terenu, usuni¢cie samosiejek oraz konserwacja starodrzewia.
WSKAZANIA OGOLNE:
- na obszarze objetym strefg nie wskazane jest lokalizowanie nowej zabudowy
kubaturowej,
wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie catego zespotu np. na cele
turystyczne i rekreacyjne, :
wspotczesne budynki gospodarcze i magazynowe nalezy rozebra¢ badz dostosowac do
zabytkowego otoczenia,
- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zatozenia ogrodowego przy zachowaniu

istniejacego starodrzewia,
- przy zmianie przeznaczenia terenu caty obszar nalezy obja¢ miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

STREFA B6
Obejmuje teren dawnego parku dworskiego w Pastwiskach, dwor w pastwiskach wzniesiony
zostat przez wilascicieli Odrzechowej rodzing Urbanskich (sptonat podczas dziatan wojennych
1944 roku), wokét dworu zatozono park krajobrazowy.
Wymagane jest zachowanie okazéw starodrzewia. Podstawowym zabiegiem powinno byc¢
uporzadkowanie terenu, usunigcie samosiejek oraz konserwacja starodrzewia.
WSKAZANIA OGOLNE:
- na obszarze objetym strefa nie wskazane jest lokalizowanie nowej zabudowy
kubaturowej,
- wskazane jest kompleksowe zagospodarowanie catego zespotu np. na cele turystyczne
i rekreacyjne,
- nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego zatozenia ogrodowego przy zachowaniu
istniejacego starodrzewia,
- przy zmianie przeznaczenia terenu caly obszar nalezy obja¢ miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

STREFA ,,K" - Ochrony krajobrazu kulturowego

Strefa ta obejmuje obszary  bezposrednio  zwigzane z  ukladem
historycznym, znajdujace si¢ w jego otoczeniu.
Dziatalno$¢ konserwatorska w tej strefie winna zmierza¢ do zachowania badz cze$ciowego
odtworzenia elementéw krajobrazu urzadzonego. Dla obszaru gminy wyznaczono strefy K
obejmujace tereny krajobrazu kulturowego utworzonego integralnie z interesujgcym
krajobrazem naturalnym powigzanego przewaznie z ukladem ruralistycznym. Zabrania si¢
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lokalizacji na obszarze strefy obiektow o duzej kubaturze, funkcji szkodliwej dla srodowiska
1 dysharmonizujacych z tradycyjng zabudowg i naturalnym otoczeniem. Nowa zabudowa
winna by¢ lokalizowana na historycznie zagospodarowanym terenie, zgodnie z wytycznymi
do ochrony uktadow ruralistycznych . Winna by¢ zachowana naturalna rzezba terenu
Z uksztaltowanymi jarami, wawozami, w ktérych czgsto plyna cieki wodne oraz naturalne
zadrzewienie wawozow 1 wzdluz ciekow wodnych. Tereny te w niewielkim stopniu skazone
wspotczesng zabudowg nalezy chroni¢ przed przeksztalceniami oraz wykorzysta¢ pod
dziatalnos¢ turystyczno - wypoczynkowa.

Obiekty kubaturowe o duzej powierzchni zabudowy powyzej 180 m oraz wysokosci powyzej
8,5 m do szczytu kalenicy zaleca si¢ uzgadnia¢ ze Stuzbami konserwatorskimi.

Na terenie Gminy Zarszyn wyznacza si¢ nastepujace obszary ochrony krajobrazu:

STREFAKI
Obejmuje obszary miejscowosci: Jaémierz, Posada Ja¢mierska, Bazanowka.

STREFA K2
Obejmuje tereny miejscowosci: Diugie 1 Nowosielce.

STREFAK?3
Obejmuje tereny miejscowosci: Zarszyn i Posada Zarszynska.

STREFA K4
Obejmuje teren wsi: Pielnia.

WSKAZANIA OGOLNE
Ochronie konserwatorskiej podlegaja:
- uktady przestrzenne zabudowy wsi,
- uklad drozny 1 ciagi piesze,
- uksztaltowanie terenu - cieki wodne, skarpy, zielen,
- ukfad dziatek siedliskowych..

Uklady ruralistyczne wraz z zabytkowa zabudowa, kapliczkami, figurami, pomnikami.

1. Ukfady ruralistyczne obejmujg historyczne uktady planistyczne wsi. Na obszarach tych
nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana. Wskazane jest maksymalne zachowanie
istniejgcych juz uktadoéw dzialek, bez dalszego ich dzielenia (tereny te juz obecnie sg
przeinwestowane). Wytyczne do nowej zabudowy oraz remontéw istniejacej winny byc¢
wydawane przez gminne stuzby budowlane. Powinny one uwzglednia¢ nastepujace
wymogi konserwatorskie:

- nowe obiekty winny bryla, wysoko$cig, detalem i ksztaltem symetrycznych, wysokich
dachow nawigzywaé do historycznych rozwigzan architektonicznych, (najwlasciwsze sa
obiekty parterowe o rzucie wydluzonego prostokata),
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- uktad zabudowy na dzialce powinien wynika¢ z historycznego uktadu zabudowy
wiejskiej,

- zaleca si¢ utrzymanie istniejacej drewnianej zabudowy, kwalifikujacej si¢ do zachowania
ze wzgledu na stan techniczny, poprzez remont i adaptacj¢ dla wspotczesnych potrzeb,
przy zachowaniu ogélnego charakteru architektury obiektu, (tj. bryty, wysokosci, ksztattu
dachu, detalu architektonicznego, niewskazane jest zastosowanie sidingu),

- podczas remontéw obiektow dysharmonizujagcych z historyczna zabudowa nalezy
dokonywac¢ ich korekty estetycznej np. poprzez wprowadzenie tradycyjnej formy dachu,

- jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng lub inny materiat imitujacy ja
formg i kolorem,

- wymagane jest pozostawienie niezabudowanych tzw. nawsi, usytuowanych wzdhiz dolin

rzecznych. Tereny te pozostaly do naszych czasow niezabudowane z uwagi na ich
zalewowy charakter.
Zastosowanie si¢ do w/w wymogoéw, a w szczegdlnoSci zastosowanie wysokich
symetrycznych dachow krytych odpowiednim materialem o barwie dachowki ceramiczne;j
pozwoli w  perspektywie kilkudziesigciu lat zaakce ntowaé historyczny uktad
planistyczny wsi oraz nada estetyczny wyglad tej zabudowie poprzez likwidacje
szpecacej architektury.

2. Ochrong nalezy obja¢ kapliczki i krzyze przydrozne, ktoére posiadaja duze walory
artystyczne i historyczne. Niezbg¢dna jest biezaca kontrola wladz gminy i konsultacje ze
stuzbg konserwatorskg przy kazdorazowym podejmowaniu dziatan renowacyjnych tych
obiektow. Doceniajac troske mieszkancow i ich wklad emocjonalny w tym zakresie,
nalezy wréci¢ uwage, aby poprzez niewlasciwe, pod wzgledem konserwatorskim
dziatania, nie doprowadzi¢ do niszczenia lub uszkodzenia pierwotnej substancji
zabytkowej, poprzez np. wielokrotne nakladanie warstw tynkéw lub farby, ktore w
efekcie prowadzi¢ moga do zatarcia pierwotnego ich wystroju. RoOwniez nieumiejgtne
zdejmowanie zuzytej powloki malarskiej (przy powszechnym malowaniu figur
kamiennych) moze doprowadzi¢ do uszkodzenia naturalnej patyny gromadzacej si¢ na
powierzchni kamienia, co prowadzi do przyspieszonej degradacji obiektu narazajgc go na
penetracje czynnikéw atmosferycznych co przyspiesza proces zniszczenia i1 rozpad jego
naturalnej struktury. Stad istnieje konieczno$¢ uzgadniania remontéw zabytkowych
kapliczek, figur, krzyzy i pomnikow z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Zabytkowe obiekty architektury i inne obiekty nie omawiane powyzej, nie polozone w
strefach ochrony konserwatorskiej a figurujace w ,,Spisie Zabytkéw Architektury Gminy
Zarszyn" réwniez podlegaja ochronie konserwatorskiej. Stad wszelkie prace remontowo-
budowlane zwigzane z ich rozbudowa 1 nadbudowa, modernizacja, adaptacjg 1 zmiang
przeznaczenia winny by¢ poprzedzone zgoda na nie Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Wskazana jest tez ochrona tradycyjnej, drewnianej zabudowy wiejskiej, tak
mieszkalnej jak i1 gospodarczej, szczegdlnie bedacej w dobrym stanie technicznym i
potozonej w strefach ochrony uktadéow ruralistycznych.
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Obiekty dysharmonizujace z otoczeniem.

Na terenie gminy, w jej poszczegdlnych miejscowosciach zar6wno na obszarach objetych
ochrong konserwatorska jak i na pozostatych terenach powstato w ostatnich 30-stu latach
wiele obiektow dysharmonizujacych z dotychczasowa, tradycyjna architektura, nie
wkomponowanych w otaczajacy je krajobraz.

W czasie najblizszego remontu obiekty te powinno dostosowaé si¢ do tradycyjnych
rozwigzan (m.in. poprzez przykrycie ich symetrycznymi dachami potaciowymi, zastosowanie
odpowiedniego detalu architektonicznego, podziatlow elewacji 1 odpowiedniej jej
kolorystyki). W przypadku, gdy taka korekta jest niemozliwa do wykonania (istnicjgcy,
nietradycyjny dach, zbyt duza kubatura) nalezy zastoni¢ je wysoka zielening.

Cmentarze - wytyczne konserwatorskie.

Krajobraz wiejskich cmentarzy zmienit si¢ w ciggu kilkudziesieciu lat; zniknety drewniane i

zeliwne krzyze, kostnice, usunigto starodrzew, ktérym obsadzone byty aleje i granice. Z tych

wzgledow konieczne jest objecie ochrong konserwatorska catych cmentarzy oraz wybranych

kwater, posiadajacych nagrobki o warto$ciach artystycznych, historycznych, kaplice

grobowe, kostnice oraz starodrzew, jako wyodrebniona zabytkowa czg$¢, z pozostawieniem

pozostatego terenu do dalszego uzytkowania (pochowki).

Administratorzy tych nekropolii powinni:

- zwrdci¢ uwage aby nowych miejsc grzebalnych nie pozyskiwano kosztem likwidacji
starych nagrobkow,

- dazy¢ do zachowania dawnego uktadu przestrzennego cmentarzy oraz harmonijnego
powigzania starej zabytkowej czesci z nowa,

- nagrobki zabytkowe, pozbawione opieki, tzw. niczyje zabezpieczy¢ przed dalszym
niszczeniem.

Zasady ochrony archeologicznej.

Na terenie Gminy Zarszyn - do 2002 roku - w trakcie penetracji powierzchniowej
realizowanej w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski zewidencjonowano 263 stanowiska
archeologiczne, w tym 117 stanowisk o $redniej i duzej wartoSci poznawczej (nr wg
zestawienia).

Na szczeg6lng uwage zastuguja stanowiska duze o powierzchni od 1 do 15 ha,
zlokalizowane na terenie poszczegélnych miejscowosci z licznym materiatem
archeologicznym na powierzchni, $wiadczacym o postepujacej degradacji tych stanowisk. Sa
to przewaznie osady wielokulturowe zlokalizowane w poblizu ciekow wodnych, w miejscach
dogodnych dla osadnictwa. Przewage stanowig stanowiska o powierzchni od 0,1 do 0,5 ha,
o znacznych réznicach w ocenie warto$ci poznawczej i ilosci wystgpowania zabytkow na
powierzchni ( od jednego do kilku artefaktow).

Tylko dwa stanowiska z terenu gminy Zarszyn wpisane s3 do rejestru zabytkow
archeologicznych woj. podkarpackiego : Jaémierz ( st. 5/AZP-112-76/5, nr rej. A-a 81/93) i
Nowosielce ( stan.1/AZP113-77/61, nr rej. A-483/69).

Wszystkie stanowiska w wyniku rozwoju infrastruktury technicznej, intensyfikacji uprawy
roli, erozji gleby, sa potencjalnie narazone na zniszczenie. Ze wzgledu na stopien zagrozenia
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i warto§¢  poznawczg tych stanowisk, w celu ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego nalezy przyja¢ odpowiednie metody postgpowania.

Stanowiska rozlegte o duzej wartosci kulturowej nalezy otoczy¢ $cista ochrong
konserwatorska, wpisujac je do rejestru zabytkow archeologicznych wojewodztwa
podkarpackiego. Natomiast na stanowiskach okreslanych jako $lady i punkty osadnicze
nalezy przeprowadza¢ okresowe inspekcje konserwatorskie.

Szczegbdlng ochrong konserwatorska nalezy otoczy¢ stanowiska narazone na zniszczenie w
wyniku rozbudowy wsi ( budowa domow, kanalizacji sanitarnej, wodociggow, sieci gazowe;j,
linii energetycznych wysokiego napigcia, zbiornikow wodnych, melioracji gruntow, budowa
drég gruntowych 1 gminnych, oraz innych wymagajacych prowadzenia prac ziemnych ).
Zgodnie z ustawg o ochronie dobr kultury z dnia 15 lutego 1962 roku ( DZ. U. Nr 10 poz. 48
z poOzniejszymi zmianami), wszystkie stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie
konserwatorskiej. Na podstawie art. 40. Ust. 4. pkt4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 0.7.07. 1994 r. ( DZ.U. Nr 89 poz. 415 ) wszelkie inwestycje
lokalizowane, w strefie ochronnej stanowisk archeologicznych juz na etapie projektu decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu winne zosta¢ uzgodnione ze shuzbami
konserwatorskimi.

Zgodnie z kompetencjami organ konserwatorski moze nakaza¢ zmiane lokalizacji
inwestycji, przeprowadzenie wyprzedzajacych badan archeologicznych 1lub nadzor
archeologiczny w trakcie prac ziemnych.

Na wszelkie prace ziemne prowadzone na terenie stanowisk archeologicznych wymagana jest
decyzja — zezwolenie konserwatorskie. Zezwolenie wydaje Podkarpacki Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw ( lub osoba przez niego upowazniona — kierownik Delegatury Stuzby
Ochrony Zabytkéw w Krosnie).

Wszelkie badania i prace archeologiczne na terenie stanowisk archeologicznych mogg by¢

prowadzone wytacznie pod kierunkiem archeologa, zgodnie z zaleceniami Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Oprocz wymienionych wytycznych 1 postulatdéw konserwatorskich zaleca si¢ ponadto:

- wszelkie zmiany sposobu uzytkowania terendw na ktorych znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

- w wypadku planowania na terenie gminy duzych inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi, bez wzgledu na to, czy na ich terenie znajduja si¢ zaewidencjonowane
stanowiska archeologiczne, czy tez nie, uzgadnia¢ je z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- roboty ziemne zwigzane z inwestycjami liniowymi /wykopy pod instalacje teletechniczne,
gazowe, kanalizacyjne itp./, bez wzgledu na to, czy prowadzone sg w obrebie stanowisk
archeologicznych badz w ich sagsiedztwie, czy tez nie, prowadzi¢ pod nadzorem stuzb
archeologicznych.

V. OBSZAR KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACIJI

Na terenie gminy w celu poprawy stanu komunikacji wskazane jest podjecie nastepujacych
zadan:
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e Modernizacja drogi krajowej Nr 28 w celu osiggniecia wymaganych przepisami dla tej
klasy drogi parametrow technicznych.

e Przetozenie drogi krajowej Nr 28 w miejscowosci Zarszyn.

e Modernizacja istniejacej drogi wojewodzkiej Nr 889.

e Modernizacja drog powiatowych i gminnych (w tym budowa chodnikow, oswietlenia).

e Budowa mostu na potoku Pielnica w miejscowosci Pielnia.

e Poprawa warunkow bezpieczenstwa ruchu szczegdlnie na odcinku drogi
krajowej Nr 28 przebiegajacej przez miejscowosci Zarszyn, Diugie,

Nowosielce poprzez:

- wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

- stosowanie w budynkach narazonych na zwigkszong ucigzliwo$¢ w pasie ucigzliwosci
drogi, przeznaczonych na pobyt ludzi , przegrod tlumiacych hatas i izolacji akustycznych
( okna o podwyzszonej izolacji akustycznej ),

- badanie poziomu hatasu w najbardziej narazonych punktach tras komunikacyjnych,

- wprowadzenie ochrony przed hatasem komunikacyjnym w oparciu o rzeczywiste wyniki
badan poziomu hatasu z uwzglednieniem przewidywanego nat¢zenia ruchu i poziomu
dzwigku w przysztosci.

e Poprawa jakos$ci drég dojazdowych do pol.

e Elektryfikacja linii kolejowej PKP.

e Na terenie calej gminy w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zaklada si¢ parkowanie w garazach i na terenach wlasnych posesji. Natomiast na obszarze
gminy w terenach wyznaczonych pod inne funkcje, przy zagospodarowaniu dziatek
nalezy zapewni¢, stosownie do ich przeznaczenia i sposobu zabudowy, odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych wraz z drogami dojazdowymi w nawigzaniu do sieci drog

publicznych.
2.KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Na terenie gminy w celu poprawy stanu infrastruktury technicznej wskazane jest podjecie
nastgpujacych zadan:

Zaopatrzenie w wodg¢

Gmina Zarszyn ma warunki do pelnego zaspokojenia potrzeb na wode z ujecia
zlokalizowanego na zaporowym zbiorniku w Sieniawie. Ujecie to ma obecnie znaczne
rezerwy produkcyjne.

Zbiorczym zaopatrzeniem w wod¢ sg lub beda w najblizszym czasie: Zarszyn, Posada
Zarszynhska, Jaémierz z Przedmiesciem Ja¢mierskim, Posada Ja¢mierska, Bazanowka, Diugie,
a takze Nowosielce. Roéwniez w Odrzechowej funkcjonuje lokalny wodociag. Zaopatrzenie ze
studni kopanych i niewielkich grawitacyjnych stokowych uje¢ wod zroédlanych pozostawia si¢
w Pielni.

Woda z indywidualnych studni przydomowych przeznaczona do picia powinna by¢ objeta
kontrolnymi badaniami jej jakosci.
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Gospodarka Sciekowa

Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, budowa sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze
gminy Zarszyn to przede wszystkim, poza podniesieniem jako$ci zycia, ochrona §rodowiska
naturalnego, zlewni i terendw, ktore sg zrodtem zaopatrzenia w wode gmin lezacych ponize;j.
System kanalizacji sanitarnej oparty bedzie o istniejaca oczyszczalnie Sciekow w Zarszynie
(konieczna rozbudowa) przy zachowaniu obslugi czesci Jaémierza przez oczyszczalni¢ we
Wzdowie (gmina Haczow) i realizacji lokalnej oczyszczalni w Odrzechowe;.

Po zrealizowaniu tej koncepcji wszystkie miejscowosci, a doktadniej wszystkie intensywnie
zabudowane tereny gminy bedg posiadaty kanalizacje sanitarna.

Dla obszarow gdzie ze wzgledow technicznych lub ekonomicznych nie jest mozliwe
doprowadzenie kanalizacji sanitarnej preferuje si¢ oczyszczalnie przydomowe.

Gospodarka odpadami

Glownym zadaniem w tym zakresie bedzie wdrozenie systemow segregacji odpadow
komunalnych w miejscach ich powstawania oraz pozyskiwanie surowcow wtornych i ich
zagospodarowywanie. Segregacja odpadow pozwoli na zmniejszenie ilosci odpadow
koniecznych do transportu. Wspomaganie racjonalnej gospodarki odpadami na terenie gminy
to edukacja ekologiczna.

Koniecznym do rozwigzania problemem jest likwidacja dzikich wysypisk $mieci. Istotne
znaczenie ma rowniez objecie odbiorem $mieci wszystkich mieszkancow gminy. Gmina jest
zainteresowana realizacja miedzygminnego zaktadu utylizacji odpadow. Na rysunku studium
wskazuje si¢ jego potencjalng lokalizacj¢ na terenie gminy. Istotng role w porzadkowaniu tej
dziedziny = powinien spetni¢ plan gospodarki odpadami /do opracowania ktoérego gmina jest
ustawowo zobligowana/, a nastepnie jego konsekwentna realizacja.

Elektroenergetyka i energetyka niekonwencjonalna.

Przewiduje si¢, ze w miar¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego, uslugowego oraz
dziatalnosci gospodarczej wystepowato bedzie zwigkszone zapotrzebowanie na moc
elektryczng. Istnieje wigc potrzeba prac modernizacyjnych podnoszacych zaréwno sprawnos¢
dzialania 1 zwigkszenia zdolnosci przesylowych uktadow zasilajacych jak 1 likwidacji
niedomagan sieci rozdzielczych. Dotyczy to rozbudowy sieci $redniego napigcia ( linii
elektroenergetycznych i kablowych, stacji transformatorowych SN/ 0,4kV ), linii niskiego
napigcia.

Zgodnie z koncepcja rozwoju sieci 110 kV Rzeszowskiego Zaktadu Energetycznego na
terenie gminy nie przewiduje si¢ budowy nowych urzadzen o napigciu 110kV. Konieczna jest
natomiast modernizacja istnicjgcej linii 110 kV relacji Besko-Sanok polegajaca na
dostosowaniu tej linii do pracy w temperaturze przewodow + 80°C.

Obiekty budowlane wzgledem infrastruktury elektroenergetycznej powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z wymogami zawartymi w aktualnie obowigzujacych przepisach budowy urzadzen
elektrycznych 1 polskich normach oraz /w przypadku projektowania zabudowy w poblizu
linii 110 kV/ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z 11 sierpnia 1998r. w sprawie szczegdtowych zasad ochrony przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi 1 S$rodowiska, dopuszczalnych pozioméw
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promieniowania jakie mogg wystepowa¢ w srodowisku oraz wymagan obowigzujacych przy
wykonywaniu pomiarow kontrolnych promieniowania.

Pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi nie moga by¢ dokonywane zalesienia w
pasach:

e dlalinii 110 kV —20 m /po 10m w obie strony od osi linii/

e dlalinii SN /151 30 kV/ - 11 m /po 5,5m w obie strony od osi linii/

Gmina polozona jest w strefie korzystnej do lokalizacji elektrowni wiatrowych. Na rysunku
studium wskazano tereny o zidentyfikowanych dobrych warunkach dla ich lokalizacji. Nie
ogranicza to mozliwosci budowy takich elektrowni réwniez w innych rejonach gminy —
wymaga to jednak szczegdétowego rozpoznania.

Gazownictwo

Wszystkie miejscowo$ci gminy sg zgazyfikowane. Okoto 95% gospodarstw posiada instalacje

gazowe. Warunki zaopatrzenia odbiorcow ocenia si¢ jako dobre.

Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi wysokoprezne:

e DN 300 mm, P nom 6,3 Mpa relacji Pustyny — Strachocina,

e DN 250 mm, P nom 4,0 Mpa relacji Targowiska - Strachocina i jego odgatezienie / DN
80 mm/ do stacji redukcyjno-pomiarowej I° w Zarszynie.

W m. Dhugie zlokalizowana jest stacja gazowa II°.

Obiekty budowlane wzgledem infrastruktury gazowej powinny by¢ lokalizowane zgodnie z
wymogami zawartymi w aktualnie obowigzujacych przepisach budowy urzadzen gazowych.

Planuje si¢ lokalizacje przesylowego gazociggu wysokopreznego DN 700 relacji Strachocina -

Pogorska Wola wraz z obiektami, urzqgdzeniami i towarzyszqcq infrastrukturg techniczng w tym
swiatlowodem. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z
przebiegu infrastruktury elektroenergetycznej spetniajgc wymagania Polskich Norm oraz aktualnie
obowigzujgcych przepisow. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi

sieciami elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowac do nowych warunkow mocy okreslonych

przez dysponenta sieci.
VI. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MPZP

1. W gminie wystepuje jeden obszar gorniczy ,, Rudawka Rymanowska” obejmujacy czesé
miejscowosci Odrzechowa /przysiotek Pastwiska/ potozony w zalesionym terenie, dla
ktorego istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynikajacy z przepisow szczegdlnych (art.53 ust.1 ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. Prawo Geologiczne i Gornicze — Dz. U nr 27 poz.96 z p6zn. zmianami).
Rezygnacja ze sporzadzenia M P Z P moze nastgpi¢ jedynie w przypadku trwatego
zaniechania eksploatacji gérniczej na uzasadniony wniosek Urzgdu Gorniczego.

2. Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania i konieczno$¢ zapewnienia realizacji celow
publicznych wskazuje si¢ obszary do opracowania MPZP  (na podstawie ustawy z dnia
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7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z

pézn. zmianami) obejmujace tereny:

e W Zarszynie — przewidziane do rozwoju osadnictwa (obszaru zabudowy) w kierunku
zachodnim; tereny te po planowanym przelozeniu drogi krajowej Nr 28 majg by¢
wykorzystane na w/w cele po uwzglednieniu ich zabezpieczenia przed zalewaniem
wodami powodziowymi;
wazniejsze elementy istniejgcego zagospodarowania do uwzglednienia: rowy
melioracyjne, system drenazowy, powigzania komunikacyjne z terenami
zainwestowanymi.

Alternatywa /lub funkcja uzupetniajgca/ moze by¢ przeznaczenie tych terendw na
dziatalno$¢ gospodarczg pozarolnicza.

e W Posadzie Zarszynskiej — przewidziane do rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnych,
ktére predysponowane sa do lokalizacji gminnego osrodka sportu i rekreacji —
potozone przy istniejacych stawach i istniejagcym boisku pitki noznej /boisko jest
obecnie zle zlokalizowane, przede wszystkim pod wzgledem dostgpnosci
komunikacyjnej/;

W MPZP nalezy szczegdlnie nalezy uwzglednic:

- mozliwos$¢ wykorzystania istniejacych stawow dla celow sportowo-rekreacyjnych,

- zapewnienie powigzan komunikacyjnych,

- sgsiedztwo terendéw i obiektow podlegajacych zagospodarowaniu wg wytycznych
konserwatorskich /zabytkowy browar, park podworski/.
Wskazane jest opracowanie wspolnego MPZP dla terenow sportowo-rekreacyjnych
oraz terenéw podlegajacych ochronie konserwtorskiej.

e Tereny ochrony dziedzictwa kulturowego wg oznaczen na rysunku studium /zatacznik
nr 1/ w strefach ochrony: A, B i uktadéw ruralistycznych.

3. Wskazane jest wydzielenie terenow budownictwa mieszkaniowego i ustugowego w/w
obszarze (inwestycje niepubliczne) do zorganizowane] dziatalnosci przede wszystkim w
zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

4. W obszarze gminy obowigzek sporzadzania MPZP wystapi przy zmianie przeznaczenia
terené6w rolnych na cele nierolnicze ze wzgledow na przepisy szczegdlne oraz istniejace
uwarunkowania.

4a. Konieczne jest sporzqdzenie MPZP w miejscowosci Bazanowka dla obszarow wymagajgcych

odlesienia w zwiqzku z inwestycjq planowanego przesytowego gazociggu wysokopreznego DN700

relacji Strachocina - Pogorska Wola.

4b. Wskazuje si¢ obowigzek sporzadzenie MPZP dla wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej-

zieleni urzadzonej — ZP1.

5. Wskazane jest opracowanie studium zagrozenia terenow wodami zalewowymi, ktorego
ustalenia umozliwityby podejmowanie racjonalnych decyzji w zakresie:

- inwestycji shuzacych ochronie zagrozonych terendw /regulacja rzek i potokdw,
obwalowania, poldery, rozwigzania komunikacyjne itp./,
- przeznaczenia i sposobu uzytkowania gruntow /pod budownictwo, rolnictwo, zielen
itp./.
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Ustalenia te stanowityby  wytyczne dla MPZP obejmujacych tereny zagrozone
zalewaniem.
6. Tereny wymagajace przeksztatcen lub rehabilitacji.

e w celu dostosowania aktualnego zagospodarowania przestrzennego do kierunkow,
wskazana jest zmiana funkcji terenow w obszarach wskazanych na rysunku studium
/zatacznik nr 1/: rolnych na lesne i rozwoju zabudowy, w tym osadnictwa i zaplecza
turystyki.

Zabudow¢ w MPZP ksztattowa¢ nalezy w sposob uwzgledniajacy uzasadniong
racjonalnie ochron¢ terendw o wysokiej bonitacji gleb /II i III klasa gruntow/;
wskazane jest rowniez ustalenie granic rolno-lesnych.

e Rehabilitacji podlegaja tereny /obiekty/, ktorych uzytkowanie wg pierwotnego
przeznaczenia zostato zaniechane, popadly w ruine lub jako$¢ zagospodarowania nie
odpowiada potencjatowi danego miejsca. Poza pozostalosciami parkow podworskich,
szczegbdlnie wazne sg obiekty browaru w Posadzie Zarszynskiej /obecnie z-dy
chlodnicze/ 1 popadajaca w ruing cegielnia oraz gorzelnia /nieczynna/ w Dhugiem.
Wskazane tereny /obiekty/ moga by¢ wykorzystane do:

- celow gospodarczych zgodnych z pierwotnym przeznaczeniem lub innych bez
naruszenia zachowanej architektury przemystowej,

- celow edukacyjnych i1 kulturowych,

- celow rekreacyjno-wypoczynkowych /parki podworskie, tereny wokot obiektow
przemystowych/.

ROZDZIAL 111

POLITYKA PRZESTRZENNA

1. W slad za ustaleniami kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, majac na
uwadze zréwnowazony rozw0Oj wszystkich podstawowych dziedzin Zycia spotecznego
I ekonomicznego, do celow glownych polityki przestrzennej zaliczone beda:

- osiggniecie tadu 1 porzadku w zagospodarowaniu przestrzennym,

- rozwo0j gminy jako wyrdzniajacej si¢ w regionie z oferta wypoczynkowo — rekreacyjna,
aktywizacja podmiotdw spoteczno-gospodarczych w obszarze zabudowy przylegajacym
do drogi krajowej nr 28 w Zarszynie, Dtugiem i Nowosielcach,

- poprawa standardow i jakoS$ci Zycia mieszkancow,

- rozwd¢j infrastruktury technicznej 1 poprawy warunkéw komunikowania sig,

- utrwalenie 1 rozw0j wartosci krajobrazu kulturowego,

- rozwdj proinwestycyjnej polityki gminy,

- rozw¢j rolniczej dziatalnosci gospodarczej w oparciu o walory przyrodnicze
i bogate tradycje.

2. Do celéw podporzadkowanych zaliczone beda:
- rozwo0j budownictwa wiejskiego w sposob organiczny i skoordynowany
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na bazie tradycyjnej struktury funkcjonalno — przestrzennej,

- rozwoj $redniej i matej przedsigbiorczosci gldwnie w oparciu o lokalne surowce — jak
przetworstwo drzewne, rolno- spozywcze, opakowan dla produktow rolnych i.t.p.,

- tworzenie nowych przestrzeni publicznych zorientowanej na wypoczynek i rekreacje wraz
z obiektami towarzyszacymi— zespolu gminnego osrodka sportu i rekreacji przy
istniejacych stawach w Posadzie Zarszynskiej,

- tworzenie pelnej oferty wypoczynku i rekreacji od centrum masowej rozrywki ( jak
powyzej) po zespoty zabudowy letniskowej 1 wypoczynku indywidualnego i rodzinnego, a
takze turystyki pieszej i rowerowej krajoznawczej,

- ochrona walorow krajobrazowych i kulturowych w sposéb skoordynowany

z rozwojem spoteczno — gospodarczym gminy.

3. Na podstawie kierunkow zagospodarowania przestrzennego okresla si¢
polityke przestrzenna:

l. AKTYWIZACJA PODMIOTOW SPOLECZNO-GOSPODARCZYCH

. RESTRUKTURYZACJA TRADYCYJNYCH WARTOSCI GOSPODARCZYCH
/obejmuje obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej/

[1l. UTRWALANIE TRADYCYJNYCH WARTOSCI KULTUROWYCH
/obejmuje strefy ochrony konserwatorskiej/

IV. OCHRONA MIENIA | LUDNOSCI /obejmuje tereny zalewowe/

V. ROZWOJ TURYSTYKI I REKREACJI
/obejmuje tereny predysponowane do rozwoju turystyki i rekreacji/

VI. REHABILITACJA
/obejmuje tereny i obiekty o potencjale gospodarczym i kulturowym, obecnie
zdegradowane/

4. Instrumenty realizacji polityki przestrzennej

Instrumenty realizacji polityki przestrzennej dostosuje si¢ do przyjetych celow.

Beda stosowane instrumenty polegajace na :

- dziataniach $rodowiskowych w gminie, integrujacych spoteczenstwo samorzadowe na
rzecz tadu i porzadku w zagospodarowaniu przestrzennym poprzez konkursy, odczyty i
propagowania ciekawych wzorow dot. form zabudowy i zagospodarowania siedlisk
wiejskich,

- planowaniu przestrzennym ( polityka lokalizacyjna ) — poprzez opracowanie Miejscowych
Planéow Zagospodarowania Przestrzennego, ustalajgce mig¢dzy innymi lokalne zasady
ksztattowania zabudowy,
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- wspieraniu organizacyjnym i finansowym rozwoju : budownictwa mieszkaniowego,
produkcyjno — wytworczego, turystyki i wypoczynku, komunikacji i infrastruktury
technicznej, rozwoju rolnictwa, poprawy struktury agrarnej, tworzenia dochodowych
gospodarstw rodzinnych, scalania gruntow, podziatéw na dziatki budowlane i uzbrojenia
w infrastrukture drogowa i techniczna,

- stosowaniu ulg podatkowych,

- wspieraniu grup producenckich i wiejskich spotdzielni,

- opracowanie programoOw operacyjnych i rozwoju, niezbednych do uzyskania
srodkéw finansowych z tzw. funduszy pomocowych, ktore sg lub beda w
najblizszych latach dostepne w kraju jak : SAPARD (na rozwdj terendéw rol-
nych), ISPA ( na ochrong srodowiska i sieci komunikacyjng oraz na oczysz-
czanie zlewni rzek /, PHARE 2000 ( na tworzenie instytucji potrzebnych do
realizacji 1 wspolnej polityki rolnej) i innych,

- dzialaniach promocyjnych gminy na zewnatrz poprzez propagowanie walorow gminy,
mozliwo$ci inwestowania i.t.p,

- rozwinigciu wspolpracy z sgsiednimi gminami, z samorzadami powiatow i
samorzagdem wojewodzkim dla realizacji wspdlnych programoéw z zakresu rozwoju
terenow wiejskich 1 rozwigzywania probleméw spotecznych,

- szkolenia kadry samorzadowej w zakresie umiej¢tnosci wykorzystania $rodkow z
funduszy pomocowych.

ROZDZIAL 1V
ZADANIA O CHARAKTERZE PONADLOKALNYM

Zadania ponadlokalne wynikajace z Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy to :

® przelozenie odcinka drogi krajowej Nr. 28 na terenie miejscowosci Zarszyn oraz
dostosowanie jej parametrOw technicznych w obszarze gminy do parametrow
technicznych jedno jezdniowej drogi klasy G,

® dostosowanie parametréw technicznych drog: wojewddzkiej nr 889 1
powiatowych do parametrow technicznych drog klasy Z.

o elektryfikacja linii kolejowej PKP.

e przeprowadzenie przez potnocng czes¢ gminy przesylowego gazociggu wysokopreznego DN700
relacji Strachocina- Pogorska Wola, wraz z obiektami, urzqgdzeniami i towarzyszqcq infrastrukturq
techniczng w tym swiattowodem .
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ROZDZIAL V
UZASADNIENIE | SYNTEZA ZMIANY STUDIUM uchwalonej
UCHWALA Nr VI11/40/2011 Rady Gminy Zarszyn z dnia 8

czerwca 2011 r.

1 Uzasadnienie Zmiany Studium.

Celem Il Zmiany Studium jest umozliwienie realizacji na terenie gminy Zarszyn inwestycji
przesylowego gazociggu wysokopreznego DN700 relacji Strachocina - Pogorska Wola wraz
z obiektami, urzgdzeniami i towarzyszqcq infrastrukturg techniczng w tym swiatlowodem.

2. Synteza Zmiany Studium.

1l Zmiana Studium obejmuje tereny potozone w potnocnej czesci gminy, przez ktore przebiega
linia projektowanego, przesytowego gazociggu wysokopreznego DN700 relacji Strachocina -
Pogorska Wola wraz z obiektami, Urzqgdzeniami i towarzyszqcq infrastrukturq techniczng w

tym Swiatlowodem. Il Zmiana Studium dotyczy wprowadzenia do Studium przyjetego

Uchwatg Rady Gminy Zarszyn nr 1V/27/2002 z dnia 30 grudnia 2002 z pozZniejszq zmiang,

zapisow dopuszczajgcych inwestycje planowanego przesylowego gazociggu wysokopreznego

DN700 relacji Strachocina - Pogérska Wola wraz z obiektami, urzqdzeniami i towarzyszqcq

infrastrukturq techniczng w tym swiatlowodem. Inwestycja planowana jest rownolegle wzdtuz

istniejqcego przesylowego gazociggu wysokopreznego DN300 relacji Strachocina - Krosno -

Warzyce, po jego potudniowej stronie. Il Zmiana Studium dotyczy terenow potoZonych wg

dotychczasowego Studium w:

1 Strefie osadnictwa w obszarze zabudowy:

a) tereny budownictwa wielofunkcyjnego  mieszkalno-ustugowego istniejgcego i
potencjalnego,

b) tereny ustug publicznych,

C) tereny zieleni urzqdzonej (w tym istniejgcych parkow podworskich).

2 Obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

a) tereny wylgczone z zabudowy, w tym tereny najbardziej korzystne dla rolnictwa,

b) tereny mato korzystne dla rolnictwa,

3 Obszarach srodowiska przyrodniczego i jego ochrony:

A ) tereny lasow i skupisk zieleni istniejqcych i potencjalnych, b)  Obszar Najwyzszej

Ochrony (ONO) GZWP nr 432,, Dolina Rzeki Wistok”. Ze wzgledu na zasieg obszaru

przedmiotowej I Zmiany Studium nie wystgpita petna problematyka ustalen wymaganych dla

uregulowania w Studium. Zmiany dokonane dotyczq:

1.Na rysunku ,, Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego. Polityka

Przestrzenna", stanowigcym zatgcznik nr 1 do Uchwaly Rady Gminy Zarszyn nr \VI27/2002 z

dnia 30 grudnia 2002 roku z pézniejszg zmiang, wprowadzono linie okreslajgcq przebieg

projektowanego przesylowego gazociggu wysokopreznego DN 700 relacji Strachocina

Pogorska Wola wzdtuz istniejgcego przesylowego gazociggu wysokopreznego DN300 relacji

Strachocina-Krosno- /2. W tekscie Studium pt. ,, Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.

Polityka Przestrzenna”, stanowigcym zalqcznik nr 2 do Uchwaly Rady Gminy Zarszyn

nr 1V/27/2002 z dnia 30 grudnia 2002 roku z pozniejszq zmiang:

uzupetniono  dotychczasowe  zapisy  dopuszczajgc, w  ramach  dotychczasowego

zagospodarowania terenow, lokalizacje przesytowego gazociggu wysokopreznego DN700
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relacji Strachocina - Pogodrska Wola wraz z obiektami, urzgdzeniami i towarzyszqcq

infrastrukturg techniczng w tym Swiatlowodem, - okreslono obszary wymagajgce zmiany

przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, dla ktorych konieczne jest sporzgdzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Il Zmiang Studium wyrozniono:

- wtekscie - kolorem czerwonym, kursywg oraz ujeto w nawiasy z oznaczeniem numeru
zmiany.

- na rysunku Studium wprowadzajqc granice obszaru objetego 1l Zmiang oraz symbol
literowy i numer wyrdzniajgcy sposrod innych obszarow - 1.G.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZARSZYN UCHWALONEJ
UCHWALA NR ........cccceeeevee.. RADY GMINY ZARSZYN

Przedmiotem zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zarszyn jest okres$lenie obszaru przestrzeni publicznej-zieleni urzadzonej w miejscowosci
Zarszyn, w granicy wskazanej na zataczniku graficznym do Uchwaty Nr XLV/312/2017 Rady Gminy
Zarszyn z dnia 20 grudnia 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zarszyn.

Zmiana Studium zostata sporzadzona stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.) ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1405 z pozn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. Nr 118 poz. 1233).

W zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zarszyn stosownie do art.10 ust. 2 ustawy o pizp okreslono:
1. uwzgledniajgc bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Zarszyn oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
b. Kkierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.
Na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, Polityka Przestrzenna
(Zatacznik Nr 1) fragment ,terenu wylaczonego z zabudowy” w miejscowosci Zarszyn,
okreslono jako ,,obszar przestrzeni publicznej-zieleni urzadzonej — ZP1”.
W tekscie studium (Zatacznik Nr 2) w rozdziale II ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
w obszarze zabudowy po strefie C. TURYSTYKI, REKREACIJI | WYPOCZYNKU
wprowadzono strefe C.1. OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNEJ-ZIELENI URZADZONEJ —
ZP1. Wyznaczony obszar przeznacza si¢, poza zielenia wysoka i niska, pod lokalizacje: ciaggow
komunikacyjnych w tym $ciezek spacerowych i rowerowych, placow zabaw, niewielkich
zbiornikow wodnych, obiektow matej architektury (np. place zabaw, fontanny), obiektow
sportowych irekreacyjnych (np. boiska, pole golfowe), obiektow zwigzanych z funkcjg
komunikacyjng (np. schody, S$ciezki, mostki) itp. Dla tego obszaru w ramach kierunkow
1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw zalecono wprowadzenie
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zroznicowanych rodzajow zieleni, dopuszczono lokalizacje czasowych - sezonowych,
nie zwigzanych trwale z gruntem obiektow gastronomicznych, okreslono powierzchnie
biologicznie czynng, miejsca postojowe w zalezno$ci od potrzeb.

Ze wzgledu na brak terenéw przeznaczanych pod zabudoweg mieszkaniowa nie byt uwzgledniany
bilans tych terenow. Odstapiono réwniez od wykonania analiz ekonomicznych, srodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych oraz analiz dotyczacych mozliwosci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spolecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy, o ktorym mowa w art. 10 ust 1 pkt 7

ustawy o pizp.
Brak audytu krajobrazowego;

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Dla obszaru ZP1 okreslono zasady ochrony
srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ze szczegdlnym uwzglednieniem
dbatosci o walory krajobrazowe oraz bezwzgledne zachowanie wymogoéw okreslonych
przepisami dotyczacymi gospodarki wodno-$ciekowej, sktadowania 1 unieszkodliwiania
odpadow. Obszary oraz zasady ochrony uzdrowiskowej nie dotycza obszaru objetego zmiang
Studium;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej — nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W czesci tekstowej
Studium dla obu obszaru zmiany okreslono iz nalezy zapewni¢ powigzanie obszaru z droga
publiczng i1 ograniczy¢ lokalizacje infrastruktury technicznej do niezbednych, zwigzanych
z funkcja podstawowa, elementow;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
Wyznaczony zmiang ,,Obszar przestrzeni publicznej-zieleni publicznej urzadzonej — ZP1”
przeznaczony jest na inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Realizowane na jego
obszarze, obiekty rekreacyjne i sportowe, ciagi piesze, place, urzadzona zielen w postaci
nasadzen parkowych stosownie do zapisow art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 121) stanowig cel publiczny;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 — Przez obszar
zmiany przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Besko — Sanok, ktorej przebieg byt juz
uwzgledniony w obowigzujacym Studium;

obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej —
Wyznaczony zmiang obszar jest obszarem przestrzeni publicznej | zostal wskazany do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W Rozdziale 1l -
»VI. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MPZP”

obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Wyznaczony zmiang obszar (obejmujacy migdzy innymi grunty wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze) zostal wskazany do  sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pkt 8.
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10.

11.

12.

13.

14.

14.

15.

16.

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej -—
nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

obszary szczegélnego zagrozenia powodza oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych -
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Zapisy zmiany Studium wnosza, aby przy
zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przylegania obszaru do watu
przeciwpowodziowego rowu Graniczny i rowu Zawistocze oraz zapewni¢ prawidlowe
funkcjonowanie istniejgcych urzadzen melioracji wodnych.

obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny -
nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang Studium;

obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.)
— nie dotyczy obszaru objetego zmiang Studium;

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — nie dotyczy
obszaru objetego zmiang Studium;

a obszary zdegradowane — nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang Studium;

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych — nie dotyczy obszaru objgtego zmiang
Studium;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie — w zmianie Studium nie wyznaczono obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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