SURNSTRZ WYRZYSKA
¥ Sydgoska 29

B S00 Wyrzysk
Wyrzysk, dnia.07.02.2011 r.

o= 7331-101/10-11

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r., Nr 98 poz.1071 z pdzn. zm.), rozdziatu V ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r,,
poz. 717 z p6ézn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz.1588),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Wyrzysk, 89-300 Wyrzysk, ul. Bydgoska 29, zdnia
07.12.2010 r. dotyczacego inwestycji polegajacej na budowie budynku $wietlicy oraz placu
zabaw wraz z ogrodzeniem wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz pozostatg
niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie dziatki nr geod. 20/5 i 20/4 obreb
Dobrzyniewo

ustalam

DLA GMINY WYRZYSK
WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI POLEGAJACEJ NA
BUDOWIE BUDYNKU SWIETLICY ORAZ PLACU ZABAW WRAZ Z OGRODZENIEM
WRAZ Z INSTALACJAMI | URZADZENIAMI TECHNICZNYMI ORAZ POZOSTALA
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, NA TERENIE DZIALKI NR GEOD.
20/5 i 20/4 OBREB DOBRZYNIEWO

A. Rodzaj inwestycji

|. Zabudowa ustugowa.

II. Inwestycja polega na budowie budynku $wietlicy oraz placu zabaw wraz z
ogrodzeniem wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz pozostatg
niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie dziatki nr geod. 20/5 i 20/4 obreb
Dobrzyniewo

B. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowv
wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie:

I.  warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Linie zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granicy dziatki z drogg
gminng — dz. 3/2
2) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym.

2. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
nie wiecej niz 20% powierzchni terenu objetego wnioskiem
3. Budynek $wietlicy:
1) szerokos¢ elewacji frontowej
do 20m
2) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
a) max 4m dla budynku z dachem sko$nym ustawionym
kalenicg réwnolegle do zachodniej granicy terenu objetego
wnioskiem
b) max 10m dla budynku z dachem sko$nym ustawionym
kalenica prostopadle do zachodniej granicy terenu objetego
wnioskiem
c) max 7m dla budynku z dachem ptaskim
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3) geometria dachu (nie dotyczy potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami, wejSciami, garazami wbudowanymi w bryte budynku, werandami i
ogrodami zimowymi)

a) kat nachylenia — 30° - 45° lub ptaski do 12°
b) wysokos$¢ kalenicy — do 10m — dla skosnego; do 7m — dla ptaskiego
c) uktad potaci dachowych — dwuspadowy — dla skosnego; jedno- dwu- lub
wielospadowy — dla ptaskiego
d) kierunek gtéwnej kalenicy — réwnolegle lub prostopadle do zachodniej granicy
terenu objetego wnioskiem
Il. ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1.  Inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objgetymi ochrong w trybie ustawy
o ochronie przyrody.
2. Inwestycja nie moze naruszaé¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia

racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.

3.  Geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych nalezy okresli¢
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji (Dz. U. z
1998 r., Nr 126, poz. 839).

I1. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
Nie okresla sie nakazow, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

IV. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji

1. Dostep do drogi publicznej — projektowanym zjazdem z drogi gminnej — dz. 3/2.
Warunki techniczne wykonania zjazdu nalezy uzyska¢ od zarzgdcy drogi. Na terenie
objetym inwestycjg nalezy zlokalizowaé mlejsca postojowe, w ilosci zapewniajgcej
prawidtowg obstuge inwestycji.

2. Energia elektryczna — projektowanym przytaczem z sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z warunkami technicznymi otrzymanymi od gestora sieci

3. Woda — projektowanym przytgczem z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami
technicznymi otrzymanymi od gestora sieci

4. Scieki bytowe — ze wzgledu na brak mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej,
zgodnie z par. 26.3 w/w warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie dopuszcza sie lokalizacje zbiornika bezodptywowego Iub
przydomowej oczyszczalni Sciekow do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej wg
par. 36 /w warunkéw technicznych; wnioskodawca zobowigzany jest to zawarcua z
firma wywozowg umowy na odbiér nieczystosci ciektych

5. Wody opadowe — ze wzgledu na brak mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z par.28.2 warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie dopuszcza sie¢ odprowadzenie wéd opadowych na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych

6. Odpady state - nalezy gromadzi¢ w urzadzeniach stuzacych do zbierania odpadéw
komunalnych, zlokalizowanych na terenie posesji i okresowo przekazywac
na komunalne wysypisko $mieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto — z projektowanego indywidualnego zrodta ciepta.

V. wymagan dotyczgcych ochrony intereséw o0séb trzecich
1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);
2. Dla zapewnienia ochrony przed:
1) pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci,
2) uciazliwosciami spowodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie,
3) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
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na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegaé
obowigzujgcych przepisow prawa, a w szczegoélnosci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

VI. granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych
Dziatka nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie a takze nie jest narazona
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem sie mas ziemnych.

C.Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:1000 stanowigce;j

zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptyngt do Burmistrza Wyrzyska w dniu
07.12.2010r.

Whniosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogow okreslonych w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej zawiadomiono Wnioskodawcéw oraz strony o
wszczeciu postepowania oraz przystugujgcych im uprawnieniach.

Dla potrzeb wydania decyzji, zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym § 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wokét dziatki objetej decyzjg wyznaczono obszar
analizowany i przeprowadzono jego pisemng analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy zostaty przedstawione w zatgczniku NR 2 i 3
do niniejszej decyzji.

Dokonujac analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ stwierdzit, iz obecnie teren ten nie jest objety zadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzono, ze planowana inwestycja speinia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepiséw
szczegolnych i odrebnych.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6, w nawigzaniu do art. 60 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego, decyzje mozna wyda¢ po zajeciu stanowiska przez organ uzgadniajacy. Organ
prowadzacy postepowanie zwrécit sie do organu uzgadniajgcego o zajecie stanowiska, zawiadamiajac
o tym strone (art. 106 § 2 KPA). Organ prowadzgacy otrzymat nastepujgce postanowienia
uzgadniajgce:

1. Starosty Pilskiego z dnia 24.01.2011 r. r. znak: GdP.11.6018-8/11, jako organu wiasciwego w
sprawach ochrony gruntéw rolnych, z nastepujacym zastrzezeniem: inwestor przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe powinien wystgpi¢ do Starosty Pilskiego o wydanie decyzji zezwalajacej na
wylgczenie gruntdéw z produkcji rolniczej. Po zapoznaniu sie z wnioskiem wraz z zatgczonymi
dokumentami oraz biorgc pod uwage pochodzenie mineralne gleby, rodzaj uzytku i jego klase - Rllla
stwierdzono, ze przedmiotowa dziatka, nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntébw na cele
nierolnicze natomiast wymaga wydania decyzji zezwalajgcej na wytgczenie gruntdw z produkcji
rolniczej.

Biorgc powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Pile, za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej

otrzymania.
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Zatacznikami do decyzji sa:

Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;
Nr 2 — czes¢ graficzna analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej

— mapa w skali 1:1000;

Nr 3 — czes¢ opisowa analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej.

Otrzymuija:

1. Whnioskodawca;

2. Strony postepowania wedtug wykazu;
3. Al
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