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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu dziatki w zwigzku
z inwestycjg polegajaca na remoncie elewacji z dociepleniem
dachu oraz dobudowie windy przysciennej przy budynku UMiG
w Wyrzysku, ul. Bydgoska 29

1. DANE OGOLNE

1.1. Podstawa opracowania

— Zlecenie Inwestora,

— uzgodnienia z Inwestorem

— UCHWALA NR IX/76/2015 RADY MIEJSKIE] W WYRZYSKU z dnia 26 czerwca 2015 .

-~ mapa sytuacyjno - wysokosciowa do celow projekt. w skali 1:500

— Ustawa Prawo Budowlane

— rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

— rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego

— rozporzadzenie w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

— Polskie Normy, Europejskie Normy, normatywy i przepisy budowlane

— inwentaryzacja stanu istniejgcego

— wizja lokalna w terenie,

1.2. Zakres opracowania

Zakres dokumentacji technicznej zwigzany jest z zagospodarowaniem
terenu, dotyczy dziatki budowlanej Inwestora.

1.3. Istniejace zagospodarowanie dziatki

Dziatka przeznaczona pod zabudowe znajduje sie w Wyrzysku, pow. pilski,
przy ul. Bydgoskiej 29 i oznaczona jest numerem geodezyjnym 233/2. Teren ptaski,
lekko opadajgcy w kierunku potudniowym. Na terenie dziatki wystepuje zabudowa
istniejgca -budynek administracyjny Urzedu Miasta i Gminy.

2. ROZWIAZANIA PROJEKTOWE
Poziom posadowienia posadzki parteru istniejgcy i wynosi + 0,00 = 71,48 m n.p.m.
2.1. Dane ogodlne o budynku

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania, obowigzujgcymi
przepisami oraz zamierzeniami budowlanymi Inwestora zaprojektowano dobudowe
windy przysciennej do budynku od strony potudniowej (tylnej).

Technologia wykonania windy tradycyjna, ptyta fundamentowe zelbetowa,
konstrukcja windy wraz z szybem windowym systemowa stalowa, oszklona.

Istniejgcy budynek o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych, podpiwniczony,
zwienczony stropodachem. Murowany z cegty, o wysokich walorach architektonicznych,
stolarka drewniania oraz pcv.
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2.2. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Lokalizacja windy w terenie zostata przedstawiona na projekcie zagospodarowania
dziatki. Zachowano przepisowe odlegtosci od wszelkich elementéw stanowigcych
zagospodarowanie przestrzenne. Miejsce lokalizacja windy wynika z mozliwie
najlepszego skomunikowania pionowego wszystkich kondygnacji budynku za wyjatkiem
piwnicy. Potgczenie dziatki z drogg publiczng poprzez istniejacy wjazd na teren dziatki.
Odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych na teren wtasnej dziatki zgodnie z
uksztattowaniem terenu - pozostaje bez zmian. Odprowadzenie Sciekéw bytowych do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej na terenie dziatki. Na dziatce utwardzenie powierzchni
wjazdu i chodnika. Pozostata czesc¢ powierzchni dziatki biologicznie czynna.

2.3. Dostosowanie do krajobrazu i zabudowy

Budynek jest dostosowany do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy bedacej w najblizszym
sgsiedztwie poprzez ujednolicenie wyrazu architektonicznego budynku z planowang
zabudowg sasiednig w postaci: prostokatnego utozenia Scian wzgledem siebie.

2.4. Funkcja

Budynek petni funkcje uzytkowa - administracji publicznej. Po zrealizowaniu
zamierzen inwestycyjnych, dotychczasowa funkcja budynku nie ulega zmianie.
2.5. Uktad komunikacyjno - transportowy i
Wijazd oraz wejscie na dziatke istniejgce. Dojscie do projektowanego budynku z
chodnika publicznego. Dojscie do przystanku widny w poziomie terenu zrealizowane
bedzie w ramach istniejgcego chodnika wewnetrznego na terenie dziatki

2.6. Dane liczbowe

Kubatura - 7132,93m’
Powierzchnia zabudowy - 499,10 m?
Powierzchnia uzytkowa tacznie - 1.739,74 m®
Powierzchnia dachu - 552,55 m?
2.7. Bilans terenu
Powierzchnia dziatki w granicy opracowania - 4.475,82 m®
Powierzchnia zabudowy - 421,68 m?
Powierzchnia utwardzona -1.423,36 m?
Powierzchnia zielona (zorganizowana) -1.135,89
Powierzchnia zielona (biologicznie czynna) - 2.630,78 (58%)

2.8. Parametry techniczne projektowanego budynku
Nie ulegajg zmianie.
2.9. Oddziatywanie na srodowisko

Obiekt nie zalicza sie do kategorii obiektéw mogacych mie¢ wptyw lub
majacych wptyw na pogorszenie stanu srodowiska.

- wody opadowe - bez zmian

- hatas - nie dotyczy

- odpady produkcyjne - nie dotyczy

- odpady pozostate i odpady rézne - nie dotyczy
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2.10.0chrona prawna i instytucjonalna

Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw. Zaden z elementéw
stanowigcych zagospodarowanie dziatki lub stanowigcych jej wyposazenie medialne nie
podlega ochronie prawnej lub ochronie wynikajgcej z innych przepisow szczegotowych.
Teren przeznaczony do realizacji inwestycji nie jest wpisany do Rejestru Zabytkow.

2.11.Podstawowe dane technologiczne

Nie dotyczy. Projektowany obiekt nie jest obiektem produkcyjnym.

2.12.Wptyw eksploatacji gorniczej

Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie, w ktorym moga wystapic
czynniki wynikajace z eksploatacji gornicze;.
2.13.Analiza mozliwosci najefektywniejszego wykorzystania
odnawialnych zrédet energii

Z przyczyn ekonomicznych Inwestor odstgpit od skorzystania z mozliwosci
wykorzystania zasobéw odnawialnych zZrédet energii dla pokrycia potrzeb
energetycznych rozpatrywanego budynku. Nadto Projektant nie widzi mozliwosci
wykorzystania alternatywnych zrodet energii odnawialnej dla zapewnienia:

- alternatywnego zrédta energii elektrycznej z energii wiatrowej, z uwagi na brak
wystarczajacej ilos¢ miejsca na dziatce dla zachowania wymaganych odlegtosci
przepisowych od innych elementéw zagospodarowania terenu i z uwagi na wysoka
uciazliwos¢ akustyczng dla ludzi mieszkajagcych w sasiedztwie oraz sSrodowiska
przyrodniczego

- alternatywnego Zrodta energii cieplnej z energii stonecznej oraz alternatywnego
Zrodta energii cieplnej z energii wymiennika gruntowego z uwagi na brak miejsca na
terenie dziatki na jego realizacje.

2.14.Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Wykaz przepisow prawa w oparciu o ktore dokonano okreslenia obszaru
oddziatywania obiektu budowlanego:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz. U. 89/1994 poz. 414 z
pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (Jedn. tekst
Dz. U. 147/2002 z poz. 1129 z p6zniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dna 7 kwietnia 2004 roku w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki w ich usytuowanie (Dz.
U. 109/2004 poz. 1156),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie Zabytéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2014r., poz. 1446),

Po dokonaniu analizy stwierdzono, ze projektowana przebudowa nie bedzie
oddziatywac na dziatki sgsiednie oraz miesci sie w catosci na dziatce, na ktorej jest
zaprojektowana. Projektowana inwestycja nie posiada charakteru emisyjnego.

Niniejsze opracowanie dotyczy obiektu istniejgcego o ustalonym charakterze
uzytkowania i nie zmienia warunkéw zagospodarowania terenu i korzystania z
przestrzeni.
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OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlano-wykonawczego remontu elewacji
z dociepleniem dachu oraz dobudowie windy przyscienne;j
przy budynku UMiG w Wyrzysku, ul. Bydgoska 29

3. DANE OGOLNE

3.1. Podstawa opracowania

3.2. Podstawa opracowania |

— Zlecenie Inwestora,

— uzgodnienia z Inwestorem

— Plan zagospodarowania terenu dla miasta Wyrzysk

— mapa sytuacyjno - wysokosciowa do celdéw projekt. w skali 1:500

— Ustawa Prawo Budowlane

— rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

— rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego

— rozporzadzenie w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

- Polskie Normy, Europejskie Normy, normatywy i przepisy budowlane

— inwentaryzacja stanu istniejgcego

— wizja lokalna w terenie,

3.3. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje projekt remontu elewacji z dociepleniem dachu,
dobudowy windy przysciennej przy budynku UMiG w Wyrzysku, ul. Bydgoska 29.

4. ROZWIAZANIA PROJEKTOWE

4.1. Dane liczhowe

Kubatura - 6.125,90 m’
Powierzchnia zabudowy - 499,10 m?
Powierzchnia uzytkowa tacznie - 1.739,74 m®
Powierzchnia dachu - 552,55 m?

4.2. Parametry termoizolacyjne budynku
Przyjete rozwigzania projektowe spetniajg wymagania dotyczace 0szczednosci
energii zgodnie z §11 ust 2 pkt. 9 lit d Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegotowego zakresu formy i projektu budowlanego i wynosza po zaokragleniu do
dwdch miejsc po przecinku:

- ciany zewnetrzne przy ti>16°C - U=0,21 W/m?K
przy ti<16°C - U=0,21 W/m*K
- Sciany wewnetrzne pomiedzy pomieszczeniami ogrzewanymi a
nieogrzewanymi, klatkami schodowymi lub korytarzami - U=1,00 W/m?K
- sciany przylegte do szczelin dylatacyjnych - nie dotyczy
- sciany przylegte do nieogrzewanych kond. podziemnych - nie dotyczy
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- dach przy ti>16°C - U=0,20 W/m’K
- podtoga na gruncie - U=0,17 W/m’K
- Sciany wewnetrzne oddzielajgce pomieszczenie ogrzewane od
nieogrzewanego - U=0,30 W/m’K

4.3. Ochrona przeciwpozarowa

Projektowany obiekt spetnia wymagania ochrony przeciwpozarowej okreslone

w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych w sprawie ochrony p.poz. budynkéw

i innych obiektow budowlanych i terenéw. Wysokos¢ budynku w rozumieniu § 6

~Warunkow technicznych (...)"wynosi 13,79 m.

Budynek zaliczono do grupy SW-sredniowysokie, kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill i

klasy odpornosci pozarowej ,B".

4.4. Oddziatywanie na srodowisko

Obiekt nie zalicza sie do kategorii obiektow mogacych miec¢ wptyw lub

majacych wptyw na pogorszenie stanu srodowiska.

- wody opadowe - bez zmian

- hatas - nie dotyczy

- odpady produkcyjne - nie dotyczy

- odpady pozosta#e i odpady rézne - nie dotyczy
4.5. Dostosowanie obiektu zgodnie z Prawem Budowlanym
Budynek spetnia wymogi §5 Prawa budowlanego tj.:

1. spetnia wymagania w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji (elementy
konstrukcyjne budynku, ich przekroje uzytkowane sg juz przez bardzo dtugi
okres czasu i nie wykazujg nieprawidtowosci); bezpieczenstwa pozarowego
(materiaty uzyte do budowy obiektu sg w wiekszosci niepalne (cegta),
elementy wykonczeniowe z uwagi na charakter obiektu domniemuje sie ze
posiadajg atesty niepalnosci i niezapalnosci lub klasyfikacje NRO, elementy
drewniane konstrukcji dachu oraz wystroju architektonicznego nalezy
okresowo konserwowac przeciwpozarowo; bezpieczenstwa uzytkowania (0got
rozwigzan funkcjonalno-uzytkowych jest zgodny z wytycznymi BHP),
warunkéw higieniczno-zdrowotnych; (0got rozwigzan warunkéw higieniczno-
zdrowotnych jest zgodny z wytycznymi hig-sanit. oraz spetnia kryteria
uzytkowania), ochrony przed hatasem i drganiami (zastosowane rozwigzania
izolacji termicznej przegréd budowlanych zapewniajg jednoczesnie ochrone
przed hatasem z zachowaniem warunkéw normowych; charakter budynku nie
jest zwigzany z mozliwg generacjg drgan do otoczenia, oszczednosci energii i
izolacyjnosci cieplnej - przegrody budowlane poza dachem z uwagi na swoj
architektoniczny charakter nie moga by¢ poddane termomodernizac;ji
pozostate spetniaja kryteria Zatacznika nr 2 Rozporzadzenia®

2. zachowuje warunki uzytkowe zgodnie z planowanym przeznaczeniem,
pomieszczenia, wysokosci, szerokosci, stan ilosSciowo-jakosciowy wyposazenia
sanitarnego odpowiada standardom funkcjonalnym jak dla budynkéw

4 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie Dz. U. z dn. 15.06.2002 z pézn. zm.
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10.

uzytkowych administracji publicznej, tym samym spetnione jest minimum
sanitarne uzytkowania,

zachowuje mozliwosc¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego przy
zatozeniu prawidtowego eksploatowania budynku - ogo6t wyposazenia
technicznego oraz uzbrojenie instalacji jest dostepna dla odpowiednich stuzb
konserwatorskich.

dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych, budynek wyposazony bedzie w winde
warunki BHP - nie dotyczy

ochrona ludnos$¢ zgodnie z wymogami Obrony Cywilnej - nie dotyczy

ochrona zabytkéw - budynek podlega ochronie konserwatorskie, teren lokalizacji
nie podlega ochronie konserwatorskiej,

posiada odpowiednie usytuowanie na dziatce - projektowane usytuowanie
zgodne jest z wymogami tadu przestrzennego

inwestycja nie narusza intereséw 0so6b trzecich, dziatka posiada bezposrednie
skomunikowanie z drogg publiczna,

warunki bioz na budowie - zgodnie z planem bioz kierownika budowy

4.1. Remont elewacji

W ramach prac remontowych elewacji nalezy wykonac:

- wymiana rynien i rur spustowych
- wymiane podbitki okapu

- wzmocnienie pekniec Scian

4.2. Opis prac konserwatorskich dla elewacji

W ramach prac nalezy wykonac:
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- przeszycie peknie¢ pretami stalowymi ozebrowanymi fi 8-10 o dtugosci min
0.8 od osi pekniecia w kazda strone, z osadzeniem na zaprawe klejowg
cementowgq, od wewnatrz pomieszczen montaz katownikow (z wcieciem pétki w
lico Sciany) oraz ptaskownikéw spinajacych w gérnym narozniku budynku od
strony ulicy, za pomocg stalowych kotew rozporowych,

- spoinowanie powierzchni ceglanej

- wymiana desek podbitki okapu z opierzeniami wraz z malowaniem jak nizej.
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4.2.3. Obrobki blacharskie

Przed przystgpieniem do robét nalezy zdemontowac parapety i opierzenia attyki,
dachu i sciany wykonane z blachy tytancynk. Demontazowi podlegajg rowniez rynny
oraz rury spustowe. Nowe rynny, rury spustowe, parapety oraz opierzenia nalezy
wykonac z blachy stalowej tytancynk.

4.2.5. Podbitka okapu

W ramach prowadzonych prac nalezy wymienic¢ i uzupetni¢ elementy podbitki
drewnianej okapu dachu. Podbitke wykonac z desek gr 22 mm, zaimpregnowac
grzybobdjczo i owadobdjczo oraz przeciwpozarowo. Podbitke przewidziang do
pozostawienia oczysci¢ mechanicznie. Dla ujednolicenia widoku zewnetrznego, catosc
podbitki nalezy pomalowac lakierobejcg w kolorze mahon lub palisander,

4.3. Docieplenie stropodachu

Zaprojektowano docieplenie w postaci ptyt styropapowych typu PW11 o gr. 15 cm.
Plyty do podtoza mocowac na klej bitumiczny oraz dodatkowo kotkowac. Istniejace
poszycie papowe zdemontowac przed ociepleniem. Wzdtuz linii okapu zamotac
belke startowg, drewniang o wymiarach 10x10 cm. Po utozeniu styropapy nalezy
sklei¢ rowniez klejem bitumicznym zaktadki papy na styropianie. Nastepnie wykonac
poszycie z papy termozgrzewalnej:

A) 1x papa podktadowa modyfikowana elastomerem (SBS), na osnowie z

wiokniny poliestrowej o gramaturze 180 g/m2,
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B) 1x papa nawierzchniowa, o grubosci min 5 mm, modyfikowana elastomerem
(SBS) , na osnowie z wtdkniny poliestrowej o gramaturze 250 g/m?2.

Na stykach poszycia dachu z murkami ogniowymi, kominami oraz innymi
elementami zastosowac kliny styropianowe o kacie ok. 45°, ponadto pape
termozgrzewalna przedtuzy¢ (wywingc) na murki ogniowe, kominy itp. o okoto 20
cm ponad linie poszycia dachu. Dla prawidtowego funkcjonowania warstwy
docieplenia, zamontowac systemowe kominki wentylacyjne odprowadzajgce pare
wodna.
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6. UWAGI KONCOWE

1. Niniejszy projekt zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Prawa Budowlanego, zasadami wiedzy technicznej oraz
sztuka budowlang.

2. Wykonanie zmian do niniejszej dokumentacji wymaga opracowania

stosownego aneksu, uwzgledniajagcego nowe przestanki i
okolicznosci techniczne.

3 Catosc robdt wykonac zgodnie z ,,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlano - montazowych”

4, Po zakonhczeniu prac dokonac odbioru robét, uporzgdkowac teren,
usungc szkody powstate w trakcie wykonywania robdét.
5. Materiaty z ewentualnej rozbiérki beda posegregowane i przekazane do

recyklingu oraz utylizacji. Niektdre z materiatéw rozbidrkowych, po
dokonaniu oceny stanu technicznego moga by¢ ponownie uzyte do
wbudowania.
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