UCHWALA Nr 11/14/2018

Rady Gminy Wierzchlas
z dnia 30 listopada 2018 r.

w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 306/2, obreb Krzeczéw, gmina
Wierzchlas.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994; zm.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349 i 1432) oraz
art. 3 ust. 1 oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sie, co
nastepuje:

§1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 306/2, obrgb Krzeczéw, gmina
Wierzchlas.

§2. Granice obszaru objetego projektem planu okresla zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.

§4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie do uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki 0 numerze ewidencyjnym 306/2, obreb Krzeczéw, gmina Wierzchlas

Dla dzialki o numerze ewidencyjnym 306/2, obregb Krzeczéw, gmina Wierzchlas, nie zostal
dotychczas sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Na przedmiotowej
dzialce, zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy i pozwoleniem na budowe zostal wybudowany
zaklad, ktoéry bedzie produkowal naturalne nawozy wapniowe. Inwestor planuje rozbudowe zakladu,
na gruntach stanowiacych uzytki lesne, w zwiazku z czym konieczne jest uzyskanie zgody Marszatka
Wojewddztwa na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Zgode taka mozna uzyskaé
jedynie w procedurze planu miejscowego, po wystapieniu z wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa.
W zwigzku z powyzszym niezbedne stalo si¢ opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru. Ponadto w rejonie obszaru objetego zmiana Studium,
Gmina planuje w przysziosci stworzy¢ strefe przemystowa, w poblizu znajduje sie kopalnia piasku,
Zwiru oraz stacja paliw, a droga wojewodzka zapewnia dogodna obshige komunikacyjng i tworzy
miejsce o kluczowym znaczeniu dla wzrostu potencjalu inwestycyjnego gminy i funkcji ushugowe;j.
Biorge pod uwage powyzsze argumenty przystapienie do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest konieczne w celu dalszego podnoszenia potencjahu
inwestycyjnego gminy.
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Analiza  dotyczaca  zasadno$ci  przystapienia do  sporzgdzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 306/2, obreb Krzeczow,
gmina Wierzchlas i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Wierzchlas.

1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawa niniejszej analizy jest zapis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945), ktory zobowiazuje woijta,
burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem uchwaly przez rade
gminy w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.

2. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 306/2, obreb Krzeczow, gmina Wierzchlas

Polozenie obszaru opracowania

Analiza  zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmuje teren dzialki o numerze ewidencyjnym 306/2, o powierzchni okolo 5 ha.
polozonej przy trasic Wielun-Dziatoszyn, w obrgbie Krzeczow, w srodkowo-wschodniej czeéci gminy
Wierzchlas.
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Gmina Wierzchlas z polozeniem obszaru opracowania planu

Stan zainwestowania

Na przedmiotowej S-hektarowej dzialce. zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy i pozwoleniem na
budowe zostal wybudowany zaklad, na ktéry skladaja si¢ hale produkcyjne i magazyny, a takze
biurowiec z punktem rozwoju i badan (laboratorium), ktory bedzie produkowal naturalne nawozy
wapniowe.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego posiada dostep do
drogi publicznej. Obsluga komunikacyjna odbywaé si¢ moze poprzez projektowany zjazd publiczny
zdrogi wojewodzkiej ktory zrealizowany zostanie zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji
administracyjne;j.

W sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci oraz na jej terenie znajduja sie sieci i przylacza do sieci
clektroenergetycznej. wodociggowej i gazowej. [stniejace i projektowane uzbrojenie terenu wystepujace
w  przedmiotowym obszarze jest wystarczajace dla istniejacych oraz planowanych zamierzen
inwestycyjnych.



Ortofotomapa z obszarem opracowania planu

Teren obje¢ty opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie na
obszarze wymagajacym szczegélnej ochrony prawnej w zakresie ochrony przyrody i srodowiska
przyrodniczego - w granicach otuliny Zalgczanskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowiagzuje
rozporzadzenie Nr 45/2005 Wojewody Lodzkiego z dnia 24 listopada 2005r. w sprawie Zaleczanskiego
Parku Krajobrazowego w granicach wojewodztwa lddzkiego oraz rozporzadzenia Nr 14 /2008
Wojewody Lodzkiego zdnia 04 czerwca 2008r. zmieniajace rozporzadzenie wojewody lodzkiego
w sprawie zalgczanskiego parku krajobrazowego, w granicach wojewodztwa lodzkiego.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza:
e granicami Obszaru Natura 2000 ,.Zaleczanski Luk Warty™:
e powyzej 100,0mb od brzegu rzeki Warta i innych ciekéw i zbiornikéw wodnych;
® poza innymi obszarami na ktdrych ustanowiono formy ochrony zgodnie z ustawg z dnia
16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody oraz z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska.
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obiekty objete ochrong zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23
lipca 20031 o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
Na przedmiotowym terenie nie obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z form ochrony ustanowionych
na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne.
Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest poza
obszarami i terenami gorniczymi. Natomiast w bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ ztoze kruszywa
naturalnego Krzeczow 1l oraz teren i obszar gorniczy dla tego zloza.

W sasiedztwie terenu objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduja si¢ dzialki:

s zlokalizowane po polnocnej i po poludniowej stronie drogi wojewoddzkiej i zabudowane
budynkami mieszkalnymi-jednorodzinnymi i budynkami gospodarczymi w zabudowie
zagrodowej i mieszkalnej-jednorodzinnej;

o zlokalizowane po pdélnocnej i po poludniowej stronie drogi wojewoddzkiej i zabudowane
budynkiem ustugowym stacji paliw oraz obiektem sakralnym kosciota;

* stanowiace tereny zabudowy przemyslowej — teren wydobycia i przetworstwa kruszywa
zlokalizowane w kierunku polnocnym od przedmiotowej dzialki.



W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzi¢ iz realizacja ustalen planowanych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedzie stanowi¢ kontynuacje funkeji i sposobu zagospodarowania
terenu wystepujacego w analizowanym sgsiedztwie przedmiotowej dziatki.

3. ANALIZA DOTYCZACA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiagcy akt prawa miejscowego, jest

instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
planu wojt gminy winien oceni¢ zgodnos¢ przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz w .Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchlas™ przyjetego Uchwala Nr XXXVII/221/2014
Rady Gminy Wierzchlas z dnia 28 lipca 2014 r., teren objety opracowaniem planu migjscowego
znajduje si¢ w obszarze oznaczonym symbolem 6.5ZL — tereny o dominujacej funkcji laséw oraz
w terenach drogi gtownej symbol 6. 1KDG.
W Swietle ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego (t.j. Dz. U.
z 2018r. poz. 1945) plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Poréwnanie planowanych rozwiagzan planistycznych z powolanymi
wyzej ustaleniami  Studium  wykazuje, iz rozwigzania te wymagaja nie tylko zmiany planu
zagospodarowania ale réwniez zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzchlas. Uchwatg Nr XLIII/271/2018 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 19
pazdziernika 2018 r. przystapiono do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchlas, dla dziatki o numerze ewidencyjnym 306/2, obr¢b Krzeczow. gmina
Wierzchlas.

4. USTALENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 16 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,.Plan miejscowy
sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych albo
w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w pafstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktore sporzadza sie wylacznie w celu
przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie
map w skali 1:5000."

Wobec powyzszego rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru zostanie sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pozyskane;
z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej - zgodnie z trescia § 5
ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zakres ustaleni planu bedzie zgodny z art.15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945) oraz Rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

W planic w zaleznosci od potrzeb okreslone bedg ustalenia zgodne z art.15 ust.3 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945).



Prace planistyczne zostang wykonane zgodnie rowniez z :
1) Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1405);
2) ustawag z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994).);
3) przepisami odrebnymi.

5. USTALENIE PRZYGOTOWANYCH MATERIALOW DO WYKORZYSTANIA
W TRAKCIE PRAC PLANISTYCZNYCH

Przed przystapieniem do opracowywania projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, przygotowano:

1. Wystapienie do zasobu powiatowego o udostgpnienie mapy ewidencyjnej oraz mapy

zasadniczej lub sytuacyjno wysokosciowej:

2. Wypisy z ewidencji gruntow;
Analiz¢ ustalen . Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wierzchlas” przyjetego Uchwala Nr XXXVI1/221/2014 Rady Gminy Wierzchlas
z dnia 28 lipca 2014 r.;
Analizg struktury wiasnoscei;
Analizg Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Wierzchlas na lata 2016-2022;
Analize Programu Ochrony Srodowiska Gminy Wierzchlas na lata 2014-2032;
Analiz¢ informacji dostgpnych w Usltugach sieciowych Geoportalu Wojewodztwa Lodzkiego,
Panstwowego Instytutu Geologicznego, Uslugach sicciowych WMS Generalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz GEOPORTAL.
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