UCHWALA NR XXXVI1/222/2014
RADY GMINY WIERZCHLAS

z dnia 28 lipca 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Wierzchlas

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013 r. poz. 594, zm. z2013 r. poz. 645, poz. 1318, zm. z 2014 r. poz. 379) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i
ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 150) Rada Gminy Wierzchlas uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Wierzchlas okreslone w zalagczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lodzkiego.
Przewodniczacy Rady, Gminy

Jacel{ Miynarczyk
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Zalgeznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX VI1/222/2014
Rady Gminy Wierzchlas
z dnia 28 lipca 2014 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY WIERZCHLAS
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Wierzchlas.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2014 r. poz.
150),

2) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne, stanowigce wiasnosé
gminy Wierzchlas,

3) Wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ gming Wierzchlas reprezentowang przez Wéjta Gminy lub
podmiot przez niego upowazniony,

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
ZUS w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "M.P." na podstawie przepiséw ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach zFunduszu Ubezpieczen Spolecznych (tekst jednolity
Dz. U. z2013 r. poz. 1440 z péZn. zm.),

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn.: z2013 r. poz.
966 z pdzn. zm.);

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

7) trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ przebywanie w lokalach nie nadajacych
sig na pobyt ludzi tj. nie spetiajacych warunkéw techniczno- funkcjonalnych lub w lokalach, gdzie na
jedng osobg uprawniong do wspdélnego zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi
w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym;

8) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

9) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumieé¢ lokal zamienny, o ktérym mowa w ustawie z dnia
21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

§ 3. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowiace wiasno$¢ Gminy Wierzchlas.
§ 4. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasb gminy przeznaczone sg na:
1) lokale socjalne dla 0sob o niskich dochodach;
2) lokale komunalne dla os6b znajdujacych sie w trudnych warunkach mieszkaniowych;
3) lokale zamienne.

§ 5. 1. Lokale wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Wierzchlas przeznaczone s3 na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na rzecz os6b zameldowanych lub zamieszkatych co najmniej 5 lat na
terenie Gminy Wierzchlas.

2. Najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy nast¢puje na wniosek osoby zainteresowanej.
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3. Wniosek o najem sklada si¢ wsiedzibie Urzgdu Gminy Wierzchlas. Do wniosku nalezy zalgczyé
deklaracje o wysokosci dochodéw netto za okres petnych trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajgcych
date zlozenia wniosku.

4. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy Wierzchlas po pozytywnym
zaopiniowaniu zostajg wpisane na list¢ o przydzial mieszkania komunalnego badZz liste o przydzial
mieszkania socjalnego.

5. Osoby wpisane na listg, o ktérych mowa w ust. 4 zobowigzane sg corocznie do skladania deklaracji
o wysokosci dochodéw osiggnigtych w ostatnim kwartale roku poprzedniego, pod rygorem skreslenia z listy
oczekujacych, w terminie do dnia 31 marca.

§ 6. Wynajmujacym lokale mieszkalne zzasobu mieszkaniowego gminy jest Gmina Wierzchlas
reprezentowana przez Wojta Gminy.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania, wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego oraz kryteria kwalifikujgce
oddanie w najem lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego, lokalu zamiennego

Lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony

§ 7. 1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony sa osoby
nie majgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a ktérych dochéd miesigczny netto na osobe w okresie
trzech miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego nie przekracza
w gospodarstwie jednoosobowym - 120% najnizszej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym - 100%
najnizszej emerytury, z wylgczeniem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2.

2. Wnioskodawca we wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego podaje rodzaje i wysoko$é dochodu
wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego zglaszanych do wspélnego zamieszkiwania potwierdzone
przez wlasciwy organ.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktére:

1) utracily dotychczas Zajmowany lokal mieszkalny wskutek kleski zywiolowej lub katastrofy budowlanej; -

2) zamieszkujg w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi, a fakt ten zostal potwierdzony
opinig wilasciwego organu nadzoru budowlanego;

3) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogélnej
powierzchni pokoi;

4) zamieszkujg w lokalu wchodzgcym w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, a przeznaczonym do
sprzedazy, w przypadku gdy najemca nie skorzystal z przyslugujacego pierwszefistwa nabycia;

5) nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym,

6) opuscily domy dziecka, rodzinne domy dziecka, rodziny zastepcze po osiggnieciu pelnoletnosci, ktérych
miejscem zamieszkania izameldowania przed umieszczeniem w placowce byla Gmina Wierzchlas,
a nie maja mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio mieszkaty;

7) sg osobami bliskimi w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, prowadzgcymi wspdlne
gospedarstwo domowe z najemca, ktory lokal opuscit, zrzekajac sie jego najmu.

4. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ znajemca po wplaceniu kaucji mieszkaniowej
w wysokosci dwumiesigcznego czynszu.

§ 8. Odmawia si¢ wynajecia lokalu, mimo spelnienia warunkow okreslonych w § 7 ust. 1 jezeli osoba
ubiegajgca sig o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy jego
matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspélnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspélnego
zamieszkiwania posiada tytul prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czeéci i moze go
uzywac.

Lokale socjalne
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§ 9. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy moga by¢ wynajmowane jako lokale socjalne. Na
lokale socjalne przeznacza si¢ lokale o obnizonej wartosci uzytkowej.

2. Lokale socjalne przeznacza si¢ dla osob:
1) ktdre nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu;

2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, adochéd miesigezny na jednego czlonka
gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesigey poprzedzajacych date zlozenia wniosku
o przyznanie lokalu socjalnego, nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym - 85% najnizszej
emerytury, w gospodarstwie wieloosobowym - 60 % najnizszej emerytury.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:
1) na podstawie orzeczenia sgdowego uzyskaly uprawnienie do lokalu socjalnego;

2) zamieszkujg w lokalu lub w budynku, ktéry z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczefistwu ludzi
lub mienia i zostal uznany za niemieszkalny;

3) utracily lokal w wyniku klgski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;

4) opuscily placéwki opiekunczo — wychowawcze lub zaklad karny, ktérych miejscem zamieszkania
1 zameldowania przed umieszczeniem w placowce byla Gmina Wierzchlas, anie majg mozliwosci
powrotu do lokalu, w ktorym poprzednio mieszkaty.

4. Jezeli w prawomocnym wyroku sadowym nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeknie
o uprawnieniu otrzymania lokalu socjalnego, z osoba wymieniong w takim wyroku zawiera sie umowe
najmu na lokal socjalny w pierwszej kolejnosci, bez koniecznodci sprawdzania kryterium dochodowego,
o ktéorym mowa w § 9 ust. 2 pkt 2.

5. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas oznaczony, nie dtuzszy niz okres jednego roku.

6. Umowa najmu lokalu socjalnego w szczegolnie uzasadnionych przypadkach moze zosta¢ przediuzona
po uplywie oznaczonego w niej terminu, jezeli najemca spefnia warunki dochodowe okre$lone w § 9 ust. 2.

7. Wéjt Gminy odmawia przyznania lub przedhizenia umowy najmu lokalu socjalnego, jezeli wystepuje
razaca dysproporcja pomigdzy niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji, o ktérej mowa
w § 5 ust. 3, a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy.

Lokale zamienne
§ 10. Lokale zamienne przeznacza si¢ dla osdb:
1) podlegajgcych przekwaterowaniu z budynkow przeznaczonych do rozbiérki, remontu lub modernizaciji;

2) podlegajgcych przekwaterowaniu z lokali wylgczonych z uzytkowania, z uwagi na stwierdzony stan
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3) nieruchomosci objetych zamiarem zbycia przez Gmine Wierzchlas.

Rozdzial 3.
Zamiana lokali mieszkalnych

§ 11. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy sie w innych zasobach za pisemna zgoda
wynajmujacego.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony, o najem
lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Whnioski (podania) o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego mogg sklada¢ osoby
spetiajgce kryteria okreslone w ninigjszych zasadach wynajmowania lokali.

2. Wnioski wraz z deklaracjg o dochodach wg wzoru okreslonego w rozporzadzeniu Rady Ministrow
w sprawie dodatkéw mieszkaniowych nalezy sktada¢ w Urzedzie Gminy Wierzchlas.

3. Uprawniong do rozpatrywania wnioskéw jest Komisja Mieszkaniowa powolana przez Wéjta Gminy
Wierzchlas w sktadzie od 3 do 5 oséb.
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4. W sklad Komisji Mieszkaniowej moga by¢ powotani pracownicy Urzedu Gminy, gminnych jednostek
organizacyjnych oraz przedstawiciele organizacji spolecznych zajmujgcych sie statutowo dzialalnoscig na
rzecz 0sob znajdujgeych sig w trudnej sytuacji mieszkaniowej.

§ 13. 1. Osoba umieszczona na jednej z list wymienionych w § 5 ust. 4, ktéra bezpodstawnie dwukrotnie
odmowi zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego zostaje skreslona z listy, zachowujac
prawo do ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liscie po okresie jednego roku od dnia skreslenia,
zgodnie z zasadami przyjetymi niniejszg uchwata.

2. Oczekujagcy na jednej zlist wymienionych w § 5 ust. 4, ktory przedlozy wyrok o rozwodzie,
pozostajacy opiekunem dzieci pozostaje na tej samej pozycji, a osoba samotna zostaje dopisana na koniec
listy.

Rozdzial 5.

Zasady post¢powania w stosunku do oséb, ktére nie wstapily w stosunek najmu po Smierci najemcy
lub ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 14. 1. W razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek
niebedacy wspodinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspélmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemca.

2. 0soby wymienione wust. 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego smierci.

3. W razie braku oséb wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu zinnymi osobami mniz wymienione
w ust. 1 zamieszkujacymi faktycznie wspodlnie z najemcag przez okres co najmniej 5 lat do chwili $mierci
najemcy.

5. Osoby wymienione w ust. 11 4 moga uzyska¢ prawo do lokalu, jezeli zlozg wniosek o zawarcie
umowy o najem lokalu w terminie 1 miesigca od dnia $mierci najemcy.

§ 15. 1. W przypadku opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego i pozostawienia w lokalu oséb
zamieszkujacych faktycznie wspdlnie z najemca przez okres co najmniej 12 miesiecy do chwili ustania
stosunku najmu, umowa najmu moze by¢ zawarta z malzonkiem niebedacym wspodtnajemcg lokalu,
petnoletnimi dzie¢mi najemcy i jego wspétmatzonka.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu zinnymi osobami niz wymienione
w ust. 1 zamieszkujgcymi faktycznie wspélnie z najemca przez okres co najmniej 5 lat, do chwili ustania
stosunku najmu.

§ 16. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobami o ktérych mowa w § 141 § 15 jest brak zadluzen
w oplatach za dotychczasowe zajmowanie lokalu oraz zlozenie o$wiadczenia o braku tytutu prawnego do
innego lokalu lub domu, w ktérym mogg zamieszkacé.

Rozdzial 6.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m?

§ 17. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mozna odda¢ w najem osobie,
z ktoéra w gospodarstwie domowym zamieszkuja nie mniej niz 4 osoby i dochdd na 1 cztonka gospodarstwa
domowego wynosi co najmniej 120% najnizszej emerytury.
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