UCHWALA NR XX/119/2012
RADY GMINY WARTKOWICE

z dnia 27 marca 2012 r.

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wartkowice na lata 2012-
2016”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142 poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 ,Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 , Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 , Nr 167, poz.
1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 , Nr 181, poz. 1337 ; 22007 r. poz.
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 , Nr 173, poz. 1218 ; z2008 r. Nr 180, poz.1111 , Nr 223, poz. 1458 ; 22009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr
21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmiana Kodeksu cywilnego
(Dz.U.z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 249, poz. 1833 ; z 2007 r. Nr 173, poz. 1218; 22010 r. Nr 3, poz. 13
oraz z 2011 r. Nr 224, poz. 1342) Rada Gminy Wartkowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji ,, Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wartkowice na
lata 2012-2016” w brzmieniu stanowiacym zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wartkowice.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wartkowice

Leonard Swiatczak
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Zatacznik do Uchwaly Nr XX/119/2012
Rady Gminy Wartkowice
z dnia 27 marca 2012 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WARTKOWICE 2012-
2016

Rozdzial 1.
Postanowienia Ogdélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wartkowice zwany dalej
,Programem mieszkaniowym” opracowuje si¢ w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy i obejmuje lata 2012-2016

2. Program mieszkaniowy na lata 2012-2016 obejmuje :

1) prognoze dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszow;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy a takze wydatki
inwestycyjne;

8) propozycje dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wartkowice wg stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. obejmuje 34 lokale
mieszkalne i1 lokal socjalny w budynkach stanowigcych witasno§¢ Gminy oraz 2 lokale mieszkalne i 2 lokale
socjalne w budynkach bedacych w zarzadzie Gminy Wartkowice i tak:

1) 34 lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy w nastgpujacych miejscowosciach

a) Wartkowice — 11 lokali,

b) Stary Gostkow — 2 lokale,

¢) Biernacie — 6 lokali,

d) Sakow — 3 lokale,

e) Jadwisin — 4 lokale,

f) Paradzice — 2 lokale,

g) Pelczyska — 3 lokale w budynku szkoty,
h) Biata Gora — 2 lokale w budynku szkoty,
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i) Paradzice — 1 lokal w budynku szkoty,
j) Zelgoszcz — 2 lokale, ktore sa w zarzadzie Gminy Wartkowice;
2) 3 lokale socjalne :
a) Zelgoszcz — 2 lokale w budynku bedacym w zarzadzie Gminy Wartkowice,
b) Powodéw Pierwszy — 1 lokal w budynku stanowigcym wtasno§¢ Gminy Wartkowice.

2.7 zasobu mieszkaniowego Gminy Wartkowice wydziela si¢ mieszkania w budynkach komunalnych
przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy w miejscowosciach :

1) Wartkowice, ul. Targowa 11 — 1 lokal;

2) Wartkowice, ul. Legionéw Polskich 1 — 1 lokal;
3) Jadwisin — 2 lokale;

4) Biata Gora- 1 lokal.

3. Strukture budynkéw i lokali oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wartkowice przedstawia
zatacznik do Programu mieszkaniowego.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali ,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Gmina Wartkowice bedzie wykonywata wszelkie naprawy i remonty lokali mieszkalnych i budynkow,
w ktorych si¢ one znajduja w zakresie, na jaki pozwalaly beda $rodki finansowe przeznaczone na te cele
w budzecie gminy, a wynikajace z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego budynkow i lokali na poziomie
zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania oraz utrzymanie estetyki budynku ijego
otoczenia.

2. W latach 2012-2016 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan.

3. W latach 2012-2016 niezbedne bedzie wykonanie nastgpujacych prac:
1) 2012 r. — pokrycie stropodachu papg z dociepleniem styropianowym budynku komunalnego w m. Paradzice;
2) 2013 r. — biezace remonty na obiektach komunalnych ;
3) 2014 r. — wymiana pokrycia dachowego na budynku komunalnym w m. Wartkowice, ul. Konopnickiej 14;

4)2015 — 2016 r. pokrycie stropodachu papa z dociepleniem styropianowym budynku komunalnego w m.
Biernacie 62.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Gmina Wartkowice nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych w okresie realizacji Programu
mieszkaniowego.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy Wartkowice powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2012-2016, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢
do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez
srodki na remonty i inwestycje.

2. Stawki czynszu ustala Wéjt w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych
w tym zakresie przepisow prawa.

3. Wojt moze podwyzszac stawke podstawowa czynszu nie czgéciej niz 1 raz w roku.

4. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu , ustalony wedlug stawki podstawowej za 1m2
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglgdnieniem czynnikoéw podwyzszajacych wartos¢ uzytkowg lokalu.
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5.5. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia czynnika
podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 6851 Kodeksu
cywilnego.

6. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace wartos¢ stawki podstawowej czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowe;j
lokali :

1) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie o 25%;
2) lokal wyposazony w tazienke — podwyzszenie o 25%;
3) lokal wyposazony w w.c. — podwyzszenie o 25%.

7. Wysokos¢ czynszu za wynajem lokalu socjalnego ustala si¢ wg stawki od 1m2 przyjetej na poziomie 50%
stawki podstawowej czynszu obowigzujacej w zasobach mieszkaniowych gminy.

8. Umoweg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okre$lony na okres do 2 lat.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy natomiast czynnosci z zakresu zarzadu
wykonuje stanowisko ds. Rozwoju Gospodarczego, a w zakresie naliczania i $ciggania naleznosci z tytulu najmu
stanowisko ds. Ksiegowosci Budzetowe;.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci :
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu;
4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. W latach 2012-2016 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet :
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) srodki budzetowe;
3) srodki pozyskane z innych zrédet niz budzet.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, wydatki
inwestycyjne

§ 8. Ponoszone wydatki przez Gming przedstawia tabela ponize;j:

Lp. | Rok | Koszty biezace eksploatacji w ztotych Koszty remontow lokali, modernizacji lokali i budynkéw w ztotych
1 2012 ] 16200,00 22000,00
2 2013 | 16700,00 15700,00
3 2014 | 17200,00 30400,00
4 2015 |17700,00 24100,00
5 2016 | 18200,00 24800,00
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 9. 1. Gmina nie przewiduje remontow kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ niezbednych potrzeb, wcelu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych, bedg wykonywane remonty biezace lokali mieszkalnych.
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3. Uznaje si¢ za konieczne podjecie dzialan zmierzajacych do utworzenia tymczasowych pomieszczen i lokali
socjalnych przez adaptacj¢ lokali uzytkowych lub przeznaczenie na ten cel lokali mieszkalnych o obnizonej

wartosci uzytkowej i z gorszym wyposazeniem technicznym.

Zatgcznik do Programu mieszkaniowegona lata 2012-2016
WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH

Lp. Adres Tlos¢é Powierzchnia uzytkowa Wyposazanie w instalacje Stan
Nlokalizacja budynku/ mieszkan mieszkan w m2 wodociag odprowadzenie §ciekéw | C.O. techniczny
kanalizacja szambo
1. Wartkowice, ul. M. 3 1 x 58,50 m? 1 1 - - Dobry
Konopnickiej 14 1 x 18,60 m? - Niedostateczn
1 x 56,60 m? 1 y
Dobry
2. Wartkowice, ul. Targowa 4 1x31,94 m2 1 1 - 1 Dobry
11 1 x 25,10 m? »
1 x 55,60 m? »
1 x 52,70 m2 »
3. Stary Gostkoéw 8 1 1 x 64,00 m? 1 - 1 1 $redni
4. Stary Gostkow 6 1 1x 31,60 m2 1 - 1 $redni
5 Biernacice 62 2 1 x 59,50 m? 1 - 1 - Sredni
1 x 31,40 m? 2
6 Biernacice 67 4 1x25,95 m? 1 - 1 - Sredni
1x30,35 m? »
1 x 59,40 m? »
1 x 29,10 m? 2
7 Wartkowice, ul. Legionow 4 1 x 60,00 m? 1 1 - 1 bardzo dobry
Polskich 1 1 x 24,00 m? i
1 x 60,00 m? »
1 x 80,00 m? 2
8 Sakow 7 3 1 x 33,25m2 1 - 1 1 Dobry
1 x 43,00m2 »
1 x 44,00m2 »
9. Zelgoszez 25 2 1 x49,20m2 1 - 1 - Dostateczny
1 x 50,00m2 N
10. Jadwisin 3 4 1 x 53,00 m? 1 - 1 1 Dobry
1 x 53,00 m? »
1 x 42,00 m? »
1 x 42,00 m? 2
11. Pelczyska 4 3 1x42,22m2 1 - 1 1 Sredni
1 x 32,00 m? 2
1 x 50,00 m? 2
12. Biata Gora 39 2 1x 37,20 m? 1 - 1 1 Bardzo dobry
1 x 58,34 m? »
13. Paradzice 25 3 1 x 37,00 m? 1 - 1 1 Dobry
1x 52,00 m? »
1 x 45,00 m? 2
Razem 36 1.617,55m2
WYKAZ LOKALI SOCJALNYCH
Lp. Adres Tosé Powierzchnia uzytkowa Wyposazanie w instalacje Stan
/lokalizacja mieszkan mieszkan w m2 wodociag odprowadzenie sciekéw | C.O. techniczny
budynku/
kanalizacja szambo
1. Zelgoszez 25 2 1x24,71 m2 1 - 1 - dostateczny
1 x 24,71 m2 dobry
2. Powodow Pierwszy 1 1 x 40,00m2 1 - 1 - dostateczny
29
Razem 3 89,42 - - -
Ogolem 39 1706,97 40 11 29 25
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