UCHWALA NR XXVII/152/08
RADY GMINY WARTKOWICE
z dnia 30 wrze $nia 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego dla obszaru W ezet
Wartkowice” w gminie Wartkowice
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759 oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1457)
oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 oraz Nr 141, poz. 1492. z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy

Wartkowice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wskazanego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wartkowice jako ,Wezel Wartkowice”.
2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

1) od wschodu - linia rozgraniczajgca tereny zabudowy przemystowo-ustugowej o réwnolegtym
przebiegu do drogi wojewodzkiej nr 703, wschodnia linia rozgraniczajgca drogi wojewodzkiej
nr 703;

2) od potudnia — potudniowa granica dziatki nr ew.269;

3) od zachodu — zachodnia linia rozgraniczajgca drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD-L1/2;

4) od poinocy — poétnocna linia rozgraniczajgca drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD-L1/2, zachodnia linia rozgraniczajgca drogi gminnej nr 373508, pétnocna linia
rozgraniczajgca terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej usytuowanego wzdtuz drogi gminnej
nr 373508 oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 703.

3. Szczegbtowe granice obszaru objetego planem wyznaczone sg na rysunku planu

w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Zataczniki do uchwaly stanowia;:
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wartkowice stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zgtoszonych

w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu), stanowigce zatgcznik nr 3;



4) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wkasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 4.
5. Stwierdza sie zgodnos$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice  zatwierdzonego Uchwalg  Nr
XXXVII/175/2001 Rady Gminy Wartkowice z dnia 28 maja 2001 r.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego przepis gminny;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 w granicach okreslonych w § 1;

3) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym i cyfrg, dla

ktérego ustalono przepisy szczegotowe;

5) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
6) podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj

przeznaczenia, ktére powinno przewazac na tym terenie;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym
terenie;

8) linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenem o réznym
przeznaczeniu podstawowym, réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego
sytuowania budynkéw (nadziemnych i podziemnych czesci obiektow kubaturowych) lecz bez
prawa przekroczenia tej linii;

10) rozbudowie, przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach
szczegolnych;

11) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé stosowanie czystych ekologicznych paliw
spetniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

12) wskazniku intensywno $ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni terenu dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
calkowita zabudowy jest to suma powierzchni rzutéw liczona po obrysie $cian zewnetrznych
wszystkich kondygnacji naziemnych, wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej;

13) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia  — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢ czes$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktéra jest

wyznaczona na rysunku planu, w strefie tej sytuowanie zabudowy uzaleznia sie od uzyskania



zgody gestora sieci uzbrojenia; dopuszcza sie natomiast urzadzenia terenowe jak: drogi,

parkingi, place skltadowe, zielen niska.

§ 3. l.Integralng czescig ustalen planu, stanowigcych tre$¢ uchwaly, sg ustalenia zawarte na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust.1, okre$la podstawowe przeznaczenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania
w zakresie okre$lonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu;

3) podstawowe przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) klasyfikacja drog publicznych;

6) klasyfikacja drog i ciaggéw wewnetrznych;

7) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych — 15kV.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter orientacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

§ 4.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony
Srodowiska przyrodniczego:
1) obowigzuje zachowanie istniejgcej zieleni le$nej ze wskazaniem zachowania wystepujacej

zieleni wysokiej: drzew i zadrzewien znajdujgcych sie na poszczegélnych terenach;
2) naobszarze objetym planem nie wystepujg tereny bezposredniego i potencjalnego zagrozenia

powodzia.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego

wprowadza sie szczegOtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych

terenéw w Rozdziale 1.

§ 5.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) ustala sie ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez wyrdznienie obiektéw objetych
formami ochrony na mocy obowigzujacych przepisow:
a) zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego Pelczyska 23 (stanowisko Nr 13
oznaczone na arkuszu AZP 61-48) — osadnictwo kultury pomorskiej i osadnictwo kultury
polskiej wraz z uwzglednieniem wplywu tego obiektu na sposéb zagospodarowania

terenow, na ktorych jest zlokalizowany;



2)

ustala sie dodatkowg forme ochrony w postaci projektowanej strefy ochrony archeologicznej
obejmujacej tereny istniejacych i potencjalnych stanowisk archeologicznych o zasiegu
obejmujgcym caly obszar.

2. W celu realizacji ochrony dziedzictwa kulturowego, ustala sie nastepujgce wymogi:

1) dla stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu:

2)

3)

a) przed rozpoczeciem inwestycji wymagajacej prac ziemnych obowigzuje przeprowadzenie
ratowniczych badan archeologicznych na koszt inwestora,

b) na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (o0 pozwolenie nalezy wystapi¢ nie po6zniej niz 21 dni przed
rozpoczeciem inwestycji);

w strefie ochrony archeologiczne;j:

a) obowigzuje przeprowadzenie na koszt inwestora nadzoréw archeologicznych przy
wszelkich inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi,

b) na prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

c) o pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pézniej niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

d) w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
archeologicznej wymagane jest wykonanie badan archeologicznych, w takiej sytuacji
wszelkie prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren udostepniony do badan
archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczyc,
zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

przy wszystkich inwestycjach liniowych wymagajacych prac ziemnych na obszarze objetym

planem nalezy przeprowadzi¢ nadzor archeologiczny.

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace obstugi

komunikacyjney:

1)

2)

3)

obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:

a) autostrade A-2 —relacji: Swiecko — Wrzesnia — Warszawa — Kukuryki,

b) droge wojewddzka nr 703 — relacji: Porczyny — Poddebice — Gostkéw — teczyca — Piatek
— towicz — droge gtéwna (KD-G),

c) drogi lokalne (KD-L) — tworzace sie¢ uzupetniajaca,

d) drogi dojazdowe (KD-D);drogi i ciggi wewnetrzne (KDW-D; KDW-Y; KDW-G ) zapewniajgce
bezposrednig obstuge terendw i obiektéw;

sposbéb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drég

wymienionych w pkt. 1 formutuje sie w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych drog

w § 14, 15;

dla poszczegoélnych terenéw oraz wchodzacych w ich skiad dziatek istniejgcych oraz tych,

ktore powstang w wyniku wtérnych podzialbw obowiazuje obstuga komunikacyjna

z przylegtych ulic w pierwszej kolejnosci ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi (L) oraz

ulicami i ciggami wewnetrznymi. Obstuge z ulicy gtéwnej (G) dopuszcza sie wylacznie dla



4)

dziatek posiadajacych istniejgce zjazdy z tej ulicy oraz dla tych, istniejacych dziatek, dla
ktérych nie ma mozliwosci obstugi z ulic dojazdowych i lokalnych;

na poszczegolnych terenach wyréznionych na rysunku planu obowigzuje zapewnienie potrzeb
parkingowych wedtug nastepujacych wskaznikéw jako wielkosci minimalnych:

a) obiekty ustugowe, w tym handlowe: 30 stanowisk / 1000m? powierzchni catkowitej,

b) obiekty biurowe: 20 stanowisk / 1000m? powierzchni uzytkowej,

c) obiekty produkcyjne: 30 stanowisk na 100 zatrudnionych,

d) obowigzuje zapewnienie dodatkowego stanowiska przeznaczonego dla osoby

niepetnosprawne;.

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi

terenéw w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i p.pozarowych z istniejacej

i projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej z ujecia i stacji wodociggu gminnego

Wierzbowa” — czesc¢ potnocna; ,Gostkdw” — czesé potudniowa; rozbudowa sieci na podstawie

warunkow uzyskanych od zarzadzajacego siecig;

odprowadzenie sciekéw sanitarnych w systemie zbiorowym na gminng oczyszczalnie sciekéw

w Wartkowicach poprzez grawitacyjno-pompowy ukfad kanalizacji w Gostkowie lub na inng

projektowang oczyszczalnie, zgodnie z programem budowy gminnej kanalizacji zbiorczej:

a) $&cieki przemystowe przed wprowadzeniem do kanalizacji gminnej powinny by¢
podczyszczone do parametréw dopuszczalnych, podanych przez odbiorce sciekéw,

b) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzenie
Sciekbw do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych na terenie nieruchomosci, pod
warunkiem zapewnienia okresowego oprdznienia i wywozu zgromadzonych nieczystosci
przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikéw do punktu zlewnego sciekéw na
oczyszczalni np. w Wartkowicach,

c) dopuszcza sie budowe zaktadowych, biologicznych oczyszczalni sciekéw pod warunkiem
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do
wod powierzchniowych,

d) na calym obszarze zakazuje sie odprowadzania nie oczyszczonych s$ciekéw wprost do

gruntu, rowow melioracyjnych i zbiornikéw wodnych;

3) odprowadzenie wéd opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo i lokalnych

uktadach sieciowych do istniejacych rowéw melioracyjnych lub do ziemi:

a) wody opadowe z dachéw budynkéw, moga byé odprowadzane do odbiornikéw bez
oczyszczenia,

b) wody opadowe z uszczelnionych powierzchni drég i placow manewrowych moga by¢
odprowadzane do odbiornikbw po oczyszczeniu z piasku i zawiesin, na odwodnieniach
parkingbw nalezy instalowa¢ separatory zanieczyszczen ropopochodnych i osadnikow

czesci statych,



c) przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednié potrzebe
i mozliwosci zatrzymania wéd opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia
ich odprowadzania do odbiornikbw przez budowe zbiornikéw retencyjnych na terenie
poszczegoélnych inwestycij;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej (linii napowietrznych 15kV, stacji
transformatorowych 15 kV, linii niskiego napiecia),

b) budowe nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (linii $Sredniego i niskiego napiecia,
stacji transformatorowych 15 kV) odpowiednio do rosngcego zapotrzebowania na moc
i w dostosowaniu do sposobu zagospodarowania obszaru,

C) przystosowanie istniejgcych napowietrznych linii 15kV, przewidzianych do dalszego
wykorzystania, do wymagan wynikajacych z przepisd6w szczeg6lnych, a odnoszacych sie
do uwarunkowan w zakresie obostrzen linii dla przypadkoéw jej skrzyzowan i zblizen
z innymi obiektami (ulicami),

d) dla stacji transformatorowych 15kV i linii elektroenergetycznych zaklada sie wymoég
zapewnienia niezbednego dostepu gwarantujgcego ich budowe i eksploatacje,

e) rezerwuje sie strefe ochronng dla linii napowietrznych 15kV szerokosci 18m;
f) dopuszcza sie skablowanie linii napowietrznych 15 kV i likwidacje wyznaczonych od tych
linii stref ochronnych;
g) dopuszcza sie mozliwosc¢ dostarczania energii elektrycznej przez ro6znych operatoréw;
5) w zakresie zaopatrzenie w gaz:

a) z uwagi na brak gazu przewodowego — wykorzystanie gazu pltynnego dostarczanego

w butlach lub poprzez rozbudowe istniejgcej sieci gazowej na terenie gminy Wartkowice;
6) zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych, oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta wykorzystujgce technologie
i paliwa (nosniki energii) ekologiczne nie zwigzane 2z emisjg do atmosfery
niedopuszczalnych szkodliwych zanieczyszczeh stalych i gazowych, zapewniajgce
spetnienie wymogow norm srodowiskowych;

7) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne i teleinformatyczne:

a) mozliwos¢ dziatalnosci niezaleznych operatorow,

b) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic,

c) obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem przytaczy na warunkach podanych
przez operatora sieci,

d) wykorzystanie telefonii komorkoweyj;

8) gospodarka odpadami:

a) obowigzuje zbiorka odpadow statych indywidualnie , w miejscu wyznaczonym w obrebie

kazdej nieruchomosci, z obowigzkiem ich segregaciji,

b) obowigzuje wywdz odpadéw w systemie zorganizowanym na wysypisko odpadéw.



§ 8.1. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala sie w obrebie
terenéw przeznaczonych pod komunikacje (za wyjatkiem drogi wojewddzkiej), z zachowaniem
wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepiséw
szczegolnych i w porozumieniu z zarzadca drogi.

2. W wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej nr 703
dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, poza
istniejagcym pasem drogowym w dniu wejscia w zycie ustalen planu, zamiar ingerencji w tereny
pasa drogowego tej drogi nalezy uzgodni¢ z zarzadca tej drogi.

3. Dopuszczalna jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drég za zgodg wiasciciela terenu i na warunkach uzgodnionych

z zarzadzajacym siecia.

§ 9. 1. Na terenach, dziatkach, na ktérych wystepujg nadziemne i podziemne urzadzenia
melioracyjne wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z organem wiasciwym ds.
Melioracji i Urzgdzeh Wodnych, przed przystapieniem do realizacji zabudowy nalezy przebudowac¢
kolidujace z tg zabudowa urzadzenia melioracyjne w sposéb zapewniajgcy swobodny odptyw wéd
drenazowych i powierzchniowych z pozostatych terenéw, na ktérych funkcjonujg urzadzenia
melioracyjne.

Rozdziat Il

Ustalenia szczeg6towe — warunki zabudowy i zagospod  arowania terenéw

§ 10.1.Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P-U, 2P-U, 5P-U, 6P-U, 7P-U,
8P-U, 11P-U, 12P-U, 13P-U, 15P-U, 16P-U, 17P-U, 18P-U, 19P-U ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) zaktady produkcyjne, ustugi: rzemiosta, handlu, centra logistyczne, magazyny, skiady,
parki technologiczne jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) parkingi, dojazdy, zieleh towarzyszaca, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) urzadzenia obstugi technicznej (w tym telekomunikacyjne urzadzenia nadawcze) jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu terenu na dziafki:
a) dopuszcza sie scalanie sagsiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania w ramach
wyznaczonych na rysunku planu terenow,
b) dopuszcza sie podzialy terenu, wowczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu bedzie
spetniac tgcznie nastepujgce warunki;
— minimalna powierzchnia bedzie wynosi¢ 5000mz2,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi) — 40m,



3)

c)

- bedzie przylega¢ do drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, drogi
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW-D,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego
bedzie taki sam jak istniejacych granic dziatki lub terenu, ktére podlegajg podziatowi,
warunki ustalone w ust.1. pkt. 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane
stacje trafo, drogi wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktérej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkéw

istniejgcego zagospodarowania;

warunki zagospodarowania terenéw, dziatek:

a)

b)

d)
e)

f)

)
h)

)

k)

1)

minimalna powierzchnia przeznaczona dla realizacji jednego przedsiewziecia

inwestycyjnego wynosi;

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1P-U; 2P-U; 11P-U; 12P-U
- 2500m?,

- dla pozostatych terenéw - 5000m?,

dopuszcza sie zagospodarowanie w formie jednego przedsiewziecia inwestycyjnego

w ramach catego terenu lub tgczenia sgsiednich terendw,

w przypadku tacznego zagospodarowania w formie jednego lub dwoch przedsiewzieé

inwestycyjnych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5P-U; 6P-U; 7P-U;

8P-U oraz 15 P-U; 16P-U; 18P-U; 19P-U dopuszcza sie rezygnacje z wyznaczonych drég

dojazdowych oraz ciggéw pieszych,

dopuszcza sie 60% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie zabudowy,

obowigzuje minimum 20% dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

zaleca sie wkomponowanie istniejgcych skupisk zieleni (drzewa, krzewy) w projektowane

zagospodarowanie terenu,

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 6 pkt. 4,

obowigzuje realizacja ogrodzeh sytuowanych w liniach rozgraniczajacych jako azurowe,

z wykluczeniem ogrodzenh zelbetowych typu stupowo-ptytowego, maksymalna wysoko$¢

ogrodzenia 1,8m (w tym cokét 0,4m),

obowigzujg wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne od istniejgcych napowietrznych

linii energetycznych 15 kV,

obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig do granic

terenu lub dziatki, do ktorych uzytkownik posiada tytut prawny,

obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 6 z uwzglednieniem

ustalen w § 10 ust.1 pkt.3 lit.c),

obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 7,

m) dla terendw, dzialek, na ktérych zlokalizowane sg naziemne i podziemne urzadzenia

melioracyjne obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;



4)

5)

warunki dla istniejgcej zabudowy:

a)

b)

do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego planem, w ramach istniejgcych siedlisk
dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej,
zagrodowej z towarzyszaca zabudowag gospodarcza, dla poprawy warunkow jej
funkcjonowania dopuszcza sie przebudowe oraz powiekszenie kubatury do 30%
w stosunku do stanu istniejacego w dniu wejscia w zycie ustalen niniejszego planu,
dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe zabudowy na nastepujacych warunkach:
- obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
1. dla zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysoko$¢ — 9m
- kat nachylenia potaci dachowych — 30°- 45 °
2. dla zabudowy gospodarczej:
- maksymalna wysokos$¢ — 12 m
- kat nachylenia potaci dachowych — 5°- 45°

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)

b)

d)

e)

f)

obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy z wylgczeniem

obstugi wjazdéw, ochrony obiektéw i infrastruktury technicznej,

w przypadku rezygnacji z wyznaczonych drég dojazdowych oraz ciggdéw pieszych wedtug

ustalen w § 10 ust.1 pkt.3 lit.c, w w/w miejscach nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy

wyznaczy¢ poprzez przedtuzenie linii ustalonych na rysunku planu,

dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i towarzyszacej ustala sie:

- maksymalng wysokos¢ zabudowy — 16,0m, dopuszcza sie wieksza wysokos$¢ dla
pojedynczych elementéw zwigzanych z technologig produkgciji,

- kat pochylenia potaci dachowych 0°- 30°,

dla obiektéw obstugi wjazdéw ochrony obiektéw i infrastruktury technicznej ustala sie:

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5,0m,

- kat pochylenia potaci dachowych 0°- 30°,

dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw

kontrastujgcych z otoczeniem, z dopuszczeniem zastrzezonych prawnie barw dla

poszczegolnych firm;

w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materiatow

wykonczeniowych nalezy uwzgledni¢ szczegodlnie eksponowane elewacje widoczne z drogi

wojewodzkiej nr 703 oznaczonej na rysunku planu symbolami 2KD-G1/2, obowigzuje

zakaz lokalizacji zapleczy od strony drogi.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw, oprdcz ustalen zawartych w ust.1. wprowadza

sie dodatkowe ustalenia:

1)

dla fragmentow terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-U, 2P-U, na ktérych

zlokalizowano stanowisko archeologiczne Pefczyska 23 obowiazujg wymogi formalne

okreslone w 8 5 ust.2;



2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)
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dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P-U wzdtuz wspélnej granicy z terenem
oznaczonym symbolem 4U obowigzuje realizacja szpaleru zieleni zimozielonej o szeroko$ci
min. 2,0m;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P-U; 11P-U, w odlegtosci 12m od
granic terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZL; 10ZL obowigzuje zakaz
zabudowy;

dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11P-U, 12P-U, dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z obstugg

pojazdow;

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie:

przeznaczenie terenéw:

a) ustugi oswiaty jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic terenu jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

c) terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

d) parkingi, dojazdy, zieleh towarzyszaca jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

warunki scalania i podziatu terenu na dziatki:

a) zachowuje sie istniejgce granice wlasnosci;

warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie 40% powierzchni dzialki, jako maksymalng powierzchnie zabudowy,

b) obowigzuje minimum 30% powierzchni dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

c) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 6 pkt. 4,

d) w przypadku wymiany ogrodzenia, obowigzuje realizacja ogrodzenia sytuowanego
w liniach rozgraniczajacej drég, jako azurowego, z wykluczeniem ogrodzen zelbetowych
typu stupowo-ptytowego, maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,8m (w tym cokét 0,4m),

e) zachowuje sie istniejgca obstuge w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

f) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku okreslony w obowigzujgcych
przepisach o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zwigzang
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy;

warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przy spetnieniu nastepujacych warunkéw;

- w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewnetrzny

obowigzuje:

ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy na elewacjach budynku) w ramach budynku,

stosowanie tradycyjnych materiatow  wykonczeniowych (tynk, cegla itp.)

z wykluczeniem okfadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7m,
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- kat pochylenia potaci dachowych 25°-45°,

§ 12.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9R, 14R ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) uprawy polowe jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia sieci infrastruktury technicznej jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu terendw na dziatki:
a) dopuszcza sie scalanie dziatek w ramach terenow;
3) warunki zagospodarowania terenéw;
a) zachowuje sie istniejgce zagospodarowanie.
2. Dla wyszczegO6lnionego ponizej terenu, oprécz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza
sie dodatkowe ustalenia:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14R wrysowany przebieg magistrali
szybkiej kolei ma charakter orientacyjny i wymaga potwierdzenia w opracowaniach

specjalistycznych.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:3ZL, 10ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) zielen lesng, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) warunki zagospodarowania terenow:

a) zachowuje sie istniejagce zagospodarowanie.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegétowe — warunki dla terenéw komunik  acji
8§ 14. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych oraz drég i ciggédw wewnetrznych

z ustaleniem klasy drogi, oznaczone symbolami:
1) drogi publiczne:

a) KD-A2 — autostrada A-2;

b) KD-G - droga gtéwna;

¢) KD-L — droga lokalna;

d) KD-D - droga dojazdowa;
2) drogi ciggi wewnetrzne:

a) KDW-D - droga dojazdowa;

b) KDW-Y — cigg pieszo-jezdny;

c) KDW-G - dojazd gospodarczy;

d) KDW-X — cigg pieszy.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie: komunikacja publiczna i wewnetrzna z parkingami;

2) dopuszczalne przeznaczenie: urzadzenia infrastruktury technicznej i zielen.
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3. Dla poszczegélnych drég ustala sie nastepujgce warunki i parametry funkcjonalno-
przestrzenne:
1) dla autostrady A-2 relacji: Swiecko - Wrze$nia — Warszawa — Kukuryki — 1KD-A2:

a) linie rozgraniczajagce wg decyzji Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
GP-10/A-2/2/96 o ustaleniu lokalizacji autostrady A-2 na obszarze bytego Wojewoddztwa
t6dzkiego z dn. 09.10.1996;

2) dla drogi wojewdédzkiej nr 703 relacji: Poddebice — teczyca — Lowicz — 2KD-G1/2:

a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0m,

b) jedna jezdnia; dwa pasy ruchu,

c)potaczenia: z autostrada A-2 w wezle ,Wartkowice”; z drogami lokalnymi — 3KD-L1/2;
4KD-L1/2 poprzez skrzyzowania z wszystkimi relacjami;

3) dla drdég lokalnych:

a) droga gminna nr 373508 — 3KD-L1/2:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0m,
- jedna jezdnia; dwa pasy ruchu,
b) droga lokalna — 4KD-L1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20,0m,
- jedna jezdnia; dwa pasy ruchu,
4) dla drég dojazdowych:
a) droga dojazdowa - 5KD-D1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m,
- jedna jezdnia; dwa pasy ruchu,
5) dla dr6g wewnetrznych:
a) drogi wewnetrzne — 6KDW-D1/2; 7KDW-D1/2; 8KDW-D1/2; 9KDW-D1/2; 10KDW-D 1/2;
11KDW-D1/2;
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0m,
- jedna jezdnia; dwa pasy ruchu,
6) dla ciagéw pieszo-jezdnych, dojazdu gospodarczego, ciggu pieszego:

a) ciggi pieszo-jezdne — 12KDW-Y; 13KDW-Y1/2; dojazd gospodarczy — 14 KDW-G; ciag

pieszy 15KDW-X:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu.

§ 15.1. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala sie nastepujace zasady

zagospodarowania:

1) mozliwos¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drég zieleni z obowiazkiem zachowania pola
wymaganej widocznosci;

2) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drog reklam wielkogabarytowych oraz obiektow
ustugowych;

3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach

szczegoblnych i w porozumieniu z zarzadcg drogi;
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4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, w tym
parkingdbw, sygnalizacji drogowej, sciezek rowerowych oraz chodnikbw pod warunkiem

spetnienia przepiséw szczegdlnych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Rozdziat vV
Przepisy przej sciowe i ko ncowe

§ 16. 1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci, w wyniku uchwalenia planu
ustanawia sie jednorazowsg stawke procentowg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci stuzacq
pobraniu opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U Nr 80 poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41).
2. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla sie:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) P-U — 30%,
b) U — 0%,
c) R - 0%,
d) ZL - 0%;
2) terendw drég i ciggbw oznaczonych na planie symbolami;
a) KD-L, KD-D, KDW-Y, KDW-G - 0%.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa t6dzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wartkowice



