PROJEKT / WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU / 10.2018

UCHWALANR........ /2018
RADY GMINY WARTKOWICE
2dnia ...coccereeennennnes 2018r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Gostkéw gmina Wartkowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice, przyjetego uchwatg
nr LIV/352/2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 r. uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gostkéw
gmina Wartkowice, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1)  czesci tekstowej stanowigcej tresé¢ uchwaty;

2)  czesci graficznej stanowigcej rysunek planu w skali 1: 1000, zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gostkdw gmina Wartkowice”, bedacy
integralng czescig uchwaty — zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik Nr 3
do uchwaty.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice zostaty okreslone w zatgczniku graficznym do uchwaty
nr XXXI1/226/2017 Rady Gminy Wartkowice z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gostkdw gmina
Wartkowice”.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku do planu.
§2.1. Plan zawiera nastepujgce ustalenia:

1)  przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesne;j;

5)  wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6)  zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7)  granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8)  szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9)  szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

12) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci oraz pokrycie dachow.

2. Ze wzgledu na brak uwarunkowan plan nie zawiera nastepujgcych ustalen:

1)  zasad ksztattowania krajobrazu;

2)  granicterendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3)  sposobuiterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

3. Ustalenia planu sg okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§3. Dla poszczegdlnych terendw obowigzujg facznie ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 8 oraz
ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1-7 oraz w Rozdziale 8 uchwaty.

84.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
i opisang w tekscie planu linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢, w ktdrej jest mozliwe usytuowanie
budynkdéw od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysuniecia przed tg linie
takich obiektéw jak: schody, okapy, dachy, zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie,
okresla sie maksymalng odlegtos¢ tego wysuniecia na 1,0 m;

2)  przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumiec inne przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3)  przeznaczeniu terendéw — nalezy przez to rozumiec¢ dopuszczony planem sposdb zagospodarowania
terendw oraz rodzaj obiektéw budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym terenie, zgodnie
z ustaleniami planu;

4)  terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go sposrdd innych terendw o tym samym
przeznaczeniu.

strona 2/10



PROJEKT / WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU / 10.2018

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktdrej te pojecia wystepujg, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§5.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu stanowig obowigzujgce ustalenia planu:

1)  granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3)  wymiarowanie (podane w metrach);

4)  symbol przeznaczenia terenu;

5)  nieprzekraczalna linia zabudowy;

6)  granica strefy ochrony archeologicznej wg Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
§6. Ustala sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1)  terenyzabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, oznaczone symbolami: 1.P i 2.P;
2)  teren parkingu, oznaczony symbolem 1.KP;

3)  tereny laséw, oznaczone symbolami: 1.ZLi 2.ZL;

4)  teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej, oznaczony symbolem 1.KDG;

5)  teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem: 1.KDL;

6) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1.KDD.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§7.1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
oraz zasadami i wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Dopuszcza sie realizacje miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw statych na terenach
pomiedzy terenami drég a linig zabudowy.

3. Okresla sie granice terendw przeznaczonych do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: teren
drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1.KDD, teren drogi publicznej klasy drogi
gtownej oznaczony symbolem 1.KDG oraz teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem
1.KDL. jako tereny budowy i utrzymania drdg publicznych i infrastruktury technicznej.

4. Okresla sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)  system przestrzeni publicznych stanowig tereny komunikacji: teren drogi publicznej klasy drogi
gtéwnej oznaczony symbolem 1.KDG, teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony
symbolem 1.KDL oraz teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1.KDD;

2)  zagospodarowanie terendw drég publicznych nalezy realizowa¢ w sposéb zapewniajgcy ciggtosc
powigzan ruchu pieszego i rowerowego.

strona 3/10



PROJEKT / WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU / 10.2018

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§8.1. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standarddw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczgcych wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wéd powierzchniowych i podziemnych,
gleby lub ziemi.

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym facznosci publicznej.

4. W granicach terenéw: 1.P, 2.P, 2.ZL s3 zlokalizowane urzadzenia melioracji wodnych, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorych ustala sie przebudowe w sposéb zapewniajgcy ich prawidtowe
funkcjonowanie lub likwidacje, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W granicach terenu 1.KDG jest zlokalizowany pomnik przyrody - aleja drzew, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne. Dopuszcza sie rewaloryzacje pomnika przyrody, m.in.
realizacje nowych nasadzen w linii istniejgcej alei, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego
i débr kultury wspétczesnej

§9.1. Wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej, na terenach i czesciach terendéw: 1.KDG, 1.KDL
i 1.P, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obrebie strefy ochrony archeologicznej obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§10.1. Nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, nalezy uwzglednic zasady okreslone w ust. 2.

2. Ustala sie dla kazdej dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
nakaz zachowania nastepujgcych parametrow:

1)  powierzchnia dziatek wydzielonych pod zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?, z wytgczeniem
dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2)  minimalny front dziatki budowlanej nie moze by¢ wezszy niz 25,0 m;

3)  kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 80° do 120°.
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Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§11.1. Ustala sie lokalny system komunikacji obszaru obejmujacy istniejgce drogi publiczne, ktorych
tereny oznaczono symbolami: 1.KDG, 1.KDL i 1.KDD.

2. Ustala sie powigzanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez tereny
drég publicznych.

3. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
zawartymi w Rozdziale 8.

4. Zasady obstugi parkingowej:

1)  ustala sie minimalng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow:
a) dlaobiektéw ustugowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla obiektéw produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw — 10 miejsc na

100 zatrudnionych lub pracownikéw zatrudnionych w systemie zmianowym,

c) dlabiur-3 miejsca na 10 zatrudnionych;

2)  miejsca parkingowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza sie lokalizacje
miejsc postojowych w formie wydzielonych miejsc do parkowania w graniach dziatek budowlanych;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewnié¢ jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa;

4)  dlaterendw drég publicznych, w strefach zamieszkania oraz strefach ruchu minimalng liczbe miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.1. Ustala sie obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejgce i projektowane
uzbrojenie terenu zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég powigzane z systemem infrastruktury
technicznej, zlokalizowanym poza obszarem objetym planem.

2. Ustala sie utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej, jej przebudowe, rozbudowe, wymiane
lub rozbidrke oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)  nakazuje sie realizowac zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, potgczonej z gminnym systemem
wodociggowym;

2)  dopuszcza sie stosowanie indywidulanych uje¢ wody, wytgcznie do celéw gospodarczych;

3)  nakazuje sie prowadzi¢ budowe oraz rozbudowe wodociggdw w sposdb zapewniajgcy odpowiednig
wydajnos¢ wodociggu stanowigcego zrédto wody do celéw przeciwpozarowych;

4)  nakazuje sie realizacje przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:
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1)  nakazuje sie odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej, potgczonej z gminnym systemem
kanalizacyjnym; obowigzek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)  dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zapewnieniu takiego
samego poziomu ochrony srodowiska jak system kanalizacj;

3)  dopuszcza sie lokalizacje naziemnych lub podziemnych zbiornikéw bezodptywowych na Scieki
przemystowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1)  zakazuje sie odprowadzania powierzchniowego wéd z powierzchni utwardzonych;

2)  odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw drég publicznych do kanalizacji
deszczowej, studni chfonnych, zbiornikéw retencyjnych lub rowéw odwadniajgcych drogi, w tym
znajdujacych sie poza obszarem planu;

3)  odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw do kanalizacji deszczowej lub
studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zlokalizowanych w obrebie dziatek budowlanych;

4)  wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)  nakazuje sie scieki opadowe z utwardzonych powierzchni parkingéw neutralizowaé na miejscu do
parametrow zwyktych $ciekéw opadowych.

§16. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)  nakazuje sie realizowac zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego
i niskiego napiecia, potaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym;

2)  ustalasie budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia wytgcznie
jako podziemnej, z wytgczeniem stacji transformatorowych;

3)  w przypadku modernizacji napowietrznej istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecie
dopuszcza sie jej modernizacje w wykonaniu napowietrznym lub kablowym;

4)  dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych instalacji odnawialnych zrédet energii o facznej mocy nie
wiekszej niz 100 kW oraz urzadzen kogeneracji, z wylgczeniem urzadzen wykorzystujgcych energie
wiatru.

§17. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:

1)  nakazuje sie realizacje zaopatrzenie w gaz z sieci sredniego cisnienia;
2)  dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

§18. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej
wody uzytkowej z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym sieci energii
elektrycznej oraz innych nosnikow spalanych w urzadzeniach spetniajgcych srodowiskowe normy jakosci
emisji.
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819. Ustala sie obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
wymiany jak i rozbidrki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20. Dopuszcza sie realizacje innej, niz wymieniona, infrastruktury technicznej wymaganej do
rozwoju obszaru objetego planem.

§21. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpaddéw ustala sie:

1)  nakazuje sie gromadzenie odpaddw i nieczystosci statych w urzgdzeniach do tego przystosowanych;
2)  odbidr i usuwanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)  zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz obiektéw i urzadzen stuzgcych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow.
Rozdziat 7.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§22. Ustala sie wysokosc stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1)  dlaterenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, oznaczonych symbolem 1.P, 2.P —20%,
2)  dlapozostatych terenéw —0,1%.
Rozdziat 8.
Ustalenia szczegotowe

§23.1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem 1.P i 2.P, ustala sie przeznaczenie: tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow.

2. W granicach terendw okreslonych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1)  budynkéw produkcyjnych;

2)  budynkéw magazynowych i sktadowych, specjalistycznych budynkéw typu chtodnie, mroznie,
hurtownie, w tym budynkdw z czescig biurowo-socjalng;

3)  obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych i technicznych, budynkéw ustugowych, budynkéw
biurowo-socjalnych, portierni, budynkéw pompowni, budowli, dojs¢, dojazddw, zieleni oraz urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)  wyznacza sie linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dla terendw:
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a) 1.P-nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi gtéwnej, oznaczonym symbolem 1.KDG, w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem
1.KDD, w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy drogi
lokalnej, oznaczonym symbolem 1.KDL, w odlegtosci 30,0 m od fragmentu pétnocnej granicy
planu, w odlegtosci 40,0 m od fragmentu zachodniej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu
oraz 12,0 m od granicy terendw laséw, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz rysunkiem planu,

b) 2.P-nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 1.KDD, , zgodnie z rysunkiem planu
oraz 12,0 m od granicy terendw laséw, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz rysunkiem planu;

ustala sie zasady lokalizacji zabudowy:

a) ustalasie lokalizacje ustug w formie lokali ustugowych, wydzielonych w obiektach produkcyjnych,
sktaddéw i magazyndw, w formie ustug logistycznych i biurowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i technicznych, ustugowych, biurowo-
socjalnych, portierni, pompowni jako obiektdw wolnostojgcych, obiektdw stuzgcych do obstugi
powierzchni produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, przy czym powierzchnia zabudowy tych
budynkéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy ustalonej dla dziatki budowlanej;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy —o0d 0,1 do 1,2;

ustala sie maksymalng wysokosé projektowanej zabudowy:

a) produkcyjnej, sktadéw i magazynéw do 20,0 m,

b) ustugowej, technicznej, gospodarczej oraz pozostatej towarzyszgcej zabudowie produkcyjnej,
sktadéw i magazynow do 15,0 m;

ustala sie geometrie dachdéw: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym kacie

nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do 25°.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?2.

5. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajagce parametru okreslonego w ust. 4 wytgcznie w celu

lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sgsiedniej

nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

6. Obstuga komunikacyjna terendw:

a) 1.P-zdrogipublicznej klasy drogi gtéwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG, z drogi publicznej klasy
drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL, z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej,
oznaczonej symbolem 1.KDD,

b) 2.P-zdrogipublicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1.KDD.

7. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu

terenow:
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w granicach obszaru wystepowania urzadzen melioracji wodnych; obowigzujg ustalenia par. 8 ust. 4;
w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzujg ustalenia par. 9.

§24.1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1.KP, ustala sie przeznaczenie: teren parkingu.
2. W granicach terendéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

wielopoziomowego parkingu;

placu parkingowego;

obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkéw technicznych, portierni, budynkéw pompowni, budowli, dojs¢,
dojazddw, zieleni oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla terenu 1.KP w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie zasady lokalizacji zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy z terenami 1.P i 2.P,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw technicznych, portierni, pompowni jako obiektéw

wolnostojgcych;

ustala sie wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,01 do 1,2;

ustala sie maksymalng wysokosé nad poziom terenu projektowanych obiektéw —do 15,0 m;

ustala sie geometrie dachéw: dachy pfaskie, jednospadowe, o jednakowym kacie nachylenia

gtéwnych potaci dachowych do 25°.

4. Obstuga komunikacyjna terenu 1.KP z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej

symbolem 1.KDD.

5. W terenie 1.KP zlokalizowana jest stacja bazowa telefonii komérkowej, podlegajgca zachowaniu.
§25.1. Dla terendw, oznaczonych symbolem 1.ZL i 2.ZL, ustala sie przeznaczenie: tereny lasow.

2. Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu 2.ZL; w granicach obszaru

wystepowania urzadzen melioracji wodnych obowigzujg ustalenia par. 8 ust. 4.

3. W terenie 2.ZL zlokalizowane jest nieczynne zrekultywowane sktadowisko odpadéw

komunalnych.

§26.1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1.KDD, ustala sie przeznaczenie: teren drogi publicznej

klasy drogi dojazdowe;j.
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2. W graniach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza sie realizacje budowli drogowych wraz
z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzgcymi do
prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala sie klase drogi jako droga dojazdowa (klasa D).

4. Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 5,0 m do 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym czesc¢ terenu stanowi poszerzenie odcinka drogi gminnej znajdujgcego sie poza
granicg obszaru objetego planem.

5. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, tras i sciezek rowerowych,
zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§28.1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1.KDL, ustala sie przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy drogi lokalnej.

2. W graniach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza sie realizacje budowli drogowych wraz
z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzgcymi do
prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzgdzania droga.

3. Ustala sie klase drég jako droga lokalna (klasa L).

4. Ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 15,0 m do 16,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sie lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, tras i $ciezek rowerowych,
zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§29.1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1.KDG, ustala sie przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy drogi gtéwne;.

2. W graniach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza sie realizacje budowli drogowych wraz
z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzgcymi do
prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzgdzania droga.

3. Ustala sie klase drég jako droga gtéwna (klasa G).

4. Ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych -25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sie lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, tras i sciezek rowerowych,
zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9.
Przepisy koncowe

§30. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi gminy Wartkowice.

§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tddzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wartkowice
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