UMOWA NR ..............................

Na wykonanie usług przygotowawczych i zarządczych w ramach wykonywania funkcji Inwestora zastępczego, przy realizacji zadania inwestycyjnego polegającego na przeprowadzeniu audytu energetycznego zespołu budynków w Gminie Szelków i jego następczej termomodernizacji wraz ewentualną instalacją systemów OZE, zgodnie z wnioskami wynikającymi z przeprowadzonego audytu

zawarta w dniu  .................................

pomiędzy Gminą Szelków, Stary Szelków 39, 06-220 Stary Szelków (NIP: ………………., REGON: …………………) reprezentowaną przez:

1.  .............................................................................

2.  .............................................................................

zwanym dalej „Zamawiającym”

a .................................................................................. 

reprezentowanym przez :

1.  .............................................................................

2.  .............................................................................

zwanym dalej „Inwestorem Zastępczym”.

W wyniku rozstrzygnięcia przetargu nieograniczonego o równowartości mniejszej niż kwoty określone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo Zamówień Publicznych (Dz. U.  z 2015r., poz. 2164) oraz mając na uwadze, że postępowanie przetargowe zostało upublicznione m.in. w tym celu, aby uczynić zadość warunkom określonym w regulaminie Konkursu nr RPMA.04.02.00-IP.01-14-006/15 realizowanego przez Mazowiecką Jednostkę Wdrażania Programów Unijnych w ramach Osi priorytetowej IV „Przejście na gospodarkę niskoemisyjną”, Działanie 4.2 „Efektywność energetyczna”, Typ projektów: „Termomodernizacja budynków użyteczności publicznej” Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego na lata 2014-2020 (dalej: Konkurs) - została zawarta umowa o następującej treści: 

§ 1

Zamawiający zleca a Inwestor Zastępczy przyjmuje do realizacji usługi związane z przygotowaniem do realizacji inwestycji gminnej określonej w Załączniku 8 do niniejszej umowy, jak również związane z pełnieniem funkcji Inwestora zastępczego.

§ 2

1. Strony ustalają, że do szczegółowych obowiązków Inwestora Zastępczego, należy wykonanie w imieniu i na rzecz Zamawiającego zadań, których szczegółowy zakres określony jest w Załączniku 9 do niniejszej umowy, w tym:
1) zadanie przeprowadzenia audytu energetycznego budynków,
2) zadanie przygotowania studium wykonalności projektu głębokiej termomodernizacji budynków,
3) zadania wdrożeniowe Inwestora Zastępczego w skład, których wchodzą:
i. Etap I – przygotowanie inwestycji,
ii. Etap II – projektowanie inwestycji,
iii. Etap III – nadzór nad robotami i rozliczenie końcowe inwestycji.
2. Ilekroć w umowie jest mowa o „Instytucji Wdrażającej” należy przez to rozumieć Mazowiecką Jednostkę Wdrażania Programów Unijnych w Warszawie, z którą Zamawiający chce zawrzeć umowę o dofinansowanie zadania inwestycyjnego ze środków Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego na lata 2014-2020.

3. Ilekroć w umowie jest mowa o wykonawcy, należy przez to rozumieć jakiegokolwiek wykonawcę robót planistycznych, instalacyjnych lub budowlanych, zaangażowanego przez Inwestora Zastępczego przy przygotowaniu i realizacji inwestycji, zgodnie z procedurą uzgodnioną z Zamawiającym. 

4. Ilekroć w umowie jest mowa o Ustawie, należy przez to rozumieć ustawę z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U.  z 2015r., poz. 2164).
§ 3

1. Inwestor Zastępczy przez cały okres trwania umowy zobowiązany jest posiadać polisę ubezpieczeniową od  odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności, o wartości min. 1.000.000,00 zł i w żaden sposób nie ograniczającej prawa Zamawiającego do dochodzenia tej kwoty.
2. Inwestor Zastępczy zobowiązany jest przedkładać Zamawiającemu, bez upomnienia lub wezwania, kserokopię polisy, a na wezwanie Zamawiającego obowiązany jest przedłożyć do wglądu oryginał polisy.
3. W przypadku negatywnej oceny postępowań o udzielenie zamówień publicznych przeprowadzanych w ramach pełnionych obowiązków Inwestora Zastępczego lub nałożenia korekty finansowej przez Instytucję Wdrażającą, Zamawiający może domagać się od Inwestora Zastępczego odszkodowania do wysokości nałożonej korekty finansowej lub w przypadku negatywnej oceny postępowań o udzielenie zamówień, za które Inwestor Zastępczy ponosi winę – do wartości utraconego dofinansowania zgodnie z umową o dofinansowanie z Instytucją Wdrażającą.
4. Roszczenia Zamawiającego wymienione w § 3 ust. 3 będą pokrywane z polisy ubezpieczeniowej wymienionej § 3 ust. 1.

§ 4

1. Inwestor Zastępczy pełniąc czynności określone w umowie działa w imieniu i na rzecz Zamawiającego.

2. Inwestor Zastępczy ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność za wyrządzone szkody, będące normalnym następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania czynności objętych niniejszą umową, ocenianego w granicach przewidzianych dla umów starannego działania. Nie ponosi natomiast odpowiedzialności za szkody wynikające z niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań Zamawiającego lub innych uczestników procesu inwestycyjnego, chyba, że akceptował czynności powodujące powstanie szkody.

§ 5

Strony ustalają, że do obowiązków Zamawiającego należy:

1) przekazanie Inwestorowi Zastępczemu dokumentacji projektowej budynków objętych termomodernizacją,
2) zapewnienie środków finansowych na pokrycie kosztów przygotowania i realizacji inwestycji w wysokości niezbędnej dla prawidłowego i terminowego wykonania inwestycji,

3) terminowa zapłata faktur wykonawcy zaangażowanego przy przygotowaniu i realizacji inwestycji, po uprzednim sprawdzeniu i zatwierdzeniu przez Inwestora Zastępczego,

4) terminowa zapłata wynagrodzenia Inwestorowi Zastępczemu na podstawie przedłożonych przez niego faktur, po akceptacji przez Zamawiającego
5) pokrywanie innych niezbędnych kosztów w sprawach uzgodnionych przez strony na piśmie przed podjęciem decyzji o ich poniesieniu,

6) powiadamianie Inwestora Zastępczego z odpowiednim wyprzedzeniem o ewentualnym braku środków finansowych niezbędnych do terminowej realizacji inwestycji w celu dokonania stosownych uzgodnień z Wykonawcą,

7) podpisywanie umów z wybranymi w drodze przetargu publicznego wykonawcami, 

8) udzielanie Inwestorowi Zastępczemu w terminie do 7 dni odpowiedzi na postawione przez niego wnioski, propozycje i zapytania dotyczące procesu inwestycyjnego w tym w szczególności mające wpływ na zakres robót, koszty i terminy, w wyjątkowo trudnych sytuacjach termin ten może zostać wydłużony; o kolejne 7 dni 
9) udział w komisyjnym określeniu stanu zaawansowania robót w przypadkach odstąpień od umów o wykonanie tych prac,

10) udział w komisji odbioru końcowego inwestycji,

11) pokrycie kosztów:

a) postępowania sądowego, którego podstawowym celem była obrona interesów Zamawiającego, zaś wszczęcie postępowania było uzgodnione przez strony i nie wynikało z winy Inwestora Zastępczego,

b) ewentualnych zmian lub aktualizacji dokumentacji projektowo - kosztorysowej uzasadnionej obowiązującymi przepisami albo innymi przypadkami uzgodnionymi z Zamawiającym przez Inwestora Zastępczego,

c) innych niezbędnych kosztów uzgodnionych z Zamawiającym przez Inwestora Zastępczego przed podjęciem decyzji o ich poniesieniu,
d) innych niezbędnych kosztów (np. związanych z opracowaniem podkładów geodezyjnych,  odszkodowaniami dla właścicieli działek, decyzjami administracyjnymi, uzgodnieniami dokumentacji itp.),
12) stałe współdziałanie z Inwestorem Zastępczym przy realizacji inwestycji, a w szczególności przy ustalaniu ewentualnych zmian postanowień umowy z wykonawcą, odbiorach prac od wykonawców bądź konieczności zastosowania środków prawnych wobec wykonawcy.

13) udostępnienie wykonawcom obiektu będącego przedmiotem inwestycji wraz z udostępnieniem przestrzeni dla placu budowy oraz niezbędnych dla wykonawców mediów (woda, energia elektryczna), chyba, że co innego wynika z umowy z wykonawcą.

§ 6

1. Nadzór inwestorski w imieniu Inwestora Zastępczego pełnić będą  następujący inspektorzy nadzoru inwestorskiego:

          .........................

          .........................

2. Z ważnych powodów, na wniosek Inwestora Zastępczego, można zmienić inspektora nadzoru inwestorskiego, jeżeli posiada on kwalifikacje i doświadczenie takie, jakie określono w SIWZ. Zmiana następuje bez potrzeby zmiany umowy, na podstawie pisemnego wniosku Inwestora Zastępczego i wyrażenia zgody przez Zamawiającego. Inwestor Zastępczy dołącza do wniosku dokumenty potwierdzające posiadania kwalifikacji i doświadczenia jakie określono w SIWZ.
§ 7

1. Umowa zawarta jest na czas określony od dnia podpisania umowy do daty zakończenia zadań wdrożeniowych Inwestora Zastępczego, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3) lit. iii, lecz nie dłużej niż do 29 czerwca 2018 roku.
2. Rozpoczęcie wykonywania umowy następuje od dnia podpisania umowy.
3. Zakończenie wykonywania zadania przeprowadzenia audytu energetycznego budynków, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1), powinno zakończyć się w nieprzekraczalnym terminie do ……………………………...
4. Zakończenie wykonywania zadania przygotowania studium wykonalności projektu głębokiej termomodernizacji budynków, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 2), powinno zakończyć się w nieprzekraczalnym terminie do ………………………………...
5. W przypadku nie podpisania umowy dofinansowania projektu inwestycyjnego z Instytucją Wdrażającą realizacja projektu inwestycyjnego Zamawiającego będzie zawieszona do czasu zapewnienia innego źródła finansowania, zaś niniejsza umowa zostanie rozwiązana i rozliczona z uwzględnieniem zadań wyszczególnionych w § 2 ust. 1, zakończonych do momentu rozstrzygnięcia Konkursu.
W tym przypadku wynagrodzenie określone w § 8 ust. 6 Inwestorowi Zastępczemu nie przysługuje, chyba, że dofinansowanie zostało Zamawiającemu przyznane a brak podpisania umowy dofinansowania wynikał wyłącznie z decyzji Zamawiającego.

§ 8
1. Za wykonanie zadania przeprowadzenia audytu energetycznego budynków, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1) Zamawiający zapłaci Inwestorowi Zastępczemu wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ...............zł. brutto słownie : ......................................................... w tym należny podatek VAT (.......%) tj.      ...............zł.
2. Za wykonanie zadania przygotowania studium wykonalności projektu głębokiej termomodernizacji budynków, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 2) Zamawiający zapłaci Inwestorowi Zastępczemu wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ...............zł. brutto słownie : ......................................................... w tym należny podatek VAT (.......%) tj.      ...............zł.
3. Wypłata wynagrodzenia za wykonanie każdego z zadań wyszczególnionych w ust. 1 i 2 nastąpi w dwóch transzach:
1) transza pierwsza – w wysokości 30% zapłaty - w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Zamawiającego opracowania,
2) transza druga – w wysokości 70% zapłaty - w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Zamawiającego decyzji o rozstrzygnięciu Konkursu dotyczącego dotacji z Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego na lata 2014-2020.
4. Jeżeli Zamawiający nie wystąpi o dotację z Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego na lata 2014-2020 w ramach Konkursu, to wypłata wynagrodzenia za wykonanie zadań wyszczególnionych w ust. 1 i 2 w części dotyczącej drugiej transzy, o której mowa w ust. 3 pkt 2) nastąpi w terminie 14 dni od dnia zakończenia naboru wniosków do Konkursu.
5. Jeżeli Zamawiający nie otrzyma dotacji z Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego na lata 2014-2020 w ramach Konkursu, to wypłata wynagrodzenia za wykonanie zadań wyszczególnionych w ust. 1 i 2 nastąpi w terminie 14 dni od dnia ogłoszenia decyzji o nie przyznaniu dotacji Zamawiającemu przez Zarząd Województwa Mazowieckiego.

6. Za wykonanie zadań wdrożeniowych Inwestora Zastępczego, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3) Zamawiający zapłaci Inwestorowi Zastępczemu wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ...............zł. brutto słownie : ......................................................... w tym należny podatek VAT (.......%) tj.      ...............zł.
7. Wypłata wynagrodzenia za wykonane zadań wyszczególnionych ust. 6 następować będzie na podstawie harmonogramu płatności ustalonego z Zamawiającym.
8. Podstawą do wystawienia faktur za wykonanie zadań wyszczególnionych w ust. 1, 2 i 6, będą protokoły zdawczo-odbiorcze podpisane przez przedstawicieli Zamawiającego oraz Inwestora Zastępczego.
2. Realizacja rozliczeń za faktury z Inwestorem Zastępczym będzie realizowana przelewem na konto Nr ............................................................................................. .. 
3. Termin płatności faktur wynosi do 30 dni od daty przyjęcia faktury przez Zamawiającego.
§ 9
Podwykonawstwo
1. Wykonawca zrealizuje przedmiot umowy z udziałem podwykonawcy, tj.: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

2. Wykonawca odpowiada wobec Zamawiającego za działania lub zaniechania podwykonawcy, jak za własne działania i zaniechania.

3. Wykonawca zapewni w umowach z podwykonawcą rozszerzenia odpowiedzialności podwykonawcy za wady fizyczne na okres nie krótszy od okresu, w którym Wykonawca ponosi odpowiedzialność za te wady wobec Zamawiającego.

4. Przez umowę o podwykonawstwo należy rozumieć umowę w formie pisemnej o charakterze odpłatnym, której przedmiotem są usługi, dostawy lub roboty budowlane stanowiące część zamówienia publicznego, zawartą między wybranym przez Zamawiającego Wykonawcą a innym podmiotem (podwykonawcą), a w przypadku zamówień publicznych na roboty budowlane także między podwykonawcą a dalszym podwykonawcą lub między dalszymi podwykonawcami.

5. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia podwykonawcom pod warunkiem, że posiadają oni kwalifikacje do ich wykonania.

6. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane, dostawy, usługi zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, dostawy, usługi, do przedłożenia zamawiającemu do akceptacji projektu umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.

7. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej.

8. Zamawiający, w terminie 14 dni od otrzymania wniosku, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane:

1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia;

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 7.

9. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, dostawy, usługi w terminie określonym w ust. 8, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane, dostawy, usługi przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

11. Zamawiający, w terminie 14 dni zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, dostawy, usługi w przypadkach, o których mowa w ust. 8.

12. Nie zgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, dostawy, usługi w terminie określonym w ust. 11, uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego.

13. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane, przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego.

14. W przypadku, o którym mowa w ust. 13, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż określony w ust. 7, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.

15. Przepisy ust. 6-14 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo.

16. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy przedstawienia dokumentów potwierdzających kwalifikacje podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy. Zamawiający wyznacza termin na dostarczenie powyższych dokumentów, termin ten jednak nie może być krótszy niż 3 dni.

17. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót podwykonawcy, Wykonawca jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z podwykonawcą.

18. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.

19. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 18, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.

20. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

21. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 18. Termin zgłaszania uwag wynosi 7 dni od dnia doręczenia informacji. 

22. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 21, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może:

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty.

23. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 18, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.

Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za wykonanie obowiązków wynikających z umowy i obowiązujących przepisów prawa

§ 10
1. Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy w przypadkach ustawowych oraz:

a. jeżeli Inwestor Zastępczy mimo podpisania umowy, o której mowa w § 7 nie podjął wykonania obowiązków wynikających z niniejszej umowy lub przerwał ich wykonywanie bez uzgodnienia z Zamawiającym na okres dłuższy, niż 3 dni,

b. jeżeli Inwestor Zastępczy wykonuje swoje obowiązki w sposób nienależyty i mimo zwrócenia na to uwagi i wezwania przez Zamawiającego nie wykazuje poprawy,

c. w razie postawienia firmy Inwestora Zastępczego w stan likwidacji lub upadłości.
2. Odstąpienie następuje przez złożenia oświadczenia skierowanego do Inwestora Zastępczego na piśmie i w dacie w nim określonej.  

§ 11
1. Inwestor Zastępczy zapłaci Zamawiającemu karę umowną w razie odstąpienia od wykonywania umowy – z przyczyn dotyczących Inwestora Zastępczego – w wysokości  5% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 8 ust. 6.
2. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego, jeśli to odstąpienie nie wynika z winy Inwestora Zastępczego - Inwestor Zastępczy jest uprawniony do otrzymania od Zamawiającego kary umownej w wysokości 5% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 8 ust. 6, za wyjątkiem odstąpienia z przyczyn określonych art. 145 Ustawy.
3. Każda ze stron umowy ma prawo dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania uzupełniającego - przewyższającego karę umowną do wysokości poniesionej szkody, a także odszkodowania z innych tytułów.

§ 12

1. Jeżeli w toku realizacji inwestycji nastąpi przerwa z przyczyn niezależnych od Inwestora Zastępczego lub też z przyczyn zależnych od Zamawiającego, Inwestorowi Zastępczemu będzie przysługiwało wynagrodzenie liczone wg zasad określonych w § 8 ust. 7  za zakończoną i odebraną część prac.

2. Jeżeli przerwa trwa dłużej niż 6 miesięcy to Zamawiający może rozwiązać umowę bez obciążania go karą umowną.

3. Sposób liczenia wynagrodzenia określony w ust. 1 stosuje się także w razie odstąpienia od umowy.

§ 13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają pod rygorem nieważności formy pisemnej.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, przepisy Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z późn. zm.) oraz przepisy Ustawy Prawo Zamówień Publicznych a także stosowne ustalenia (podane do wiadomości Inwestora Zastępczego) umowy zawartej z Instytucją Wdrażającą.

§ 15
Ewentualne spory wynikłe na tle niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd Powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 16
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu. dla każdej ze stron.
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ZAMAWIAJĄCY

Załącznik nr 1 do Umowy na wykonanie usług przygotowawczych i zarządczych w ramach wykonywania funkcji Inwestora zastępczego, przy realizacji zadania inwestycyjnego polegającego na przeprowadzeniu audytu energetycznego zespołu budynków w Gminie Szelków i jego następczej termomodernizacji wraz ewentualną instalacją systemów OZE, zgodnie z wnioskami wynikającymi z przeprowadzonego audytu

Przedmiot inwestycji gminnej

Inwestycja polega na głębokiej kompleksowej termomodernizacji następujących budynków użyteczności publicznej (dalej: Inwestycja):

Zespół budynków mieszczących Urząd Gminy, Gimnazjum, Przedszkole, Kuchnię, Halę Sportową i Szkołę Podstawową. Budynki w zabudowie ciągłej na planie nieregularnej litery H.

Konstrukcja tradycyjna murowana. Projekty techniczne wyk. w 1959, 1988 i 2008 r.

Ilość kondygnacji nadziemnych: 2 i 3

Powierzchnia zabudowy: 3219,13 m2
Całkowita powierzchnia użytkowa budynku: 3 489,84 m2
Załącznik nr 2 do Umowy na wykonanie usług przygotowawczych i zarządczych w ramach wykonywania funkcji Inwestora zastępczego, przy realizacji zadania inwestycyjnego polegającego na przeprowadzeniu audytu energetycznego zespołu budynków w Gminie Szelków i jego następczej termomodernizacji wraz ewentualną instalacją systemów OZE, zgodnie z wnioskami wynikającymi z przeprowadzonego audytu

Przedmiot zamawianej usługi

I. Zadanie przeprowadzenia audytu energetycznego budynków 
Zadanie to w odniesieniu do zespołu budynków określonych w Załączniku 8 powinno zawierać co najmniej następujące elementy:
1) Zebranie dokumentacji i odbiór wytycznych

2) Wizja lokalna

3) Opis budynku

4) Ocena stanu technicznego budynku

5) Zestawienie danych dotyczących przegród budowlanych do obliczenia strat cipła i kosztorysowania

6) Wariantowa ocena opłacalności i obliczenia grubości warstw ocieplających

7) Zestawienie wybranych usprawnień

8) Ocena i określenie sprawności systemu grzewczego i oszacowanie kosztu modernizacji

9) Obliczenie mocy i zużycia ciepła w instalacji CW i oszacowanie kosztu modernizacji

10) Obliczenie efektywności montażu kolektorów słonecznych do przygotowania CW

11) Obliczenie efektywności montażu instalacji fotowoltaicznej

12) Obliczenie efektywności modernizacji instalacji oświetlenia

13) Obliczenie efektywności instalacji turbiny wiatrowej 

14) Obliczenie efektywności wprowadzenia systemu sterowania PMS

15) Zestawienie rozpatrywanych usprawnień i wybór optymalnego wariantu przedsięwzięcia

16) Obliczenie kosztów eksploatacji i zużycia ciepła

17) Obliczenie efektu ekologicznego wariantów modernizacji

18) Opis techniczno-ekonomiczny wybranego wariantu,
19) Wyciąg z dokumentacji technicznej i/lub specyfikacja techniczna
Wytyczne inwestorskie obejmujące Zespół Budynków : 

- określenie sposobu docieplenia budynku winno nastąpić z wyliczeniem grubości warstwy materiału ociepleniowego wg WT 2014;

- proponowane usprawnienia powinny w maksymalny sposób obniżać obciążenie środowiska naturalnego.

Audyt energetyczny musi być wykonany zgodnie w wytycznymi Mazowieckiej Jednostki Wdrażania Programów Unijnych oraz Regulaminem Konkursu nr RPMA.04.02.00-IP.01-14-006/15 realizowany przez Mazowiecką Jednostkę Wdrażania Programów Unijnych w ramach Osi priorytetowej IV „Przejście na gospodarkę niskoemisyjną”, Działanie 4.2 „Efektywność energetyczna”, Typ projektów: „Termomodernizacja budynków użyteczności publicznej” Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego na lata 2014-2020
II. Zadanie przygotowania studium wykonalności projektu głębokiej termomodernizacji budynków

1) Opracowanie studium wykonalności projektu inwestycyjnego głębokiej termomodernizacji zespołu budynków określonych w Załączniku 1, przygotowywanego na Konkurs nr RPMA.04.02.00-IP.01-14-006/15 realizowany przez Mazowiecką Jednostkę Wdrażania Programów Unijnych w ramach Osi priorytetowej IV „Przejście na gospodarkę niskoemisyjną”, Działanie 4.2 „Efektywność energetyczna”, Typ projektów: „Termomodernizacja budynków użyteczności publicznej” Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego na lata 2014-2020, zgodnie z wytycznymi dla przygotowywania studiów wykonalności projektów dofinansowywanych w ramach RPO WM.

Studium wykonalności musi być wykonane zgodnie w wytycznymi Mazowieckiej Jednostki Wdrażania Programów Unijnych oraz Regulaminem Konkursu nr RPMA.04.02.00-IP.01-14-006/15 realizowany przez Mazowiecką Jednostkę Wdrażania Programów Unijnych w ramach Osi priorytetowej IV „Przejście na gospodarkę niskoemisyjną”, Działanie 4.2 „Efektywność energetyczna”, Typ projektów: „Termomodernizacja budynków użyteczności publicznej” Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Mazowieckiego na lata 2014-2020

III. Zadania wdrożeniowe Inwestora Zastępczego

Etap I – przygotowanie inwestycji:

1. weryfikacja oceny stanu technicznego budynków

2. weryfikacja inwentaryzacji budynków

3. w przypadku, gdy oceny i inwentaryzacja, o której mowa w pkt 1 i 2 powyżej nie będzie przydatna i/lub wystarczająca dla potrzeb wykorzystania przy niniejszej Inwestycji – obowiązkiem Inwestora Zastępczego będzie doprowadzenie ich do zgodności ze standardami wymaganymi do opracowania dokumentacji projektowej,

4. sporządzenie wykazu robót koniecznych do wykonania na podstawie oceny stanu technicznego opisanej w punkcie 1),

5. sporządzenie programu funkcjonalno-użytkowego Inwestycji (dalej: PFU) zgodnie z wytycznymi Zamawiającego oraz zgodnie z wymaganiami Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2004 nr 202 poz. 2072 z późn. zm.),

6. sporządzenie analizy wymaganych dla planowanej Inwestycji pozwoleń, uzgodnień itp. których uzyskanie będą konieczne do realizacji robót budowlanych wchodzących w skład Etapu III,

7. sporządzenie wstępnego harmonogramu realizacji inwestycji zgodnie z wytycznymi Zamawiającego,

8. sporządzenie opisu przedmiotu zamówienia publicznego na wyłonienie Projektanta dokumentacji projektowej dotyczącej Inwestycji, zgodnie z wytycznymi Zamawiającego, ustalenie wartości szacunkowej zamówienia na wyłonienie Projektanta, zgodnie z przepisami ustawy PZP,

9. Sporządzenie specyfikacji istotnych warunków zamówienia dla zamówienia na wyłonienie Projektanta Inwestycji. Ustalenie warunków udziału w postępowaniu, opis sposobu spełniania tych warunków oraz wzór umowy z Projektantem, muszą być zgodne wymaganiami ustawy PZP i aktów wykonawczych.

Etap I Inwestycji zostanie zakończony z chwilą zatwierdzenia przez Zamawiającego raportu Inwestora Zastępczego, potwierdzającego należyte wykonanie wszystkich powyższych zadań. 

Etap II – projektowanie inwestycji: 
1) czynny udział w postępowaniu przetargowym na wyłonienie Projektanta w charakterze biegłego, zgodnie z art. 21 ust. 4 ustawy PZP, opiniowanie i udzielanie wyjaśnień na wszystkich etapach przebiegu postępowania przetargowego, a w szczególności przedstawianie Zamawiającemu do zatwierdzenia, propozycji: wyjaśnień treści SIWZ, modyfikacji zapisów SIWZ, przedstawianie opinii w kwestiach dotyczących wyjaśnień treści ofert złożonych przez biorących udział w postępowaniu, weryfikacja spełniania przez oferentów spełniania warunków udziału w postępowaniu oraz weryfikacja kosztorysów ofertowych, pomoc merytoryczna przy rozpatrywaniu środków ochrony prawnej, jak również czynny udział we wszystkich czynnościach związanych z rozpatrywaniem środków ochrony prawnej; Inwestor Zastępczy zobowiązany jest w ramach wynagrodzenia określonego w umowie do ponownego wykonywania ww. czynności, w przypadku konieczności powtórzenia zamówienia na wyłonienie Projektanta lub w przypadku konieczności dostosowania ww. dokumentów do obowiązujących przepisów prawa; m.in.:

· ustalenie w porozumieniu z zamawiającym warunków stawianych przyszłym wykonawcom robót w zakresie doświadczenia, kwalifikacji, sytuacji finansowej, gwarancji, terminu wykonania robót, kryteriów oceny ofert oraz warunków płatności.

· przygotowanie Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia wraz z wzorem umowy oraz innych dokumentów niezbędnych do wszczęcia postępowania na prace budowlane po zaakceptowaniu przez zamawiającego.

· udzielanie odpowiedzi na pytania wykonawców dotyczące SIWZ, po zaakceptowaniu przez zamawiającego.

· organizacja otwarcia ofert z udziałem przedstawicieli zamawiającego.

· dokonanie oceny złożonych ofert i przedstawienie protokołu zamawiającemu.

· prowadzenie korespondencji z Wykonawcami w trakcie postępowania.

· wybór wykonawcy, który złożył ofertę najkorzystniejszą w świetle postawionych kryteriów.

· udział w ewentualnych odwołaniach przez nich wniesionych.

· przygotowania rozstrzygnięcia postępowania.

· sporządzenie protokołu z postępowania.

· uzyskanie akceptacji Zamawiającego na wszystkich sporządzonych dokumentach.

Przedstawiciele Zamawiającego wchodzą w skład komisji przetargowej; Kierownik Zamawiającego zatwierdza wybór najkorzystniejszej oferty i podpisuje umowę z wykonawcą robót;

2) nadzór nad pracami projektowymi, kontrola uzgodnień międzybranżowych i zewnętrznych, terminowości i kompletności spływu dokumentacji, kontrola realizacji prac projektowych w zakresie zgodności rozwiązań przyjętych przez Projektanta z wymaganiami Zamawiającego oraz w zakresie zgodności z obowiązującymi normami i aktualną wiedzą techniczno-budowlaną, 

3) bieżące przedstawianie Projektantowi zastrzeżeń i propozycji ewentualnych zmian zgłaszanych przez Inwestora Zastępczego i/lub Zamawiającego, 

4) organizowanie i prowadzenie narad technicznych z Projektantem, 

5) nadzór nad uzyskaniem przez Projektanta wszelkich niezbędnych pozwoleń, uzgodnień itp. wymaganych do rozpoczęcia inwestycji, 

6) bieżąca i ostateczna weryfikacja dokumentacji projektowej i kosztorysowej pod względem kompletności, poprawności i zgodności z PFU i oczekiwaniami Zamawiającego, a także zgodności dokumentacji projektowej i kosztorysowej z zasadami opisywania przedmiotu zamówienia, określonymi w PZP, 

7) opracowanie we współpracy z Projektantem harmonogramu robót, 

8) kontrola rozliczeń finansowych i weryfikacja faktur wystawianych przez Projektanta, 

9) podejmowanie wszelkich czynności koniecznych do przygotowania i sporządzenia dla Zamawiającego niezbędnych dokumentów i informacji, 

10) przeprowadzenie oceny dokumentacji i sporządzenie raportu dla Zamawiającego zawierającego opinie o: 

· posiadaniu przez Zamawiającego wymaganych zgód i zezwoleń niezbędnych do rozpoczęcia i realizacji roboty budowlanej, 

· kompletności, poprawności, zgodności z prawem dokumentacji projektowej, 

· wykonalności Inwestycji w ramach budżetu i harmonogramu robót, 

11) weryfikacja opisu przedmiotu zamówienia publicznego na wyłonienie Wykonawcy (dokumentacji projektowej sporządzonej przez Projektanta) pod kątem zgodności z PFU oraz wytycznymi Zamawiającego, a także weryfikacja wartości szacunkowej (kosztorysu inwestorskiego) ustalonej przez Projektanta. 

Etap II Inwestycji zostanie zakończony z chwilą zatwierdzenia przez Zamawiającego raportu Inwestora Zastępczego, potwierdzającego należyte wykonanie wszystkich powyższych zadań. 

Etap III – nadzór nad robotami i rozliczenie końcowe robót budowlanych:

1) sprawdzenie projektu technicznego wraz z niezbędnymi uzgodnieniami i pozwoleniami oraz sprawdzenie i ocena poprawności wykonania powyższych dokumentów, między innymi:

· sprawdzenie kompletności oraz poprawności wykonania projektu;

· wskazanie i wyegzekwowanie ewentualnych zmian lub poprawek w przedłożonej dokumentacji projektowej;

2) przygotowanie i przeprowadzenie przy udziale Zamawiającego postępowania przetargowego zgodnie z przepisami Prawo zamówień publicznych na wybór wykonawcy robót budowlanych, między innymi:

· ustalenie w porozumieniu z zamawiającym warunków stawianych przyszłym wykonawcom robót w zakresie doświadczenia, kwalifikacji, sytuacji finansowej, gwarancji, terminu wykonania robót, kryteriów oceny ofert oraz warunków płatności.

· przygotowanie Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia wraz z wzorem umowy oraz innych dokumentów niezbędnych do wszczęcia postępowania na prace budowlane po zaakceptowaniu przez zamawiającego.

· udzielanie odpowiedzi na pytania wykonawców dotyczące SIWZ, po zaakceptowaniu przez zamawiającego.

· organizacja otwarcia ofert z udziałem przedstawicieli zamawiającego.

· dokonanie oceny złożonych ofert i przedstawienie protokołu zamawiającemu.

· prowadzenie korespondencji z Wykonawcami w trakcie postępowania.

· wybór wykonawcy, który złożył ofertę najkorzystniejszą w świetle postawionych kryteriów.

· udział w ewentualnych odwołaniach przez nich wniesionych.

· przygotowania rozstrzygnięcia postępowania.

· sporządzenie protokołu z postępowania.

· uzyskanie akceptacji Zamawiającego na wszystkich sporządzonych dokumentach.

Przedstawiciele Zamawiającego wchodzą w skład komisji przetargowej; Kierownik Zamawiającego zatwierdza wybór najkorzystniejszej oferty i podpisuje umowę z wykonawcą robót;

3) doprowadzenie do zawarcia umowy z Wykonawcą:

· przygotowanie do podpisania umowy z wybranym wykonawcą na roboty budowlane, przedstawienie jej przed podpisaniem do akceptacji zamawiającemu.

· wykonaniu i przedstawieniu Zamawiającemu do akceptacji: zbiorczego zestawienia kosztów oraz harmonogramu rzeczowo – finansowego robót budowlanych po wyłonieniu wykonawcy tych robót w terminie 10 dni od podpisania umowy z wykonawcą.

4) przekazanie Wykonawcy dokumentacji projektowej,

5) przygotowanie niezbędnych dokumentów do przekazania placu budowy i przekazanie go Wykonawcy przy udziale Zamawiającego.

6) ustanowienie inspektorów nadzoru we wszystkich branżach występujących w obiekcie ze wskazaniem inspektora-koordynatora, zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

7) zaznajomienie zespołu wyznaczonych inspektorów z poszczególnych branż z dokumentacją projektową, terenem budowy, jego uzbrojeniem i przebiegiem instalacji, Warunkami określonymi w pozwoleniu na budowę oraz warunkami technicznymi przyłączenia poszczególnych mediów;

8) kontrola procesu rozpoczęcia budowy oraz zapisów w dzienniku budowy w zakresie wytyczenia geodezyjnego oraz oświadczeń uprawnionych osób wykonujących samodzielne funkcje techniczne ;

9) sprawowanie nadzoru technicznego i finansowego nad realizacją inwestycji zgodnie z dokumentacją projektową, techniczną, warunkami technicznymi wykonania robót, obowiązującymi przepisami, aktualną wiedzą techniczną, prawem budowlanym oraz umową o realizację przedsięwzięcia inwestycyjnego.

10) sprawdzanie jakości wykonywanych robót i wbudowywanych materiałów, kontrola i archiwizacja dokumentów potwierdzających dopuszczenie tych materiałów do obrotu i stosowania w budownictwie;

11) egzekwowanie od projektantów pełnienia obowiązku nadzoru autorskiego, a w razie potrzeby wzywanie projektanta na budowę, kierowanie do projektanta uwag i zastrzeżeń do projektu, zgłoszonych przez wykonawców lub Zamawiającego w toku realizacji inwestycji (nie możliwych do ustalenia na etapie projektowania) i dokonywanie z nim stosowanych zmian, uzgodnień lub wyjaśnień,

12) sprawdzanie i dokonywanie odbiorów robót zanikających i (lub) ulegających zakryciu;

13) sprawdzanie protokołów elementów robót i akceptowanie ich w zakresie rzeczowym i rachunkowym,

14) współpraca z projektantem,

15) opracowywanie sprawozdań miesięcznych z wykonanego zakresu rzeczowo – finansowego,

16) kontrolowanie zgodności realizacji z zapisami umowy, w szczególności z harmonogramem rzeczowo-finansowym,

17) kwalifikowanie zasadności wykonania ewentualnych robót dodatkowych w uzgodnieniu z Zamawiającym,

18) pozyskanie inwentaryzacji powykonawczej uzbrojenia terenu i usytuowania obiektów kubaturowych oraz dokumentacji powykonawczej,

19) sprawdzanie, czy stosowane przez wykonawców wyroby są dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie zgodnie z prawem budowlanym,

20) prowadzenie narad koordynacyjnych na budowie w terminach uzgodnionych z Zamawiającym i wykonawcami robót,

21) wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robót poleceń, potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, dotyczących usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także tych wymagających odkrycia robót lub elementów

22) żądanie od kierownika budowy lub kierownika robót, dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót,

23) wstrzymywanie robót budowlanych w przypadku gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie, bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę,

24) uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych i przewodów kominowych oraz archiwizacja wszystkich protokołów prób i badań przeprowadzonych w trakcie budowy ,

25) potwierdzanie faktycznie wykonanych robót, bądź ich elementów podlegających odbiorowi częściowemu, przygotowanie dokumentów do odbioru końcowego i ewentualnego rozruchu,

26) doprowadzenie do odbioru końcowego inwestycji, udział w komisjach odbiorowych i przekazaniu inwestycji do eksploatacji przy założeniu, że odbierającym jest Zamawiający,

27) przygotowanie dokumentów do złożenia przez Zamawiającego wniosku o pozwolenie na użytkowanie lub zgłoszenie o zakończeniu budowy (ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z późn. zm.),

28) egzekwowanie usunięcia przez projektanta i wykonawcę robót usterek oraz niedoróbek stwierdzonych komisyjnie w trakcie odbiorów częściowych i odbioru końcowego,

29) kontrola rozliczeń finansowych, w tym:

· kontrola prawidłowości wystawiania faktur, zakresów prac i kwot; w zakresie zgodności z umową zawartą z Wykonawcą,

· sprawdzanie faktur przejściowych i końcowych przedkładanych przez wykonawcę, kwalifikowanie ich do zapłaty i przekazywanie ich Zamawiającemu do zapłaty,

· sprawdzanie kalkulacji (kosztorysów np. zamiennych) robót,

· przygotowanie materiałów związanych z naliczaniem kar umownych oraz odszkodowań uzupełniających Wykonawcy za nienależyte lub nieterminowe wykonanie przez nich zobowiązań umownych, których obowiązek zapłaty musi być zastrzeżony w zawartej z wykonawcą umowie.

· dopilnowanie by koszty umowne inwestycji nie zostały przekroczone;

· przygotowanie dokumentacji rozliczenia końcowego inwestycji z instytucją finansującą Przedmiot Inwestycji.

30) udział w przeglądach gwarancyjnych oraz w odbiorze pogwarancyjnym inwestycji związanej z termomodernizacją,

31) wszelkie inne czynności niezbędne do prawidłowej realizacji i rozliczenia zadania związanego z termomodernizacją budynków użyteczności publicznej.

Wykonawca przy realizacji przedmiotu zamówienia oraz przy sporządzeniu dokumentacji przetargowej na wyłonienie wykonawcy projektu technicznego oraz robót budowlanych powinien zapewnić udział osób mających odpowiednie kwalifikacje, Zamawiający może żądać akceptacji dokumentacji przez osobę posiadającą wykształcenie prawnicze.
