UCHWALA NR XXXIV/217/2018 N2

RADY GMINY SWIERZNO
z dnia 30 marca 2018 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina
Swierzno dla terenéw polozonych w miejscowosciach Starza i Kepica

Na podstawie art. art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z pézn. zm.) oraz art. 20
ust. 1, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.)
Rada Gminy Swierzno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XVII1/128/2012 Rady Gminy Swierzno z dnia 31 sierpnia
2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gmina Swierzno dla terendw potozonych w miejscowosciach Starza
1Kepica; po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzno, przyjetego
Uchwatg Nr XV/101/2016 Rady Gminy Swierzno z dnia 29 kwietnia 2016r. uchwala sie
miejscowy  plan zagospodarowania  przestrzennego dla  terenéw potozonych
w miejscowosciach Starza i Kepica w gminie Swierzno zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty rysunek planu w skali
1:1000, obejmujacy trzy roztgczne obszary: obszar wsi Kepica oraz dwa obszary wsi Starza.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 35,2 ha.

§2

1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, mwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

2. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uklad ustalen, tj. ustalenia ogélne
obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz
ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych wydzielonych terenéw zawarte w rozdziale 3
niniejszej uchwaly; przy czym ustalenia szczegbélowe odnoszace sie do terenow
W poszcezegdlnych miejscowosciach wieto w odrgbnych paragrafach; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogblne
1 szczegblowe.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych;



2) ochrony débr kultury wspdétczesne;;

3) sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych;

4) sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) sposobow zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

4. Ustalenia tekstowe planu, w czgsci ogolnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §3;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu- §4;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kulturowego - §5;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow - §6;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - §7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j - §8;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo$¢
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §9;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
§10;

9) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala sig¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
§11.

5. Ustalenia tekstowe w czeSci szczegélowej sg zapisane w postaci kart terenow dla
poszczegdlnych rodzajow terenéw (wedlug podstawowego przeznaczenia terenu)
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z podzialem na tereny nie bedace terenami
komunikacyjnymi - od §12 do §29 oraz tereny stanowiace tereny komunikacyjne — od §30
do §32.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu, szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.

7. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,;

2) parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnosc.

8. W czesci graficznej planu, na rysunku planu (zat. nr 1 do niniejszej uchwatly) nastepujace
oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujgca linia zabudowy;

5) oznaczenie liczbowo - literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
identyfikujace teren, gdzie liczba stanowi oznaczenie porzadkowe terenu natomiast
litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, w tym:

a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
¢) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i zabudowy — ustugowe;
d) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

e) US - tereny ustug sportu i rekreacii,

f) ZP - tereny zieleni urzadzonej,



g) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

h) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych,

i) R -tereny rolnicze,

1)  E-—tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

k) tereny komunikacyjne, w tym:
* KDD - tereny drég publicznych dojazdowych,
= KDW — tereny drog wewnetrznych,
" KDP - teren parkingu;
6) obszary i obiekty objete ochrona ustaleniami planu:

a) obszary o warto$ciach kulturowych wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
zespoly folwarczne w Kepicy i Starzy,

b) obiekty o wartoéciach kulturowych wpisane do wojewodzkiej ewidencii zabytkow:
w Kepicy - palac, spichlerz, stajnia 1 obora w zespole folwarcznym, w Starzy -
stodota, spichlerz, budynek gospodarczy i chatupa,

¢) inne obiekty o wartosciach kulturowych,

d) strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej = W I,
(stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow).

Rozdzial 2

Ustalenia ogélne planu

§3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony wymienione w §5
niniejszej uchwaty.

2. Dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreélenie wskaznik6w zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenow, okre§lone w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — ustalenia
szczegotowe (karty terenéw).

§4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w §2 ust. 8, pkt 5 ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
nastepujacych rodzajow terendw okre$lonych w przepisach odrebnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U i MW/U oraz dla terenéw
ustugowych oznaczonych symbolem U, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje lokali
mieszkalnych jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem RM jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa;



4) dla terendéw oznaczonych symbolem US i ZP jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych (dopuszczalny poziom hatasu nie obowiazuje w porze nocy);

5) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1-4, nie wymagaja ustalenia
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku.

2. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu
nie moga trwale, negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, sposob odprowadzenia
wdbd opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkéd.

3.  Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty
itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przyleglych, w przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy system nalezy go bezwzglednie
zachowacé lub przebudowaé zachowujac spdjnosé systemu catego obszaru.

4.  Dopuszcza si¢ usunigcie drzew i krzewow dla celow pielggnacyjnych, bezpieczenstwa
ludzi i mienia oraz realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych ustalonych w planie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W obszarze planu wystepujg obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa zachodniopomorskiego, sposoby zagospodarowania terenoéw Iub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow okreslono w §6
ust 1 niniejszej uchwaty.

2.  Chronione ustaleniami planu sa nastgpujace elementy struktury przestrzennej
o warto$ciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych:

1) obszary i obiekty zabytkowe o wartosciach kulturowych wpisane do wojewdodzkie)
ewidencji zabytkow, w tym:

a) zespot folwarczny w Kepicy,

b) pojedyncze obiekty w zespole folwarcznym w Kepicy: palac, spichlerz, obora,
stajnia,

¢) zespol folwarczny w Starzy,

d) pojedyncze obiekty w zespole folwarcznym w Starzy: chatupa (budynek
mieszkalny — pieciorak), budynek gospodarczy (przy budynku mieszkalnym),
stodola, spichlerz;

2) inne obiekty o warto$ciach kulturowych, w tym:

a) obiekty w zespole folwarcznym w Kepicy: dawna szkota, budynek gospodarczy
przyszkolny, budynek mieszkalny — sze$ciorak, budynek mieszkalny — czworak,
pozostalosci historycznego ogrodzenia,

b) obiekty w zespole folwarcznym w Starzy: dawny dwor, magazyn (dwa budynki),
stodola;

3) strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony poszczegdlnych elementdéw struktury przestrzenne;j
(granice obszardéw i obiektéw wskazano na rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej uchwaty):
1)  w zespolach folwarcznych w Kepicy 1 w Starzy:

a) przedmiotem ochrony jest historyczny uklad przestrzenny, z elementami struktury:
historyczng zabudowsg 1 historyczng zielenia — starodrzew ielementy zieleni
komponowanej,

b) obowiazuje nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie
tradycyjnych zasad ksztaltowania przestrzeni, architektury 1 jej otoczenia

przyrodniczego;



1.

2) dla obiektéw o wartosciach kulturowych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow ustala sig:

a) przedmiotem ochrony sa historyczne: bryla i ksztalt dachu, dyspozycja Scian
zewnetrznych, forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztalt otwordw
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,

b) dopuszcza sig przeksztalcenia bryly budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych
proporcji obiektéw i form architektonicznych, zakres rozbudowy w porozumieniu
z whasciwym Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) rozbidrka obiektow o wartosciach kulturowych wpisanych do wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw dopuszczalna wylacznie w przypadku ich zlego stanu
technicznego, w porozumieniu z whasciwym Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dlainnych obiektow o warto$ciach kulturowych ustala sig:

a) przedmiotem ochrony sa historyczne: bryta i ksztalt dachu, dyspozycja Scian
zewnetrznych, forma architektoniczna,

b) dopuszcza sie rozbudowe budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji
obiektow i form architektonicznych,

¢) rozbiérka obiektéw o wartosciach kulturowych chronionych ustaleniami planu
dopuszczalna wytacznie w przypadku ich ztego stanu technicznego;

4) dla terenu strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wykazie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow pod nr 96 (AZP:19-10/41) ustala si¢ w zakresie prowadzenia prac ziemnych
wymoég wspoldziatania z organem wiasciwym do spraw ochrony zabytkéw, ktory
kazdorazowo okre§li zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych
poprzedzajacych proces zainwestowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow

W obszarze planu znajduje si¢ obiekt zabytkowy objgty ochrong prawna poprzez wpis
do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoddztwa zachodniopomorskiego pod nr A-1244 -
park dworski w Kepicy, obejmujacy dziatke ewidencyjna nr 16/14; obowigzuje
wspbldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych (w tym takze planowanych zabiegow
pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru wycig¢ drzewostanu) z wiaSciwym organem
do spraw ochrony zabytkéw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami, ochrony przyrody oraz prawa budowlanego.
Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych ustaleniami niniejszego planu
zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze o facznej powierzchni 2,39
ha, w tym:

1)  1,5904 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w klasach: RIIla, RIIIb, B-

RlIIla, B-RIIIb decyzja nr GZ.tr.057 — 602 — 829/14 z dnia 30 grudnia 2014 r.;
2)  0,7996 ha pozostatych gruntow w klasach RIVa, B-RIVa.

§7

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialn nieruchomosci obj¢tych planem

Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;



2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 900m2 dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub
mieszkaniowo-ustugowej,

b) 1200m2 dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

c) 1500m2 dla terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze
dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe) — od 70
do 110 stopni;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojé¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych —
5m, a przej$¢ pieszych i $ciezek pieszo-rowerowych niestanowiacych dojazdow
do zabudowy 2,5m.

2. W stosunku do nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa
zachodniopomorskiego obowigzujg zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatéw, ustalone w par. 1 nie dotycza
nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne oraz wydzielen pod infrastrukture
techniczng i powigkszania nieruchomoéci sasiednich.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci wodociagowych
magistralnych i rozdzielczych;
2) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodg
do sieci wodociagowe;j.
2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe urzadzen oraz sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej;
2) Scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw
do oczyszczalni Sciekoéw (poza obszarem opracowania planu);
3) nie dopuszcza sig gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych;
4) ustala si¢ zakaz budowy przydomowych oczyszczalni ciekow;
5) Scieki przemystowe odprowadzi¢ do zbiomikow bezodptywowych lub do kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni sciekow.
3 W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) wody opadowe z dachéw, powierzchni nieutwardzonych Iub tymczasowo
utwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do wod lub do gruntu;
2) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych nalezy podczyscié
przed odprowadzeniem do wdd lub gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie elektroenergetyki:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudowe urzadzen 1 sieci
elektroenergetycznych niskich napiec i $rednich napigé;
2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energie
elektryczna poprzez istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne lub
z lokalnych zZrédel, w tym produkujacych energie ze Zrddet odnawialnych,
stanowigcych mikroinstalacje.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:



1) dopuszcza sig budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych sredniego
ci$nienia oraz niskiego ciénienia;
2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez istnicjace
1 projektowane gazociagi Sredniego i niskiego ciénienia.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo istniejace i projektowane budynki wymagajace
zasilania w ciepto zaopatrzyé w cieplo z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie w obszarze planu budowe,
przebudowg i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych
ogoblnodostepnych.
W zagospodarowaniu terendw obowiazuje nakaz uwzgledniania istniejacych
i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym zapewnienia
dostepnosci w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji oraz minimalna ilo§é

1.

miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

Powiazania zewngtrzne komunikacyjne sg realizowane poprzez nastgpujace  drogi,

projektowane jako drogi publiczne:

1) w miejscowosci Kepica — droga relacji Krzepocin — Bedzieszewo - Stuchowo;

2) w miejscowosci Starza — droga relacji Stuchowo — Witno.

Obstuga  komunikacyjna  terenéw  wydzielonych  liniami  rozgraniczajacymi

z projektowanych drog publicznych (KDD) oraz z istniejacych drég wewnetrznych (KDW)

i przez parking (KDP), za po$rednictwem zjazdow.

Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia

terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): 1 miejsce postojowe na kazdy
wydzielony lokal mieszkalny;

2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
(MN/U) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ushigowej
(MW/U):

a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowena kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowe;:
— ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe i 1 miejsce
postojowe dla pracownikow;
— gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne
— inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustig, nie mniej niz 1
miegjsce postojowe dla kazdej ustugi;

3) teren zabudowy ustugowej (U) oraz ustug sportu i rekreacji (US): 2 miejsca postojowe;

4) tereny zabudowy zagrodowej (RM): 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny;

5) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(RU), 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

6) tereny zwiazane z zabudowa gospodarcza i inwentarskg stuzacq produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno- spozywczemu lokalizowana w terenach rolniczych (R): 1 miejsce
postojowe / kazdy teren zwiazany z zabudowa;



7) w terenach o symbolach US, RU i ushug lokalizowanych w terenach MN/U, MW/U
nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowsa w ilosci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce w kazdym terenie, w przypadku sytuowania
co najmniej dwoch miejsc postojowych lecz nie wiecej niz szesciu,

b) w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca w kazdym terenie w przypadku sytuowania
co najmniej siedmiu miejsc postojowych;

8) pozostale tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi nie wymagaja okreélenia
minimalnych wskaznikéw miejsc postojowych.

4. Wymagane miejsca postojowe ustalone w ust. 3 nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki
budowlanej przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje
budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wlasnym terenie.

§ 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. W terenach rolniczych (oznaczonych symbolem R) oraz w terenach obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (oznaczonych symbolem RU)
dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

1) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — droga dojazdowa do obiektéw budowlanych,
w tym zjazdy i skrzyzowania dla pojazdéw ponadgabarytowych;

2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place sktadowe i place montazowe (zaplecze
budowy) zwigzane zbudows, serwisem, naprawa lub demontazem obiektéw
budowlanych.

2. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu
naokres 3 lat od momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektow tymczasowych
zwiazanych z budowa, serwisem, naprawg lub demontazem obiektéw budowlanych lub
dluzej zuwzglednieniem okresow wstrzymania robdt budowlanych okreslonych
w decyzjach administracyjnych wydanych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Czasowe wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej zgodnie z przepisami
odrgbnymi - ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§11
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
wszystkich terenow potozonych w obszarze planu w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe — karty terenéw

§ 12
Karta terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 3.MW, 6. MW, 12.MW,
14.MW, polozonych w miejscowosci Kepica

1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terendw:



1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - gospodarczych

1 garazowych,

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja doj§¢ i dojazdéw stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie

1 prowadzeniu gospodarki rolnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)
2)

3)

4)

powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60% dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j;

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,5;

linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw
wskazanymi na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)

2)

3)

4)

5)

istniejace budynki wpisane do wojewddzkiej ewidenciji zabytkow podlegaja ochronie

w zakresie historycznych elementéw: gabarytu, geometrii dachu, kompozycii elewacji

budynku, detalu architektonicznego; mozliwo$é oraz zakres i zasady przebudowy

1 rozbudowy budynkéw zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ budynkéw: nie wieksza niz 9,5m,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

¢) dopuszczalny ksztatt budynku: dla podstawowej bryty budynku: plan prostokatny
o stosunku dhugosci elewacji nie mniej niz 1,2:1; dopuszcza sie rozczlonkowanie
bryly budynku oraz mozliwo§¢ realizacji elementéw budynku, takich jak:
wystawka, wykusz, ganek wejsciowy, itp.,

d) geometria dachu nad gléwna bryla budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu nie mniej niz 35°,dopuszcza sie okna polaciowe i lukarny;

dla budynkéw towarzyszacych:

a) wysokos$¢ budynkdw: nie wieksza niz Sm,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;

dla naziemnych i nadziemnych urzadzeh i sieci infrastruktury techniczne;j,

w szczegblnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna wysoko§é

zabudowy 20m;

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw

0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie

gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze

to powodowa¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej

wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszych ustaleniach.



§13

Karta terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 23.MW, 25.MW, 26. MW,

1,

2,

3
1)

polozonych w miejscowosci Starza

Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania

terenoOw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacja budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - gospodarczych
i garazowych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja doj$¢ i1 dojazdow stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
1 prowadzeniu gospodarki rolnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki

1)

2)

3)

4)

5)

zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60% dziatki budowlanej, z wyjatkiem terenu
25.MW gdzie obowigzuje nie wigeej niz 80% dziatki budowlane;j;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej, z wyjatkiem terenu 25.MW gdzie obowiazuje nie mniej niz 10%
powierzchni dzialki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,5, z wyjatkiem terenu 25.MW gdzie obowiazuje 2.4;

linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkow
wskazanymi na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

dojazd do terenu 25.MW z drogi 02.KDD poprzez teren komunikacyjny — parking
011.KDP.

Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

2)

3)

istniejace budynki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw podlegaja ochronie

w zakresie historycznych elementow: gabarytu, geometrii dachu, kompozycji elewacji

budynku, detalu architektonicznego; mozliwo$¢ oraz zakres i zasady przebudowy

i rozbudowy budynkéw zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ budynkéw: nie wigksza niz 9,5m, z wyjatkiem terenu 25.MW gdzie
obowiazuje 13m,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2, z wyjatkiem terenu 25.MW gdzie obowiazuje
3,

¢) dopuszczalny ksztalt budynku: dla podstawowej bryty budynku: plan prostokatny
o stosunku dlugo$ci elewacji nie mniej niz 1,2:1; dopuszcza sie rozeztonkowanie
bryly budynku oraz mozliwo$¢ realizacji elementéw budynku, takich jak:
wystawka, wykusz, ganek wejSciowy, itp.,

d) geometria dachu nad gtéwna bryta budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu nie mniej niz 35°,dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

dla budynkéw towarzyszacych:

a) wysokos¢ budynkéw: nie wieksza niz Sm,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu

nie mniej niz 20°;
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4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegOlnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna wysoko$é
zabudowy 20m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
o gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze
to powodowa¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 14
Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej: 4.MIN/U,
polozonego w miejscowosci Kepica

1. Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa
ushigowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obshugi rekreacji,
rzemiosta,

¢) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowych,

d) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i ushugowej -
gospodarczych i garazowych,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow shuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
1 prowadzeniu gospodarki rolnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych
i ustug.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegblne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy-— nie wigcej niz 40% dziatki budowlane;j;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw
wskazanymi na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) usytuowanie budynkow:

a) prostopadle lub réwnolegle do drogi dojazdowej do terenu,

b) zabudowe towarzyszaca lokalizowaé wglebi dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkoéw o funkcji mieszkalnej i ustugowe;j:

a) wysoko$¢ budynkéw nie wiecej niz 9,0m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

¢) geometria dachu: nad gtéwna bryta budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu nie mniej niz 35°; dopuszcza sig okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkéw towarzyszacych:

a) wysokos$¢ budynkéw: nie wieksza niz 5m,
b) maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
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1.

¢

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachu nie
mniej niz 20°;

3) dla naziemnych 1 nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
w szczegdlnosei napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna wysokoéé
zabudowy 20m;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze
to powodowa¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkdéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 15
Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej:
24.MN/U, polozonego w miejscowosci Starza

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji,
rzemiosta,
c) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowych,
d) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iustugowej -
gospodarczych i garazowych,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw shuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
1 prowadzeniu gospodarki rolnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych
1 ustug.
Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 40% dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw
wskazanymi na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) usytuowanie budynkdow:
a) prostopadle lub réwnolegle do drogi dojazdowej do terenu,
b) zabudowg towarzyszaca lokalizowa¢ wglebi dziatki budowlane;.

Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej i ustugowe;:

a) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 9,0m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
c) geometria dachu: nad gtéwna bryta budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gltéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkéw towarzyszacych:
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1.

a) wysoko$¢ budynkéw: nie wigksza niz 5m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie
mniej niz 20°;

3) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej,

w szczegdlnoéci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna wysokosé
zabudowy 20m;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw

o gabarytach innych niz okre§lone w ustaleniach planu dopuszcza sig¢ pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze
to powodowac¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokos$ci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 16
Karta terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej:
16.MW/U, polozonego w miejscowosci Kepica

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania

terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa
ushugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji,
rzemiosta,
c) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowych,
d) lokalizacja budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i ustlugowej -
gospodarczych i garazowych,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow shuzacych obiektom budowlanym i zabudowie oraz
miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych i ustug.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegodlne warunki

3.

zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi oraz obowiazujacymi liniami
zabudowy dla budynkéw wskazanymi na rysunku planu — zatacznik nr 1 do ninigjszej
uchwaly;

5) usytuowanie budynkéw szerszym bokiem budynku réwnolegle do wyznaczonych
narysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly obowiazujacych linii
zabudowy;

6) teren polozony jest w granicach obszaru zabytkowego parku wpisanego do rejestru
zabytkow - wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) istniejace budynki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow podlegaja ochronie
w zakresie historycznych elementdéw: gabarytu, geometrii dachu, kompozycji elewacji
budynku, detalu architektonicznego; mozliwo$é oraz zakres i zasady przebudowy
1 rozbudowy budynkéw zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

2) dla budynk6éw o funkcji mieszkalnej i ustugowe;:

a) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 9,0m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

¢) dopuszczalny ksztalt budynku: dla podstawowej bryty budynku: plan prostokatny
o stosunku diugosci elewacji nie mniej niz 1,4:1; dopuszcza sie mozliwosé
realizacji elementéw budynku, takich jak: wystawka, wykusz, ganek wejSciowy,
itp.,

d) geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dach dwuspadowy (w tym
przecinajacy sig) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°,

€) usytuowanie glownej kalenicy budynku réwnolegle w stosunku do wyznaczonych
na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty obowiazujacych linii
zabudowy;

3) dla budynkéw towarzyszacych:

a) wysoko$¢ budynkow: nie wieksza niz 7m,

b) maksymalna ilo$é kondygnacji nadziemnych: 2,

¢) dopuszczalny ksztatt budynku: dla podstawowej bryty budynku: plan prostokatny
o stosunku diugosci elewacji nie mniej niz 1,2:1,

d) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie
mniej niz 20°,

e) usytuowanie glownej kalenicy budynku réwnolegle w stosunku do wyznaczonych
na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty obowiazujacych linii
zabudowy;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej maksymalna
wysokos¢ zabudowy 12m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow
o gabarytach innych niz okre§lone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze
to powodowa¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokos$ci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 17
Karta terenu zabudowy uslugowej: 9.U, polozonego w miejscowosci Kepica

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa — obiekty kultu religijnego i kultury;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ushugowych z zakresu kultu religijnego i kultury,
b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowe;j,
¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie ushugowej i funkcji mieszkalne;j
- gospodarczych 1 garazowych,
- d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja doj$¢ i dojazdow stuzacych obiektom budowlanym i zabudowie oraz
miejsc postojowych dla potrzeb wlasnych i ushug.
Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% dziatki budowlane;;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dzialki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9,

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw
wskazanymi na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) usytuowanie budynkow:

a) prostopadle lub réwnolegle do drogi dojazdowej do terenu,

b) zabudowg gospodarcza lokalizowaé wglebi dziatki budowlane;.

3. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) dla budynkéw o funkcji ustugowe;:

a) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 9,5m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

¢) geometria dachu: nad gtéwna bryla budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu nie mniej niz 35°; dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkow towarzyszacych:

a) wysokos$¢ budynkow: nie wieksza niz 8m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie
mniej niz 20°;

3) dla naziemnych i nadziemnych urzadzern i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegllnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna wysokoéé
zabudowy 20m;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
0 gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie
gabarytow budynkow i geometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze
to powodowa¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§18
Karta terenu ushug sportu i rekreacji: 8.US, polozonego w miejscowosci Kepica

. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren ushug sportu i rekreacji, boisko sportowe;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) urzadzenia shuzace rekreacji ruchowe;j,
b) zielen urzadzona,
c) lokalizacja budynku socjalnego towarzyszacego funkcji podstawowej;
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych stuzacych obiektom budowlanym
1 zabudowie.
2. Ustala sig¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy:
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3.

a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,1;

4) linie zabudowy: sytuowanie obicktéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynku socjalnego:

a) wysokos¢ budynkéw nie wigcej niz 5m;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

¢) geometria dachu: dach plaski lub dwuspadowy o dowolnym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu.

2) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna wysoko$é
zabudowy 20m;

3) dla urzadzen rekreacji maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m; gabarytéw obiektow ani
geometrii dachu nie okresla sig.

§19
Karta terenu uslug sportu i rekreacji: 32.US, polozonego w miejscowos$ci Starza

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji, boisko sportowe;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) urzadzenia shuizace rekreacji ruchowe;j,
b) zielen urzadzona,
¢) lokalizacja budynku socjalnego towarzyszacego funkcji podstawowej;
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
€) lokalizacja dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych stuzacych obiektom budowlanym
i zabudowie.
Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) powierzchnia zabudowy— nie wigeej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,1;
4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)  dla budynku socjalnego:

a) wysokos¢ budynkow nie wiecej niz Sm;

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

¢) geometria dachu: dach plaski lub dwuspadowy o dowolnym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu.

2) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna wysoko$é
zabudowy 20m;

3) dla obiektéw rekreacji maksymalna wysoko$§é zabudowy 5Sm; gabarytéw obiektéw ani
geometrii dachu nie okresla sie.
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§20
Karta terenu zieleni urzadzonej: 17.ZP, polozonego w miejscowosci Kepica

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona — park wiejski, potozony w historycznym
zespole folwarcznym;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona,
b) obiekty rekreacji,
¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja doj$é i dojazdow stuzacych obiektom budowlanym i zabudowie.
2. Ustala sig¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegblne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) teren potozony jest w granicach obszaru zabytkowego parku wpisanego do rejestru
zabytkéw - wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 12m;

2) dla obiektéw rekreacji maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m; gabarytéw obiektow ani
geometrii dachu nie okresla sig.

§21
Karta terenu zieleni urzgdzonej: 11.ZP, polozonego w miejscowosci Kepica

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) park wiejski,
b) plac zabaw dla dzieci,
c) miejsce rekreacji i odpoczynku,
d) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej,
¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja dojé¢ i dojazdow shuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej.
2. Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) dopuszcza si¢ ogrodzenie czeSci terenu zwiazanego z funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna wysoko$é
zabudowy 20m;

2) dla obiektéw rekreacji maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m; gabarytow obiektow ani
geometrii dachu nie okreéla sie;

§22
Karta terenéw zabudowy zagrodowej: 5.RM, 7.RM, 13.RM, polozonych w miejscowosci
Kepica

1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych iinwentarskich
oraz budowli rolniczych,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j, .

c) lokalizacja doj$¢ i dojazdéw shuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
1 prowadzeniu gospodarki rolnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw
i budowli rolniczych wyznaczonymi wskazanymi na rysunku planu - zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

5) usytuowanie budynkéw: budynek o funkcji mieszkalnej sytuowaé od strony drogi
dojazdowej do terenu, zabudowe gospodarcza, inwentarska oraz budowle rolnicze
lokalizowac wgtebi dziatki;

3. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) maksymalna wysokosé budynkdow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i inwentarskich — 12m;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2;

3) geometria dachu:

a) nad gléwna bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu nie mniej niz 35°,

b) dopuszcza sig okna potaciowe i lukarny,

¢) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich: dach plaski Iub stromy —
dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz budowli rolniczych
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
o gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkoéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze
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1.

2.

to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalne;
wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszych ustaleniach.

§23
Karta terenow zabudowy zagrodowej: 20.RM, 22.RM, 27.RM, 28.RM polozonych
W miejscowosci Starza

Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodoway;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych iinwentarskich
oraz budowli rolniczych,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacja dojé¢ i dojazdow shuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych.
Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw
i budowli rolniczych wyznaczonymi wskazanymi na rysunku planu - zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

5) usytuowanie budynkéw: budynek o funkcji mieszkalnej sytuowaé od strony drogi
dojazdowej do terenu, zabudowe gospodarcza, inwentarska oraz budowle rolnicze
lokalizowaé wgtebi dzialki;

Ustala sig nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych - 9,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich — 12m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
3) geometria dachu:
a) nad gléwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°,
b) dopuszcza sig okna potaciowe i lukarny,
¢) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich: dach plaski lub stromy -
dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegoOlnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz budowli rolniczych
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
o gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze
to powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.
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§24
Karta terenow obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych: 18.RU, 19.RU, polozonych w miejscowosci Kepica

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania

terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa i produkcyjna, magazyny i skiady,
zwiazane 2z produkcja rolnicza w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow i budowli shuzacych produkeji rolniczej i przetwérstwu rolno-
spozywczemu (funkcje rolnicze w rozumieniu przepisdéw odrebnych nie
wymagajace wylaczenia gruntu z produkcji rolniczej),

b) lokalizacja budowli rolniczych,

c) lokalizacja tymczasowych placéw sktadowych i placéw montazowych (zaplecze
budowy) zwiazanych z budowa, serwisem, naprawg lub demontazem obiektoéw
budowlanych,

d) lokalizacja tymczasowych drég dojazdowych do obiektéw budowlanych, w tym
zjazdow 1 skrzyzowan dla pojazdow ponadgabarytowych,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazdéw oraz miejsc postojowych shuzacych obiektom
budowlanym, zabudowie 1 prowadzeniu gospodarki rolne;j.

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki

zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkow
1 budowli rolniczych wskazanymi na rysunku planu — zafacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalne;j.

Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) istniejace budynki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlegaja ochronie
w zakresie historycznych elementéw: gabarytu, geometrii dachu, kompozycji elewacji
budynku, detalu architektonicznego; mozliwos¢ oraz zakres i zasady przebudowy
i rozbudowy budynkéw zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

2) dla budynkéw ustugowych i produkeyjnych zwiazanych z produkcja rolnicza:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 14m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

c) geometria dachow: dach plaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy

o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;

3) dla budynkow towarzyszacych:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachow: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy

o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;
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4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szezeg6lnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz budowli rolniczych
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkow i geometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to
powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnegj maksymalnej
wysokosci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§25
Karta terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych: 21.RU polozonego w miejscowosei Starza

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenow:

2) przeznaczenie terenu — zabudowa ushigowa i produkcyjna, magazyny i sklady,
zwiazane z produkcja rolnicza w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych

1 ogrodniczych;

3) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow i budowli stuzacych produkcji rolniczej i przetwérstwu rolno-
spozywezemu  (funkcje rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych nie
wymagajace wylaczenia gruntu z produkcji rolniczej),

b) lokalizacja budowli rolniczych,

c) lokalizacja tymczasowych placéw skladowych i placéw montazowych (zaplecze
budowy) zwigzanych z budowa, serwisem, naprawa lub demontazem obiektéw
budowlanych,

d) lokalizacja tymczasowych drég dojazdowych do obiektéw budowlanych, w tym
zjazdow i skrzyzowan dla pojazdéw ponadgabarytowych,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

) lokalizacja dojé¢ i dojazdéw oraz miejsc postojowych shizacych obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolne;.

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw

i budowli rolniczych wskazanymi na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty;

5) ustala si¢ wymdg zachowania dojazdu i doj$cia do terenu 33.E od strony drogi 02.KDW;
6) w terenie zlokalizowane jest ujecie wody - zakladowe, kiére nie shuzy zaopatrzeniu
ludnosci w wode;
7) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalne;.
Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) istniejace budynki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw podlegaja ochronie
w zakresie historycznych elementéw: gabarytu, geometrii dachu, kompozycji elewacii
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budynku, detalu architektonicznego; mozliwo$¢ oraz zakres i zasady przebudowy
1 rozbudowy budynkéw zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
2) dla budynkéw ustugowych i produkeyjnych zwiazanych z produkcja rolnicza:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 14m,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
c) geometria dachow: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;
3) dla budynkow towarzyszacych:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
c) geometria dachéw: dach plaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;

4) dla naziemnych 1 nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegblnoscei napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz budowli rolniczych
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
o gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to
powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy 1 dopuszczalnej maksymalnej
wysokoéci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§26
Karta terenow rolniczych: 1.R, 2.R, 15.R, polozonych w miejscowosci Kepica

Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie terenu — uprawy rolnicze;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz budowli rolniczych
w gospodarstwach rolnych,

b) lokalizacja tymczasowych placéw skladowych i1 placow montazowych (zaplecze
budowy) zwiazanych z budowa, serwisem, naprawg lub demontazem obiektéw
budowlanych,

c) lokalizacja tymczasowych drég dojazdowych do obiektéw budowlanych, w tym
zjazdow 1 skrzyzowan dla pojazdow ponadgabarytowych,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja drég w gruntach rolnych.

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegblne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,6;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkow

i budowli rolniczych wskazanymi na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej

uchwatly;

5) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12m;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2

3) geometria dachu: dach plaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym
kacie nachylenia polaci dachu;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegbdlnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz budowli rolniczych

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m.

§27
Karta terenéw rolniczych: 29.R, 30.R, 31.R, polozonych w miejscowosci Starza

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy 1 zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie terenu — uprawy rolnicze;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz budowli rolniczych
w gospodarstwach rolnych,

b) lokalizacja tymczasowych placow sktadowych i placow montazowych (zaplecze
budowy) zwiazanych z budowa, serwisem, naprawa lub demontazem obiektéw
budowlanych,

c) lokalizacja tymczasowych drog dojazdowych do obiektow budowlanych, w tym
zjazdéw i skrzyzowan dla pojazdow ponadgabarytowych,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja drég w gruntach rolnych.

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegélne warunki

zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,6;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw
i budowli rolniczych wskazanymi na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej.

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2

3) geometria dachu: dach plaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym

kacie nachylenia polaci dachu;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz budowli rolniczych

maksymalna wysoko$é¢ zabudowy 20m.
- §28

Karta terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej: 10.E, polozonego
w miejscowosci Kepica
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Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — stacja
transformatorowa SN/nN;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw i budowli zwiazanych z funkcjonowaniem stacji
transformatorowej,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéci sieci
elektroenergetycznych i sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z istniejaca stacja
transformatorowa,

¢) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw stuzacych obiektom budowlanym.

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki

zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

2) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynku stacji transformatorowej na granicy terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

3) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie 100%
utwardzenia powierzchni terenu;

4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1;

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 20,0m;

2) gabarytow obiektow ani geometrii dachu nie okreéla sie.

§ 29
Karta terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej: 33.E, polozonego
w miejscowosci Starza

Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — stacja
transformatorowa SN/nN;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw i budowli zwiazanych z funkcjonowaniem stacji
transformatorowej,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
elektroenergetycznych i sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z istnicjaca
stacja transformatorowa,

¢) lokalizacja dojs¢ i dojazdow stuzacych obiektom budowlanym.

Ustala sig¢ nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

2) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszeza si¢ lokalizacjg¢ budynku stacji transformatorowej na granicy terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

3) nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszeza sie 100%
utwardzenia powierzchni terenu;

4) intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1;

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 20,0m;
2) gabarytow obiektow ani geometrii dachu nie okre$la sig.

§30

Karta terenow komunikacyjnych: drogi publicznej 01.KDD oraz drég wewngtrznych:

03.KDW, 04.KDW, polozonych w miejscowosci Kepica

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, w tym:

a) KDD - droga publiczna, klasa techniczna dojazdowa,
b) KDW — droga wewngtrzna;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

€)

lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

lokalizacja wiat przystankowych,

lokalizacja ciggu rowerowego, ciagu pieszo-rowerowego, ciagu pieszego,
lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom
budowlanym w tym takze obiektom zlokalizowanym poza obszarem planu oraz
prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej,

lokalizacja zjazdow.

2. Ustala sie nastepujace parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego, dostepnos¢
terenow przyleghych:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacymi podziatami
ewidencyjnymi nieruchomo$ci jak na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty-
rysunku planu;

2) dostepno$é terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.

§31

Karta terenéw komunikacyjnych: drogi publicznej 02.KDD oraz drég wewnetrznych:
05.KDW, 06. KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW, polozonych w miejscowosci Starza

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, w tym:

a) KDD-—

droga publiczna, klasa techniczna dojazdowa

b) KDW — droga wewnetrzna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)
d)

€)

lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
lokalizacja wiat przystankowych,
lokalizacja ciaggu rowerowego, ciagu pieszo-rowerowego, ciagu pieszego,
lokalizacja urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej shuzacej obiektom

budowlanym w tym takze obiektom zlokalizowanym poza obszarem planu oraz
prowadzeniu gospodarki rolne;j i leSnej,
lokalizacja zjazdow.

2. Ustala sie nastepujace parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego, dostepnosé
terenow przylegtych:
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1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na zalaczniku graficznym nr 1
do niniejszej uchwaty- rysunku planu;
2) dostepnos¢ terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.

§32
Karta terenu komunikacyjnego: parkingu 011.KDP polozonego w Starzy

L. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, parking;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja miejsc postojowych, w szczegdlnosci dla mieszkaficow budynkéw
z terenu 25.MW,
b) lokalizacja drog wewnetrznych,
c) lokalizacja wiat przystankowych,
d) lokalizacja ciagu rowerowego, ciagu pieszo-rowerowego, ciagu pieszego,
€) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stluzacych obiektom
budowlanym,
f) lokalizacja zjazdow.
2. Ustala sig nastepujace parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego, dostepno$é
terenow przyleghych:
1) ustala si¢ wymog lokalizacji dojazdu do zabudowy terenu 25.MW od strony drogi
02.KDD;
2) dostepno$¢ terendw przylegtych bez ograniczen.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 33
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swierzno.
§ 34

1. Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy Swierzno
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Swierzno
dla terenéw polozonych w miejscowosciach Starza i Kepica

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gmina Swierzno dla terenéw polozonych w miejscowosciach Starza i Kepica.
Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje tereny zabudowy wsi Kepica i Starza,
stanowigce trzy rozlaczne obszary: jeden obszar wsi Kepica oraz dwa obszary wsi Starza
o facznej powierzchni okoto 35,2 ha.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastapito na skutek Uchwaty Nr
XVIII/128/2012 Rady Gminy Swierzno z dnia 31 sierpnia 2012r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Swierzno dla
terenow potozonych w miejscowosciach Starza i Kepica.

Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z wymogami Art. 15. ust. 2 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017.1073 j.t., z pbzn. zm.), z tym, ze na obszarze
objgtym planem nie zachodza przeslanki, nie wystepuja uwarunkowania do okreélenia:

a) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

b) ochrony débr kultury wspolczesnej;

¢) sposobdw zagospodarowania terendw goémiczych;

d) sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;

€) sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzno, przyjgtego Uchwala Nr XV/101/2016
Rady Gminy Swierzno z dnia 29 kwietnia 2016t

W  obszarze opracowania nie obowiazywat dotychczas miej scowy plan
zagospodarowania przestrzennego; wystepowata dotychczas sytuacja, tzw. braku planu i nowe
zagospodarowanie i zabudowa byly lokalizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
lub lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i zawiera on graficzne ustalenia planu.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego, a dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
podstawowe zasady ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i okre§lenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, okreglone w §12 do 32 uchwaty.
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2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, za§ w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.
Na terenic objetym planem wystgpuje szereg obiektéw architektonicznych i zespoléw
zabudowy objetych ochrong prawna lub wskazywanych w zasobach ewidencyjnych
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Sa to nastepujace elementy struktury przestrzennej
o warto$ciach historycznych, kompozycyjnych 1 kulturowych wymagajace ochrony:

1)  obiekty 1 obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa

zachodniopomorskiego;
2)  obszary i obiekty zabytkowe o warto$ciach kulturowych wpisane do wojewddzkiej

ewidencji zabytkow;
3)  inne obiekty o warto$ciach kulturowych;
4) strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej.
Odpowiednie zapisy planu w odniesieniu do tych obiektéw zapewniaja w sposob precyzyjny
i mozliwie pelny ich zachowanie i ochrone.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie lokalna zmiana fizjonomii
krajobrazu, glownie w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy. Przeksztalcenia
krajobrazu nastgpia glownie na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejacych
terenéw zabudowanych miejscowosci, wzdhuz gtéwnych drog, co powoduje iz nie nastgpi
rozproszenie zabudowy wsi i fragmentacja gruntow uzytkowanych rolniczo.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w §12 do 32 uchwaly okres§lono wskazniki i zasady zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow tych terenow.
Realizacja ustalen planu, w szczegélnosci dotyczaca budowy nowych budynkéw, bedzie
oddziatywa¢ na elementy $rodowiska przyrodniczego w sposob zréznicowany. Mozna tutaj
zidentyfikowaé nastgpujace oddziatywania bezposrednie:

e frwala zmiana sposobu uzytkowania gruntow,

e zniszczenie i zmiana aktualnej rodlinnoéci,

e zniszczenie dotychczasowe] pokrywy glebowe;,

e przeksztalcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych, lub wprowadzenie gruntéw nawiezionych,
o odmiennych wtasnosciach mechanicznych, wzrost powierzchni terenu o utrudnionej

infiltracji wod opadowych,
e wprowadzenie nowych obiektow techniczno — budowlanych - zabudowy kubaturowej,
e niewielkie zwigkszenie emisji halasu i zanieczyszczen powietrza,

e zmiang lokalnego krajobrazu.
Jednakze planowane zmiany sa charakterystyczne dla spodziewanych dziatan inwestycyjnych
w obszarze opracowania.

Na podstawie szczegélowych analiz, przedstawionych szczegblowo w prognozie
oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do projektu planu ustalono, ze w ustaleniach planu
przewazaja ustalenia pozytywne, poprawiajace stan srodowiska przyrodniczego oraz neutralne
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wobec $rodowiska przyrodniczego, jako dyskusyjne wobec $rodowiska przyrodniczego
oceniono jedynie ustalenie dopuszczalnoéci sytuowania Sciekéw przemyslowych
w zbiomnikach bezodptywowych, co jednak jest charakterystyczne dla dziatalno$ci produkcji
rolniczej 1 hodowli zwierzat.

W zakresie gospodarowania wodami niezbednym elementem zapewniajacym ochrong jakosci
wod powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — Sciekowa
na terenach wskazanych pod zainwestowanie. Obszar planu jest wyposazony w siec
wodociagowa oraz kanalizacje sanitarna. Niewatpliwie pozytywnym aspektem ustalen planu
w zakresie wptywu na wody podziemne jest uporzadkowanie gospodarki S$ciekowej,
ze wskazaniem kierunku odprowadzania $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej bez
mozliwoéci gromadzenia Sciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych (z wyjatkiem
zabudowy produkcji rolniczej) ani budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych konsekwencja wprowadzenia zainwestowania
na tereny dotychczasowych uzytkéw rolnych bedzie bezpowrotna utrata zasobow glebowych
gruntéw ornych o powierzchni 2,39 ha, z ktérych 1,5904 ha stanowia chronione grunty rolne
klasy bonitacyjnej I-III. Dla tych gruntéw uzyskano w procedurze sporzadzania planu
miejscowego zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze — decyzja nr GZ.tr.057 — 602 — 829/14 z dnia 30 grudnia 2014 r.

W  wyniku realizacji zabudowy zmianom ulegnie pokrywa glebowa
i przypowierzchniowa warstwa litologiczna. Pokrywa glebowa na czgSci powierzchni zostanie
zniszczona (na etapie realizacji procesu inwestycyjnego) po czym czgsciowo zostanie
odtworzona (etap uzytkowania, poinwestycyjny). Odtworzona pokrywa glebowa bedzie jednak
znacznie roznila si¢ od wystepujacych aktualnie na tych terenach gleb. Gleby, ktére powstang
na terenach przeznaczonych pod zabudowe beda typowe dla terenow zurbanizowanych
Powierzchnia terenu pokryta zostanie w duzej czeSci nawierzchniami sztucznymi,
utwardzonymi, szczelnymi, lub o znacznie zmniejszonej przepuszczalnosci.

Plan miejscowy nie obejmuje gruntéw lesnych.

W obszarze planu nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody, tworzone na mocy
przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Nie przewiduje si¢ wplywu na istniejace i planowane obszary podlegajace ochronie
znajdujace sig¢ w sasiedztwie obszaru planu, w tym obszary Natura 2000. Nie nastapia takze
negatywne oddzialywania na powiazania przyrodnicze. Plan miejscowy nie wplynie
negatywnie na realizacje celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. dokument w sposob nalezyty
uwzglednia aktualne cele ochrony S$rodowiska wyznaczone na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym, realizuje cele rozwoju przestrzennego zawarte w planach i strategiach
opracowanych na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspélczesnej
W § 51 § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow.
Ustalenia zasad ochrony zapisane zostaly z podzialem na poszczegélne grupy obiektow
i obszarow chronionych, tj.:

e obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,

e zespoly folwarczne w Kgpicy i w Starzy,

e obiekty o warto$ciach kulturowych wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

e inne obiekty o wartosciach kulturowych,
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e strefa ,,W.III" ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wykazie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego dla poszczegdlnych
elementow struktury przestrzennej, zapewnia wlasciwg ochrone cennego zasobu oraz
spowoduje poprawg stanu materialnego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym
opracowaniem.

Realizacja ustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz modernizacje
istniejacego zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektow i obszaréw zabytkowych
znajdujacych sig na jego obszarze - oraz rozbudowe lub budowe infrastruktury techniczne;
i komunikacyjnej, a takze spowoduje dalszy wzrost zasobnosci obszaru w dobra materialne.
Projekt planu miejscowego uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s60b niepelnosprawnych
Wplyw na warunki zZycia czlowieka moze mie¢ przede wszystkim planowana ustaleniami planu
zabudowa ushugowa, produkcyjna, magazynowa i sktadowa zwigzana z produkcja rolnicza,
a takze zabudowa zagrodowa. W wyniku realizacji tej zabudowy moga pojawié sie nowe,
niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie planistycznym Zrédla uciazliwosei dla
srodowiska. W zwiazku z tym aktualnie nie jest mozliwe okre$lenie potencjalnego wpltywu
realizacji ustalen planu dotyczacych tych terenéw na warunki zycia mieszkaicéw. W
przypadku lokalizacji na tych terenach przedsigwzigé zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, ustalenie mozliwego wpltywu srodowisko — w tym warunki Zycia
cztowieka, powinno mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji konkretnych przedsiewzieé, zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.
Korzystnymi ustaleniami projektowanego dokumentu jest wprowadzenie terenéw zieleni
urzgdzonej oraz rekreacyjno-sportowych, co przyczyni si¢ do poprawy warunkéw zycia
i odpoczynku mieszkancow. Korzystne zapisy planu dotycza zachowania harmonii zabudowy
wiejskiej 1 jej elementéw podlegajacych ochronie, co powinno przyczyni¢ sie do korzystnego
postrzegania zmian zachodzacych na terenie miejscowosci i poprawy jakosdci Zycia jej
mieszkancow.
Obszar opracowania nie jest potozony w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Odnos$nie wymagan dotyczacych oséb niepelnosprawnych ustalono w § 9 zasady parkowania
dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sa przecigtne, charakterystyczne dla obszarow
zabudowy miejscowosci wiejskich. W polityce przestrzennej gminy okresla sie nastepujace
kierunki rozwojowe wsi Starza i Kepica:
e zachowanie funkcji rolniczej z mozliwoscig rozwoju funkcji osiedleficzych
1 aktywnos$ci gospodarczej,
® poprawienie warunkéw rekreacji 1 wypoczynku — stworzenie nowych lub rozbudowe
istniejacych obiektow sportu i rekreacji, zieleni urzadzone; itp.,
® pobudzenia zycia kulturalnego we wsi poprzez lokalizacje obiektow kultury itp.
réwniez w mniejszych miejscowosciach,
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® nic wskazuje si¢ na terenie wsi nowych terenéw pod urbanizacjg, zaklada sig
zagospodarowanie w pierwszej kolejnoéci terendw i obiektéw nie w pelm
wykorzystanych,

e w rejonie miejscowosci polozenie terenéw dopuszczalnej lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz ze strefami uciazliwo$ci oraz niezbedna infrastruktura towarzyszaca.

Plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu umozliwiajace kontynuacje dotychczasowe;
zabudowy wsi 1 uwzgledniajaca wydane warunki zabudowy wnioskowane przez inwestorow.
Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji przyczyni sie
do wykorzystania warto$ci ekonomicznych tych nieruchomosci, ajednoczesnie lokalizacja
nowej zabudowy w sasiedztwie terendw juz zabudowanych nie spowoduje obciazenia gminy
w zakresie budowy nowych drog czy magistralnych sieci infrastruktury technicznej.

Duza wartoscia ekonomiczng cechuja si¢ grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, jednakze
W sasiedztwie terenéw zabudowanych ich przydatno$é rolnicza jest ograniczona. Tylko
nieznaczny % powierzchni uzytkoéw rolnych w obrebie obszaru objetego opracowaniem planu,
w wyniku realizacji jego ustalen zmieni si¢ na cele inwestycyjne. Zatem potencjat rolnicze;j
przestrzeni produkcyjnej pozostanie nadal wysoki.

2.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasno$ci terendw. W granicach obszaru
objetego planem znajduja sig zaréwno grunty nalezace do podmiotéw prywatnych (0sob
fizycznych i instytucji prawnych), jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panistwa.
W ramach odrebnej, od procedowanego planu, procedury, inwestor obowiazany jest
do pozyskania tytulu prawnego do nieruchomos$ci na ktérych planowane sa inwestycje
budowlane.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa

Ustalenia planu miejscowego dotycza zagadnien o zasiggu lokalnym. Plan miejscowy
uwzglednia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami Sposobow
zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw. Ustalenia planu nie stojg w sprzeczno$ci
z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegal uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi
za ochrong granic i bezpieczenstwo Paristwa. Organy te uzgodnily rozwiazania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala si¢ rozmieszczenia nowych, nieplanowanych dotychczas
inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdlnych terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacym § 12 - 32 uchwaly.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych
Plan miejscowy, w § 8 i § 9 zawieraja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.
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2.11. Udzial spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Wéjt Gminy Swierzno, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania
planu miejscowego, zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegélnosci dotyczy
to etapéw zwigzanych z udziatem spoleczefistwa, tj.:

e w pazdzierniku 2012r. W6jt Gminy Swierzno oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego na stronie 1nternetowej Urzedu Gminy Swierzno, w lokalnej prasie,
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Swierzno oraz przeslal ogloszenie sottysom wsi
Kepica i Starza, celem wywieszenia na tablicy ogloszen w solectwie, wyznaczajac
termin skladania wnioskéw do projektu planu — 14 listopada 2012 r.; w wyznaczonym
terminie nie wplynely Zadne wnioski od podmiotéw prywatnych i prawnych, ktére
wymagaly rozstrzygnigcia przez Wojta Gminy Swierzno;

® projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 08.01.2018r. do 05.02.2018r. w siedzibie
Urzedu Gminy Swierzno, od poniedziatku do piatku, w godz. od 10% do 14%,
po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej
prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Swierzno, przestano ogloszenie sottysom wsi
Kepica i Starza, celem wywieszenia na tablicy ogloszen w solectwie a takze na stronie
internetowej Gminy Swierzno.

e w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu zostal wyznaczony termin dyskusji
publicznej 10.01.2018 r w siedzibie Urzedu Gminy Swierzno, o godz. 12%, w dyskusji
publicznej uczestniczyly 3 osoby, nie zabrano gloséw w dyskusji.

* w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag —
do dnia 20 lutego 2018 r.; w terminie wyznaczonym przez Wéjta Gminy Swierzno
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, moze wnie§¢ uwagi; uwagi moga byc¢
skladane na piSmie, ustnie do protokohi, za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym  podpisem
elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia 18 wrze$nia 2001 r. o podpisie
elektronicznym; w ww. terminie nie ztozono zadnych uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia te przeloza sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Obszar opracowania jest potozony w zasiegu obstugi
wodociggéw gminnych. Plan miejscowy nakazuje wlaczenie projektowanej zabudowy
wymagajacej zaopatrzenia w wodg do celéw bytowych, do sieci wodociagowe;.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Plan miejscowy porzadkuje dotychczasowa zabudowe miejscowosci Kepica i Starza, ustalajac
jednolite zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. Plan wyznacza takze tereny, gdzie
mozliwe jest uzupelnienie istniejacych struktur przestrzennych miejscowoéci. W procedurze
sporzadzania planu miejscowego nie zlozono wnioskow przez wlascicieli terendw.
Plan uwzglednia takze zapisy polityki przestrzennej gminy wyrazonej w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowama przestrzennego gminy Swierzno,
przyjetego Uchwata Nr XV/101/2016 Rady Gminy Swierzno z dnia 29 kwietnia 2016r.
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Ustalenia przyjete w planie rownowaza interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego, a takze dla poszczegolnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
podstawowe zasady ksztattowania ladu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w §12-32 uchwaty.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegdlnosci ustalenie przeznaczenia terenow
oraz zasad zagospodarowania i zabudowy. Aby zachowaé tad przestrzenny i zapobiec
chaotycznym procesom inwestycyjnym, niezbgdnym jest ustalenie jednolitych zasad
gospodarowania przestrzenia w granicach catych wsi ego obrebu geodezyjnego.

Analize¢ wartosci ekonomicznych przestrzeni obszaru planu oraz ich efektywnego
wykorzystania na podstawie ustaleri planu oméwiono takze w pkt 2.6 niniejszego uzasadnienia.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W biezacej kadencji, rozpoczetej w pazdzierniku 2014 roku Wjt Gminy Swierzno dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1
i po zaopiniowaniu jej przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng dnia 19 maja
2017r. przedstawit jej wyniki Radzie Gminy.

Rada Gminy Swierzno podjela uchwal¢ w sprawie aktualnosci studium uwarunkowad
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzno oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — Nr XXVII/180/2017 z dnia 30 czerwca 2017r. uznajac
dokument studium przyjety uchwala XXXVIII/265/02 Rady Gminy Swierzno z dnia 10
pazdziernika 2002r. wraz z jego pdzniejszymi zmianami za dokument czgsciowo nieaktualny,
wymagajacy aktualizacji na obszarach nieobjetych zmianami po dniu 10 pazdziernika 2002r.

W obszarze opracowania planu miejscowego — miejscowosci Starza i Kepica wprowadzano
zmiany studium we fragmentach obszaréw, ktére uwzgledniono w ustaleniach planistycznych.
Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenna gminy sformulowang
w obowigzujacym  aktualnie  dokumencie  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzno, przyjetym Uchwalg Nr XV/101/2016
Rady Gminy Swierzno z dnia 29 kwietnia 2016r.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miej scowego planu zagospodarowania

przestrzennego gmina Swierzno dla terendw polozonych w miejscowosciach Starza i Kepica

wykazata iz:

1. Realizacja ustalen planu nie bedzie sie wiazala z koniecznos$cig ponoszenia przez Gming
nakladéw na budowe infrastruktury technicznej ani z koniecznoécig urzadzenia drég
gminnych — projektowane drogi gminne sa urzadzone.

2. Uchwalenie planu nie spowoduje konieczno$ci dokonania wykupu gruntéw na cele publiczne
ani konieczno$ci wykupu gruntu /wyptaty odszkodowan w zwiazku z art. 36 ust. 1 - 3

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Uchwalenie planu nie spowoduje wptywow z oplaty planistycznej ani z podatku od czynnoéci

cywilnoprawnych.
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4. Uchwalenie planu nie bedzie sig¢ wigzalo z mozliwoscia pozyskania dochodéw ze sprzedazy

nieruchomos$ci komunalnych.
5. Realizacja ustalen planu nie spowoduje mozliwoéci pozyskania dochodéw z oplaty

adiacenckiej z tytulu podziatu nieruchomosei.
6. Uchwalenie planu nie spowoduje wzrostu dochodéw z podatku od nieruchomosci.
7. Realizacja ustalen planu nie bedzie sie wigzata z konieczno$cia ponoszenia kosztow robot
geodezyjnych ani z koniecznoscia sporzadzania wycen nieruchomosci.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wigze sie
z koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury nalezacych do zadan wiasnych

gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy
Swierzno w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosei:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu
Gminy Swierzno oraz wlasciwych dla obszaru planu sotectwach i na stronie
internetowej o podjgeiu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okre$lajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskow,

- powiadomit na pidmie instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez podmioty prywatne oraz
organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- sporzadzil prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzadzit prognozg oddzialywania na $rodowisko projektu planu,

- uzyskal opinie o projekcie miejscowego planu i dokonal jego uzgodnien,

- uzyskal wymagang zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

- oglosit w prasie, na stronie internetowej, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wylozenia projektu miejscowego planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania
uwag dotyczacych projektu planu miejscowego,

- wylozyl projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie
jego trwania dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi w terminie do dnia 20 lutego 2018r., w terminie tym uwag nie
wniesiono,

- przeprowadzil procedurg strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu
planu miejscowego

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17
pkt 1-14 przedklada si¢ Radzie Gminy Swierzno projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.
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ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaly Nr XXXTV/217/2018
Rady Gminy Swierzno

z dnia 30 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina
Swierzno dla terenow polozonych w miejscowosciach Starza i Kepica

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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ZAELACZNIK Nr 2

do Uchwaly Nr XXXTV/217/2018
Rady Gminy Swierzno

z dnia 30 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina
Swierzno dla terenow polozonych w miejscowosciach Starza i Kepica

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Swierzno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Swierzno dla terendéw
potozonych w miejscowos$ciach Starza i Kepica

rozstrzy ga co nastgpuje:

udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach 08.01.2018r. do 05.02.2018r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 20.02.2018 r. nie zgltoszono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Ra dyls Gminy Swierzno
o
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ZAYLACZNIK Nr 3

do Uchwaly Nr XXXIV/217/2018
Rady Gminy Swierzno

z dnia 30 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina
Swierzno dla terenéw polozonych w miejscowosciach Starza i Kepica

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z pézn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z p6zn. zm.) art.216 ust 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077)

Rada Gminy Swierzno rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Swierzno dla
terenéw polozonych w miejscowosciach Starza i Kepica nie wiaZe sig z koniecznoscia realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

S

y liady Gminy Swierzno

Przewodniczac

\
\
\
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