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1. Załącznik nr 1 do specyfikacji - wzór umowy 

 

  

UMOWA Nr: …………………… 

zawarta w dniu ............................ w Urzędzie Miejskim w Sulejowie pomiędzy: 

Gminą Sulejów z siedzibą 97-330 Sulejów, ul. Konecka 42, NIP: 771-17-68-348, zwaną dalej 

„Zamawiającym”, którą reprezentuje: 

Burmistrz – Stanisław Baryła  

a firmą: 

............................................................................................................................ 

z siedzibą .............................................................................................................. 

NIP: ...................................., zwaną dalej „Wykonawcą”, którą reprezentuje: 

............................................................................................................................ 

 

 

W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty w trybie przetargu nieograniczonego,  

zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004r. - Prawo zamówień publicznych,  została zawarta umowa 

o następującej treści: 

 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Zamawiający zgodnie z przeprowadzonym przetargiem nieograniczonym ( art. 39 ustawy Pzp  

z dnia 29 stycznia 2004 r., tekst jednolity: Dz. U. 2010 r. Nr 113 poz. 759 z późn. zm.) z dnia 

……………………. 2014 roku zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty 

ogólnobudowlanych związanych z remontem sali gimnastycznej w Szkole Podstawowej  

w Sulejowie, w ramach zadania inwestycyjnego pod nazwą „Remont i modernizacja sanitariatów 

Szkoły Podstawowej w Przygłowie”, zgodnie ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia, 

specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych, dokumentacją projektową, 

przepisami prawa, normami i zasadami sztuki budowlanej. Oferta Wykonawcy oraz Specyfikacja 

Istotnych Warunków Zamówienia są integralną częścią umowy.  

2. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie remontu sanitariatów w Szkole Podstawowej we 

Włodzimierzowie w ramach zadania inwestycyjnego pod nazwą: „Remont i modernizacja 

sanitariatów Szkoły Podstawowej w Przygłowie”. Podczas remontu należy dokonać adaptacji  

wewnątrz obiektu. Toalety zostaną przystosowane na potrzeby chłopców i dziewczynek. 

Zostaną wydzielone pomieszczenia z kabinami ustępowymi z laminatu. Planowane roboty 

budowlane w budynku to roboty związane z remontem sanitariatów i pomieszczeń 

towarzyszących, wydzieleniem sanitariatu dla niepełnosprawnych oraz remont instalacji  

wod.-kan. i elektrycznej. 

Zakres robót przewiduje: 

a. demontaż ścianek dzielących WC wraz z drzwiami; 

b. demontaż ścianek (kabin) WC wraz z drzwiami; 

c. wykonanie ścianek działowych z otworami; 

d. montaż ścianek (kabin) WC wraz z drzwiami; 

e. wymiany okładzin ściennych; 

f. wymiany posadzek i podłoża; 

g. wykonanie izolacji poziomych i pionowych; 

h. wymiany i montaż stolarki drzwiowej; 
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i. dostosowanie sanitariatu dla osób niepełnosprawnych. 

 

W ramach robót rozbiórkowych i demontażowych należy: 

a. Wykucie z muru, ościeżnic stalowych drzwiowych; 

b. Rozebranie ścianek, z cegieł na zaporowe cementowo wapiennej grubości 1 /2cegły; 

c. Rozebranie wykładziny ściennej z płytek; 

d. Rozebranie posadzek; 

e. Zeskrobanie farby olejnej z tynków ścian celem przygotowania powierzchni pod 

„fartuch” z płytek ceramicznych; 

f. Usunięcie z gruzu z budynku; 

g. Wywiezienie gruzu z terenu rozbiórki przy ręcznym załadowaniu i wyładowaniu,  

( na odległość 1 ·km), samochodem ciężarowym skrzyniowym-wraz z utylizacją; 

h. Wykucie z muru, kratek wentylacyjnych. 

W ramach robót odtworzeniowych i przebudowy należy wykonać 

a. Licowanie ścian płytkami na klej ,przygotowanie podłoża .Przygotowanie podłoża pod 

okładzinę ceramiczną na wysokości 200 cm; 

b. Gruntownie podłoży powierzchniowe. Gruntownie ścian pod okładzinę ceramiczną  

i płyty g-k; 

c. Licowanie ścian płytami glazurowanymi na zaprawie klejowej; 

d. Uzupełnienie płytek okładzinowych ściennych układanych na kleju. Uzupełnienie 

płytek po rozebraniu ścianek działowych – płytki w nawiązaniu do istniejących; 

e. Okładziny z płyt gipsowo-kartonowych wofdoodpornych, pojedyncze na ścianach, na 

zaprawie, bez pasków. Wklejenie płyt GKI nad glazurą celem zlicowania powierzchni 

glazury z powierzchnią ponad glazurą; 

f. Odbudowa elementów konstrukcji płytami gipsowo-kartonowymi na rusztach 

metalowych, piony kanalizacyjne, 1-warstwowo,50-01; 

g. Ściany działowe GR gipsowo-kartonowe na rusztach metalowych, obustronnie  

1-warstwowo,75-01; 

h. Malowanie farbami emulsyjnymi, płyty gipsowe spointowane i szpachlowane,  

z gruntowaniem, 2-krotnie; 

i. Frezowanie powierzchni betonowych frezarką o szerokości wałka 20 cm na gł. 2 mm- 

szlifowanie. Przygotowanie powierzchni posadzek pod izolację i okładziny ceramiczne; 

j. Gruntownie podłoża pod powłoki hydroizolacyjne gruntownie ręczne; 

k. Uszczelnienie powierzchni mokrych i wilgotnych (łazienki, kuchnie ,pralnie itp.) oraz 

balkonów i tarasów pod okładzinę ceramiczną płynną folią uszczelniającą 

powierzchnie poziome, bez wkładki z włókniny; 

l. Uszczelnienie pomieszczeń mokrych i wilgotnych (łazienki)pod okładziną ceramiczną 

płynna folią uszczelniającą, powierzchnie pionowe, bez wkładki z włókniny; 

m. Izolacja poziomych szczelin dylatacyjnych taśmami – połączenie ściana -

podłoga; 

n. Warstwy wyrównawcze pod posadzki wykonywane w pomieszczeniach, zatarte na 

ostro, z wykonaniem spadów do wypustów podłogowych; 

o. Gruntownie podłoży, powierzchnie poziome, pod płytki podłogowe; 

p. Posadzki 1- i 2-barwne z płytek grysowych  na zaprawie klejowej w pomieszczeniach; 

q. Uzupełnienie posadzek z płytek z kamienia sztucznego, na kleju, płytki grysowe 

30x30·cm; 

r. Obsadzanie ościeżnic, ściany z cegły, ościeżnica; 
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s. Skrzydła drzwiowe płytowe wewnętrzne, fabrycznie wykończone,pełbe,1-skrzydłowe 

.Rama drewniana wykończona obustronnie płytą HDF, malowanie lakierami 

akrylowymi wg palety RAL (w nawiązaniu do kolorystki kabin i ścian 

działowych),wypełnienie płyta wiórowa otwarta, dołem krataka wentylacyjna  

o przepływie powietrza min. 0,022 m2, okucia (klamka/klamka, trzy zawiasy   

z osłonkami, szyld z otworem tylko dla klamki); 

t. Kabiny na wysokich słupach z płyt laminowanych w intensywnych, wesołych  kolorach . 

Drzwi kabin montowane na dwóch zawiasach samoczynnie się domykające, pochwyty z 

blokadą łazienkową. Drzwi o wysokości 200 cm. Zwieńczenie kabin nad drzwiami 

dające sztywność konstrukcji. Wysokość ok.220 cm; 

u. Uzupełnienie tynków wewnętrznych kategorii III, (ściany płaskie i słupy) na podłożach 

ceramicznych, z gazo- i pianobetonów, tynk c-w.; 

v. Przygotowanie powierzchni z poszpachlowaniem nierówności (sfalowań) powierzchni 

tynków; 

w. Malowanie farbami emulsyjnymi starych tynków, 2- krotne, ścian; 

x.  Drzwi balkonowe z PCV z obróbką obsadzenia, naświetla stale, osadzenie na kotwach. 

 

3. Wykonawca, którego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszą, zobowiązany jest do wykonania 

i przedłożenia Zamawiającemu, w terminie do 7 dni od daty podpisania umowy, kosztorysu 

opracowanego metodą kalkulacji szczegółowej zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju 

Regionalnego i Budownictwa z dnia 13 lipca 2001 r. w sprawie metod kosztorysowania obiektów  

i robót budowlanych (Dz. U. Nr 80, poz. 867). Ponieważ obowiązującym wynagrodzeniem jest 

wynagrodzenie ryczałtowe, kosztorys ten jest jedynie dokumentem, który będzie wykorzystywany 

do obliczenia należnego wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku odstąpienia od umowy, a więc  

w sytuacji uregulowanej w § 10 umowy.  

 

§ 3 

Obowiązki Zamawiającego 

Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) Wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót, w terminie 14 dni licząc 

od dnia podpisania umowy; 

2) Zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego; 

3) Odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania; 

4) Terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 

 

§ 4 

Obowiązki Wykonawcy 

1. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) Przejęcie terenu robót od Zamawiającego w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy; 

2) Zapewnienie dozoru mienia na terenie robót na własny koszt; 

3) Wykonanie przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom określonym  

w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2006r.  

Nr 156, poz. 1118 z późniejszymi zmianami), okazanie, na każde żądanie Zamawiającego lub 

Inspektora nadzoru inwestorskiego, certyfikatów zgodności z polską normą lub aprobatą 

techniczną każdego używanego na budowie wyrobu; 

4) Zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, 

łącznie z kosztami utylizacji; 
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5) Jako wytwarzający odpady – do przestrzegania przepisów prawnych wynikających  

z następujących ustaw: 

a) Ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627  

z późniejszymi zmianami), 

b) Ustawy z dnia 27.04.2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z późniejszymi 

zmianami), 

Powołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się stosować z uwzględnieniem  

ewentualnych zmian stanu prawnego w tym zakresie; 

6) Wykonawca zobowiązuje się do poniesienia pełnej odpowiedzialności za realizację 

przedmiotu umowy, w związku z tym, że sprawdził otrzymaną od Zamawiającego 

dokumentację. 

7) W przypadku stwierdzenia błędów lub braków Wykonawca zobowiązuje się zgłosić je na 

piśmie Zamawiającemu, nie później niż w ciągu 7 dni od ich ujawnienia. Wykonawca ponosi 

odpowiedzialność także za szkody wynikłe wskutek zaniechania zawiadomienia 

Zamawiającego o zauważonych wadach w dokumentacji w przewidzianym wyżej terminie.  

8) Wykonawca oświadcza, że przed podpisaniem niniejszej umowy sprawdził kompletność  

i poprawność wszystkich posiadanych danych, w tym dokumentacji wymienionej w niniejszej 

umowie. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za własną interpretację powyższych danych 

oraz koszty za wykonanie dodatkowych badań, wierceń i próbek.  

9) Za wykonanie robót zgodnie z umową i oddanie ich Zamawiającemu w terminie umownym 

odpowiada Wykonawca. 

10) Jeżeli nastąpi strata lub uszkodzenie w robotach lub jakiejkolwiek ich części, w materiałach  

i urządzeniach przeznaczonych do ich wykonywania w okresie, w którym Wykonawca 

odpowiedzialny jest za wykonanie umowy, Wykonawca zobowiązuje się – niezależnie od 

tego, z jakich przyczyn powstały straty i szkody – naprawić szkodę albo stratę na swój koszt 

w terminie wskazanym przez Zamawiającego w taki sposób, aby roboty odpowiadały pod 

każdym względem wymaganiom dokumentacji umowy pod rygorem uprawnienia 

Zamawiającego do wykonania zastępczego ( bez sądowego upoważnienia) na koszt i ryzyko 

Wykonawcy. 

11) Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody i straty spowodowane przez niego przy 

wypełnianiu swoich zobowiązań umownych. Wykonawca ponosi odpowiedzialność również 

za straty i szkody spowodowane przez niego przy usuwaniu wad, w tym w okresie 

gwarancyjnym i w okresie rękojmi. 

12) Decyzje dotyczące zmian dokumentacji należą do kompetencji Zamawiającego.  

13) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę p.poż. 

i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót na 

terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami,  

w szczególności uszkodzenia kabli telekomunikacyjnych i energetycznych, uszkodzenia 

rurociągów wodnych i gazowych, uszkodzenie, przesunięcie lub zniszczenie znaków 

geodezyjnych, uszkodzenia obiektów budowlanych; 

14) Terminowe wykonanie i przekazanie do eksploatacji przedmiotu umowy oraz oświadczenia, 

że roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową i odpowiadają potrzebom, 

dla których są przewidziane według umowy; 

15) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich działań 

prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem przedmiotu umowy; 

16) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków 

pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami, w tym także 
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ruchem pojazdów; 

17) Wykonawca jako podmiot profesjonalnie świadczący usługi objęte zakresem niniejszej 

umowy zapewnia, że zaznajomił się z warunkami lokalnymi, w których będą realizowane 

roboty, w tym szczególnie z ukształtowaniem terenu budowy, z możliwościami urządzenia 

zaplecza technicznego, warunkami hydrologicznymi, możliwością zasilania w energię, wodę 

i inne media, ze stanem dróg dojazdowych, urządzeniami telekomunikacyjnymi, 

zakwaterowania załogi itp. oraz uwzględnił je w kalkulacji ceny ofertowej. Zakłada się, że 

Wykonawca uwzględnił w ofercie również inne warunki lokalne rozpoznane we własnym 

zakresie. W związku z powyższym, nie będzie to podstawą Wykonawcy do zgłaszania 

wobec Zamawiającego jakichkolwiek żądań lub roszczeń w tym w szczególności do 

wydłużenia terminu wykonania przedmiotu umowy. 

18) Wykonawca zobowiązuje się, że w czasie wykonywania robót oraz usuwania wad: 

a. w pełni przestrzegać będzie bezpieczeństwa wszystkich osób upoważnionych do 

przebywania na placu budowy, 

b. dostarczy i będzie utrzymywać na własny koszt wszelkie osłony, ogrodzenia, światła, 

znaki ostrzegawcze itp. dotyczące jego zakresu prac. 

19) Wszelkie czynności niezbędne do wykonania i wykończenia robót oraz usunięcia wad 

powinny być przeprowadzone w taki sposób, aby - w granicach wynikających  

z konieczności – wypełniania zobowiązań umownych – nie zakłócać więcej niż to jest 

konieczne warunków życia oraz dostępu, użytkowania lub zajmowania dróg publicznych  

i prywatnych. 

20) Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę środowiska na placu budowy i w jego 

otoczeniu. 

21) Wykonawca zobowiązuje się zabezpieczyć Zamawiającego przeciw wszelkim roszczeniom, 

postępowaniom, odszkodowaniom i kosztom, jakie mogą powstać wskutek lub w związku  

z tymi zakłóceniami w zakresie, w jakim Wykonawca jest za nie odpowiedzialny, a w razie 

dopuszczenia do ich powstania - zrekompensować Zamawiającemu poniesione z tego tytułu 

koszty lub straty. Jeżeli w związku lub wyniku czynności podejmowanych przez 

Wykonawcę powstanie szkoda, do naprawienia, której zostanie zobowiązany Zamawiający, 

Wykonawca zobowiązuje się zwolnić Zamawiającego z obowiązku świadczenia,  

w szczególności poprzez zapłatę określonej kwoty pieniężnej na rzecz podmiotu 

uprawnionego. 

22) Wykonawca zobowiązuje się podjąć odpowiednie środki w celu zabezpieczenia dróg 

prowadzących do placu budowy przed zniszczeniem spowodowanym jego środkami 

transportowymi lub jego podwykonawców. 

23) Na pisemne polecenie inspektora nadzoru lub Zamawiającego Wykonawca zobowiązuje się 

wstrzymać postęp/wykonywanie robót w taki sposób i na taki okres, jaki inspektor nadzoru 

lub Zamawiający uzna za konieczny. Wykonawca zobowiązuje się odpowiednio 

zabezpieczyć wykonane roboty w tym czasie zgodnie z wymaganiami inspektora nadzoru 

lub Zamawiającego. Przez okres wstrzymania roboty zostaną zabezpieczone przez 

Wykonawcę na jego koszt w wymaganym zakresie. Wykonawcy w sytuacji opisanej w 

niniejszym ustępie nie przysługują żadne roszczenia wobec Zamawiającego. Wykonawca 

niezwłocznie nie później jednak niż w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania 

pisemnego wezwania Zamawiającego wznowi przerwane roboty. 

24) Wykonawca w terminie 24 godzin zobowiązuje się informować Zamawiającego  

o problemach i okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub opóźnienie terminu 

zakończenia. 
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25) Zamawiający ma prawo zlecić Wykonawcy podjęcie działań i środków, które uzna za 

niezbędne w celu przyspieszenia robót budowlanych. 

26) Wymagania techniczne i jakościowe: 

I. Jakość materiałów i robót: 

a. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie z obowiązującymi 

przepisami, sztuką budowlaną, zakresem określonym w SIWZ opisującym przedmiot 

zamówienia, z materiałów własnych o parametrach technicznych nie gorszych niż 

proponowane w SIWZ, najwyższej jakości. Zastosowane materiały powinny spełniać 

wszelkie wymogi Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane to jest posiadać 

odpowiednie certyfikaty na znak bezpieczeństwa, być zgodne z kryteriami technicznymi 

określonymi w Polskich Normach lub aprobatą techniczną o ile dla danego wyrobu nie 

ustanowiono Polskiej Normy oraz zgodne z właściwymi przepisami i dokumentami 

technicznymi jak również spełniać, co najmniej wymogi określone w SIWZ . 

b. Roboty, surowce i użyte materiały będą zgodne ze SIWZ, rysunkami technicznymi,  , 

makietami, próbkami, wzorami i innymi wymogami zawartymi w Umowie, oraz będą 

przechowywane do dyspozycji Strony Zamawiającej lub Inspektora Nadzoru przez okres 

realizacji w celu identyfikacji. 

c. Wszystkie wbudowywane materiały stanowiące przedmiot zamówienia winny być 

fabrycznie nowe, pochodzić z bieżącej produkcji i posiadać parametry techniczne 

wymagane przez Zamawiającego. 

II. Kontrola i testowanie: 

a. Wykonawca zapewni, by surowce i materiały zostały dostarczone na miejsce realizacji 

prac w terminie umożliwiającym Zamawiającemu przeprowadzenie postępowania w celu 

ich akceptacji. Przyjmuje się, że Wykonawca właściwie ocenił trudności, na jakie może 

natrafić w tym względzie, i nie będzie mu wolno w żaden sposób uzasadniać opóźnień  

w wypełnieniu tych obowiązków. 

b. Zamawiający będzie miał prawo kontrolować, oceniać, mierzyć i testować komponenty, 

materiały i fachowość wykonania, oraz sprawdzać proces przygotowania, wytwarzania  

i produkowania czegokolwiek, co jest przygotowywane, wytwarzane lub produkowane 

dla dostaw objętych Umową, w celu ustalenia, czy surowce, materiały i wykonanie są 

wymaganej jakości i występują w należytej ilości. Odbywać się to będzie w miejscu 

produkowania, wytwarzania lub przygotowywania, lub na miejscu realizacji prac, albo 

też w każdym innym miejscu, jakie może być podane w projekcie technicznym lub 

ofercie. 

c. W celu przeprowadzenia takich testów i kontroli Wykonawca: 

1. zapewni Zamawiającemu, czasowo i nieodpłatnie, taką pomoc, próbki testowe, 

części, maszyny, urządzenia, narzędzia lub materiały oraz pracowników, jakie 

normalnie są wymagane dla przeprowadzenia testów i kontroli; 

2. zapewni Zamawiającemu w każdym czasie dostęp do miejsca przeprowadzania 

testów. 

d. Jeżeli Zamawiający nie będzie obecny w uzgodnionym dniu przeprowadzania testów, 

Wykonawca może wykonać samodzielnie testy, które zostaną uznane za przeprowadzone 

w obecności Zamawiającego. Wykonawca następnie wyśle poświadczone kopie 

wyników testów do Zamawiającego. 

e. Jeżeli Zamawiający i Wykonawca nie zgadzają się, co do wyników testów, poinformują 

się wzajemnie o własnych opiniach w ciągu 7 dni od ujawnienia rozbieżności. Zarówno 

Zamawiający jak i Wykonawca mogą żądać powtórzenia tych testów w ten sam sposób  
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i w tych samych warunkach lub, jeżeli żąda tego którakolwiek ze stron, wykonania ich 

przez eksperta wybranego za obopólną zgodą. Wszystkie raporty z przeprowadzanych 

testów będą przedkładane Zamawiającemu, który niezwłocznie powiadomi Wykonawcę 

o wynikach. Wyniki powtórnych testów będą ostateczne i rozstrzygające. Koszty 

ponownego testowania obciążą Wykonawcę. 

f. Surowce i materiały, które nie spełniają określonych wymagań jakościowych będą 

odrzucone. Mogą zostać specjalnie oznakowane, ale w sposób niezmieniający ich 

właściwości ani niewpływający na ich wartość handlową. Odrzucone surowce  

i materiały będą usunięte przez Wykonawcę z miejsca wykonywania prac w terminie 

podanym przez Zamawiającego, a jeśli to nie nastąpi, będą usunięte przez Inspektora 

Nadzoru na mocy jego uprawnień, na koszt i ryzyko Wykonawcy. Wszelkie roboty,  

w których zastosowano odrzucone surowce i materiały będą również odrzucone. 

g. Zamawiający będzie miał prawo, w miarę postępu robót i zanim roboty zostaną 

odebrane, wydać polecenie lub decyzję o: 

1. usunięciu z miejsca wykonywania robót, w terminie jaki może być podany  

w poleceniu, wszelkich surowców i materiałów, które jego zdaniem nie spełniają 

warunków określonych w Umowie; 

2. zastąpieniu ich odpowiednimi komponentami i materiałami; lub 

3. wyburzeniu i ponownym, właściwym wykonaniu, lub dokonaniu zadawalających 

napraw - niezależnie od uprzednio dokonanych na nich testów i zrealizowanych 

okresowych płatności i odbiorów częściowych – jakichkolwiek robót, które z powodu 

surowców, materiałów lub projektów, za które odpowiada Wykonawca, nie są – 

zdaniem Zamawiającego – zgodne z warunkami Umowy. 

h. Inspektor Nadzoru przekaże Wykonawcy w krótkim terminie pisemne powiadomienie 

o swojej decyzji, podając szczegóły dotyczące zarzucanych defektów. 

i. Wykonawca na własny koszt i niezwłocznie usunie wymienione usterki. Jeżeli 

Wykonawca nie zastosuje się do takiego polecenia, Strona Zamawiająca będzie 

upoważniona do zatrudnienia innej osoby w celu wykonania tego a wszelkie koszty 

powstałe w wyniku tych prac lub inne z nimi związane Strona Zamawiająca potrąci   

z bieżących lub przyszłych kwot należnych Wykonawcy. Powyższe nie narusza prawa 

Strony Zamawiającej do roszczeń z tytułu opóźnień realizacji i naruszenia warunków 

Umowy, jeżeli będą miały miejsce. 

III. Badania kontrolne: 

 Wykonawca zapewni personel i sprzęt niezbędny do przeprowadzenia wszelkich badań, jakie 

Zamawiający uzna za konieczne w związku z przedmiotową inwestycją. Koszty poniesione  

z tytułu wykonanych badań kontrolnych ponosi Wykonawca. 

IV. Zakłócenia w wykonywaniu remontu: 

a. Wykonawca zapewni, że wykonywane roboty i towarzyszące im instalacje nie 

spowodują szkód lub zakłóceń w szkole takich, jak: korytarze szkoły.  

b. Wszelkie działania i zachowania, które Wykonawca uważa za konieczne i niezbędne  

w celu ochrony korytarzy, poprzez, które będą donoszone materiały, Wykonawca 

zabezpieczy na własny koszt. O powyższym fakcie Wykonawca poinformuje 

Zamawiającego o wszelkich w/w działaniach, które zamierza podjąć, przed 

przystąpieniem do ich realizacji. Wszelkie naprawy szkód spowodowanych wykonaniem 

umowy w wyniku transportu materiałów, maszyn i urządzeń dokonane będą na koszt 

Wykonawcy. 
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27) Zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim 

otoczeniu, przed ich kradzieżą, zniszczeniem lub uszkodzeniem innymi ujemnymi 

oddziaływaniami z przejęciem skutków finansowych z tego tytułu (do daty odbioru 

końcowego). 

28) Uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak również 

terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w tym dokonania na 

własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac 

nawierzchni podłóg lub instalacji; 

29) Kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami 

Prawa Budowlanego, przygotowanie do odbioru końcowego kompletu protokołów, oraz 

wszystkich innych dokumentów /opracowań, niezbędnych przy odbiorze. 

30) Usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie 

trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny do 

ich usunięcia; 

31) Ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem 

niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody 

Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości; 

32) Niezwłoczne informowanie Zamawiającego (Inspektora nadzoru inwestorskiego)  

o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub 

termin zakończenia robót;  

33) Przestrzeganie zasad bezpieczeństwa, BHP, p.poż.  

34) Stosowanie materiałów i urządzeń posiadających odpowiednie dopuszczenia do stosowania 

w budownictwie i zapewniających sprawność eksploatacyjną oraz wykonanego przedmiotu 

umowy. Wszelkie odstępstwa od pierwotnie zaakceptowanych przez zamawiającego 

materiałów, elementów i urządzeń muszą uzyskać pisemną aprobatę Zamawiającego; 

35) Prowadzenie dziennika budowy wszystkich robót i przedkładanie go Zamawiającemu 

celem dokonania wpisów i potwierdzeń, 

36) Przygotowanie dokumentów do końcowego odbioru,  

37) Zgłaszanie rozpoczęcia i zakończenia każdego etapu robót przedstawicielowi 

Zamawiającego i inspektorowi nadzoru poprzez wpis do dziennika budowy, 

38) Ponoszenie kosztów budowy, w tym kosztów, wody, energii elektrycznej (dystrybucji  

i dostawy ) w okresie od dnia przekazania placu budowy do dnia odbioru końcowego; 

39) Strony zgodnie postanawiają, że w wypadku niewykonania lub nieprawidłowego 

wykonania przez Wykonawcę obowiązków bliżej opisanych w niniejszej umowie, 

Zamawiający będzie uprawniony do zlecenia ich wykonania osobom trzecim, na koszt  

i ryzyko Wykonawcy. W tym celu Zamawiający będzie uprawniony do skorzystania  

z kwoty przeznaczonej dla Wykonawcy tytułem wynagrodzenia i uiszczenia jej 

odpowiedniej części na pokrycie kosztów wykonania zastępczego ze skutkiem dla 

Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża niniejszym zgodę.  

40) Zamawiający może w każdym przypadku w szczególności nienależytego wykonywania 

przedmiotu umowy jednostronnie zmniejszyć zakres przedmiotu umowy wraz ze 

stosownym zmniejszeniem wynagrodzenia, określonego w umowie. Wykonawcy  

w sytuacji opisane w niniejszym ustępie nie przysługują żadne roszczenia i prawa wobec 

Zamawiającego w szczególności z tytułu utraconych korzyści.  

41) Wykonawca, w związku z prawidłowym wykonaniem przedmiotu umowy, zapewni przy 

realizacji przedsięwzięcia uwzględnienie przepisów ochrony środowiska w szczególności 

ochronę gleby, zieleni, naturalnego środowiska, naturalnego ukształtowania środowiska  
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i stosunków wodnych, jak również wszystkie wymagania Zamawiającego, z którymi został 

zapoznany. Wykorzystanie i przekształcanie elementów przyrodniczych może następować 

tylko w zakresie koniecznym w związku z realizowanym przedmiotem umowy.  

W przypadku wyrządzenia jakichkolwiek szkód środowiskowych Wykonawca podejmie 

działania mające na celu naprawienie wyrządzonych szkód oraz poniesienie wszelkie 

koszty z tym związane, w tym w szczególności koszty kar lub opłat nałożonych przez 

właściwe organy oraz koszty odszkodowań. Uwzględnienie ochrony środowiska i podjecie 

działań w celu naprawienia szkód nastąpi w szczególności w zakresie określonym  

w pozwoleniu na budowę. Wykonawca będzie tak prowadził roboty, by wszelkie emisje  

w tym szczególności zanieczyszczeń powietrza, ścieków i hałasu nie przekraczały norm 

przewidzianych prawem. 

42) Wykonawca zapewni, że jeżeli dojdzie na placu budowy w okresie do wystawienia 

protokołu końcowego do znalezienia przedmiotu archeologicznego lub odkrycia 

wykopaliska, albo innej rzeczy mającej znaczniejszą wartość materialną lub artystyczną 

znalazca lub odkrywca zawiadomi o tym niezwłocznie Zamawiającego, właściwego 

konserwatora zabytków albo inny właściwy organ bądź też muzeum lub placówkę 

archeologiczną oraz zabezpieczy znaleziony przedmiot lub odkryte wykopalisko albo inną 

rzecz mającą znaczniejszą wartość materialną, naukową lub artystyczną. Wykonawca 

wypłaci Zamawiającemu kwotę stanowiącą równowartość nagrody państwowej lub 

wynagrodzenia przyznanego znalazcy przedmiotu archeologicznego, odkrywcy 

wykopaliska lub znalazcy innej rzeczy mającej znaczniejszą wartość materialną, naukową 

lub artystyczną. 

43) W przypadku zatrudniania przez Wykonawcę osób spoza Unii Europejskiej, Wykonawca 

przed rozpoczęciem prac zobowiązany jest do dostarczenia do Zamawiającego kopii 

uzyskanych pozwoleń na prace na terenie Polski dla ww. pracowników. 

44) Wykonawca na żądanie Zamawiającego zobowiązany jest do dostarczenia kopii wszystkich 

dokumentów obrazujących spełnienie przez swoich pracowników wymagań przepisów 

prawa polskiego, w szczególności posiadania odpowiednich kwalifikacji oraz uprawnień, 

badań lekarskich oraz szkoleń zakresu BHP. Wszystkie wyżej wymienione dokumenty 

muszą być sporządzone w języku polskim lub przetłumaczone przez tłumacza przysięgłego 

na język polski.  

45) W przypadku zatrudniania przez Wykonawcę osób obcojęzycznych, Wykonawca zapewni 

polskojęzycznego tłumacza z odpowiednim doświadczeniem, który będzie odpowiadał za 

nadzór nad pracownikami oraz bezpośrednie przedstawianie wymagań oraz instrukcji 

Zamawiającego. 

46) Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi 

umową przez osoby posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia 

budowlane. 

47) Wykonawca zobowiązuje się wyznaczyć do kierowania robotami osoby wskazane  

w Ofercie Wykonawcy. 

48) Zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w ust. 3, w trakcie realizacji przedmiotu 

niniejszej umowy, musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga 

zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie  

7 dni od daty przedłożenia propozycji wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje i doświadczenie 

wskazanych osób będą spełniać warunki postawione w tym zakresie w Specyfikacji 

Istotnych Warunków Zamówienia. 

49) Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa  
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w ust. 3 winna być potwierdzona pisemnie i nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

50) Na żądanie Zamawiającego Wykonawca będzie uczestniczył we wszystkich spotkaniach 

koordynacyjnych. Wykonawca będzie dostarczał Zamawiającemu, w uzgodnionej formie  

i terminie, raporty z postępu wykonywania przedmiotu umowy. 

51) Jeżeli pisemnie nie uzgodniono inaczej, wszelkie dyspozycje Zamawiającego dotyczące 

wykonania dodatkowych robót lub innych dodatkowych czynności nie będą podstawą dla 

Wykonawcy do zmiany terminów wykonywania przedmiotu umowy. 

52) Wykonawcy nie będą przysługiwać żadne wydłużenia okresu wykonywania przedmiotu 

umowy, jeżeli powodem opóźnienia jest zatrzymanie prac z powodu wykonywania prac  

w sposób niezgodny z prawem, niebezpieczny jak również z powodu niedopuszczenia do 

wykonywania prac lub usunięcia z terenu budowy sprzętu lub pracowników nie 

spełniających w szczególności standardów BHP i innych regulaminów obowiązujących na 

terenie budowy. 

53) Wykonawca wykona i zapewni: 

a. przedmiot zamówienia zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami w tej 

dziedzinie; 

b. odtworzenie zniszczonych podczas robót trawników; 

c. niezbędne badania poszczególnych warstw konstrukcyjnych oraz przedstawi wyniki na 

bieżąco w trakcie wykonywania prac zanikających na wezwanie inspektora nadzoru lub 

przedstawiciela Gminy Sulejów w terminie 3 dni roboczych; 

d. uzgodnienia z podmiotami i osobami dotyczące przebiegu wykonywania prac oraz  

zapewni sobie dopuszczenie do prac na obiektach czynnych (będących np. pod 

napięciem) lub w pobliżu czynnych urządzeń lub sieci; 

e. dokumentację powykonawczą (dokumenty odbiorowe) w formie papierowej –  

w 2 egz., dodatkowo w formie elektronicznej na płycie CD (format PDF lub 

równoważnej). 

54) Za powstałe szkody w przypadku wystąpienia kolizji lub wypadku spowodowanego przez: 

złe oznakowanie robót, złe oznakowanie i nieprawidłowe korzystanie ze sprzętu 

budowlanego w rejonie prowadzonych robót pełną odpowiedzialność ponosi Wykonawca. 

55) Materiały z rozbiórki nadające się do ponownego wbudowania tj. m.in.: okna, parkiet 

Wykonawca przygotuje (ręcznie zdemontuje, posegreguje, ułoży na paletach) i przewiezie 

w miejscu wskazane przez Zamawiającego. Pozostałe materiały z rozbiórki nienadające 

się do ponownego wbudowania, nadmiar gruntu, gruz Wykonawca zagospodaruje we 

własnym zakresie. Zamawiający dookreśli asortyment materiałów, jaki Wykonawca winien 

przekazać w trakcie prowadzenia robót. 

56) Wszelkie elementy zniszczone podczas robót, a przeznaczone do ponownego wbudowania 

(osłony grzejników, drabinki itp.) Wykonawca winien jest wymienić na nowe na swój koszt. 
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§ 5 

Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w §1 niniejszej Umowy, Strony ustalają 

wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ………………złotych/brutto (słownie: 

…………………………………………..złote i …/100 ). Wynagrodzenie obejmuje podatek 

VAT, w kwocie ………………. złotych. 

2. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust 1. obejmuje wszystkie koszty związane  

z realizacją robót objętych SIWZ z załącznikami i wyjaśnieniami, w tym ryzyko Wykonawcy 

oszacowania wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy, a także 

oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. 

3. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 zawiera również następujące koszty: projektu BIOZ, 

wykonania wszelkich robót przygotowawczych, wykończeniowych i porządkowych, 

zorganizowania, zagospodarowania i późniejszej likwidacji placu budowy, ogrodzenia  

i zabezpieczenia placu budowy, zorganizowania i utrzymania zaplecza placu budowy (woda, 

energia elektryczna, telefon, dozorowanie budowy), wywozu nadmiaru gruzu, zagęszczenia 

gruntu, wywozu materiałów pochodzących z rozbiórki, robót demontażowych  

i wyburzeniowych, wykonania dokumentacji powykonawczej, przeprowadzenie wymaganych  

pomiarów  oraz prób ciśnieniowych  szczelności, koszty związane z odbiorami wykonanych 

robót, doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego, po zakończeniu realizacji robót 

budowlanych, ubezpieczenia budowy oraz inne koszty wynikające z niniejszej umowy. 

4. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być 

podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 niniejszego 

paragrafu. 

5. Rozliczenie nastąpi po wystawieniu faktury końcowej na podstawie protokołu odbioru 

ostatecznego.  

6. W przypadku wystawienia faktury za roboty wykonywane przez Podwykonawcę do faktury 

należy załączyć podpisane oświadczenie Podwykonawcy o wzajemnym uregulowaniu 

należności pomiędzy Wykonawcą i Podwykonawcą związanych z wykonaniem robót 

budowlanych objętych złożoną fakturą. W przypadku niedopełnienia powyższego obowiązku, 

Zamawiający zastrzega sobie możliwość obniżenia kwoty płatności wynagrodzenia na rzecz 

Wykonawcy o kwotę należną podwykonawcy, zatrzymując ją jako zabezpieczenie na wypadek 

roszczeń podwykonawcy, które mogą być skierowane wobec Zamawiającego. 

7. Wykonawca oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia faktury 

VAT.  

8. Protokoły odbioru robót (protokoły robót ulegających zakryciu i protokół końcowy) sporządzane 

będą przez kierownika budowy (robót) i zatwierdzane przez inspektora nadzoru. 

9. Za nieterminową płatność, Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe. 

10. Ustalenia ust. 6, stosuje się odpowiednio do umów podwykonawców z kolejnymi 

podwykonawcami. 

11. Wykonawca wystawi fakturę końcową w terminie do 21 dni od daty odbioru końcowego. 

12. Zamawiający dokona zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy według wystawianych przez niego 

faktury końcowej w terminie 21 dni od daty doręczenia (otrzymania) faktury wraz  

z niezbędnymi dokumentami rozliczeniowymi, chyba,  ż e  w tym terminie Zamawiający 

zakwestionuje na piśmie jakość wykonanych robót objętych fakturą lub kwotę faktury. 

13. Wierzytelność z tytułu wynagrodzenia nie może być przedmiotem cesji bez pisemnej zgody 

Zamawiającego. 
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§ 6 

Odbiory 

1. Przedmiotem odbioru końcowego bezusterkowego jest całość robót budowlanych 

i wykończeniowych po wykonaniu przedmiotu umowy w rozumieniu § 1 umowy. Odbiorom 

częściowym podlegają roboty zanikowe, ulegające zakryciu lub elementy robót według 

uzgodnień na budowie. 

2. Strony zgodnie postanawiają, że przeprowadzenie czynności odbiorowych części przedmiotu 

umowy następuje jedynie dla celów rozliczeniowych i nie stanowi skwitowania lub 

potwierdzenia prawidłowości wykonanych do tej chwili robót. Podpisanie przez Strony 

protokołu odbioru częściowego nie pozbawia Zamawiającego prawa zakwestionowania 

poprawności wykonania sprawdzonej części wykonanych robót na etapie odbioru końcowego. 

3. W odbiorach uczestniczą: przedstawiciele Zamawiającego, Wykonawca (kierownik budowy) 

oraz inspektor nadzoru inwestorskiego. 

4. Strony ustalają następujące zasady odbioru przedmiotu umowy w zakresie robót budowlanych: 

 

 1). Odbiór całości robót w zakresie robót budowlanych. 

Odbiór całości robót w zakresie robót budowlanych obejmuje wszystkie roboty wykonane od 

początku budowy do dnia zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru robót budowlanych. 

Procedurę należy przeprowadzić zgodnie z wyszczególnieniem: 

a. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru robót budowlanych wpisem do 

dziennika budowy potwierdzonym przez inspektora nadzoru oraz zgłosi Zamawiającemu  

w formie pisemnego zgłoszenia. Na piśmie winna znajdować się adnotacja Inspektora Nadzoru 

potwierdzająca zakończenie robót zgodnie z zawartą umową. 

b. Zamawiający przystąpi do odbioru w terminie 14 dni od daty zgłoszenia. 

c. Jeżeli w trakcie odbioru zostaną stwierdzone wady i usterki to Zamawiający wyznacza termin 

usunięcia wad i usterek lub wzywa Wykonawcę do ponownego wykonania przedmiotu.  

W przypadku stwierdzenia wad i usterek Zamawiający ma prawo przerwać czynności odbiorowe 

traktując je jako nieterminowo wykonane. 

d. Jeżeli Wykonawca nie usunie stwierdzonych wad i usterek w wyznaczonym terminie, uchyla 

się od ich usunięcia na pierwsze pisemne wezwanie, lub usuwa je niedbale tj. nieskutecznie  

i niezgodnie z obowiązującymi normami i zasadami sztuki budowlanej to Zamawiający ma 

prawo odliczyć całość wynagrodzenia za kwestionowany element z uwzględnieniem kosztów 

rozbiórki i potrącić wyliczoną wartość z wynagrodzenia Wykonawcy lub z zabezpieczenia 

umowy. 

e. W przypadku braku odniesienia wynagrodzenia kwestionowanego elementu w kosztorysie 

przedstawionym przez Wykonawcę, Zamawiający ma prawo obliczyć jego wartość na 

podstawie własnej wyceny według cen średnich SECOCENBUDU na kwartał obowiązujący  

w dniu podpisania umowy. 

f. O fakcie usunięcia wad i usterek Wykonawca zawiadamia Inspektora Nadzoru, żądając 

jednocześnie wyznaczenia terminu odbioru robót w zakresie uprzednio zakwestionowanym jako 

wadliwym. 

g. Wszelkie czynności podczas dokonywania odbioru jak i terminy wyznaczone na usunięcie 

usterek i wad będą zawarte w protokole odbioru podpisanym przez upoważnionych 

przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy. 

h. O fakcie usunięcia wad i usterek Wykonawca zawiadamia Zamawiającego, żądając jednocześnie 

wyznaczenia terminu odbioru robót w zakresie uprzednio zakwestionowanym jako wadliwym. 

i. Dokumentem potwierdzającym prawidłowe wykonanie przedmiotu odbioru w zakresie robót 
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budowlanych jest protokół odbioru robót budowlanych podpisany przez Zamawiającego  

i Wykonawcę. Protokół jest podstawą do wystawienia faktury zgodnie z § 5. 

j. W przypadku nie dotrzymania przez Wykonawcę terminów wskazanych na usunięcie wad  

i usterek stwierdzonych w trakcie odbioru, Zamawiający ma prawo do naliczenia kar umownych 

zgodnie z § 10 pkt. 1 podpunkt b i potrącenia ich z należnego wynagrodzenia umowy za 

przedmiot odbioru. 

 

§ 7 

Obowiązki i rozliczenia z podwykonawcą 

1. Wykonawca wykona osobiście następujące Roboty budowlane: 

a. ……………………….. 

b. ……………………..… 

c. ……………………….. 

2. Wykonawca powierzy Podwykonawcom wykonanie następujących: 

a. ……………………….. 

b. ……………………..… 

c. ……………………….. 

3. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania Podwykonawcy, jego 

przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania. 

4. Z zastrzeżeniem przypadku, w którym Zamawiający nałożył obowiązek osobistego wykonania 

przez Wykonawcę części zamówienia na roboty budowlane, ze względu na specyfikę 

przedmiotu zamówienia Wykonawca może: 

a) powierzyć realizację części zamówienia Podwykonawcom, mimo nie wskazania w ofercie 

takiej części do powierzenia podwykonawcom; 

b) wskazać inny zakres Podwykonawstwa, niż przedstawiony w Ofercie; 

c) wskazać innych Podwykonawców niż przedstawieni w Ofercie; 

d) zrezygnować z Podwykonawstwa. 

5. W przypadku, gdy zmiana lub rezygnacja z Podwykonawcy, dotyczy podmiotu, na którego 

zasoby Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 26 ust. 2b Pzp, w celu 

wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust. 1 Pzp, 

Wykonawca jest zobowiązany wykazać Zamawiającemu, iż proponowany inny Podwykonawca 

lub Wykonawca samodzielnie spełniają je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie 

postępowania o udzielenie zamówienia. 

6. Umowa z Podwykonawcą powinna stanowić w szczególności, iż: 

a) terminy zapłaty wynagrodzenia nie może być dłuższy niż 30 dni dnia doręczenia 

wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 

potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

b) w przypadku uchylania się przez Wykonawcę od obowiązku zapłaty wymagalnego 

wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy, którzy 

zawarli zaakceptowane przez Zamawiającego Umowy - o Podwykonawstwo, których 

przedmiotem są roboty budowlane, Zamawiający zapłaci bezpośrednio Podwykonawcy 

kwotę należnego wynagrodzenia bez odsetek należnych Wykonawcy lub Dalszemu 

Podwykonawcy, zgodnie z treścią Umowy o podwykonawstwie. 

7. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień: 

a) uzależniających uzyskanie przez Podwykonawcę płatności od Wykonawcy od zapłaty przez 

Zamawiającego Wykonawcy wynagrodzenia obejmującego zakres robót wykonanych przez 
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Podwykonawcę; 

b) uzależniających zwrot Podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę, od zwrotu 

zabezpieczenia wykonania umowy przez Zamawiającego Wykonawcy. 

8. Zawarcie Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane powinno być 

poprzedzone akceptacją projektu tej umowy przez Zamawiającego, natomiast przystąpienie do 

realizacji robót budowlanych przez Podwykonawcę powinno być poprzedzone akceptacją 

Umowy o podwykonawstwo przez Zamawiającego. 

9. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu projektu Umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane nie później niż 7 dni przed jej 

zawarciem. 

10. Jeżeli Zamawiający w terminie 7 dni od dnia przedłożenia mu projektu Umowy  

o Podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane nie zgłosi na piśmie zastrzeżeń, 

uważa się, że zaakceptował ten projekt umowy. 

11. Po akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane 

lub po bezskutecznym upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń do tego 

projektu, Wykonawca przedłoży poświadczony za zgodność z oryginałem odpis Umowy  

o podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia zawarcia tej Umowy, jednakże nie później niż na  

7 dni przed dniem rozpoczęcia realizacji robót budowlanych przez Podwykonawcę. 

12. Jeżeli Zamawiający w terminie 7 dni od dnia przedłożenia Umowy o podwykonawstwo wraz  

z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót określonych w umowie, której przedmiotem 

są roboty budowlane, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu, uważa się, że zaakceptował tę umowę. 

13. Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcy  

w terminach płatności określonych w Umowie o podwykonawstwo. 

14. Wykonawca przedłoży, wraz z projektem Umowy z podwykonawstwo, odpis z Krajowego 

Rejestru Sądowego Podwykonawcy lub inny dokument właściwy z uwagi na status prawny 

Podwykonawcy, potwierdzający uprawnienia osób zawierających umowę w imieniu 

Podwykonawcy do jego reprezentowania. 

15. Do zmian postanowień umów o podwykonawstwo stosuje się zasady mające zastosowanie przy 

zawieraniu Umowy o Podwykonawstwo. 

16. Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć wraz z rozliczeniami należnego mu wynagrodzenia 

oświadczenia Podwykonawców lub dowody dotyczące zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcom 

(Dalszym Podwykonawcom), których termin upłynął w danym okresie rozliczeniowym. 

Oświadczenia, należycie podpisane przez osoby upoważnione do reprezentowania składającego 

je Podwykonawcy lub dowody powinny potwierdzać brak zaległości Wykonawcy  

w uregulowaniu wszystkich wymagalnych wynagrodzeń Podwykonawców wynikających  

z Umów o podwykonawstwo. 

17. Jeżeli w terminie określonym w Umowie o podwykonawstwo, którą Zamawiający zaakceptował, 

Wykonawca nie zapłaci w całości lub w części wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

Podwykonawcy, Podwykonawca może zwrócić się z żądaniem zapłaty wynagrodzenia 

bezpośrednio do Zamawiającego. 

18. Zamawiający jest zobowiązany wezwać Wykonawcę do zgłoszenia uwag dotyczących 

zasadności zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy w terminie nie 

krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia Wykonawcy żądania Podwykonawcy. 

19. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w pkt 18., podważających 

zasadność bezpośredniej zapłaty, Zamawiający składa do depozytu sądowego kwotę potrzebną 

na pokrycie wynagrodzenia Podwykonawcy lub Dalszego podwykonawcy. 

20. Zamawiający jest zobowiązany zapłacić Podwykonawcy należne wynagrodzenie, jeżeli 
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Podwykonawca udokumentuje jego zasadność dokumentami potwierdzającymi należyte 

wykonanie i odbiór robót, a Wykonawca nie złoży w trybie określonym w pkt. 18. i 19. uwag  

w sposób wystarczający wykazujących niezasadność bezpośredniej zapłaty. Bezpośrednia 

zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie bez odsetek należnych Podwykonawcy lub 

Dalszemu podwykonawcy. 

21. Kwota należna Podwykonawcy zostanie uiszczona przez Zamawiającego w złotych polskich 

(PLN). 

22. Kwotę zapłaconą Podwykonawcy lub skierowaną do depozytu sądowego Zamawiający potrąca  

z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

23. Zamawiający może żądać od Wykonawcy zmiany albo odsunięcia Podwykonawcy, jeżeli sprzęt 

techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje Podwykonawca, nie spełniają warunków 

lub wymagań dotyczących podwykonawstwa, określonych w postępowaniu o udzielenie 

zamówienia publicznego lub dają rękojmi należytego wykonania powierzonych Podwykonawcy 

robót. 

24. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o którym mowa w ust. 17, lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na 

sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić 

podstawę do odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez Zamawiającego  

z przyczyn zależnych od Wykonawcy. 

25. Zasady dotyczące Podwykonawców mają odpowiednie zastosowanie do Dalszych 

Podwykonawców. 

26. Jeżeli zobowiązania Podwykonawcy wobec Wykonawcy związane z wykonanymi robotami lub 

dostarczonymi materiałami, obejmuje okres dłuższy niż okres gwarancyjny ustalony w Umowie, 

Wykonawca po upływie okresu gwarancyjnego jest zobowiązany na żądanie Zamawiającego 

dokonać cesji na jego rzecz korzyści wynikających z tych zobowiązań. 

 

§ 8 

Zabezpieczenia 

1. Strony potwierdzają, że przed zawarciem umowy Wykonawca wniesie zabezpieczenie 

należytego wykonania umowy w wysokości 10 % wynagrodzenia ofertowego (ceny ofertowej 

brutto), o którym mowa w § 5 ust. 1, tj. ………………. złotych  

( słownie: ………………….. złote i …/100) w formie gwarancji ubezpieczeniowej 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy w następujących 

terminach: 

1) 70% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 30 dni od dnia podpisania protokołu odbioru 

końcowego, 

2) 30% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 15 dni od upływu okresu rękojmi za wady. 

2. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania umowy,  

o której mowa w ust. 1 pkt. 2), w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął w terminie 

stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad. 

3. Zamawiający będzie uprawniony do zaspokojenia się z zabezpieczenia należytego wykonania 

umowy w następujących wypadkach: 

a) powstania ewentualnych należności z tytułu kar umownych i odszkodowań, 

b) konieczności pokrycia kosztów niewykonania, nieprawidłowego wykonania niniejszej 

umowy, wykonania zastępczego na warunkach określonych w niniejszej umowie, 

c) wykonania przez Zamawiającego zobowiązań pieniężnych ciążących na Zamawiającym  

w stosunku do podwykonawców Wykonawcy, za które Zamawiający odpowiedzialny był 



 16 

solidarnie z Wykonawcą. 

4.  Zamawiający upoważniony jest do potrącenia w każdym czasie z zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy wszelkich wierzytelności ( wymagalnych i niewymagalnych ) należnych od 

Wykonawcy. 

5.  Zwrot zabezpieczenia dokonywany będzie na podstawie pisemnego wniosku o zwrot 

zabezpieczenia, otrzymanego przez Zamawiającego od Wykonawcy z zachowaniem pozostałych 

postanowień niniejszej umowy.  

6. W przypadku wniesienia zabezpieczenia roszczeń z tytułu rękojmi w formie gwarancji 

ubezpieczeniowej lub bankowej Gwarant zobowiązuje się nieodwołalnie i bezwarunkowo na 

pierwsze pisemne żądanie zapłatę należności w kwocie wynikającej z gwarancji na rzecz Gminy 

Sulejów na każde pisemne żądanie Zamawiającego. 

7. Wykonawca po bezusterkowym odbiorze końcowym najpóźniej z dniem złożenia końcowej 

faktury wniesie dodatkowe zabezpieczenie należytego wykonania zobowiązań z tytułu gwarancji 

i rękojmi, w postaci nieodwołalnej, bezwarunkowej i płatnej na pierwsze żądanie gwarancji 

bankowej lub ubezpieczeniowej wystawionej przez bank lub firmę ubezpieczeniową z siedzibą 

na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej o treści uprzednio zaaprobowanej na piśmie przez 

Zamawiającego.  

8. Zamawiający ma 7 dni roboczych na sprawdzenie i zaakceptowanie złożonego zabezpieczenia.  

9. W przypadku niezaakceptowania przedłożonej gwarancji z tytułu gwarancji i rękojmi przez 

Zamawiającego, a złożenia faktury końcowej przedłuża się termin płatność o okres, w którym 

zostanie złożona i zaakceptowana gwarancja. Termin zapłaty faktury biegnie od dnia 

zaakceptowania gwarancji.  

10. Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa wystawiona będzie na kwotę 10 % ryczałtowej 

kwoty wynagrodzenia, o której mowa w § 5 ust. 1 z okresem ważności do końca planowanego 

odbioru pogwarancyjnego, o którym mowa w umowie, zdanie pierwsze plus 30 dni 

 (z zastrzeżeniem ust. 9 poniżej). W przypadku jakichkolwiek opóźnień w realizacji Umowy 

okres, na który została wystawiona gwarancja zostanie odpowiednio przedłużony, przy czym w 

przypadku niedostarczenia przedłużonej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej co najmniej 

na 30 dni przed terminem wygaśnięcia dostarczonej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej 

Zamawiający będzie uprawniony do żądania przedłożenia dodatkowej gwarancji bankowej lub 

ubezpieczeniowej pod rygorem skorzystania z gwarancji po bezskutecznym upływie 5 dni 

roboczych od dnia otrzymania przez Wykonawcę w/w wezwania od Zamawiającego.   

11. W przypadku nie wniesienia w/w zabezpieczenia, o którym mowa w ust. 7, Zamawiający 

potrąci kwotę zabezpieczenia z ostatniej płatności należnej Wykonawcy.  

 

§ 9 

Rękojmia i gwarancja 

1. Niniejsza umowa stanowi również kartę gwarancyjną w rozumieniu Kodeksu Cywilnego. 

2. Strony ustalają, że odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady i gwarancji jakości 

przedmiotu umowy wynosi:  

1) na przedmiot umowy okres rękojmi i gwarancji biegnie od dnia podpisania bezusterkowego 

protokołu odbioru przedmiotu umowy i kończy się z upływem 36 miesięcy, liczonych od dnia 

podpisania bezusterkowego protokołu odbioru końcowego całej Inwestycji, o której mowa  

w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, 

3. Wszystkie gwarancje jakości udzielone przez gwarantów na wszelkie urządzenia i instalacje 

wykonane w ramach niniejszej umowy zostaną przekazane przez Wykonawcę Zamawiającemu. 

4. Jeśli w okresie obowiązywania rękojmi i gwarancji w ramach przedmiotu umowy ujawnią się 
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wady, usterki lub niedoróbki lub ujawni się inna wada, w tym wada prawna, Zamawiający może 

w szczególności wezwać Wykonawcę, bez uszczerbku dla innych swoich praw, do ich 

usunięcia. Wykonawca lub jego przedstawiciel dokona usunięcia wad, usterek lub niedoróbek 

całkowicie na własny koszt i ryzyko, ponosząc także wszelkie koszty związane z transportem 

materiałów, surowców lub części. 

5. Roszczenia z tytułu rękojmi i gwarancji mogą być dochodzone przez Zamawiającego po upływie 

ich terminu, jeżeli Zamawiający zgłosi istnienie wady, usterki lub okoliczność wystąpienia 

awarii w okresie obowiązywania rękojmi i gwarancji. 

6. O wykryciu wady, usterki lub innego błędu w okresie obowiązywania rękojmi i gwarancji 

Zamawiający zawiadomi Wykonawcę (dalej Zgłoszenie) . 

7. Każde Zgłoszenie, które zostało przekazane Wykonawcy, rozpoczyna procedurę usunięcia 

ujawnionych wad, usterek lub błędów w terminie wskazanym przez Zamawiającego. 

8. Jeżeli Wykonawca, po skierowaniu Zgłoszenia: 

1) nie rozpocznie usuwania wad, usterek lub innych błędów w terminie 7 (siedmiu) dni od 

Zgłoszenia, lub 

2) nie usunie wad, usterek lub innych błędów w terminie wskazanym przez Zamawiającego, 

Zamawiający będzie uprawniony do jednostronnego wycofania Zgłoszenia i zlecenia 

wykonania czynności naprawczych osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

Wykonawca zobowiązuje się do zwrotu Zamawiającemu kosztów robót naprawczych lub 

serwisowych wykonanych przez osobę trzecią w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia 

dostarczenia stosownego wezwania, co nie wyłącza uprawnienia Zamawiającego do 

skorzystania z zabezpieczenie należytego wykonania umowy lub potrącenia tych kosztów  

z wynagrodzenia. 

9. Po odbiorze robót związanych z usunięciem wad z tytułu gwarancji i rękojmi okres gwarancji  

i rękojmi w stosunku do naprawionej części robót zostanie przedłużony o okres od zgłoszenia do 

chwili ich protokolarnego odbioru. 

10. Odbiór gwarancyjny zostanie przeprowadzony przed upływem okresu gwarancyjnego 

określonego w umowie i będzie polegał na sprawdzeniu usunięcia wad, usterek, braków lub 

niedoróbek stwierdzonych po odbiorze końcowym i ujawnionych w okresie gwarancyjnym. 

Zamawiający wyznaczy Wykonawcy także termin usunięcia tych wad, usterek i braków. 

Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Zamawiającego o usunięciu wad, usterek i braków 

stwierdzonych podczas odbioru gwarancyjnego. Wyłącznie umocowanym do ustalenia terminu  

i dokonania odbioru prac polegających na usunięciu ww. wad, usterek i braków jest 

Zamawiający. 

11. W przypadku zagrożenia bezpieczeństwa użytkowników lub mienia Zamawiającego w związku 

z zaistnieniem wady lub usterki i/lub szkody nimi spowodowanej w wykonywanym przez 

Wykonawcę przedmiocie umowy, Zamawiający ma prawo do natychmiastowego zatrudnienia 

na koszt i ryzyko Wykonawcy innego wykonawcy, celem usunięcia niebezpieczeństwa. W takim 

przypadku Zamawiający powiadomi Wykonawcę o zaistniałym fakcie, oraz o kosztach 

zastępczego usunięcia niebezpieczeństwa.  

 

§ 10 

Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

a. Za nieterminowe wykonanie określonego w § 1 umowy przedmiotu umowy w wysokości 

0,5% wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki. 
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b. Za nieterminowe usunięcie stwierdzonych w czasie odbioru częściowego i końcowego wad  

i usterek w wysokości 0,5% wynagrodzenia umownego za przedmiot odbioru za każdy dzień 

zwłoki, licząc od dnia wyznaczonego na usunięcie wad i usterek. 

c. Za niewykonanie i odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze stron z przyczyn zależnych 

od Wykonawcy w wysokości 10% wynagrodzenia umownego. 

d. Z tytułu samego faktu istnienia wad trwałych - to jest takich, których koszt usunięcia wady 

przewyższa wartość wadliwego elementu - w przedmiocie odbioru umożliwiających jednak 

jego bezpieczne użytkowanie, w wysokości 20 % wynagrodzenia za wadliwy element.  

W przypadku braku odniesienia cenowego w kosztorysie Wykonawcy, Zamawiający ma 

prawo obliczyć wartość elementu na podstawie średnich cen SEKOCENBUDU 

obowiązujących na kwartał podpisania umowy. 

e. Za nieterminowe usunięcie stwierdzonych w czasie trwania gwarancji usterek w wysokości 

0,5% wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki, licząc od dnia wyznaczonego na 

usunięcie wad i usterek. 

f. Za zawarcie umowy z podwykonawcą bez wiedzy Zamawiającego w wysokości 1% 

wynagrodzenia umownego.  

g. Za niedotrzymanie warunków określonych w § 4 każdorazowa w wysokości 0,5% 

wynagrodzenia umownego. 

h. za brak zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcom w wysokości  

w wysokości 0,5 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, za każdy 

dzień opóźnienia. 

i. za nieprzedłużenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysokości 0,5 % 

wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki, 

j. za nieprzedłużenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy  

o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 0,5 % wynagrodzenia brutto, o którym 

mowa w § 5 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki, 

k. za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w wysokości 0,05 % 

o którym mowa w § 5 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki, 

2. Zapłata kary umownej może nastąpić, według uznania zamawiającego, poprzez potrącenie jej  

z wynagrodzeniem Wykonawcy. 

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych 

od Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, określonego w § 5 ust. 1.  

4. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile wartość 

faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych. 

5. Zmawiający może usunąć w zastępstwie Wykonawcy, na jego koszt i ryzyko wady nieusunięte 

przez Wykonawcę w wyznaczonym terminie. Zamawiający ma obowiązek uprzedniego 

poinformowania Wykonawcy o zamiarze zastępczego usunięcia wad. Zastępcze usunięcie wady 

nie zwalnia z obowiązku zapłaty kar umownych, które naliczane są do momentu zastępczego 

usunięcia wady. 
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§ 11 

Umowne prawo odstąpienia od umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, gdy: 

1) Wykonawca nie przystąpił do realizacji robót budowlanych w terminie 14 ni od daty 

przekazania placu budowy,  

2) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację przedmiotu 

umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni. 

3) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy - odstąpienie od 

umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości  

o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie 

wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy. 

4) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z niniejszą 

umową,  

5) Gdy Wykonawca zawarł umowę z podwykonawcą bez wiedzy i zgody Zamawiającego. 

 

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający:  

1) Nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur VAT mimo dodatkowego wezwania  

w terminie 1 miesiąca od upływu terminu zapłaty, określonego w niniejszej umowie,  

2) Odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania protokołu 

odbioru,  

3) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych 

okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy.  

3. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 i 2, powinno nastąpić w formie pisemnej pod 

rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.  

4. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki:  

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt 

tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy,  

2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych, jeżeli 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada,  

3) W terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt. 2) powyżej, Wykonawca przy 

udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz  

z zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia; protokół 

inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez 

Wykonawcę,  

4) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia od 

Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz do zapłaty 

wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia.  

5. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z umową 

Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczyć mu  

w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu 

Zamawiający może od umowy odstąpić lub powierzyć poprawienie lub/i dalsze wykonanie 

przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.  
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§ 12 

Rękojmia za wady, gwarancja i zastępcze usuwanie wad 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na roboty stanowiące przedmiot 

umowy.  

2. Termin gwarancji ustala się na 36 miesięcy. Gwarancja rozpoczyna swój bieg od daty odbioru 

końcowego od Wykonawcy przedmiotu umowy. 

3. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, jeżeli wykonany przedmiot 

umowy ma wady zmniejszające jego wartość lub użyteczność ze względu na cel określony  

w umowie lub wynikający z przeznaczenia rzeczy, albo, jeżeli wykonany przedmiot umowy nie 

ma właściwości, które zgodnie z dokumentacją robót posiadać powinien lub został wydany w 

stanie niezupełnym. 

4. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy 

istniejące w czasie dokonywania czynności odbioru oraz za wady powstałe po odbiorze, lecz z 

przyczyn tkwiących w wykonanym przedmiocie umowy w chwili odbioru.  

5. Wykonawca może uwolnić się od odpowiedzialności z tytułu rękojmi za wady fizyczne, które 

powstały wskutek wykonania przedmiotu umowy według wskazówek Zamawiającego. 

Uwolnienie się od odpowiedzialności następuje, jeżeli Wykonawca uprzedzi Zamawiającego o 

grożącym niebezpieczeństwie wad lub, jeżeli mimo dołożenia należytej staranności nie mógł 

stwierdzić niewłaściwości otrzymanych wskazówek. 

6. Wykonawca nie może uwolnić się od odpowiedzialności z tytułu rękojmi za wady powstałe 

wskutek wad rozwiązań, których wprowadzenia zażądał oraz za wady wykonanego przedmiotu 

umowy powstałe wskutek dostarczonego przez siebie projektu lub rozwiązania technicznego. 

7. W razie stwierdzenia w toku czynności odbioru istnienia wady nadającej się do usunięcia 

Zamawiający może: 

a) odmówić odbioru do czasu usunięcia wady, 

b) dokonać odbioru i żądać usunięcia wady wyznaczając odpowiedni termin. 

8. W razie odebrania przedmiotu umowy z zastrzeżeniem, co do stwierdzonej przy odbiorze wady 

nadającej się do usunięcia lub stwierdzenia takiej wady w okresie rękojmi Zamawiający może: 

a) żądać usunięcia wady wyznaczając Wykonawcy odpowiedni termin, 

b) żądać zapłaty odszkodowania odpowiednio do poniesionych szkód i do utraconej wartości 

użytkowej, estetycznej i technicznej.  

9. W okresie rękojmi jakości lub gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego 

usunięcia wad i usterek w terminie 14 dni licząc od daty pisemnego (listem lub faksem) 

powiadomienia przez Zamawiającego. Zamawiający może wyznaczyć dłuższy termin naprawy 

jeżeli jest to technologicznie uzasadnione. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas 

naprawy. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad wyznaczonym przez Zamawiającego terminie, to 

Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy.  

 

§ 13 

Zmiana umowy 

1. Zamawiający przewiduje możliwość zmian zawartej umowy w następujących przypadkach: 

a. Zamawiający zastrzega sobie możliwość rezygnacji z ważnych, uzasadnionych powodów,  

z wykonania części zakresu robót ( nie więcej niż 20% wartości całkowitej roboty 

budowlanej). W takim przypadku poinformuje o tym pisemnie Wykonawcę określając zakres 

prac, które nie będą w ramach umowy wykonywane. Wykonawca zobowiązany jest na tej 

podstawie sporządzić w terminie 7 dni od daty otrzymania ww. pisma kosztorys robót nie 

wykonywanych stosując stawki cenowe uwzględnione w kosztorysie ofertowym. Kosztorys 
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podlega weryfikacji inspektora nadzoru inwestorskiego i musi uzyskać jego akceptację. 

Umowna cena ryczałtowa ulega pomniejszeniu o wartość ustaloną na podstawie 

zaakceptowanego kosztorysu robót, z których Zamawiający zrezygnował. Wykonawca 

zobowiązany jest w terminie 7 dni od daty otrzymania podpisać przygotowany przez 

Zamawiającego aneks przewidujący zmianę zakresu i ceny zamówienia. 

b. Zamawiający przewiduje możliwość zastosowania materiałów zamiennych, jeżeli jest to 

uzasadnione ze względów technologicznych. Wykonawca może wykonać roboty zamienne 

jedynie po zatwierdzeniu ich wykonania przez Zamawiającego, inspektora nadzoru 

inwestorskiego oraz nadzoru autorskiego. Roboty zamienne zostaną wyłączone z rozliczenia 

ryczałtowego a ich rozliczenie odbędzie się na podstawie kosztorysu różnicowego 

sporządzonego z uwzględnieniem stawek cenowych zastosowanych w pomocniczym 

kosztorysie ofertowym Wykonawcy. 

c. Zamawiający przewiduje możliwości zmiany treści umowy w przypadku zmiany przepisów 

podatkowych, które będą powodowały zmianę stawki VAT. W takim przypadku podatek Vat 

naliczony zostanie według nowej stawki i w tym zakresie spowoduje zmianę wynagrodzenia 

brutto. 

d. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany  terminu wykonania zamówienia w przypadku 

wystąpienia zdarzeń do zaistnienia, których Wykonawca się nie przyczynił, których skutki 

uniemożliwiły wykonanie przedmiotowej umowy zgodnie z pierwotnym terminem m.in.: 

 wystąpi zmiana przepisów prawnych istotnych dla realizacji przedmiotu umowy i mająca 

wpływ na zakres lub termin wykonania przedmiotu zamówienia, 

 wystąpi przedłużenie czasu trwania procedur administracyjnych, mających wpływ na 

termin wykonania przedmiotu zamówienia, 

 działania siły wyższej, uniemożliwiającej wykonanie umowy w określonym pierwotnie 

terminie; 

 przerwy w wykonywaniu robót budowlanych spowodowanej wyjątkowo niekorzystnymi 

warunkami atmosferycznymi uniemożliwiającymi prowadzenie robót zgodnie ze 

Specyfikacją Techniczną Wykonania i Odbioru Robót. Fakt ten musi być potwierdzony 

pisemnie przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego; 

 błędów w dokumentacji projektowej, w oparciu o którą wykonywane jest zamówienie 

i konieczności naniesienia przez projektanta poprawek lub zmian w projekcie, które mają 

wpływ na termin realizacji zamówienia; 

 realizacji w drodze odrębnej umowy prac powiązanych z przedmiotem niniejszej umowy, 

wymuszającej konieczność skoordynowania prac i uwzględnienia wzajemnych powiązań, 

 jeżeli zostaną ujawnione elementy infrastruktury podziemnej, będące przyczyną kolizji, 

których usunięcie będzie powodowało prace dotychczas nieprzewidziane. 

 

§ 14 

Roboty zastępcze 

1. Zamawiający ma prawo do natychmiastowego odstąpienia od Umowy lub przerwania 

wykonywanych robót przez Wykonawcę w przypadku wykonywania robót niezgodnie  

z dokumentacją, wiedzą techniczną lub przepisami bezpieczeństwa pracy, nie stosowania się do 

poleceń inspektora nadzoru, tempem robót niedającym gwarancji wykonania w terminie 

określonym w umowie, a także nie wykonania przedmiotu Umowy w określonym terminie oraz 

zlecić wykonanie prac podmiotowi trzeciemu.  

2. W przypadku określonym w punkcie 1 Zamawiający zleci podmiotowi trzeciemu na ryzyko  

i koszt dotychczasowego Wykonawcy, który poniesie koszty odstąpienia od Umowy wraz  
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z pokryciem różnicy cen wynikających ze zmiany stawki rozliczeniowej roboczogodziny oraz 

wzrostu cen materiałów i pracy sprzętu. 

3. W razie zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 1 i 2 Strony zastrzegają, iż w przypadku, 

gdy koszty wykonania prac przez podmiot trzeci przewyższą wartość zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy, Wykonawca jest zobowiązany do zwrotu kosztów wykonania prac do 

wysokości faktycznie poniesionej. 

 

§ 15 

Roboty dodatkowe 

1. Jeżeli konieczność robót dodatkowych wynika z decyzji organów nadzoru budowlanego lub 

jest następstwem błędów lub zaniedbań Wykonawcy, prace takie zostaną wykonane przez 

Wykonawcę bez dodatkowego wynagrodzenia - w terminach wynikających z niniejszej 

Umowy. 

2. Roboty dodatkowe i zamienne lub nieprzewidziane, których potwierdzona przez 

Zamawiającego konieczność wykonania wystąpi w toku realizacji przedmiotu umowy, a 

których zakres nie przekracza uprawnień Zamawiającego z mocy Prawa Zamówień 

Publicznych zobowiązany jest wykonać w przypadku ich zlecenia przy zachowaniu tych 

samych stawek kalkulacyjnych. 

 

§ 16 

Postanowienia końcowe 

1. Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez sąd 

właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustaw: ustawy z dnia 

29.01.2004r. Prawo zamówień publicznych jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z późniejszymi 

zmianami), ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz.1118  

z późniejszymi zmianami) oraz Kodeksu cywilnego o ile przepisy ustawy Prawo zamówień 

publicznych nie stanowią inaczej. 

 

 

§ 17 

Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, trzy dla Zamawiającego i jeden 

dla Wykonawcy. 

 

Integralną część umowy stanowią załączniki: 

Oferta Wykonawcy – załącznik nr 1 do umowy, 

SIWZ z załącznikami - załącznik nr 2 do umowy. 

 

ZAMAWIAJĄCY         WYKONAWCA 


