Wojt Gminy Sonsk
woj. mazowieckie SOflSk, 2018 — 05 == 17

1P.6730.81.2016.

POSTANOWIENIE
w sprawie zawieszenia postgpowania

Dzialajac na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz art. 123 i 124
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2017 r. poz. 1257 ze zm.), z urzedu

postanawiam

zawiesi¢ postepowanie administracyjne wszczete na wniosek Pana Jarostawa Bernarda
Teklifiskiego z dnia 10 listopada 2016 roku, uzupetnionego dnia 28 listopada 2016 roku
oraz 11 maja 2018 roku, o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie trzech budynkéw inwentarskich - kurnikow do $cidtkowego chowu kurczat
brojleréw kazdy o liczbie 34000 stanowisk, tj. tacznie 102000 stanowiska (408 DIP).
Paczna obsada drobiu po zrealizowaniu planowanego przedsigwzigcia wyniesie 136000
sztuk (544 DJP). W ramach inwestycji przewidziano rowniez budowg: 6 siloséw (po 2
silosy przy planowanych kurnikach, kazdy o pojemnosci 18 Mg), stacji magazynowo-
redukcyjnej na ptynny gaz propan, sktadajacej si¢ z 5 stalowych zbiornikéw o pojemnosci
6,7 m3 kazdy, przymocowanych do plyty betonowe; (zainstalowane zostang 3 nowe
zbiorniki i przeniesione 2 istniejgce), wewnetrznej sie¢ wodociggowej, wewnetrznej sie¢
kanalizacyjnej z istniejacymi 2 zbiornikami bezodptywowymi o pojemnosci 3,7 m3
jednym przeznaczonym do gromadzenia $ciekéw przemystowych z mycia i dezynfekcji,
drugim przeznaczonym do gromadzenia éciekéw bytowych z pomieszczen
administracyjno-socjalnych, projektowanych 3 bezodptywowych zbiornikéw do
gromadzenia $ciek6w przemystowych z mycia i dezynfekeji przy planowanych kurnikach,
phyty betonowej pod lokalizacje zamknietego kontenera do magazynowania padliny,
przylacza energetyczne, drogi dojazdowej wewnetrznej o nawierzchni betonowej 1
zwirowej oraz terenu nieutwardzonego, w tym zazielenione na dziatkach nr ew. 98 199
polozonych w obrebie Slubowo, gm. Sofisk w zabudowie zagrodowej W gospodarstwie
hodowlanym o pow. 4,15 ha, do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uzasadnienie

Dnia 10 listopada 2016 roku, Pan Jarostaw Bernard Teklinski wystapit do Wojta
Gminy Sonsk z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
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budowie trzech budynkéw inwentarskich - kurnikéw do $cidtkowego chowu kurczat
brojleréw kazdy o liczbie 34000 stanowisk, tj. tacznie 102000 stanowiska (408 DIJP).
¥.aczna obsada drobiu po zrealizowaniu planowanego przedsiewziecia wyniesie 136000
sztuk (544 DJP). W ramach inwestycji przewidziano rowniez budowe: 6 silosow (po 2
silosy przy planowanych kurnikach, kazdy o pojemnosci 18 Mg), stacji magazynowo-
redukcyjnej na plynny gaz propan, skladajacej si¢ z 5 stalowych zbiornikow o pojemnosci
6,7 m3 kazdy, przymocowanych do plyty betonowej (zainstalowane zostang 3 nowe
zbiorniki i przeniesione 2 istniejace), wewngtrznej siec wodociagowe]j, wewnetrznej sie¢
kanalizacyjnej z istniejacymi 2 zbiornikami bezodplywowymi o pojemnosci 3,7 m3
jednym przeznaczonym do gromadzenia $ciekow przemystowych z mycia i dezynfekeji,
drugim przeznaczonym do gromadzenia éciekow bytowych z pomieszczen
administracyjno-socjalnych, —projektowanych 3 bezodptywowych  zbiornikéw do
gromadzenia $ciekéw przemystowych z mycia i dezynfekgji przy planowanych kurnikach,
plyty betonowej pod lokalizacj¢ zamknigtego kontenera do magazynowania padliny,
przylacza energetyczne, drogi dojazdowej wewnetrznej o nawierzchni betonowej 1
zwirowej oraz terenu nieutwardzonego, w tym zazielenione na dziatkach nr ew. 98 199
potozonych w obrebie $lubowo, gm. Sonsk w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie
hodowlanym o pow. 4,15 ha, ktory nastepnie zostat uzupetniony dnia 28 listopada 2016
roku.

Decyzja z dnia 9 stycznia 2018 roku, znak SKO/1/IV/1903/2017, Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze w Ciechanowie uchylito decyzje Wojta Gminy Sonsk z dnia 17
listopada 2017 roku, nr 81/2016, i przekazalo sprawe do ponownego rozpatrzenia.
Podstawa uchylenia decyzji byto m.in. niewlasciwe wyznaczenie obszaru analizowanego.

Zgodnie z § 3 Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588), wymagania dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢ na
podstawie analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analize przeprowadza si¢ dla obszaru wyznaczonego wokot dziatki
budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy, na kopii mapy, o
ktorej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w odlegtosci nie mniej szej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej
whioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow.

Po ponownym badaniu sprawy w powyzszym zakresie, przez osobe posiadajacg
uprawnienia do sporzadzenia projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, uznano, iz
specyficzny ksztalt i uktad dziatki inwestycyjnej w stosunku do drogi sprawia, ze obszar
analizowany winien by¢ wyznaczony w odlegtosci 1,122 km, poniewaz szerokos$¢ frontu
dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 374 m. Jednakze, z uwagi na mozliwosci techniczne,
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uznano, ze obszar analizowany wokot dziatki inwestycyjnej w odlegtosciach: ok. 0,636
km w kierunku pétnocnym, ok. 0,682 km w kierunku wschodnim, do granic gminy Sonsk
oraz powiatu Ciechanowskiego, ok. 0,430 km w kierunku potudniowym oraz ok. 1,190 km
w kierunku zachodnim, pozwoli na zachowanie fadu przestrzennego w regionie.

Whioskodawca nie dolaczyt do wniosku kopii mapy zasadnicze] lub, w przypadku
jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do pafistwowego zasobu geodezyjnego 1
kartograficznego, obejmujgcych teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta
inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500 lub 1:1000, obejmujacej obszar
analizowany wokot dziatki inwestycyjnej w odlegtosciach: ok. 0,636 km w kierunku
potnocnym, ok. 0,682 km w kierunku wschodnim, do granic gminy Sonsk oraz powiatu
Ciechanowskiego, ok. 0,430 km w kierunku potudniowym oraz ok. 1,190 km w kierunku
zachodnim.

W zwiazku z powyzszym, pismem z dnia 2 maja 2018 roku, organ wezwat
whnioskodawce do usuniecia brakow we wniosku z dnia 10.11.2016 roku (uzupeinionego
pismem z dnia 28.11.2016 r.), zarejestrowanego pod nr 81.2016, dotyczacego ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkow
inwentarskich - kurnikéw do $ciétkowego chowu kurczat brojlerow kazdy o liczbie 34000
stanowisk, tj. lacznie 102000 stanowiska (408 DJP). Laczna obsada drobiu po
zrealizowaniu planowanego przedsiewzigcia wyniesie 136000 sztuk (544 DJP). W ramach
inwestycji przewidziano réwniez budowe: 6 siloséw (po 2 silosy przy planowanych
kurnikach, kazdy o pojemnosci 18 Mg), stacji magazynowo-redukcyjnej na ptynny gaz
propan, skladajacej si¢ z 5 stalowych zbiornikéw o pojemnosci 6,7 m3 kazdy,
przymocowanych do plyty betonowej (zainstalowane zostang 3 nowe zbiorniki 1
przeniesione 2 istniejace), wewngtrzne; sie¢ wodociagowej, wewngtrznej siec
kanalizacyjnej z istniejacymi 2 zbiornikami bezodptywowymi o pojemnosci 3,7 m3
jednym przeznaczonym do gromadzenia $ciekow przemystowych z mycia i dezynfekeji,
drugim przeznaczonym do gromadzenia $ciekéw bytowych z pomieszczen
administracyjno-socjalnych, projektowanych 3 bezodptywowych zbiornikéw do
gromadzenia $ciekéw przemystowych z mycia i dezynfekcji przy planowanych kurnikach,
plyty betonowej pod lokalizacje zamknigtego kontenera do magazynowania padliny,
przytacza energetyczne, drogi dojazdowej wewnetrznej o nawierzchni betonowej i
zwirowe]j oraz terenu nieutwardzonego, w tym zazielenione na dziatkach nr ew. 98 199
potozonych w obrebie Slubowo, gm. Sofisk w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie
hodowlanym o pow. 4,15 ha, poprzez uzupetnienie wniosku o:

- okreélenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcych teren, ktorego
wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywa¢, w skali 1:500 lub
1:1000, obejmujacej obszar analizowany wokot dziatki inwestycyjnej w odlegtosciach: ok.
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0,636 km w kierunku pétnocnym, ok. 0,682 km w kierunku wschodnim, do granic gminy
Sonsk oraz powiatu Ciechanowskiego, ok. 0,430 km w kierunku potudniowym oraz ok.
1,190 km w kierunku zachodnim, w terminie siedmiu dni, liczac od dnia dorgczenia
niniejszego wezwania. Jednoczesnie wnioskodawca zostal pouczony, iz nieusuniecie
przedmiotowych brakéw spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

Whnioskodawca, dnia 11 maja 2018 roku, uzupetnit wniosek we wskazanym
powyzej zakresie.

Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), zwanej dalej
,U.p.z.p.”, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy mozna
zawiesié na czas nie dluzszy niz 9 miesiecy od dnia zlozenia wniosku o ustalenie
warunkéw zabudowy. Wéijt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postgpowanie i
wydaje decyzje w sprawie ustalenia warunkow zabudowy, jezeli:

1) w ciggu dwéch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta
uchwaty o

przystapieniu do sporzgdzania planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postgpowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego
zmiany.

Konstrukcja prawna zawieszenia postgpowania zastosowana w przepisie art. 62 ust.
1 u.p.z.p. daje organowi prowadzacemu postepowanie w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy podstawe prawng fakultatywnego zawieszenia postepowania z urzedu, nie
stanowiac zadnych dodatkowych wymagan co do przestanek —zawieszenia. W
szczegblnodci organ moze zawiesi¢ postgpowanie nawet jezeli jeszcze nie podjgto
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu. Kompetencje ta nalezy rozpatrywa¢ w
potgczeniu z wiadztwem planistycznym zastrzezonym dla organéw gminy, ktére majg
uprawnienie do stanowienia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Skoro plan jest podstawowym i najpetniejszym instrumentem ksztattowania przestrzeni, to
usprawiedliwione jest przyznanie prymatu pracom zmierzajacym do jego uchwalenia i
tym samym umozliwienie zawieszenia postepowania W sprawie ustalenia warunkow
zabudowy, celem kontynuowania i dokonczenia prac zmierzajacych do przyjecia
miejscowego planu. (por. Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
8 czerwca 2017 r., sygn. akt II OSK 2685/15)

Rada Gminy Sonsk, na sesji dnia 28 marca 2018 roku, przyjeta uchwate Nr
XLVII/358/2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Sonisk obejmujacej wsie Cichawy,
Mezenino-Weglowice oraz $lubowo. Granice obszaru objetego planem zagospodarowania
przestrzennego wsi Slubowo, gmina Sofisk, obejmuja dziatki nr 98 1 99 we wsi Slubowo,
gm. Sonsk, na ktérych ma by¢ realizowana inwestycja.
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Wskazaé nalezy, ze wystarczajaca okolicznoscig do zawieszenia postepowania w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy jest juz samo powziecie przez organ wiadomosci o
zamiarze podjecia przez radg gminy uchwaty o przystagpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego. Jezeli istnieje realne niebezpieczefistwo  sprzecznosci pomiedzy
zamierzonym zagospodarowaniem terenu, a koncepcja przyjmowang w projekcie planu
miejscowego, wskazane jest zawieszenie postepowania. Mozliwos¢ zawieszenia
postepowania o ustalenie warunkow zabudowy, jaka daje przepis art. 62 ust. 1 u.p.z.p. Z
uwagi na rozpoczete i kontynuowane prace planistyczne jest wyrazem prymatu planu
miejscowego nad konkretnymi wymogami, jakie spelni¢ musi projektowa inwestycja 1
skutecznie zabezpiecza realizacje wiadztwa planistycznego. (por. Wyrok Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 19 stycznia 2018 r., sygn. akt Il SA/Kr
1315/17)

Ponadto, istotne jest to, ze zgodnie z art. 20 ust. 1 u.p.z.p., plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Uchwata Nr
XLIV/330/2018 z dnia 31 stycznia 2018 roku w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sonsk, Rada Gminy
Sofisk przyjeta studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sofisk, zwane dalej ,studium”. W zwiazku z tym, dokonano analizy ustalen
studium i zakresu inwestycji.

Daziatki nr 98 i 99 we wsi Slubowo, gm. Sorisk, na ktérych ma by¢ realizowana
inwestycja, zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okre$lonymi w
studium, znajdujg sie na terenie zabudowy zagrodowej. _

W ramach kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania —oraz
uzytkowania wyodrgbnionych terenow, w celu tworzenia warunkow zrownowazonego
rozwoju oraz uczytelnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy W studium
wyznaczono tereny, w tym tereny zabudowy zagrodowej. Dla terenu zabudowy
zagrodowej okreslono podstawowe i dopuszczalne kierunki przeznaczenia, standardy
ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Uzupelnieniem dla tych
ustalen sa tresci kierunkow ochrony 1 ksztattowania S$rodowiska przyrodniczego,
kierunkéw izasad ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkow rozwoju systemu
komunikacji i systemow infrastruktury technicznej oraz wskazania wynikajace z ogélnych
zasad polityki przestrzennej.

Zgodnie z ustaleniami studium, podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenow
zabudowy zagrodowej jest zabudowa zagrodowa. Studium dopuszcza rowniez nastgpujace
kierunki przeznaczenia:

- zabudowa ustugowa zwigzana z rolnictwem,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zielen urzadzona,

- drogi, place, ciagi pieszo-jezdne,
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- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Studium okresla nastepujace standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

- zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m dla zabudowy zagrodowej i ustugowej, do 10
m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do 20 m dla obiektéw gospodarczych i
inwentarskich,

- dowolne formy dachow,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej,

- dopuszcza si¢ chow lub hodowle przy zachowaniu standardéw wynikajacych z
przepisow odrebnych, przy czym zakazuje sie powstawanie nowych obiektéw zwigzanych
7z chowem lub hodowla zwierzat w liczbie powyzej 210 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza,

- zakaz lokalizacji biogazowni,

- nalezy zapewni¢ w granicach dziatki niezbedna liczbe miejsc parkingowych.

7 dokonanej analizy wynika, ze wnioskowany w decyzji o warunkach zabudowy
sposob zagospodarowania terenu bedzie sprzeczny z ustaleniami przygotowywanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium projekt planu
bedzie przewidywat na dziatkach nr 98 1 99 we wsi Slubowo, gm. Sonsk, teren zabudowy
zagrodowej. Studium wprowadza na tych terenach zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyijatkiem: urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, jednoczesnie regulujac, ze dopuszcza si¢
chéw lub hodowle przy zachowaniu standardow wynikajacych z przepiséw odrebnych,
przy czym zakazuje si¢ powstawanie nowych obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat w liczbie powyzej 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza.

Planowane przedsiewzigcie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 2017 poz. 1405 ze zm.) oraz § 2 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71), tj. ,przedsiewzigcia polegajace na rozbudowie,
przebudowie lub montazu przedsiewzie¢  realizowanych lub zrealizowanych
wymienionych w § 3 ust. 1, jezeli ta rozbudowa, przebudowa lub montaz spowoduje
osiagniecie progéw okreslonych w ust. 1, o ile progi te zostaty okreslone", w zwigzku z w
§ 2 ust. 1 pkt 51 ww. rozporzadzenia, tj. ,,chéw lub hodowla zwierzat w liczbie nie
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mniejszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza. Ponadto w ramach
inwestycji zostanie wykonana instalacja wymieniona w § 3 ust. 1 pkt 37 ww.
rozporzadzenia, tj. ,instalacje do naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktow
naftowych, substancji lub mieszanin, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 25 lutego
2011 r. o substancjach chemicznych i ich mieszaninach, niebedacych produktami
spozywczymi, gazéw tatwopalnych oraz innych kopalnych surowcéw energetycznych,
inne niz wymienione.w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania
paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz ptynny
o tacznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m? oraz zbiornikéw na olej o tacznej pojemnosci
nie wiekszej niz 3 m?, a takze niezwigzanych z dystrybucja instalacji do magazynowania
statych surowcow energetycznych".

Obecnie jest prowadzony przez wnioskodawcg chow kurczat brojlerow liczbie 136
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza, dalej zwanych ,DJP”. Planowana
inwestycja przewiduje budowe trzech budynkow inwentarskich - kurnikow do
Sciotkowego chowu kurczat brojleréw kazdy o liczbie 34000 stanowisk, tj. fgcznie 102000
stanowiska (408 DIJP). Laczna obsada drobiu po zrealizowaniu planowanego
przedsiewzigcia wyniesie 136000 sztuk (544 DIP). Tak wigc, po zrealizowaniu
planowanego przedsigwzigcia, liczba 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza,
bedaca liczbg zaréwno do uznania przedsiewzigcia za mogace zawszeé Znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, jak tez dopuszczalna w studium, zostataby przekroczona o
344, czyli ponad 1,5 raza. :

Jak z tego wynika, sposob zagospodarowania terenu podany we wniosku
prawdopodobnie bedzie pozostawat w sprzecznosci z ustaleniami przygotowywanego
planu miejscowego co czyni zasadnym w ocenie organu wstrzymanie postgpowania.
Konstrukcja prawna zawieszenia postgpowania zastosowana w art. 62 ust. 1 u.p.z.p. daje
organowi prowadzacemu postgpowanie o warunki zabudowy podstawe prawng do
fakultatywnego zawieszenia postepowania z urzedu, nie stanowigc zadnych dodatkowych
wymagan, co do przestanek zawieszenia, jednocze$nie nie zezwalajac na podwazenie
tegoz uprawnienia organu. Organ zawieszajac postepowanie korzysta z przyznanej mu
przez ustawodawcg niczym nieograniczonej swobody decydowania o wstrzymaniu biegu
postepowania. Zawieszenie postgpowania o warunki zabudowy celem umozliwienia
kontynuowania rozpoczetych prac planistycznych, jest uzasadnione prymatem planu
miejscowego bedacego instrumentem ksztaltowania przestrzeni, nad rozwigzaniami
indywidualnymi i zabezpiecza realizacj¢ wtadztwa planistycznego.

Podsumowujac powyzsze, prowadzone sa obecnie prace nad przygotowaniem planu
miejscowego. Rada Gminy Sonsk podjeta juz uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
planu. Istnieje znaczne prawdopodobiefistwo sprzecznosci zamierzenia inwestora z
ustaleniami przygotowywanego planu miejscowego, biorac pod uwageg, Ze nie moze on
naruszaé ustalefi studium, ktére przewiduje teren zabudowy zagrodowej na obszarze na
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ktérym ma by¢ realizowana inwestycja, na ktorym jest zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz zakaz powstawania nowych obiektéw
zwiazanych z chowem lub hodowla zwierzat w liczbie powyzej 210 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza.

Tak wiec, w niniejszym przypadku, skorzystanie z instytucji zawieszenia
postepowania nie jest dowolne i wynika z wszechstronnego i doglebnego rozwazenia
wszystkich okolicznosci sprawy. W niniejsze] sprawie istnieje realne niebezpieczenstwo
sprzecznosci pomiedzy zamierzonym zagospodarowaniem terenu, a koncepcja
przyjmowana w przygotowywanym planie miejscowym. W takiej sytuacji wskazane jest
zawieszenie postepowania.

Stosownie do przepisu art. 62 ust. 1 u.p.z.p, postgpowanie administracyjne w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dluzszy niz 9 miesigcy
od dnia ztozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Wnioskodawca ztozyk
kompletny wniosek dnia 11 maja 2018 roku, wigc postepowanie moze zosta¢ zawieszone z
uwagi na podjecie przez Rad¢ Gminy Sofisk uchwaty w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Sonsk
obejmujacej wsie Cichawy, Mezenino-Weglowice oraz Slubowo.

Z podanych wyzej przyczyn orzeczono o zawieszeniu postepowania na podstawie
art. 62 ust. 1 up.zp, do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Ciechanowie ul. Rzeczkowska 6, w terminie 7 dni od daty jego
otrzymania, za posrednictwem Wéjta Gminy Sonsk.
Zawieszenie postgpowania wstrzymuje bieg terminow przewidzianych w Kodeksie
postepowania administracyjnego. (art. 103 Kodeksu postepowania administracyjnego)

Otrzymuja:
1) strony wg rozdzielnika,
2) a/a.
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