(Dz.

PROJEKT

Uchwata Nr ..........
Rady Gminy Santok
zdnia ...l

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
gminy Santok w obrgbie Wawrow — dziatki nr ewid. 5/50, 5/80, 5/81.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990r. 0 samamdzie gminnym
U. z 2013r. poz. 594 z pd. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2012r. poz. 647 z pd. zm.)
w zwiazku z uchwat Rady Gminy Santok Nr XXXI1/245/2013 z dnia 26 wizia 2013r.
po stwierdzeniu,ze nie narusza on ustaleobowhzujacego Studium uwarunkowuia
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmamytdk (uchwalonego UchwatRady
Gminy Nr XXXIV/266/13 z dnia 30 grudnia 2013r.),hweala s¢ co nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

81.1. Uchwala si miejscowy planzagospodarowania przestrzennego gminy Santok

w obrebie Wawrdw obejmuicy dziatki o nr ewidencyjnych: 5/50, 5/80 i 5/81.

1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

2. Granice obszaru ajtego planem zostaly przedstawione na rysunku planu
stanowicym zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zaicznikami do uchwatys

zahcznik nr 1 — stanowcy rysunek planu w skali 1: 1000;

zahcznik nr 2 — stanowcy rozstrzygnicia dotycace rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

zahcznik nr 3 — stanowCy rozstrzygrnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepret naleéa do zadéa wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem miejscowego planu jest przeznaczenieustalenie zasad
zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod budtwmmni mieszkaniowe
wielorodzinne, ustugi, oraz drogi.

§2.1 UWyte w uchwale okrgenia oznaczaj

przepisy szczegolne — przepisy prawne z aktami wg@zymi, normami braowymi,
warunkami technicznymi, oraz ograniczenia w dyspargu terenem wynikage
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

plan — tekst niniejszej uchwaty wraz z rysunkierani;

rysunek planu — graficzny zapis planu, stamgowi Zakhcznik Nr 1 do uchwaty,
zawierajcy obowhzujace elementy ustate elementy informacyjne;

teren — obszar wyznaczony liniami rengtzagcymi, oznaczony odpowiednim
symbolem literowo-cyfrowym;

granica planu — linia ograniczea obszar planu;

linia rozgraniczajca — linia rozdzielaca tereny o rinych funkcjach i rénych
zasadach zagospodarowania;



7) przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktére powprrewaaé na danym terenie,
wyznaczone liniami rozgraniczaymi w sposob okidony ustaleniami planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczaaaysunku planu, ktérej nie e
przekroczy¢ lico sciany zewmtrznej budynku. Dopuszcza ¢si przekroczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie eletgebudynku jak gzymsy, detale
architektoniczne, okapy dachéw, ganek, wiatrotegghody zewstrzne do budynku;

9) wska&nik powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie stosunek powierzchni
zabudowy na terenie do powierzchni terenu viegrey w procentach;

10) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenwtzaprzez budynek w stanie
wykaiczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza:si

- powierzchni obiektow budowlanych ani edgsci nie wystagcych ponad
powierzchriterenu,

- powierzchni elementow drugednych, np. schodéw zewtiznych, ramp
zewntrznych, daszkow, markiz, wygiow dachowych, swietlenia
zewntrznego;

11) zabudowa rozczionkowana — rglerzez to rozumiezréznicowane ksztaity w rzutach
budynku (np. wykusze, eki, balkony, wysungcia i cofnicia scian zewwtrznych itp.),
zranicowary wysoka¢ budynku;

12) szyld — naley przez to rozumie oznaczenie siedziby ustugodawcy lub miejsce
swiadczenia dziatalnii, oraz logo podmiotu funkcjomgego w obiekcie;

13) korytarz techniczny — nahe przez to rozumie pas terenu wzdiusieci i uradzen
technicznych, w ktérym obowzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu déne
w ustaleniach planu i w przepisach guirych;

14) retencja — naley przez to rozumie okresowe magazynowanie wody opadowej
w zbiornikach naturalnych i sztucznych é@piajac jej odptyw z terenu.

83.1. Nas{pujace oznaczenia graficzne na rysunku planol®wirzujacymi ustaleniami

planu:
1) granica obszaru aitego planem;
2) linie rozgraniczage tereny o rym przeznaczeniu, lub adych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okrédajace podstawowe przeznaczenie terenow;
5) wielkadsci wymiarowe.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 el@maysunku planu miejscowego maj
charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

84.1. Ustala ginastpujace przeznaczenie terenow:
1) 1IMW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugj;
3) 1IKDW, 2KDW - tereny drég wewgtrznych.

2. Ustalenia dotyazezasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w obszarze planu nie wgptija elementy zagospodarowania przestrzennego, ktéga mo
mie¢ wptyw na uksztattowanie terenu;

2) w czsci zachodniej obszaru aipggo planem przebiega napowietrzna linia
elektroenergetycznaedniego napkia,



3) od strony zachodniej plan graniczy z terenenastai Gorzowa WIkp., na ktorym
zrealizowana jest stacja paliw. Naye uwzgkdni¢ strefy ochronne od usgdzen
zlokalizowanych na tej stacji w oparciu o przemggzegolne;

4) przy ksztattowaniu zabudowy i wdzen komunikacji naley uwzgkdni¢ potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

3. Ustalenia dotyaze zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obszarze planu nie wystija ograniczenia wynikage z:

a) przepisOw szczegolnych dotmzh ochrony przyrody, parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszahwordonego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-krajawago, iytku ekologicznego,
stanowiska dokumentacyjnego, pomnikow przyrodyz ach otulin,

b) potrzeby utworzenia na terenach plamezaréw ograniczonegayikowania;

2) pasy komunikacyjne, linie kablowe, oraz inabiekty liniowe naley prowadzé
i wykonat w sposOb zapewnigy ograniczenie ich oddziatywania fradowisko;

3) w obszarze planu nie ma drzew stagoygh pomniki przyrody;

4) zakaz lokalizowania funkcji ustugowych magch znacaco oddzialywéa na
srodowisko, wskazanych w przepisach szczegolnyclylaczeniem infrastruktury
technicznej;

5) teren planu miejscowego @by jest konceg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt0
ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja ,Gorzow VK Migdzychdd” nr 69/98/p
Z dnia 28.09.1998r. — wRa do dnia 28.09.2016r.

4. Ustalenia dotygeze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdraz dobr
kultury wspéiczesnej:

1) obszar planu nie jest afty ochrom kulturowo-krajobrazow, oraz dobrem kultury
wspotczesnej;

2) w obszarze planu nie wgptija obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne;

3) prowadzenie rob6t budowlanych i prac ziemnych wzalme planu —zgodnie
Z przepisami o ochronie zabytkow;

4) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnyclpmz@dmioty o cechach zabytku,
zastosowanie maprzepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece redaykami.

5. Ustalenia dotygze zasad wynikagych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.
W obszarze planu nie wyptija przestrzenie publiczne.

6. Ustalenia dotygeze zasad ksztattowania zabudowy, parametrow i wvskéw
ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowaniaderen
1) wskénik powierzchni zabudowy zostat podany w ustaldmsaczegotowych;
2) dopuszcza sipodziat nieruchomiei na dziatki budowlane;
3) dopuszcza siwykonanie ogrodzenia na granicy pétnocnego, zatiegod
i potudniowego obszaru gtggo planem. Ogrodzenieuaowe o wysokéci do 2,20m
a) zakazujeesstosowania elementow betonowych, prefabrykowarlgchgrodzenia,
b) zakazuje siokalizacji baneréw, reklam na ogrodzeniach;
4) zakazuje si lokalizowania w obszarze planu wszelkich obiektbwysokdci wickszej
od wysokdci podanych w ustaleniach szczegotowych;
5) zakazuje silokalizowania w obszarze planu instalacji radiokmikacyjnych,
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, jako mia@sz wolnostogcych, emitujcych
pola elektromagnetyczne;



6) obowizek zgltaszania do wdewego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym
tj. Szefostwa Skby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszystkich hath
i czasowych obiektéw o wysoka réwnej lub wekszej od 50,0m nad poziom terenu,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na bugdych obiektow.

7. Ustalenia dotyeze granic i sposobow zagospodarowania terenow hiektmdw
podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisGzegolnych, w tym terenéw
gorniczych, a take naraonych na niebezpiecastwo powodzi, oraz zagronych osuwaniem
sig mas ziemnych:

Na terenie objym planem nie wyspuja tereny gornicze, a tak tereny nargone na

niebezpieczéstwo powodzi i zagrmnych osuwaniem simas ziemnych.

8. Ustalenia dotygee szczegbétowych zasad i warunkOw scalania i padzia
nieruchomeci.

W obszarze planu nie przewidujeg sScalenia nieruchondoi i podzialu na dziatki

budowlane.

9. Ustalenia dotyege zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerk@munikaciji
i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozwzan infrastruktury technicznej i systeméw komunikacji:

a) dopuszcza si prowadzenie umtlzer technicznych z sieciami  uzbrojenia
technicznego na terenach przeznaczonych pod pgewlyporaz zabudogv
mieszkaniowwielorodzinm i ustugowa,

b) dopuszczasprzebudow, rozbudow i budowe sieci uzbrojenia technicznego;

2) w zakresie zaopatrzenie w wod

a) nakaz zaopatrzeniagsiv wock dla celéw socjalno-bytowych z sieci wodggowej

na warunkach ok&onych przez zawdce sieci;
3) w zakresie odprowadzenigekow:

a) nakaz odprowadzensaiekdw komunalnych do systemu kanalizacji sanifanse
warunkach okrdonych przez zawdce sieci, o ile ustalenia szczegoOtowe nie
stanowsj inaczej;

4) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych:

a) ustala siodprowadzanie i gromadzenie wod opadowych i rasigeh z terenow
utwardzonych i dachow (po ich uprzednim podczysaitgedo gruntu poprzez
dostpne uradzenia wodne (zbiorniki wskajaco-odprowadzage, skrzynie
I systemy retencyjno-rogszapce) o ile ustalenia szczegotowe nie stanawaczej,

b) dopuszczaegbdprowadzenie wéd opadowych z terenéw utwardzongelchéw do
kanalizacji deszczowej na warunkach déksaych przez zamdce sieci;

5) w zakresie zaopatrzenie w gaz:

a) dostawy gazu z sieci gazowej na warunkach sdngch przez operatora sieci
gazowej,

b) siet gazows prowadz¢ w pasie drogowym,

c) dopuszcza siwykorzystanie gazu dla celéw grzewczych,

d) minimalna srednica sieci gazowej 25mm. Nie o#lee se maksymalnejsrednicy
sieci gazowej, poniewajej wielkos¢ zalezy od zapotrzebowania zgtaszanego przez
inwestorow;

6) w zakresie zaopatrzenie w energektryczn:

a) zaopatrzenie w energlektryczm z elektroenergetycznej sieci niskiego raja
wyprowadzonej z istnie¢ej stacji transformatorowej 15/0,4kV ganki Szklarnia
Domki S-1569 znajdafej sk poza obszarem planu,



b) dopuszcza i przebudow napowietrznej linii elektroenergetyczndyedniego
napkcia 15kV kolidupca z planowanym zainwestowaniem, polegaj na
przetazeniu napowietrznej linii elektroenergetycznej l@p $kablowaniu do ziemi,
na warunkach uzgodnionych z \ég&cielem sieci,

c) dla korytarza technicznego napowietrznigji lelektroenergetycznejredniego
napkcia 15kV ustala si

- zakaz lokalizacji obiektow budomjah,
- zakaz zabudowy budynkami przezoagmi na staty pobyt ludzi,
- zakaz lokalizacji zieleni wysokiej

d) w przypadku przebudowy istriegj napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napicia 15kV na linie kablowe podziemne, przestabowhzywat
ograniczenia w zytkowaniu terenu w ustalonym w planie korytarzohi@cznym
tych linii (84 ust.9 pkt 6, lit. ,c");

7) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) linie kablowe telekomunikacyjne jgkadziemne;
8) w zakresie zaopatrzenie w ciepto:

a) podiczenie budynkdéw do scentralizowanych systeméw ciepiczych,

b) dopuszcza ¢siprowadzenie sieci cieplnych, orazagdzen z nimi zwihzanych
poza pasami drogowymi w sposoOb, ktéry nie zakiéasazl zagospodarowania
okreslonych w Rozdziale 3, Ustalenia szczegoétowe,

c) dopuszczaesstosowanie indywidualnycirodet ciepta, kolektorow stonecznych lub
innych alternatywnychirddet ciepta,

d) zakazuje siokalizacji napowietrznych sieci cieptowniczych;

9) w zakresie gospodarowania i magazynowam@adow:

a) gromadzenie i segregowanie odpadow w nmujeach lub w pomieszczeniach

wbudowanych, wentylowanych;
10) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna obszarugego planem z drogi powiatowej patmej poza
obszarem planu, drogami wegtrenymi oznaczonymi symbolaraKDW i 2KDW

b) dopuszcza ei obstug komunikacyjm obszaru olgtego planem z kierunku
ul. Walczaka miasta Gorzéw WIkp. (tereny paloe poza obszarem planu),

c) w granicach obszaru ebggo planem naky zabezpieczyodpowiedni ilos¢ miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych ze wdgina przygte funkcije;
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej — mimin 1 miejsce postojowe na 1-no

mieszkanie,
dla obiektu handlowego o powierzchni spizy do 2000m% jedno miejsce
postojowe dla minimum 50,0mpowierzchni sprzedawe;.

10. Ustalenia dotygeze sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarawani
urzadzenia i aytkowania terenow:

1) ograniczenia w zakresie zabudowyzythowania, oraz zagospodarowania terendab
wynikaty z przepisOw szczegotowych;

2) dopuszcza @i na czas realizacji inwestycji wykonanie na@irznej
elektroenergetycznej zastagj place budow;

3) do czasu realizacji ustal@lanu, dopuszczacsidotychczasowy sposob zydkowania
| zagospodarowania terenu.

sieci



2)

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

85.1. Zasady zagospodarowania terenu @pnago symbolemlMW,U - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.
1) Ustala si:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

¢)
h)
)
)

przyjecie poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy miasibkeo-ustugowej,

maksymalny wskanik powierzchni zabudowy — 60%,

powierzchng biologicznie czyna min. 25 % powierzchni dziaiki,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnychinimum 2,
maksimum 3,

maksymalna wysokdé budynku mieszkalnego — do 12,50m, bez uwdgkenia

wyniesionych ponadatwysokaé pomieszcze potozonych na dachach zielonych,

a zwhzanych z wyjciem na dach i jego obstag

dla budynku mieszkalnego — dach ptaskiaci& nachylenia potaci dachowych do

12°,

zabudow zwart, rozcztonkowas,

dojazd na teren od strony drogi oznaczonej symbdl€Bw , 2KDW,

gromadzenie i segregowanie odpadow w pojemnikadh viu pomieszczeniach

wbudowanych, wentylowanych;

Dopuszcza si

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)

)
j)

K)
)

podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

podziemne lokalizowanie miejsc postojowych dla semooléw osobowych,
rozbudowe budynkéw po ich wybudowaniu,

lokalizowanie garay na samochody osobowe w parterach i piwnicach tokialy
mieszkalnych,

prowadzenie infrastruktury technicznej,

sytuowanie od stronyKDW, 2KDW miejsc postojowych dla samochodow
osobowych,

usytuowanie na granicy z pasem drogowym kablowyelfek rozdzielczych,
ogrodzenie terenu od strony drdddDW, 2KDW i od strony drogi powiatowej.
Ogrodzeniezarowe o wysokéci do 1,70m,

lokalizowanie w lokalach budynkow mieszkalnych gshieucazliwych, ktorych
uciazliwos¢ zamyka s w granicach lokali, w ktérych jest prowadzona, dgie
Z przepisami szczegolnymi,

umieszczenie szyldu riaianie budynku o powierzchni do 0,5m

dachy zielone,

lokalizowanie na dachach budynkéw pomiesacagiazanych z wyjciem

i obstug dachow zielonych,

m) prowadzenie urglzer technicznych z sieciami uzbrojenia technicznego,

n)

lokalizacg obiektu handlowego o powierzchni sprzegdo 2000m?2 przy przggiu
nastpujacych ustalé:
- maksymalna liczba kondygnacfziamnych — 2,
- maksymalna wysakdoudynku — 12,0m z wy€zeniem urzdzen technicznych
zlokalizowanych na dachu,
dach odcie nachylenia potaci dachowej 88°,
maksymalny wskaik powierzchni zabudowy - 60%,
podpiwniczenie budynku,
lokalizowanie miejsc postojowych dla samadow osobowych w kondygnacji



3)

podziemnej budynku,
- zachowanie poziomu hatasu w stosunkiedentbw ohjtych ochrom akustyczin
zgodnie z przepisami szczegOlnymi,
- dojazd od strony tereaDW ,
- budow urzadzen i zbiornikdéw do retencjonowaniadd opadowych z dachow
I powierzchni utwardzonych (po ich ugitmaen podczyszczeniu) na terenie
dziatki budowlanej,
- dopuszczagivykonanie ogrodzenia dziatki ogrodzeniemi@wym
0 wysokéci do 2,20m;
- umieszczanie na terenie wolnagtggh négnikow reklamowych zwgzanych
z prowadzonymi ustugami,
- zapewnienie miejsc na gromadzenie i ggyw@nie odpaddw w pojemnikach lub
pomieszczeniach wbudowanych wentylowanych
- zakazuje siwykonania ogrodzenia od strony terefDW ,
- zakazuje silokalizowanie baneréw, reklam na ogrodzenjach
- zakazuje sistosowania elementow betonowych, prefabrykowanych d
ogrodzenia,
Zakazuje st
a) stosowania elementéw betonowych, prefabrykowangoltogrodzenia,
b) lokalizacji banerow, reklam na ogrodzeniach, baadsch, oknach i dachach
budynkow.

86.1. Zasady zagospodarowania terenu opnagp symbolemKDW, 2KDW - tereny

drég wewnrtrznych.

1)

2)

3)

Ustala si

a) minimalna szerok& pasa drogowego dla dropkDW — 18,0m,

b) minimalna szerok& pasa drogowego dla dragikDW — 16,0m,

c) minimalna szerok& jezdni 5,50m. Nawierzchnia — kostka betonowa,

d) prowadzenie w pasach drogowych od strony tereliW ,U $ciezek: rowerowej
I pieszej. Nawierzchnia — kostka betonowa;

Dopuszczasi

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

b) wprowadzenie elementéw rozygen komunikacyjnych np. mini rond do zawracania
pojazdow i zjazdow na terefMW ,U,

c) lokalizowanie przy jezdni od strony terehMW ,U miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych,

d) nawierzchri asfaltows na jezdni kciezkach: rowerowej i pieszej,

e) lokalizacg od strony terentMW,U pojemnikéw na gromadzenie i segregowanie
odpaddw,

f) przebudow drogi po jej wykonaniu,

g) lokalizacg urzadzen budowlanych np. przepompowni, separatorow itp.;

Zakazuje silokalizacji reklam w pasie drogowym.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

87. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, ordz 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2012r. poz. 647 — z pd. zm.),
ustala st jednorazow optat od wzrostu warteci nieruchoméci w wysokaci 30 %.



88. Wykonanie uchwaty powierza $Véjtowi Gminy Santok.

89. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodnicg Rady Gminy



