 UCHWAŁA Nr VII/32/07

RADY  GMINY  RZECZNIÓW

z dnia 30 marca 2007 roku

   w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem  

                     gminy Rzeczniów na lata 2007-2012            

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorządzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001r Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.), oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2005r., Nr 31 poz. 266 z późn. zm.) Rada Gminy Rzeczniów uchwala co następuje:

§ 1

Uchwala się program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rzeczniów na lata 2007 - 2012 w brzmieniu załącznika do niniejszej uchwały.

§ 2

Traci moc uchwała Nr X/46/03 z dnia 29 października 2003r. w sprawie zasad polityki czynszowej obowiązującej w mieszkaniowym zasobie gminy Rzeczniów.

§ 3

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy. 

§ 4

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.
ZAŁĄCZNIK do Uchwały Rady Gminy Rzeczniów Nr VII/32/07 z dnia 30 marca 2007 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rzeczniów.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczególności:

1. Prognozę dotyczącą wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy        w poszczególnych latach.

Zasób mieszkaniowy gminy Rzeczniów stanowi 20 lokali mieszkalnych.

	L.p.

Lp.


	Adres lokalu
	Ilość lokali
	Rodzaj lokali

	1.
	Rzeczniów -  Dom Nauczyciela
	4
	Lokale mieszkalne

	2.
	Rzeczniów - Agronomówka
	4
	Lokale mieszkalne

	3.
	Grabowiec - Agronomówka
	2
	Lokale mieszkalne

	4.
	Rzechów-Podkońce - Dom Nauczyciela
	2
	Lokale mieszkalne

	5.
	Pasztowa Wola - Agronomówka
	2
	Lokale mieszkalne

	6.
	Pawliczka - Dom Nauczyciela
	2
	Lokale mieszkalne

	7.
	Rzeczniów - Ośrodek Zdrowia
	3
	Lokale mieszkalne

	8.
	Pasztowa Wola - Ośrodek Zdrowia
	1
	Lokale mieszkalne

	
	Razem
	20
	


Zasób mieszkaniowy gminy ulegnie zmniejszeniu z uwagi na uchwałę Rady Gminy w sprawie sprzedaży budynku Agronomówki w Pasztowej Woli. Z uwagi na niskie zainteresowanie istniejącym zasobem mieszkaniowym wydaje się być niecelowe zwiększanie liczby lokali mieszkalnych lub socjalnych.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali.

-W latach 2007-2012 prowadzenie remontów będzie uzależnione od możliwości finansowych gminy w zakresie utrzymania budynków w stanie nie pogorszonym przez bieżącą eksploatację.

3. Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.

-Przewiduje się sprzedaż lokali mieszkalnych wchodzących w skład zasobu mieszkaniowego gminy, przy czym Rada Gminy określa jakie mieszkania, w jakim trybie i na jakich zasadach będą zbywane.

Ewentualna sprzedaż lokali odbywać się będzie na podstawie obowiązujących przepisów w tym zakresie. 

4. Zasady polityki czynszowej 

- Czynsz za lokal opłacają najemcy lokali stanowiących mieszkaniowy zasób gminy.

- Czynsz obejmuje podatek od nieruchomości, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, zieleni oraz wszystkich pomieszczeń wspólnego użytkowania w tym opłaty za utrzymanie czystości i energię elektryczną.

- Lokator oprócz czynszu jest zobowiązany do uiszczania opłat związanych z eksploatacją mieszkania, opłat niezależnych od właściciela tj. opłat za dostawę do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, wody, gazu, za wywóz nieczystości stałych i płynnych.

- Stawkę czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych ustala Wójt Gminy w wysokości do 3% wartości wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych w stosunku rocznym, ogłaszanego przez Wojewodę Mazowieckiego, w oparciu o art.1 i 8 ustawy, z uwzględnieniem czynników obniżających lub podwyższających - jako stawkę bazową.

-  W celu dostosowania wysokości czynszu do wartości użytkowej poszczególnych lokali ustala się kryteria punktowego zróżnicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Rzeczniów z uwzględnieniem czynników obniżających i podwyższających wartość użytkową lokali mieszkalnych.

Kryteria punktowego różnicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Rzeczniów z uwzględnieniem czynników obniżających i podwyższających wartość użytkową lokali mieszkalnych

I.  Ogólny stan techniczny budynku                                                              Skala pkt od 2 do 14 

1. Budynki zbudowane w latach 1970-1985 po remoncie

       (docieplone w latach 1990-1999)






14

2. Budynki zbudowane w latach 1970-1985





10

3. Budynki zbudowane w latach 1950-1969





  5

4. Docieplenie budynku po 2000 r. za jedną ścianę




  2

5. Wymiana okien na klatce schodowej





  2

II. Wyposażenie budynku w instalacje techniczne                                         Skala pkt od 2 do 8

1. Instalacje cw., co., wod-kan., gaz






  8

2. Instalacje co., wod-kan, gaz







  6

3. Instalacje co., wod-kan,







  4

4. Instalacje wod-kan, ogrzewanie etażowe





  2

III. Atrakcyjność usytuowania lokalu                                                             Skala pkt od 2 do 8

1. I piętro w miejscowości będącej siedzibą gminy




  8

2. Parter w miejscowości będącej siedzibą gminy




  6

3. I piętro w pozostałych miejscowościach





  4

4. Parter w pozostałych miejscowościach





  2 

IV. Atrakcyjność użytkowa lokalu                                                                 Skala pkt od 2 do 8

1. 3 pokoje + kuchnia
 8

2. 2 pokoje + kuchnia
5

3. 1 pokój  +  kuchnia
 2

V. Utrzymanie czystości
 



                          Skala pkt od 0 do 6

1. Sprzątanie w budynku i na posesji
6

2. Sprzątanie przyległej posesji 
3

3. Bez sprzątania
0

VI. Lokale z wymienną stolarką okienną                                                       Skala pkt od 0 do 6

1. Bez udziału lokatora                       
6

2. Z 50% udziałem lokatora
3

3. Lokale wymagające wymiany okien
0

VII. Lokale z wymianą podłóg                                                                       Skala pkt od 0 do 5

1. Bez udziału lokatora
5

2. Z 50% udziałem lokatora
3

3. Lokale wymagające wymiany
0

- Jako standardowy lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie Gminy Rzeczniów przyjmuje się lokal położony w budynku wybudowanym w latach 1970-1985 po remoncie obejmującym docieplenie zewnętrzne, wymianę okien i podłóg, wyposażony w łazienkę i WC, instalację CO, wodnokanalizacyjną, składający się z 3-ch pokoi i kuchni, położony na I-szym piętrze, ze sprzątaniem terenu przyległego do budynku - lokal taki oceniany jest według kryteriów.

- Dla każdego lokalu mieszkalnego winna być ustalona ogólna ilość punktów z uwzględnieniem podanych kryteriów. Obowiązkiem zarządcy budynku lub właściciela jest wypełnienie formularza określającego ilość punktów dla danego lokalu, która stanowić będzie podstawę do ustalenia wysokości stawek.

- Ustala się sposób obliczania miesięcznego czynszu za najem poszczególnych lokali według poniższego wzoru:

                                                                            wskaźnik                                        wskaźnik procentowy

                                                                     przeliczeniowy kosztu                                    wartości

                                         ilość                    odtworzenia 1 m2 pow.          x                 odtworzeniowej           :  12

               stawka             punktów                  użytkowej lokalu                                   1 m2 lokalu

                                =     dla danego   x   

               czynszu              lokalu                                                                        55

- Podwyższanie stawki czynszu może następować nie częściej niż co 6 miesięcy.

- Wysokość stawki czynszu za lokal socjalny nie może przekraczać połowy najniższej stawki czynszu obowiązującej w mieszkaniowym zasobie Gminy Rzeczniów.

- Podnajęcie lub oddanie do bezpłatnego używania lokalu lub jego części wymaga zgody właściciela.

-  Naruszenie zasady określonej w ust. 1 stanowi podstawę do wypowiedzenia umowy najmu.

- Czynsz najmu oraz opłaty eksploatacyjne naliczane przez wynajmującego płatne są z góry do 10-tego dnia każdego miesiąca.

5.   Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład       

      mieszkaniowego zasobu gminy.                   

- Lokalami i budynkami zarządza Wójt Gminy w oparciu o obowiązujące przepisy oraz Uchwały Rady Gminy. Nie przewiduje się powierzenia zarządu licencjonowanemu zarządcy.

6.  Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej.

- Podstawą finansowania w zakresie kosztów bieżących będzie czynsz oraz możliwe do przeznaczenia środki z budżetu gminy w okresie 2007-2012.

7. Wysokość wydatków w kolejnych latach.

- Prowadzenie remontów w latach 2007-2012 będzie uzależnione od możliwości finansowych gminy i planowane w uchwale budżetowej na dany rok kalendarzowy.

       8.   Działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania    

             mieszkaniowym zasobem gminy.

-Lokale czasowo wolne nie wykorzystane w okresie dłuższym niż 1 rok mogą być wynajmowane zgodnie z zasadami określonymi niniejszym programem po zastosowaniu przez Wójta Gminy obniżki w wysokości do 30% należnego czynszu.

