UCHWALA NR XVII/131/2016
RADY MIEJSKIEJ W PRZASNYSZU

z dnia 28 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. '"Stokrotka".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), w zwiagzku z uchwala Nr V1/34/2015 Rady Miejskiej w
Przasnyszu z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Stokrotka”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Przasnysza uchwalonego Uchwata Nr
XLIX/320/2014 Rady Miejskiej w Przasnyszu z dnia 29 maja 2014 r., Rada Miejska w Przasnyszu uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Stokrotka”, zwany dalej planem.

2. Plgnem objeto obszar o powierzchni 1,2294 ha, potozony w centralnej cze$ci miasta Przasnysza przy ulicy
Orlika i Swierczewo, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.

3. Integralng cze¢$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,;
5) lokalizacja przeznaczenia dopuszczalnego jako zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) granica terenu pod budowe obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami informacyjnymi:
1) wymiarowanie;
2) oznaczenie drogi publicznej gminnej;
3) zewngtrzna krawedz jezdni drogi publicznej gminne;.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowigca zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol literowy oraz przypisane do niego
ustalenia;
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4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, skladajacy sie z duzej litery;

5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeilnia funkcje
podstawowa i ktérego powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku lub terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza takie przeznaczenie, ktore dopuszczone jest do realizacji w przypadku
braku realizacji na danym terenie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego zgodnie z rysunkiem planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktdra
zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych, z zakazem jej przekraczania, a ktéry to zakaz nie dotyczy
takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do
warto$ci 1,5 m od ustalonej linii, i kondygnacji podziemnych budynku oraz obiektéw infrastruktury
technicznej;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru objetego planem

§3. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren o nastgpujacym przeznaczeniu:
UC - teren rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego symbolem literowym UC o powierzchni 1,2294 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

b) uzupetniajace — sktady, magazyny lub/i obiekty ustugowe uzupetniajgce funkcje/przeznaczenie podstawowe
oraz zielen urzadzona, place manewrowe, parkingi;

¢) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zgodnie z rysunkiem planu.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy z mozliwoscig odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu, a takze wymiany zabudowy na nowa;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w postaci urzadzen reklamowych (np. wolnostojacych pylonow), tablic
reklamowych i szyldow oraz na elewacjach budynkéw o powierzchni do 50,0 m?;

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam o powierzchni do 30,0 m? na dachach budynkow.
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu;
b) w granicach terenu nie wystepujg obszary i obiekty obj¢te prawnymi formami ochrony przyrody;
¢) usunigcie drzew i krzewow zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
- w granicach terenu nie wystgpuja obszary i obiekty podlegajace prawnej ochronie zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
- nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wystgpowania przestrzeni publicznych.
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5 %;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 95 %;
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposdb ich realizacji:

- 3 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy;
- przy liczbie miejsc wigkszej niz 20 obowigzek zapewniania 3% miejsc dla osob niepetnosprawnych;
- sposob ich realizacji: parkingi naziemne utwardzone;

- do bilansu ilosci miejsc postojowych mozna wzigé zrealizowane juz miejsca postojowe na terenie
bezposrednio sasiadujacym i na terenie zagospodarowanym tj. terenie poza dziatkg budowlang.

g) geometria dachow:

- dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowychdo 45°;
h) materiat pokrycia dachow: dachowka lub blachodachowka;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

j) wielkos¢ dziatki budowlanej moze by¢ tozsama z wielkoscig terenu lub moze by¢ jego czeScig. Dziatka
budowlana moze by¢ jedna dziatka gruntu, moze by¢ cze$cia dzialki/dziatek gruntu lub moze by¢ zespotem
dziatek gruntu, na ktorej to dziatce budowlanej majg odbywac si¢ lub odbywaja si¢ roboty budowlane objete
pozwoleniem na budowe lub zgloszeniem budowy. Wielko$¢ dziatki budowlanej zostanie kazdorazowo
okreslona w projekcie zagospodarowania terenu/dziatki i wielko$¢ ta nie moze by¢ mniejsza od wielkosci
obszaru objetego opracowaniem projektu budowlanego.

7) granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

- nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym terenéw
gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
- nie ustala sig;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
- zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lud duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury techniczne;j:

a) obstluga komunikacyjna — z terenu drogi publicznej gminnej (ulica Orlika) potozonej po stronie potnocnej
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC oraz z terenu drogi publicznej gminnej (ulica
Swierczewo) polozonej po stronie potudniowe;j terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC;

b) zapotrzebowanie w wodg — z sieci wodociggowe;j;
¢) sposob odprowadzania §ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejgcych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe podziemne lub
nadziemne/stupowe;

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pochodzaca z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW,
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e) zaopatrzenie w energie cieplna:
- z sieci cieptowniczej;

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w energi¢ cieplng pochodzaca z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

f) gospodarka odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
g) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

h) nakaz zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego w zakresie wyznaczenia drog pozarowych i zaopatrzenia w
wode do celow przeciwpozarowych.

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie obszaru objgtego
planem miejscowym.

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:
- ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
13) granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a:

- niniejszy plan ustala granice terenow pod budowe obiektow handlowych powierzchni sprzedazy powyzej 2
000 m?zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Przasnysza.
§ 6. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Przasnyszu

mgr Piotr Jeronim
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/131/2016
Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 28 stycznia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 poz. 199 ze zm.) w ustawowym terminie po wylozeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,STOKROTKA” nie zostaty wniesione zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Przasnyszu

mgr Piotr Jeronim
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/131/2016
Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 28 stycznia 2016 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie, ktére naleza do zadan
wlasnych miasta.

1. Tereny projektowanego zainwestowania wymagajg wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej dla
zrealizowania nowego ustalonego planem zagospodarowania.

2. Zrodlem finansowania inwestycji zwiazanych z przystosowaniem nowych terenéw dla przyszlej zabudowy
bedzie budzet miasta — w czedci dotyczacej inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym oraz dotacje
pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych. Dopuszcza si¢ mozliwosc
wykorzystania innych zrédet §rodkéw finansowych niz wyzej wymienione, w tym réwniez finansowania inwestycji
ze $rodkow prywatnych.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej wedlug szczegdétowych
warunkow organizacji, realizacji i wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych partnerstwa publiczno — prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw w zakresie inwestycji.

4. Uzbrojenie terenu objetego planem W sieci i urzadzenia elektroenergetyczne
1 zwigzane z zaopatrzeniem w gaz realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Przasnyszu

mgr Piotr Jeronim
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