UCHWALA NR IX/59/2015
RADY MIEJSKIEJ W PRZASNYSZU

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoadrowania przestrzennego pn. "ROLNICZA 11".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2015r. poz. 199), wzwiazku z Uchwala Nr
LIII/353/2014 Rady Miejskiej w Przasnyszu zdnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Rolnicza II”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Przasnysza uchwalonego Uchwala Nr XLIX/320/2014 Rady Miejskiej w Przasnyszu z dnia 29 maja 2014 r., Rada
Miejska w Przasnyszu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Rolnicza II”’, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar o powierzchni 2,2703 ha, polozony w potnocnej czg$ci miasta Przasnysza, ktorego
granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.

3. Integralna czg¢$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV wraz zpasem technologicznym
o szeroko$ci 38 m;

6) linie wymiarowe.
5. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia graficzne bedace ustaleniami informacyjnymi:

- rezerwa terenu o szerokosci 150 m pod budowe obwodnicy miasta Przasnysza w ciggu drogi krajowej nr 57 na
kierunku Warszawa — Szczytno;

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol i numer oraz przypisane do niego
ustalenia;
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4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, sktadajacy sig¢ z duzej litery i numeru;

5) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

6) przeznaczenie uzupelniajace — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelia funkcje
podstawowa i ktérego powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku lub terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza ktora
zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych, z zakazem jej przekraczania, a ktory to zakaz nie dotyczy
takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejScia, do
warto$ci 1,5 m od ustalonej linii, ikondygnacji podziemnych budynku oraz obiektow infrastruktury
technicznej;

8) ,,nosniku reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace reklamy przestrzenne, tablice ibanery
shuzace informacji wizualnej wraz z elementami konstrukcyjnymi i mocowaniem;

9) produkcji i ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna i ustugi, ktore naleza do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, powoduja ponadnormatywne oddzialywanie na
srodowisko w rozumieniu przepiséw prawa;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 100.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) P/U — teren zabudowy produkcyjno — ustlugowe;j;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) Z1 — tereny zieleni izolacyjne;j;
4) KDW — tereny drog wewnetrznych.
2. W planie ze wzgledu na brak wystgpowania nie okresla sig:

1) granic isposob zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac¢ w sposdb zapewniajacy prawidlowa eksploatacje obiektow
obstugi technicznej miasta, obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych w postaci wolnostojacych tablic iszyldow oraz na
elewacjach budynkow o powierzchni do 6,0 m?;

3) zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych na dachach budynkéw;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania i istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy, a takze wymiany zabudowy na nowa.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz wprowadzania $ciekow sanitarnych i technologicznych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do wod
powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow sciekowych;

2) nakaz, aby oddzialywania wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekraczania standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa;

3) usunigcie drzew i1 krzewow zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

4) teren oznaczony w planie symbolem MN1 podlega ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami prawa.
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5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — szczegdlowe parametry
w zakresie maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow okre§lono w ustaleniach
szczegotowych zawartych w rozdziale 3.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przez obszar objety opracowaniem planu (w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U1 i ZI1)
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, dla ktdérej ustala si¢ pas
technologiczny o szeroko$ci 38 m z zakazem zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

2) w/w zakaz obowiazuje do czasu istnienia napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem P/U1 z terenéw drég wewngetrznych oznaczonych KDW1 i KDW2,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MN1 z terenu drogi wewngtrznej] KDW2,

c) dla terenéw oznaczonych w planie symbolem ZI1 i ZI2 nie wystepuj¢ potrzeba okreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej ze wzgledu na zakaz lokalizacji budynkéw w tych terenach;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowe;j,

b) obowiazek zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;
3) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow sanitarnych
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod deszczowych powierzchniowo w terenie lub do bezodptywowych zbiornikow,

b) z terenow utwardzonych do bezodplywowych zbiornikéw wyposazonych w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace,

¢) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta;
7) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza sig gazyfikacje terenu,
b) lokalizacja szafek gazowych w granicy ogrodzen;
¢) do czasu wybudowania sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikdéw;
8) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

9) sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
prawa;

10) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe podziemne;

11) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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12) w stosunku do urzadzen melioracji szczegotowych wystepujacych w obszarze objetym opracowaniem planu
ustala sig:

a)w zwiazku zodbiorem wody zprzyleglych gruntéw, nalezy zapewni¢ swobodny odbior wody ze
zdrenowanego terenu umozliwiajacy dotychczasowe funkcjonowanie systemu drenarskiego,

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu urzadzen melioracji szczegdélowych,

¢) obowiazek utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji szczegdétowych,

d) przebudowa i likwidacja urzadzen melioracji szczegotowych z uwzglednieniem podtopien,

e) przebudowa, odbudowa, likwidacja lub rozbidrka urzadzen wodnych zgodnie z przepisami prawa;
13) drogi pehiace role drog pozarowych beda stanowi¢ drogi oznaczone symbolem KDW1 i KDW2;

8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw objetych
planem;

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ jednorazowa opfate, oktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U1 ustala si¢ stawkg procentowa w wysokosci 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI1 ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%
wzrostu warto$ci nieruchomosci;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1 ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%
wzrostu warto$ci nieruchomosci;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI1 i ZI2 ustala si¢ stawkg procentowa w wysokosci 1%
wzrostu wartoéci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U1 (powierzchnia 1,9959 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy produkcyjne;j,

b) uzupetniajace: teren zabudowy ustugowej, obiekty matej architektury,

¢) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sig realizacje ustug uciazliwych,

d) w ramach zabudowy produkcyjnej dopuszcza si¢ dziatalno$¢ produkeyjna uciazliwa,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna imaksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 1,0,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy stosunku do powierzchni dziatki w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,

e) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

- 25 miejsc na 100 zatrudnionych,
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- przy liczbie miejsc wigkszej niz 10 obowiazek zapewniania 3% miejsc dla osob niepelnosprawnych,
- miejsca do parkowania realizowac¢ jako parkingi naziemne,

- nie wystgpuj¢ potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) geometria dachéw — dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45,

g) materiat pokrycia dachéw — dachowka lub materiat ja imitujacy, blachodachowka, papa,

h) istniejace budynki iobiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy oraz
wymiany,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI1 (powierzchnia 0,0791 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna imaksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 0,8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy stosunku do powierzchni dziatki w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

e) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- miejsca do parkowania realizowac¢ jako parkingi naziemne lub miejsca garazowe,
f) geometria dachéw — dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) materiat pokrycia dachéw — dachowka lub material ja imitujacy, blachodachoéwka, papa,

h) realizacja budynkow garazowych i gospodarczych w formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych
w budynek mieszkalny o wysokosci do 6,0 m,

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacego budynku mieszkalnego,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 750,0 m?2.

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI1 i ZI2 (powierzchnia 0,0827 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni izolacyjnej,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie przewiduje si¢ lokalizacji
obiektow budowlanych.

§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW1 i KDW?2 (powierzchnia — 0,1126 ha) ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) szeroko$¢ drogi KDW1 w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 12,0 m,
b) szerokos$¢ drogi KDW2 w liniach rozgraniczajacych — od 7,0 m do 19,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Traci moc Uchwata Nr XXXV1/259/2006 Rady Miejskiej w Przasnyszu z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Przasnysz — pn.
,»Rolnicza” (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 62 poz. 2003 z dnia 30 marca 2006 r.).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Przasnysz.
§ 10. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Bogustaw Brykala
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1X/59/2015
Rady Miejskiej w Przasnyszu

z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015poz. 199) w ustawowym terminiec po wylozeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,ROLNICZA II” nie zostaty wniesione zadne uwagi.

Wiceprzewodniczacy Rady

mgr Boguslaw Brykala
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/59/2015
Rady Miejskiej w Przasnyszu

z dnia 25 czerwca 2015 r.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Tereny projektowanego zainwestowania wymagaja wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej dla
zrealizowania nowego ustalonego planem zagospodarowania.

2. Zrodlem finansowania inwestycji zwiazanych z przystosowaniem nowych terenow dla przysziej zabudowy
bedzie budzet miasta — w czesci dotyczacej inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym oraz dotacje
pochodzace z funduszy Unii FEuropejskiej ikrajowych funduszy celowych. Dopuszcza si¢ mozliwosc
wykorzystania innych zrddet §rodkéw finansowych niz wyzej wymienione, w tym réwniez finansowania inwestycji
ze $rodkow prywatnych.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej wedlug szczegdtowych
warunkow organizacji, realizacji i wspotfinansowania tych inwestycji okre§lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych partnerstwa publiczno — prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw w zakresie inwestycji.

4. Uzbrojenie terenu objetego planem W sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne
1 zwigzane z zaopatrzeniem Ww gaz realizowane begdzie zgodnie zzasadami okres§lonymi w ustawie Prawo
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Boguslaw Brykala
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