UCHWALA NR VIII/43/2011
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 30 czerwea 2011,

W sprawie uchwalenija miejscowego plany Zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechlw dlg
czesci obrebu Siciny, w sasiedztwie kosciola Sw. Marcina,

zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw dla czesci obrebu Siciny, w sasiedztwie kodciota Sw.
Marcina, Rada Gminy Niechlow po stwierdzeniu zgodnodei ustalentami Studium Uwarunkowar
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niechlow

Rada Gminy Niechlgw uchwala, co nastgpuje:

l. Uchwala sie miejscowy plan Zagospodarowanig przestrzennego Gminy Niechlgw dla czesci obrebu
Siciny, w sasiedztwie kodciola Sw. Marcina, obejmujacy dziatki nr 36/1, 36/2, 37, 38/1, 38/2, 39/1, 773,

l. Integralng czgscia ustalei MPZp Siciny — okolice kosciota, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly s
nastepujace zalaczniki:

1) rysunek plany Opracowany w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym nr |:
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedace zalacznikiem ny 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie  realizacji zapisanych  w planie Inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej nalezaeych do zadan wiasnych gminy, bedace zalacznikiem nr 3.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunky planu:
1} granice opracowania MPZP Siciny — okolice kosciota;
2) linie ToZgraniczajace:
3) symbole MU, UKk, UK, RM, ZP, KDW — okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linje zabudowy;
5) granice wydzielenia wewngtrznego;
6) symbol wydzielenia wewngtrznego;
7) budynki objete ochrona na podstawic ustales planu.

§ 3.
L. Ilekroé w uchwale jest mowa o
1) uchwale — rozumije 5i¢ przez to niniejszg uchwale;

2) planie — rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowanig przestrzennego, o ktérym mowa w &1
niniejszej uchwaty;

3) rysunku plany — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym nr | do
uchwaly Rady Gminy Niechlow, przedstawiony na mapie spehiajacej Wymogi art. 16 ust, ] ustawy
z dnia 27 marea 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu Przestrzennym (tekst Jednolity Dz. U. Nr 80,
poz. 717, ze zm.) w skal; | :1000;
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5) terenie — rozumie Sig przez to obszar WYZnaczony na rysunky planu linjami rozgraniczajacymi,
Oznaczony symbolem:

6) liniach rozgraniczajacych — rozumie Sig przez to linie Tozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniy
lub réénych zasadach zagospodarowania;

8) przeznaczeniach podstawowych tereny — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczone do lokalizacji na
danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winny staé sie przewazajacg (dominujgca) formg
wykorzystania terenu;

9) przeznaczeniach uzupelniajacych tereny — rozumie sie przez to funkeje inne njz podstawowe, kidre

W ramach realizacji plany MOE4 powstac réwnoczesnie Jub po realizacji przeznaczenja podstawowego,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenje przy spelnieniu dodatkowych warunkdw:;

10) zakazie zabudowy — rozumje sig przez to zakaz lokalizacji na danym terenje budynkéw, budowli
1 urzadzen, z wylaczeniem urzadzen podziemnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie 8ig¢ przez to linie Wyznaczone na rysunku plany
okreglajace maksymalny zasi¢g usytuowania bryty wszelkich budynkéw i budowl; preykrytych
dachem; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 0,5m najdalej Wysunicta czedcig dachu,
balkonami, wykuszam; innymi podobnymi elementami: nieprzekraczalne linje zabudowy nie dotvezg
kondygnaciji podziemnych oraz budynkéw i budowl; zwigzanych z i techniczng j dotycza
wylacznie nowoprojektowanych obiektdw;

12) urzgdzeniach infrastruktury technicznej -  rozumie si¢ przez to  sieci wodociggowe,
eIckEoenergeryczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, teleknmunikacy_jne (infrastruktura
liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzieleze i inne (infrastruktura techniczna kubaturowa):;

13) poziomie tereny — rozumie sie przez to rzedng projektowanego lub urzadzonego tereny przed
wejiciem gléwnym do budynku, bads jego samodzielnej czegei (klatki schodowej), nie bedacym

15) powierzchni zabudowy ~ rozumie Si¢ przez to powierzchnje Przeznaczone pod zabudowe budynkami
i budowlami przykrytymi dachem oraz powierzchnie utwardzone . dojscia, dojazdy, parkingi terenowe

2, llekroé¢ w niniejszej uchwale Jest mowa o Przeznaczeniu terenu pod:

lokali mieszkalnych, wraz z funkcjami towarzyszacymi niezbednymi  do samodzielnego
funkcjonowania terenu, i/lub zabudowe ustugows (hande| detaliczny, gastronomia, turystyka, rzemiosto
nieprodukeyjne Zwigzane z obshuga klienigw i naprawg Sprzetu gospodarstwa domowego, obstuga
dzialalnogei gospodarczej i inne ushugi  nieucigzliwe, z wykluczeniem usfug naprawy | obshugi
pojazdéw mechaniczn ych):

2) zabudowe ushigows — rozumie 5i¢ przez to zabudowe ustugowsy stuzgcq zaspokajaniu potrzeb
mieszkadcdw o znaczenjy lokalnym, takie Jak handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nie

przekraczajacej 400 m?, ushugi gastronomii, rzemiostg meprodukeyjne zwiazane z obshigg klientéw
I naprawg Sprzgtu gospodarstwa domowego, obstuga dziatalnode; £ospodarczej, urystyka, ushugi
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lacznoséci 1 inne ustugi nieucigzliwe, wraz z funkejami towarzyszacymi niezbednymj do samodzielnego

funkcjonowania terenu, z wykluczeniem ustug naprawy obshigi pojazdéw mechanicznych:

3) ushugi nieuciazliwe — rozumie sig preez to ustugi, ktére nie 54 zaliczane do przedsigwzieé mogacych
Znaczaco oddzialywaé na édrodowisko W rozumieniu przepisow szezegdlnych zwiazanych z ochrona
srodowiska,

3. llekroé w niniejszej uchwale Jest mowa o strefach ochrony kr:-use:wamrskiej to dla:

1} strefy B ochrony knnscrwamrskiej, toZsamej z obszarowym obiektem ujetym w ewidencji zabytkéw
- rozumie sie obszar, w ktérym clementy dawnego uklady Przestrzennego miejscowosci lub terenu tzn,

historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, ukladu drég, podziah i sposobu
Zagospodarowania  dzialek, Zmierza lez do restauracji 1 modernizaciji technicznej obiektdw
0 wartoSciach kulturowych z dostosowaniem wspolezesnej funkcji do wartoge; obiektow;

2) strefy , OW™ ochrony archeologiczne;, tozsamej z obszarem ujgtym w wykazie zabytkéw - rozumie sie
obszar obejmujacy tereny o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci reliktéw archeologicznych (w
sasiedziwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych). Dotyczy to
migjscowosci i terendw 0 metryce émdniuwiucznej i nowozytnej oraz obszardw 0 zachowanych
reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa,

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

54,
Zasady ochrony i ksztaltowania tady przestrzennego:

I) ustala sie wymog ksztaltowania terendw objgtych planem tak by tworzyly harmonijng calogé pod
wzgledem skalj, formy i detaly architektonicznego z sasiednimi terenami ; nje zaklocaty swojg formg
wygladu terendw sasiednich;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzen; publicznych:

I) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami LUK k(1), ZP(1) i KDW ustala sig jako przestrzenie
publiczne;

2) dla terenow Oznaczonych na rysunky planu symbolami ZP(1) i KDW ustala si¢ zakaz grodzenia.

§ 6.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UKk(1) ustala sig, jako inwestycje celu publicznegp,

§7.

Szezegolne warunki zagospodarowania terengw Oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wiym zakaz
zabudowy:

1) do czasu skablowania linii energetycznych, ustala sie zakaz zabudowy w strefie 5m po obu stronach od
linij e]ektmencrgel}rcznej;

2} dla terenu ZP(1) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§8.
Sposob i termin tymezasowego Zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw-
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I) istniejace zagospodarowanie I przeznaczenie terendéw inne niz okresla uchwala, ustala sie jako
tymczasowe uzytkowanie i Zagospodarowanie terenu;

2) zagospodarowanie | przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt I dopuszcza sie wylacznie do momentu
podjecia nowych dziatan inwestycyjnych.

§9.
1. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych:
1) ustala sie zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi wojewodzkiej, klasy zbiorczej nr 305,
przylegajacej do obszaru objetego planem;
2) na obszarze objgtym planem nie wystepuja drogi publiczne oraz nie Wyznacza si¢ nowych terenow pod
drogi publiczne;

3)na obszarze objetym planem znajduje sig¢ ogdlnodostepna droga wewnetrzna — ciag pieszo-jezdny
oznaczony symbolem KDW,

2. Obshuge komunikacyjna ustala si¢ poprzez uklad drog wewngtrznych wydzielonych geodezyjnie lub
stanowigcych zagospodarowanie uzupetniajace terendw objetych planem, dla ktérych ustala sie:

1) minimalng szerokoéé — 5m:

2) dopuszezenie Jednoprzestrzennego zagospodarowania Jezdni i ciggéw pieszych w formie uliczek ruchu
uspokojonego;

3) w sytuacji wyodrebnienia jezdni i chodnikéw, minimalng szerokoéé jezdni ustala siena 3,5m;

4) dopuszezenie lokalizacji elementow uspokojenia ruchu kolowego.

§10.
Zasady modemizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ podziemng lokalizacje liniowych elementow infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzgdzeniami (np. zbiorniki £azu plynnego) z wylaczeniem stacji transformatorowych.
2. Obshuge obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury technicznej okreéla sie nastepujaco;
1) zaopatrzenie w wode:
a) po zwodociggowaniu obszaru objetego planem docelowo przewiduje si¢ podiaczenie do ogblno-
gminnego systemu wodociaggowego, wedhg technicznych warunkéw przylaczenia, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi,
b) do czasu zwodociggowania obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ mozliwoéé wykorzystania wod
podziemnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi:
2) kanalizacja sanitarna:
a) po skanalizowaniu obszaru objetego planem docelowo przewiduje si¢ podlaczenie do ogolno-
gminnego systemu kanalizacyjnego, wedhg technicznych warunkaw przylaczenia, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi,
b) po skanalizowaniu ohszary objgtego planem ustala sig zakaz lokalizacji bezodphywowych
zbiornikow na nieczystosci plynne (szamb),
¢) po skanalizowaniu obszaru objetego planem ustala si¢ wymog whaczenia W system kanalizacji
sanitarnej istniejacych bezodptywowych zbiomikéw na nieczystosci plynne;
3) kanalizacja deszczowa:
a) po skanalizowaniu obszaru objgtego planem docelowo przewiduje sie podiaczenie do ogolno-
gminnego systemu kanalizacyjnego, wedlug technicznych warunkow przylaczenia, zgodnie
2 przepisami szczeg6lnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:
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a) zaopatrzenie w gaz ustala sig z sieci przesylowej, wedhg technicznych warunkéw przytaczenia,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) zaopatrzenie w gaz ustala sig alternatywnie 2 podziemnych zhiomikaw gazu plynnego
zlokalizowanych na poszezegblnych dziatkach;
J) elektroenergetyka:
a) ustala sie podtaczenie do istniejgcej lub nowej sieci clr:ktmcnergetycmej niskiego napiecia, poprzez
nowe stacje transformatorowe,

b) dopuszeza sig zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrédet energil, takich jak np. baterie
sloneczne, zgodnie z przepisami szczegdlnymi:

6) telekomunikacja:

a) docelowo dostep do sieci telefonicznej ustala sie poprzez sie¢ telefoniczna, wedfug technicznych
wanmkow przylaezenia operatora sieci;

7) zaopatrzenie w cieplo:
a)ustala sig ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych rédet zasilania, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji weglowyceh kotlowni lokalnych:;
8) gospodarka odpadami:

a) ustala sie gromadzenie stalych odpadéw bytnwu—guspﬂdarcz}rch W sposob zapewniajacy ochrone
srodowiska do kontenerdw zlokalizowanych na terenje poszczegblnych dzialek, przy zapewnieniu
ich Systematycznego wywozu na zorganizowane  skladowisko odpadow komunalnych
i unieszkodliwianie wedhig przyjetego na terenie gminy  systemu i zgodnie Z przepisami
szezegdlnymi.

§11.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1. Na terenie objetym planem nie wystepujg:

1) strefy ochrony konserwatorskiej A;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

3) obiekty znajdujgce sig W wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:;

4) strefy ochrony archeologicznej W:

5) stanowiska archeologiczne:

6) strefy krajobrazowe K;

7) zabytki techn iki;

8) dobra kultury wspolczesnej,
2, Strefa B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z obszarowym obiektem ujetym w ewidencji zabytkow,

1} caly obszar objety planem znajduje sie w strefie B

2) w strefie ,,B” ochronie podlega rozplanowanie historycznego uktady komunikacyjnv:gn, nawierzchnia
drog historycznych oraz elementy zabytkowej matej architektury i zachowanych muréw z przejazdem

3) ustala sig wymog prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych w zakresje obiektow
budowlanych i przyrodniczych elementéw krajobrazowych:

4) ustala si¢ wymag lokalizowana nowych budynkéw w sposah uzupelniajacy przestrzenne rozplanowanie
historyeznych uldadéw zabudowy;
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5) dla nowych budynkéw ustala sie wymog nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly do
istniejacych budynkéw objetych ochrong na podstawie ustaler planu,

3. Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama z obszarem ujgtym w wykazie zabytkow,
1) caly obszar objgty planem znajduje sie w strefie HOW™

2) w strefie ,,OW™ prace budowlane Zwigzane z pracami ziemnymi wymagajy przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

3) w strefie ,,OW™ ochronie podlegaja wszelkie obiekty podziemne i pojedyncze znaleziska.
4. Budynki objgte ochrong na podstawie ustalen planu,

1) ustala si¢ wymég prowadzenia dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych:

2) ustala si¢ wymég utrzymania lub odtworzenia historycznego podziatu elewacji;

3) ustala si¢ wymdg stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych.

§12.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

L. Na terenie objetym planem nie wystepuja;
1) tereny gornicze oraz lereny zagroZone osuwaniem sig mas ziemnych;
2) ujeeia wody ani granice stref ochronnych od ujgé wody;
3) zbiomiki wod podziemnych:
4) obszary zagroZenia powodzia;
5) strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy.

§13.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary podlegajace ochronie, zgodnie z przepisami
zwigzanymi z ochrong srodowiska.
2. Szczegblne zasady zagospodarowania wynikajace  potrzeby ochrony §rodowiska przyrodniczego:

1) wszelka dziatalnoéé w obszarze objetym planem winna respektowac przepisy szczegélne dotyczace
ochrony i ksztaltowania érodowiska;

2)na obszarze objetym planem zabrania sie lokalizowania obiektow 1 urzadzen ustugowych
1 produkeyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na frodowisko i mogacych potencjalnie znaczico oddzialywaé na Srodowisko
Wrozumieniu art. 59 ust. 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na érodowisko, w przypadku gdy przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na
srodowisko wykazala niekorzystny wplyw na przyrode;

3) ucigzliwodé  zwigzana z emisjq hatasu, wibracja, zanieczyszczeniem powietrza substancjami
zlowonnymi oraz nie Jjonizujgcym promieniowaniem elektromagnetycznym, nie moze powodowad
przekroczenia granic wlasnoéci terenu na Jakim znajdujq si¢ emitery;

4) zgodnie 2 przepisami dotyczacymi ochrony érodowiska, w zakresie ochrony przed halasem:

a) teren MU(1) nalezy do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) teren UKKk(1) nalezy do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
¢} teren RM(1) nalezy do terendw zabudowy zagrodowe;;

3) zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu;
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6) powierzchnie terenéw komunikacji i parkingéw nalezy wykona¢ wsposéb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podloza i wad gruntowych;

7)na obszarze objetym planem dopuszcza sig wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu Srodowiska
niezaleznie od tego czy s one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

§ 14.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, oktorej mowa wart, 36 ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig na 30% dla terenéw MU( 1), UKk(1), UK(1)
i RM(1),

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdilowe,

§ 15.

I. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ushugowej 0znaczonego na rysunku planu symbolem MU(1) ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie uzupekiajgce:
a) budynki gospodarcze,
b) drogi wewnetrzne,
c) Sciezki piesze i rowerowe,
d) garaze i migjsca postojowe,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona:

3) dla przeznaczenia podstawowego ustala sie mozliwosc lokalizacji na poszezegdlnych dziatkach funkeji
mieszkalnej, ustugowe;j lub mieszkalno-ustugowej, a stosunek migdzy poszczegélnymi funkcjami moze
by¢ dowolny;

4)suma przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych mowa wpkt 2a-d nie moze przekraczad 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

3} dla budynku objgtego ochrong na podstawie ustaler planu ustalenia zawarte w pkt 7 nie obowiazuja;

6) dla budynku, o ktorych mowa w pkt 5 ustala sie zakaz rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany kata
nachylenia dachu;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tereny:

a)ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw i budowli przekrytych dachem na 3 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wigeej niz [2m,

b) ustala si¢ minimalng wysokosé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na 2 kondygnacje nadziemne,
lecz nie mniej niz 8m,

¢) ustala si¢ maksymalna wysokoé¢ budowli nieprzekrytych dachem na nie wigcej niz Sm,

d) ustala sig maksymalna wysokoé¢, dla wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazy z plaskim
dachem, na nie wigcej niz 6m,

¢) obowiazuja dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 40°-50°, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich-jednospadowych wylacznie dla wolnostojgcych
budynkdw gospodarczych i garazy,
£) ustala si¢ stosowanie dachéw o takim samym kacie nachylenia naprzeciwleghych potaci,
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h) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych sig polaciach na wysokoéci kalenicy,
i) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych iflub lukam,
1) ustala sig zakaz stosowania oktadzin elewacji z PCV,

k)na rysunku planu ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy, okreflajaca maksymalny zasieg
budowy budynkow i budowli przykrytych dachem,

1) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy ustala siena 1,3,
m) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki,

n) powierzchnie biologicznie czynng ustala sie na minimum 40%, zczego co najmniej 1/4 musi
stanowi¢ wielopoziomowg zielen urzadzona,

o) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury,
p) dopuszcza sig lokalizacjg parkingéw podziemnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
q) dla funkeji mieszkaniowej ustala si¢ minimum 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,

r) dla funkeji ustugowej ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 50 m® powierzchni sprzedazy fub
powierzchni uzytkowej lokali ushugowych,

s) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci nie przekraczajacych 1,6m,
t) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen murowanych o minimum 70% powierzchni azurowej,
u) ustala sig zakaz stosowania ogrodzeti z betonowych elementéw prefabrykowanych;

8) dostep do ukladu drog publicznych, ustala sie poprzez droge wewnetrzng KDW;

9) ustala si¢ zakaz podzialu z wylaczeniem nowych dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
i wydzielonych drog wewnetrznych.

2. Dla terenu ustug kultury oznaczonego na rysunku planu symbolem UKk(1) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi kultury,
b) ushagi sportu,
¢) ushagi odwiaty,
d) obiekty widowiskowe,
e} usfugi rekreacyjno-wypoczynkowe,
£) ustugi konferencyjno-szkoleniowe,
g) ushigi zwigzane z zapewnieniem ochrony mienia i zycia ludzi — remiza strazacka, posterunek policji
itp,;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a} ustugi handlu detalicznego,
b) gastronomia,
¢) administracja i biura,
d) drogi wewnetrzne,
e) sciezki piesze i rowerowe,
f) garaze i miejsca postojowe,
g) urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona:

3) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa wpkt lg, dopuszcza sie jedynie w wydzieleniu
wewnetrenym A"
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4)dla istniejgcego budynku remizy strazackiej, zlokalizowanego w wydzieleniu wewnetrznym A",
z robot budowlanych dopuszeza si¢ jedynie przebudowe, remont i rozbidrke,

5)suma przeznaczefi uzupehiajacych, oktérych mowa wpkt 2a-c nie moZe przekraczaé 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sig¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw i budowli na 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej
niz 12m,
b) dla budynkéw obowiazuja dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci 40°-50°,

¢)dla budynkow ustala sie stosowanie dachéw o takim samym kqcie nachylenia naprzeciwleghych
polaci,

d)dla budynkow ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych sig¢ polaciach na wysokosci
kalenicy,

¢) dopuszcza sig stosowanie okien potaciowyeh i/lub lukam,

f) na rysunku planu ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy, okreslajaca maksymalny zasieg budowy
budynkéw i budowli przykrytych dachem,

g)ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli przykrytych dachem, ktérych powierzehnia
zabudowy przekracza 500m? powierzchni liczonej w rzucie na teren,

h) ustala sig zakaz stosowania okladzin elewacji z PCV,

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie na 1.5,

J) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 50% powierzchni dziatki,

k) powierzchnig biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 50% calego terenu,

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw malej architektury,

m) dopuszcza sie lokalizacje parkingow podziemnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

n) ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli
przykrytych dachem,
0) ustala sig nakaz utrzymania i odtworzenia odcinku mury znajdujacego sig wzdhuz terenu KDW,

p) poza obszarem, na ktorym znajduje sie mur, 0 ktérym mowa w lit. o, dopuszcza sig stosowanie
ogrodzen azurowych o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m,

q) dopuszeza sig stosowanie ogrodzen murowanych o minimum 70% powierzchni azurowej,
r) ustala sig zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;
7) dostep do ukfadu drég publicznych, ustala si¢ poprzez droge wewnetrzng KDW:
8) ustala si¢ minimalna wielkoéé¢ dzialki budowlanej na 1500m? .
3. Dla terenu ustug sakralnych oznaczonego na rysunku planu symbolem UK(1) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty sakralne;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
&) sciezki piesze i rowerowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzgdzona:
3) zasady ksztallowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
a) ustala sig zakaz lokalizacji nowych budynkdw i budowli przykrytych dachem,
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b)dla istniejacego budynku z robét budowlanych dopuszcza si¢ jedynie przebudowe, remont
i rozbidrke,
¢) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow malej architektury,

4. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych 0Znaczonego
na rysunku planu symbolem RM(1) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa siedliskowa wraz z budynkami gospodarczymi stuzacymi do prowadzenia gospodarstw
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

b) zabudowa zwiazana z agroturystyka;
2) przeznaczenie uzu pelniajace:

a) ushugi handlu detalicznego,

b) gastronomia,

¢) drogi wewngtrzne,

d) Sciezki piesze i rowerowe,

e) garaze i miejsca postojowe,

f) urzadzenia nfrastruktury technicznej,

£) zielef urzadzona;

3)suma przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych mowa w pkt 2a-b nie moze przekraczaé 20%
powierzchni dziatki budowlane;;

4) dla budynkéw objetych ochrong na podstawie ustalen planu ustalenia zawarte w pkt 7 nie obowiazuja;

5) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 4 ustala sig zakaz rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany kata
nachylenia dachu;

6) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4 dopuszcza si¢ stosowanie Tukamn;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskasniki Zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysokoéé budynkéw i budowl; przekrytych dachem na 2 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wigcej niz 9m,

b) ustala sig maksymalna wysokosé budowli nie przekrytych dachem na nie wigcej niz Sm,
¢) dla budynkdéw obowiazujg dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 40°-50°, z zastrzezeniem |it. d,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich-jednospadowych wylacznie dla wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych i garazy,

e) ustala si¢ maksymalng wysokosc, dla wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazy z plaskim
dachem, na nie wigcej niz 6m,

f) ustala sig stosowanie dachow 0 takim samym kjcie nachylenia naprzeciwlegtych polaci,
g) ustala si¢ zakaz stosowania dachoéw o mijajacych sie polaciach na wysokosci kalenicy,

h) ustala sie lokalizacje wolnostojacych  budynkéw gospodarczych i garazy z plaskim dachem
wylacznie poza pierwszg linig zabudowy w miejscach niewidocznych z terenéw ogélnodostepnych:

i) dopuszcza sie stosowanie okien pofaciowych i/lub lukarn,

J) na rysunku planu ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy, okreslajaca maksymalny zasi¢g budowy
budynkéw i budowli przykrytych dachem,

k) ustala si¢ zakaz stosowania okladzin elewacji z PCYV,
1) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy ustala sie na 0,7,
m) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40% powierzchni dziatki,
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n) powierzchnig biologicznie czynng ustala sig¢ na minimum 60% catego terenu,
0) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury,

p) ustala si¢ obowiazek zrealizowania zieleni urzgdzonej,

q) ustala sig minimum 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,

r)ustala sig minimum | migjsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowe] przeznaczenia
uzupelniajgcego, o ktérych mowa w pkt2aib,

s) ustala si¢ minimum | miejsce postojowe na | wynajmowany pokdj,
t) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych o wysokoéci nie przekraczajacych 1,6m,
u) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen murowanych o minimum 70% powierzchni azurowej,
V) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych:

8) dostep do uktadu drog publicznych, ustala sie poprzez droge wewnetrzng KDW;

9) minimalng wielkosé¢ dziatki ustala sie na 1500m? .

5. Dla terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP( 1) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen parkowa,
b) zielen skwerowa:

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
b) Sciezki piesze i rowerowe,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;:

3) suma przeznaczen uzupelniajacych nie moze przekraczac 10% powierzchni terenu:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sig zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

c) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegllnymi,

d) uzupetniajgce nasadzenia zieleni nalezy wprowadzaé w sposdb nie naruszajgcy istniejacych wartosci
srodowiska przyrodniczego,

¢) ustala sig zakaz grodzenia terenu:

5) dostep do ukladu drég publicznych, wylacznie dla ruchu pieszego, ustala si¢ poprzez droge wewnetrzna
KDW;

6i) ustala sie zakaz podziahu.

6. Dla terenu drogi wewnetrznej - ciagu pieszo-jezdnego 0Znaczonego na rysunku planu symbolem KDW
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi piesze,
¢) ciagi rowerowe;
2) przeznaczenie uzupeliajace:
a) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

Id; ETHLD—NXDDM-LWHZ.K-T]SGK-FIAKW. Podpisany Strona 11



b) zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenéw:

a) dopuszcza sig jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciagdw pieszych w formie uliczek ruchu
uspokojonego,

b) w sytuacji wyodrebnienia jezdni i chodnikéw, minimalna szerokoéé¢ jezdni - 3,5m,

c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wymuszajacych spowolnienie ruchu kolowego, z wylaczeniem
czesci terenu, o ktérym mowa w lit. e,

d) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury,

€) ustala si¢ nakaz utrzymania i odtworzenia nawierzchni z bruku kamiennego, na odcinku od wigczenia
z drogi wojewodzkiej, do wjazdu na teren szkoty, wzdhuz terenu kosciola,

f) ustala si¢ nakaz utrzymania i odtworzenia odeinku muru znajdujacego sie wzdhuz terenu UKk(1) oraz
przejazdu bramnego.

Rozdzial 3.
Przepisy koficowe.
§ 16.
Wykonanie ninigjszej uchwaty powierza si¢ Wijtowi Gminy Niechlaw.

§17.

Ninigjsza uchwala wchodzi W Zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewadziwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Niechléw

7 1
y '{“'f:‘"':i um’r b
Ewa Pietrowiak

Zalgeznik Nr 1 do Uchwaly Nr VITI/43/20] |
Rady Gminy Niechlow

z dnia 30 czerwca 2011 r.

Zalacznik 1 pdf

MPZP Gminy Niechlow dla czgsci obrebu Siciny, w sasiedztwie kosciola Sw, Marcina - Rysunek planu
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI11/43/2011
Rady Gminy Niechldw
z dnia 30 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechldw dla czgsci obrebu Siciny, w sasiedztwie kosciola
Sw. Marcina

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechléw dla
czgdei obrebu Siciny, w sasiedztwie koéciola Sw. Marcina, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2011r. do 30 maja 2011r., a dnia 13 maja 2011r. odbyla sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi W projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, Uwagi do
przedmiotowego projektu moghy byé skladane do dnia 14 czerwea 201 1r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Niechléw nie
podejmuje rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18 wymienionej ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zaltacznik Nr 3 do Uchwaly Nr VIII/43/2011
Rady Gminy Niechlow
Z dnia 30 czerweca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niechlow dla czeéci obrebu Siciny, w sasiedztwie kosciola Sw. Marcina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Niechléw rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze érodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze srodkow zewnetrznych.
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