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RADY G M I N Y  N I E C H L Ó W
z dnia 28 maja 2007r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej należących do zadań własnych gminy, dla miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Niechlów.

Rozstrzygnięcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognozę
skutków finansowych uchwalenia planu zawierającą między innymi:

♦ Analizę i charakterystyka ustaleń projektu planu
♦ Analizę lokalnego rynku nieruchomości
♦ Analizę dochodów gminy wynikających z:

− Opłat planistycznych od wzrostu wartości nieruchomości
− Opłat adiacenckich
− Wzrostu podatku od nieruchomości
− Sprzedaży nieruchomości gminnych
− Opłat od czynności cywilnoprawnych

♦ Analizę kosztów gminy wynikających z:
− Wykupu nieruchomości na cele publiczne
− Kosztów infrastruktury technicznej
− Odszkodowania za spadek wartości nieruchomości
− Spadek podatku od nieruchomości

Z analizy skutków finansowych wynika, że rozwój terenów przewidziany w planie
zakłada rozwój zrównoważony. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niechlów pełni przede wszystkim funkcję regulacyjne. Nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej oraz aktywności gospodarczej i usługowej stanowią uzupełnienia
istniejącej struktury i są bezpośrednio powiązane z istniejąca zabudową i infrastrukturą
techniczną. Ponadto na terenie brak jest elementów konfliktowych, które wymagałyby
radykalnych działań i ograniczeń planistycznych.

Bezpośrednie koszty obciążających budżet gminy w skutek realizacji ustaleń planu
związane są z koniecznością modernizacji sieci drogowej i modernizacji oraz uzupełnieniem
infrastruktury technicznej obsługującej przedmiotowy teren.

Prognozowane dochody gminy w okresie 10 lat wynoszą 3 302 579,93 i pokrywają
koszty wynoszące 3 036 220,95. Należy jednak pamiętać, że przeważające dochody wynikają
ze skutków pośrednich planu – czyli zrealizowania konkretnych inwestycji – a nie tylko ze
zmiany ustaleń w planie. Aby zapewnić możliwość uzyskania faktycznych dodatnich efektów
finansowych niniejszego planu należy prowadzić intensywne działania marketingowe
obszarów inwestycyjnych ustalonych w planie.

Pomimo dodatnich efektów planu w celu realizacji infrastruktury może być konieczne
staranie się o środki zewnętrzne. Prognozowane dochody umożliwiają wkład własny,



niezbędny do starania się o środki pomocowe. Aby uzyskać dodatni efekt finansowy planu
konieczne jest wyprzedające inwestycje infrastrukturalne, które będą musiały nastąpić zanim
skutki ustaleń planu zaczną przynosić dochody.

Bardzo duże efekty finansowe skutków uchwalenia planu przynosi opłata planistyczna
i wzrost podatku od nieruchomości w szczególności podatku w związku z realizacja
budynków. Możliwość uzyskania tych dochodów zależna jest jednak od realizacji inwestycji.
Dochody z podatków są dochodami stałymi i nie uzależnionymi od tak dużej ilości
czynników, które mogą zaistnieć, ale nie muszą.

Zestawienie prognozowanych wydatków i wpływów związanych bezpośrednio z
infrastrukturą techniczna:

Prognozowane skutku finansowe

Opłata planistyczna 1 659 868,25
Opłata adiacencka

111 280,86
Wzrost podatku od
nieruchomości -
gruntowych 350 178,53
Wzrost podatku od
nieruchomości - budynki 615 642,68
Sprzedaż gruntów
gminnych

362 041,59

Wzrost opłaty od
czynności
cywilnoprawnych

203 568,02

Szacunkowe dochody

Suma dochodów 3 302 579,93
Wykup gruntów na cele
publiczne

-

Koszty sieci infrastruktury
technicznej

- 75377,56

Koszty drogowej
infrastruktury technicznej

- 2960843,38

Odszkodowania za spadek
wartości nieruchomości

0

Spadek podatku od
nieruchomości

0

Szacunkowe koszty

Suma kosztów -3 036 220,95

Suma kosztów i dochodów 266 358,98

Należy podkreślić, że ustalenia planu miejscowego – nie stanowią decyzji inwestycyjnych, a
jedynie dyspozycje przestrzenne umożliwiające wprowadzenie inwestycji na określonych
zasadach. Realizacja ustaleń zawartych w projekcie planu uzależniona jest od możliwości
finansowych gminy ze względu na ich finansowanie z budżetu gminy.


