ZAL ACZNIK NR 24
DO UCHWALY NR VII1/32/07
RADYGMINY NIECHLOW
z dnia 28 maja 2007r.

Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inygisz zakresu infrastruktury
technicznej nalescych do zadawtasnych gminy, dla miejscowego planu zagospodaniav
przestrzennego Gminy Niechlow.

Rozstrzygnicia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawynia @7 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D80 poz. 717 ze zm.)

1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowaniasfyzaanego wykonano progroz
skutkow finansowych uchwalenia planu zawigeajmigdzy innymi:

¢ Analize i charakterystyka ustalerojektu planu
Analize lokalnego rynku nieruchondoi
¢ Analiz¢ dochodéw gminy wynikagych z:
— Optat planistycznych od wzrostu waitonieruchomeci
— Optat adiacenckich
— Wozrostu podatku od nieruchosad
— Sprzeday nieruchoméci gminnych
— Optat od czynnéxi cywilnoprawnych
¢ Analiz¢ kosztéw gminy wynikajcych z:
— Wykupu nieruchom¢zi na cele publiczne
— Kosztéw infrastruktury technicznej
— Odszkodowania za spadek wadionieruchomeci
— Spadek podatku od nieruchofoo

L 2

Z analizy skutkow finansowych wynikae rozwoj terendw przewidziany w planie
zaktada rozwoj zrownowany. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenr@gony
Niechlow peilni przede wszystkim funkcj regulacyjne. Nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej oraz aktyvsnbgospodarczej i ustugowej stangwizupetnienia
istniejacej struktury i § bezpdrednio powiazane z istnigca zabudow i infrastruktug
technicza. Ponadto na terenie brak jest elementéw konflikidw ktére wymagatyby
radykalnych dziaki ograniczé planistycznych.

Bezpdarednie koszty obaiajacych budet gminy w skutek realizacji ustaéleplanu
zZwiazane § z koniecznécia modernizacji sieci drogowej i modernizacji orazipetnieniem
infrastruktury technicznej obstugigej przedmiotowy teren.

Prognozowane dochody gminy w okresie 10 lat wyad&302 579,93 pokrywap
koszty wynosace 3 036 220,95Nalezy jednak panitaé, ze przewaajace dochody wynikaj
ze skutkéw pérednich planu — czyli zrealizowania konkretnych @stycji — a nie tylko ze
zmiany ustalé w planie. Aby zapewiimazliwo$¢ uzyskania faktycznych dodatnich efektow
finansowych niniejszego planu nzje prowadzé intensywne dziatania marketingowe
obszaréw inwestycyjnych ustalonych w planie.

Pomimo dodatnich efektéw planu w celu realizadjiastruktury mae by konieczne
staranie & 0 srodki zewrtrzne. Prognozowane dochody uiriwiaja wkiad wiasny,



niezkedny do starania sio srodki pomocowe. Aby uzyskadodatni efekt finansowy planu
konieczne jest wyprzedgje inwestycje infrastrukturalne, ktoreda musiaty nasipi¢ zanim
skutki ustalé planu zacza przynos¢ dochody.

Bardzo due efekty finansowe skutkow uchwalenia planu przyopsata planistyczna
i wzrost podatku od nieruchodm w szczegdlngci podatku w zwizku z realizacja
budynkow. Maliwos¢ uzyskania tych dochodow zate jest jednak od realizacji inwestyciji.
Dochody z podatkéw as dochodami statymi i nie uzaleionymi od tak duej ilosci
czynnikéw, ktore mogzaistni€, ale nie musz

Zestawienie prognozowanych wydatkéw i wptywéw gxeinych bezpoednio z
infrastruktug techniczna:

Prognozowane skutku finansowe

Szacunkowe dochodyOptata planistyczna 1 659 868,25
Optata adiacencka

111 280,86

Wzrost podatku od
nieruchomeci -

gruntowych 350 178,53
Wzrost podatku od
nieruchoméci - budynki |615 642,68

Sprzeda gruntéw 362 041,59
gminnych
Wzrost optaty od 203 568,02
czynngaci

cywilnoprawnych
Suma dochodéw 3302 579,93

Szacunkowe koszty |Wykup gruntdéw na cele |-
publiczne

Koszty sieci infrastruktury - 75377,56
technicznej
Koszty drogowej - 2960843,38
infrastruktury technicznej

Odszkodowania za spadel
wartasci nieruchoméci

Spadek podatku od 0

nieruchomeci

Suma kosztow -3 036 220,95
Suma kosztéw i dochodow 266 358,98

Nalezy podkréli¢, ze ustalenia planu miejscowego — nie stapoddcyzji inwestycyjnych, a
jedynie dyspozycje przestrzenne uhwiajace wprowadzenie inwestycji na okienych
zasadach. Realizacja ustaleawartych w projekcie planu uzakeona jest od madiwosci
finansowych gminy ze wzgllu na ich finansowanie z bietu gminy.



