UCHWALA NR XXVI1/154/2009
RADY GMINY KOLBIEL
z dnia 29 pazdziernika 2009

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czesci miejscowosci Kotbiel — dziatka nr 406/25

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z

pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Kotbiel uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne
§1.

1. Po dokonaniu analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany
planu stwierdza sie zgodno$é z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel” uchwalonego Uchwatg Nr XIII/78/2008
Rady Gminy Kotbiel z dnia 29 lutego 2008r. i zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/224/06 Rady
Gminy Kotbiel z dnia 4 pazdziernika 2006 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Kotbiel — dziatka
nr 406/25, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy teren dziatki nr 406//25 potozonej w miejscowosci Kotbiel.

2. Integralng czegs$¢ niniejszej uchwaty stanowia;

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§2.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na
rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, pkt 1):
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem liczbowym i literowym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.



2. Stosuje sie nastepujgce symbole liczbowe i literowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3)

okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw:

1)
2)
3)

1 ZP — teren zieleni urzadzonej wysokiej;
2 KDW — teren komunikacji wewnetrznej;
3 USi4 US - tereny sportu i rekreacji dla potrzeb szkét.
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Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w § 2 majg charakter informacyjny.

§ 4.

llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kotbiel;

2)

3)
4)

o)

6)

7

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar na terenie miejscowosci Kotbiel;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, pkt 1);
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych;

obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu
przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym w
planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
zajmuje minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca najblizsze

dopuszczalne usytuowanie lica $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej teren;

11)wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é budynku w rozumieniu

przepisow wykonawczych prawa budowlanego;

12)ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym zlokalizowane bedg

budynki i urzadzenia uzytecznosci publicznej w rozumieniu przepiséw wykonawczych

prawa budowlanego;

13) przestrzeni o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym
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znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych;

14)informacji komercyjnej - nalezy przez to rozumie¢ znaki, szyldy i tablice informacyjne
umieszczone na budynku, ogrodzeniu, innym no$niku bedacym miejscem tej dziatalnosci,
ktérej znaki, szyldy i tablice informacyjne dotyczg;

15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ inne niz informacja komercyjna okreslona w pkt 14)
znaki, szyldy, tablice i inne nosniki reklamowe;

16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie biologicznie
czynng w rozumieniu przepiséw wykonawczych prawa budowlanego;

17)zieleni urzadzonej wysokiej - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie zieleni

zagospodarowang poprzez drzewa, krzewy, darning tworzace uporzadkowang catosc.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu Przestrzennego

§ 5.
Ustala sie nakaz zachowania dotychczasowego uzytkowania terendéw do czasu realizacji

ustalen planu.

§ 6.
Ustala sie projektowanie drog wewnetrznych niezaznaczonych na rysunku planu oraz
Sciezek rowerowych zapewniajacych obstuge komunikacyjng, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§7.

Ustala sie sytuowanie informacji komercyjnej o max. powierzchni 4m?, zakaz umieszczania

reklam.

§ 8.

Ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow.



Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, sSrodowiska i krajobrazu, w tym dotyczace
obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

§9.
Zakaz lokalizacji obiektow, ktorych ucigzliwo$é, w tym akustyczna, wykracza poza granice

terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.

§10.
Zakaz wytwarzania i gromadzenia odpadéw, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sktad
chemiczny, biologiczny i inne wtasciwosci mogg stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia

ludzi lub dla sSrodowiska.

§ 11.

Zakaz wprowadzania sciekow i nieczystosci bytowych do gleby i wéd.

§12.
Zachowa¢ powierzchnie biologicznie czynng dla terenéw oznaczonych na rysunku planu:
symbolem US — minimum 50% powierzchni terenu; symbolem ZP - minimum 85%

powierzchni terenu.

§ 13.
Wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednej, koniecznej do lokalizacji obiektéw i zachowania

bezpieczenstwa uzytkownikow.

§ 14.

Nasadzenia drzew z rodzimych gatunkéw stosownych do siedliska.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych

§ 15.
Ustala sie ksztattowanie przestrzeni obszaru objetego planem jako przestrzeni o charakterze

publicznym, zgodnie z ustaleniami planu.



Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 16.
Ustala sie budowe drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDW,
bedacej poszerzeniem istniejgcej drogi gruntowej potoZzonej poza granicami obszaru

objetego planem.

§17.
Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukfadem zewnetrznym odbywaé sie
bedzie poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 2 KDW z ulicg
Nauczycielska.

§ 18.
Komunikacja wewnetrzna poprzez uktad wewnetrznych drég, zapewniajgcych dojazd do
obiektoéw kubaturowych, oraz Sciezek rowerowych i $ciezek nieutwardzonych.

§19.
Miejsca postojowe — parkingi - w zaleznosci od ilosci pojazddéw przebywajacych
jednoczesnie z uwzglednieniem minimalnych wskaznikéw: 1 miejsce postojowe dla
samochodu osobowego na cztery osoby zatrudnione i 14 miejsc postojowych na 100 miejsc

siedzacych w obiektach sportu i rekreacji.

Rozdzial 6

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 20.

1. Plan ustala, ze teren zabudowany docelowo bedzie wyposazony w peing
infrastrukture techniczng: wodociag, kanalizacje sanitarng komunalng lub lokalng, sieé
elektroenergetyczng, system telekomunikacji. Zaktada sie rozbudowe infrastruktury w
oparciu o istniejace systemy.

2. W okresie przejsciowym, to jest do czasu petnego zainwestowania terenu oraz
jego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej, niepetne wyposazenie w infrastrukture, z

uwzglednieniem rozwigzan lokalnych.
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§ 21.

Ustala sie selektywng zbiérke odpadéw i zorganizowany system wywozu do obiektu

utylizacji.

§ 22.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng terenu objetego planem poprzez istniejgce

linie elektroenergetyczne, ich rozbudowe i budowe nowych linii.

Rozdziat 7

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 23.

1. Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji dla potrzeb szkét oznaczone na rysunku

planu symbolami 3 US i 4US.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, tereny

komunikacji wewnetrznej, zieleri urzgdzona.

1)

2)
3)

4)
o)

6)

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
ustala sie lokalizacje obiektéw sportowych, rekreacyjnych, matej architektury i placow
zabaw;
ustala sie urzgdzenie $ciezek dydaktycznych wykorzystujgc walory przyrodnicze terenu;
dla matej architektury wskazuje sie zastosowanie naturalnych materiatéw: drewno,
ziemia, kamien;
maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - 35% powierzchni;
maksymalna wysokos¢ budynkéw 9 m - dwie kondyghacje naziemne;, mozliwe
podpiwniczenie;
dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci w granicach 30° — 45°; mozliwe

stropodachy na budynkach o pow. zabudowy do 100m?.

§ 24.

1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej wysokiej oznaczony na rysunku planu

symbolem 1 ZP.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: Sciezki rowerowe i piesze.
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Rozdziat 8

Pozostate ustalenia

§ 25.
Warunki faktyczne na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszego planu wskazujg na brak
podstaw do dokonania ustaleri w zakresie:
1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
2) scalenia i podziatu nieruchomosci;
3) terendw i obiektow podlegajacych ochronie: terenéw goérniczych, terenéw narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie ziemi,

4) ograniczenia w uzytkowaniu terenu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdziat 9

Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 26.
Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomoéci, pobieranej od wtasciciela w przypadku zbycia nieruchomosci w okresie 5 lat

od dnia, w ktérym plan zacznie obowigzywaé, w wysokosci 1%.

§ 27.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w

zycie niniejszego planu, a nie zakoriczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 28.
Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kotbiel - | etap. uchwalony
Uchwatg Nr XXVII1/211/2002 Rady Gminy w Kotbieli z dnia 5 marca 2002 r (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 125 poz. 2839 z dnia 14 maja 2002) w zakresie
ustalen dotyczacych dziatki nr 406/25.

§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kotbiel.

§ 30.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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