UCHWALA NR XLIII/332/14
RADY GMINY KLODAWA

z dnia 1 pazdziernika 2014 r.

w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodawa dla obrebu Wojcieszyce.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U.2013.594 z p6Zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2012.647 z pézn. zm.)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia sie przystgpi¢ do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktodawa dla obrebu Wojcieszyce, z wytgczeniem terenéw objetych obowigzujgcymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz uchwatg Rady Gminy Ktodawa nr XXXVI11/290/14 z
dnia 26 marca 2014r.

§ 2. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
okreslono na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty, ktéry stanowi jej integralng czesc.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ktodawa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Legan

Uzasadnienie

W zwigzku z dynamicznym rozwojem miejscowosci Wojcieszyce i zwigzang z tym
duzg iloscig wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptywajgcych do Urzedu
Gminy, Wdjt stwierdza konieczno$¢ wykonania planu zagospodarowania przestrzennego
dla catej miejscowosci w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.



Analiza

dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa dla obrebu Wojcieszyce.

Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz 647 ze zm.) przed podjeciem przez
Rade Gminy uchwaty 0 przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wodjt  wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium.

1. Teren objety analiza.

Obszar proponowany do objecia planem obejmuje obreb Wojcieszyce w gminie
Ktodawa o powierzchni ok. 1204,0 ha. W obszar objety niniejszg uchwatg nie wchodza
tereny, na ktérych obowigzujg plany zagospodarowania przestrzennego (pow. objeta
obowigzujgcymi planami — ok. 55,0 ha.) oraz teren, dla ktérego w dniu 26 marca 2014r. Rada
Gminy Ktodawa podjeta uchwate nr XXXVIII/290/14 o przystapieniu do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego (obszar o pow. ok. 53,0 ha).

2. Stanistniejacy.

Teren objety planem stanowig w wiekszosci grunty rolne klasy IV i V oraz rzadziej
wystepujgce grunty klasy Il i VI. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna
skoncentrowana jest w wiekszosci przy gtéwnych drogach przebiegajgcych przez wie$ oraz
przy drodze powiatowej prowadzgcej do Gorzowa WIlkp. Oprécz zabudowy mieszkaniowej na
analizowanym terenie wystepuje réwniez, w niewielkim stopniu, zabudowa ustugowa. Ze
wzgledu na wystepujace grunty rolne klasy Ill obszar objety projektem planu bedzie wymagat
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3. Przewidywane rozwigzania.

Podstawowym zadaniem planu bedzie okreslenie warunkéw zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu. Wykonanie planu zagospodarowania umozliwi wprowadzenie
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjno — technicznej, baz
i sktadow oraz sportu i rekreacji. Uporzgdkowana zostanie infrastruktura techniczna i
drogowa. Zgodnie z zatozeniami studium, plan zabezpieczy réwniez tereny zielone
stanowigce strefy buforowe pomiedzy zabudowg mieszkaniowg i produkcyjng. Powstanie
nowych zaktaddéw pracy pozwoli réwniez na zwiekszenie iloSci miejsc pracy, co nie jest bez
znaczenia na terenach wiejskich.

4. Analiza zasadnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Uchwalajgc studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Rada Gminy Ktodawa przyjeta réwnoczeénie do realizacji polityke okreslong w studium.
Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda zgodne z
ustaleniami obowigzujgcego studium.

5. Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu.



Sporzadzenie planu uporzgdkuje rozwdj zabudowy mieszkaniowej w powigzaniu z zabudowg
ustugowa i produkcyjng oraz pozwoli na korzystne zagospodarowanie terenu z zachowaniem
zasad ochrony Srodowiska, tadu przestrzennego i rownowagi rozwoju.

Dokonana analiza uwarunkowan stanu istniejgcego oraz obowigzujgcych ustalen

planistycznych pozwala stwierdzié, ze przystgpienie do sporzadzenia planu jest celowe
i zasadne.

6.

Niezbedny zakres prac planistycznych.
Zakres merytoryczny

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardow przy

zapisywaniu ustalen projektéw tekstu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

Zakres opracowania

wykonanie wszystkich opracowan, ktérych obowigzek wynika z realizacji ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

uzyskanie wszelkich niezbednych materiatéw do projektowania w zakresie
wynikajgcym z  obowigzujgcych  przepiséw, wymaganych przez jednostki
uzgadniajace,

Sporzadzenie planu, bedzie polegato na:

wykonaniu analizy i oceny zgtoszonych wnioskéw (sporzadzenie rejestru
graficznego),

wykonaniu analizy stanu wtasnos$ci gruntéw oraz wydanych decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy i zagospodarowania przestrzennego,

wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
(m.in. zielen, obszary chronione, gleby mineralne i organiczne, strefy ucigzliwosci,
melioracje, ujecia wody, obszary zagrozenia srodowiskowego, itp.),

wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony srodowiska kulturowego (m.in.
strefy ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, krajobrazu, rejestr zabytkdw,
wartosci ochrony wizualnej, itp.),

wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie uktadu komunikacyjnego (m.in. ocena
stanu istniejgcego, identyfikacja gtéwnych probleméw komunikacyjnych, wnioski do
zmian istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz kierunkéw rozwoju uktadu),
wykonaniu analizy rozwoju funkcjonalno—przestrzennego,

dokonaniu syntezy uwarunkowan z okresleniem zadan lokalnych i ponadlokalnych
oraz wnioskami dotyczgcymi preferencji badZ ograniczen rozwoju funkcjonalno—
przestrzennego gminy,

opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko,

opracowaniu prognozy skutkéw finansowych,

10) opracowaniu ekofizjografii,
11) okresleniu stawki procentowej do naliczania optat za wzrost wartosci gruntow,



12) analizie przeprowadzenia procedury formalno—prawnej (uzgodnienia, opiniowanie,
wylozenie z propozycjg ich rozpatrzenia zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

13) przygotowaniu  niezbednych  materiatdbw oraz zawiadomien i  wnioskéw
o uzgodnienie projektu planu,

14) wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i uzgodnien,

15) udziale w spotkaniach publicznych,

16) udziale w posiedzeniach i spotkaniach z mieszkaricami oraz Komisjach Rady Gminy,

17) rozpatrzeniu uwag wniesionych po wytozeniu projektu planu,

18) wprowadzeniu zmian do projektu planu miejscowego, wynikajgcych z rozpatrzenia
uwag, a nastepnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien,

19) przedstawieniu projektu planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

7. Materiaty geodezyjne do opracowania planu

Przystgpienie do sporzadzania planu wigze sie z koniecznoscig wykorzystania
urzedowych kopii mapy zasadniczej lub mapy numerycznej.



