UCHWALA NR ...I...l...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kopanina rej. ,,Przylesie IlI”, Gmina Kazmierz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199
poz.443, poz.774, poz.1265, poz.1434, poz.1713, poz.1777, poz.1830, poz.1890),
Rada Gminy Kazmierz uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Kopanina rej. ,Przylesie IlI”, Gmina Kazmierz, po stwierdzeniu ze

nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kazmierz — zwany dalej ,planem”.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$é graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy KaZzmierz o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy KaZzmierz o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesS¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu, wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taczng sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkdéw usytuowanych na dziatce
budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza
rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnie dziatki
budowlanej lub terenu;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji



gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

6) wolnostojgcym trwale zwigzanym z gruntem urzgdzeniu reklamowym — nalezy
przez to rozumieé¢ wolnostojgce urzadzenie lub budowle przeznaczong do
ekspozycji reklam, w tym pylon reklamowy;

7) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni azurowej jest mniejszy niz 70%;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gtdwnie
zimozielone, o zwartej strukturze i formowane w ksztatcie paséw oraz szpaleréw;

9) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
przeznaczony do przechowywania pojazdéw oraz materiatdw, narzedzi i sprzetu
stuzgcych do obstugi budynku mieszkalnego.

§3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

4) teren wdd powierzchniowych S$rédlgdowych oznaczony na rysunku planu
symbolem WS;

5) tereny komunikacji:

a) teren drogi publicznej lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

b) teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej oznaczony na rysunku
planu symbolem KD,

c) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
19KDWV,

d) tereny ciggéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie:
a) pochyini i spocznikéw,
b) na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m - okapéw, gzymséw, balkonéw, tarasow,
schodéw zewnetrznych;
2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢é, dojazdéw, obiektéw matej architektury, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dla istniejgcej budynkéw dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem ustalei w planie z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszczenie zachowania wysokosci budynku, liczby kondygnacji oraz kata
nachylenia potaci dachowych w przypadku rozbudowy;
5) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw i urzadzen tymczasowych, ktére nie sg



Scisle zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektéw
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robdét
budowlanych;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow oraz tablic informacyjnych na ogrodzeniach oraz
elewacjach budynkéw na wysokos$ci kondygnaciji parteru;

7) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych tablic informacyjnych;

8) zakaz lokalizacji reklam;

9) zakaz lokalizacji wolnostojgcych trwale zwigzanych 2z gruntem urzgdzen
reklamowych oraz flag reklamowych;

10) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych od strony drég w czeSci odrodzenia powyzej wysokos$ci
0,5m;

11)  maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drég — 1,8 m,
b) nie wymienionych w lit. a —2 m.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez
powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty
budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia
w wyniku realizacji przedsiewziecia;

3) dopuszczenie stosowania zieleni izolacyjnej lub rozwigzan projektowo -
budowlanych zapewniajgcych warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi
normami;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zimozielonej o szerokosci co najmniej 5,0 m
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem realizacji zieleni niskiej
w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie
nakaz uzgodnienia inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem lub zabudowaniem
terenu wymagajgcych prac ziemnych, z wiasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkbw w celu ustalenia zakresu badan archeologicznych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§8. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw



podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym
terenébw goérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ustala sie nakaz uwzglednienia zapiséw
wynikajgcych z aktualnie obowigzujgcej koncesji obejmujgcej obszar planu na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ustalonej na
podstawie przepiséw odrebnych.

§9. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgce;j
z dopuszczeniem lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 9MN, 10MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowo-
gospodarczych wolnostojgcych, wbudowanych w budynek mieszkalny lub
dobudowanych do budynku mieszkalnego z zastrzezeniem pkt. 4;

4) zakaz realizacji garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkdéw garazowo-
gospodarczych blaszanych lub wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy garazu, budynku gospodarczego oraz
budynku garazowo-gospodarczego dobudowanego do budynku mieszkalnego lub
wolnostojgcego
-50 m?

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,35, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%);

8) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 45°,

b) garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowo-gospodarczych —
ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 35°;

9) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

b) garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowo-gospodarczych — 5,0
m;

10) liczbe kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,



w tym poddasze uzytkowe,
b) garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowo-gospodarczych — 1
kondygnacja nadziemna;

11) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

12) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 4MN, 9MN,12MN,
13MN, 16MN, 21MN, 22MN — 1 200 m?,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN — 800m?;

14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej dwoch miejsc
postojowych dla obstugi jednego budynku mieszkalnego wliczajgc w to miejsca
postojowe w garazach i budynkach garazowo-gospodarczych.

§10. Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg

ustugowg oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala

sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
na kazdej z dziatek budowlanych z dopuszczeniem realizacji lokali ustugowych
wytgcznie w kondygnacji parteru;

2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowo-
gospodarczych wolnostojgcych, wbudowanych w budynek mieszkalny Iub
dobudowanych do budynku mieszkalnego z zastrzezeniem pkt. 3;

4) zakaz realizacji garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowo-
gospodarczych blaszanych lub wykonanych z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy garazu, budynku gospodarczego Iub
budynku garazowo-gospodarczego dobudowanego do budynku mieszkalnego lub
wolnostojgcego
- 50 m%

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

8) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 45°,

b) garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowo-gospodarczych i
budynkéw ustugowych — ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia



gtdwnych potaci dachowych do 35°;
9) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

b) garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowo-gospodarczych i
budynkéw ustugowych — 5,0 m;

10) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

b) garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowo-gospodarczych i
budynkéw ustugowych — 1 kondygnacja nadziemna;

11) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

12) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U kwalifikowane
sg jako tereny mieszkaniowo — ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla obstugi jednego budynku
mieszkalnego wliczajgc w to miejsca postojowe w garazach i budynkach
garazowo-gospodarczych,

b) 2 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu ustugowego.

§11. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu - las;

2) dopuszczenie realizacji obiektéw matej architektury;

3) dopuszczenie wtgczenia do przylegtych nieruchomo$ci;

4) nakaz prowadzenia gospodarki leSnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
5) zakaz lokalizacji budynkéw;

§12. Dla terenu wdd powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem WS ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu - row;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) dopuszczenie lokalizaciji:
a) przejsc¢ pieszych,
b) przejazdoéw,
c) przepustéw.

§13. W zakresie szczegdlnych warunkdédw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje sie ustalen.

§14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z drég publicznych oraz drég wewnetrznych w powigzaniu
z drogami publicznymi;



2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

3) nakaz lokalizacji drég pozarowych o utwardzonej nawierzchni, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDL:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych droge;

5) dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie pod poszerzenie drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
planu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych droge;

6) dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych droge;

7) dla terenéw ciagdéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX,
2KX:

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) nakaz zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki
sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zasilanie w wode z istniejgcej
i projektowanej sieci wodociggowej;
4) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i komunalnych ustala sie:
a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do projektowanej
kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikdéw
bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania



wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlanej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) nakaz podtgczenia do projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie dopuszczenie zaopatrzenia z
projektowanej sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nakaz stosowania do celéow
grzewczych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi w tym
energii elektrycznej i odnawialnych zrédet energii;

9)w zakresie gospodarki odpadami wustala sie nakaz gromadzenia
i zagospodarowania odpadoéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§15. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym ustala sie:

1) nie okresla sie terendw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady wydzielania dziatek budowlanych zawarte w uchwale nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, tereny komunikacji,
parkingi, w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

§16. Nie wyznacza sie terendéw, dla ktérych nalezy okresli¢ sposoby i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§17. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kazmierz.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



