BURMISTREZ
Miasta i Gminy

w Kazimierzy Wiz!kie]
Kazimierza Wielka, 06.11.2017

Znak: 11.6730.34.03.2017
DECYZIA
O WARUNKACH ZABUDOWY
Nr 40/2017

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 14, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.),
§2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks

postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31
sierpnia 2017 r. ztozonego przez

Wspdlnote Mieszkaniowg Nr 1 — Blok Nr 59
Podolany 59, 28-500 Kazimierza Wielka

po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164, poz. 1588),

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na:

zmianie sposobu uzytkowania pomieszczenia gospodarczego w piwnicy budynku na kottownie na paliwo
state

przewidzianej do realizacji:
na dziatce nr ewid. 1/12, obreb Podolany, gmina Kazimierza Wielka

okreslajac
1. Rodzaj zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2. Funkcje zabudowy
- mieszkalna
3. Warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna - pokrywajaca z obrysem $cian zewnetrznych budynku,
ktdrego dotyczy planowana inwestycja,
b) intensywnos¢ wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: bez zmian,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
bez zmian,
¢) forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:
- szerokosc elewacji frontowej: bez zmian,
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, mierzona od
Sredniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku: bez zmian,
- geometria dachu:
- uktad i kat nachylenia potaci dachowych: bez zmian,




2)

3)

- wysoko$é¢ gtownej kalenicy mierzona od éredniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku: bez zmian,
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: bez zmian.
ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja potozona jest:
— poza obszarami wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych,
— poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych,
— poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z pdin. zm.),
— poza obszarami, o ktorych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. —
Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1121),

b) prowadzenie inwestycji powinno odbywac sie zgodnie z zasadami okreslonymi w:

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 z
pdin. zm.),

— ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz.
519 z pdin. zm.),

c) przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z
2016 r. poz. 71),

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) planowana inwestycja pofozona jest poza obszarami objetymi formami ochrony zabytkow, o
ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z pdzin. zm.) oraz ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) w trakcie prac ziemnych nalezy postepowa¢ zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Z 2014 r. poz. 1446 z pdin. zm.).

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzadcow sieci i drdg,

b) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowana
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektdw infrastruktury nalezy
uzgodnic z wtasciwym zarzadca sieci,

c) obstuga komunikacyjna - z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng — dziatka nr ewid. 1/2,

d) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, poprzez istniejagce przytgcze, zgodnie z
warunkami wydanymi przez wtasciwego zarzadce,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, poprzez istniejace
przytacze, zgodnie z warunkami wydanymi przez wiasciwego zarzadce,

f) zaopatrzenie w gaz — nie dotycazy,

g) zaopatrzenie w ciepto — z projektowanego indywidualnego zrodta ciepta,

h) gospodarka odpadami — odpady zbierane do pojemnikow | wywozone poprzez uprawniony
podmiot zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) odprowadzanie $ciekdw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez istniejgce
przytacze, zgodnie z warunkami wydanymi przez wtasciwego zarzadce,

j) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) miejsca postojowe - nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, z uwzglednieniem
istniejgcych stanowisk.

wymagania dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) na etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy:

—  zapewnic spetnienie wymagan ochrony intereséw o0sdb trzecich w rozumieniu ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z pdzn. zm.),




— uwazgledni¢ zasady wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 poz. 1422),

b) planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawiac osob trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej,
$rodkow tgcznosci, dostepu do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowac ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszcza¢ powietrza, wody i gleby,

c) ewentualne uciazliwosci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie moga wykracza¢ poza
granice nieruchomosci przedmiotowe] dziatki,

d) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
os0b trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pdin. zm.). Zgodnie z art. 63 ust. 4 ww. ustawy — wnioskodawcy,
ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

6) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych

a) planowana inwestycja potozona jest poza terenami gérniczymi wyznaczonymi na podstawie
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gdrnicze i geologiczne (Dz. U. z 2016 r. poz. 1131 z
pozn. zm.).

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do
niniejszej decyzji
Uzasadnienie

Wspdlnota Mieszkaniowa Nr 1 — Blok Nr 59 w dniu 31 sierpnia 2017 r. wystapita z wnioskiem
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajacego na
zmianie sposobu uzytkowania pomieszczenia gospodarczego w piwnicy na kottownie na paliwo state w
ramach budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego na dzialce nr ewid. 1/12, obreb
Podolany, gmina Kazimierza Wielka.

Organ | instancji pismem znak: 11.6730.34.01.2017 z dnia 7 wrzesnia 2017 r. zawiadomit strony
o projektowanym zamierzeniu inwestycyjnym oraz wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Po zapoznaniu sie z przedmiotem inwestycji strony postepowania w dniu 18 wrzesnia 2017 r.
wniosty sprzeciw wobec jej realizacji uzasadniajac:

— wzrostem zanieczyszczenia powietrza,

— brakiem zasobnika na odpady przy spalaniu paliwa statego,

— zagrozeniem wybuchem,

— wzrostem kosztow ogrzewania dla pozostatych mieszkancéw osiedla w Podolanach.
Rozstrzygajac zgloszony sprzeciw nalezato wskazac, iz poruszone przez strony aspekty stanowia
odzwierciedlenie czesci zasad wiasciwych do uwzglednienia w ramach planowania i zagospodarowania
przestrzennego i wymienionych w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 56 przywotane] ustawy nie mozna odmodwié ustalenia warunkdw zabudowy, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Natomiast przepis art. 1 ust. 2 nie
moze stanowic wytgcznej podstawy odmowy.

Majgc na uwadze powyzsze sprzeciw strony zostat odrzucony,

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okre$lonej we wniosku, ustala sie na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i

zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588).




Ustalenie warunkéw zabudowy dla projektowanej inwestycji wymaga tacznego spetnienia
(zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) warunkow:

1. ,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposdb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaZnikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang
przy sporzgdzaniu miejscowych planow, ktére utracify moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”,

Analiza warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z
przepisodw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego oparta na zgromadzonym materiale dowodowym
wykazata mozliwosé okreslenia warunkow zabudowy dla planowanego przedsiewziecia.

Stosownie do przepisow art. 53 ust. 4, oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.) decyzja nie
wymaga uzgodnien.

Stwierdzajac, iz planowana inwestycja spetnia tacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pdzn. zm.) orzeczono jak w sentencji.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe posiadajgca kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz
urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Pouczenie:

Zgodnie zart. 127 § 112 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2017 r. poz. 1257) od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy w Kazimierzy
Wielkiej w terminie 14—tu dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze w formie
oswiadczenia, zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy w Kazimierzy Wielkiej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Jednoczesnie informuje iz w mysl art. 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z podin. zm.) decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o
pozwoleniu na budowe.

Zatgczniki:
1. Decyzja o warunkach zabudowy — czes¢ graficzna




2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - czes¢ tekstowa
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - cze$¢ graficzna
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Zatgcznik Nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy Nr 40/2017
z dnia 06.11.2017

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegajacej na:

zmianie sposobu uzytkowania pomieszczenia gospodarczego w piwnicy budynku na kottownie na paliwo
state

przewidzianej do realizacji:

na dziatce nr ewid. 1/12, obreb Podolany, gmina Kazimierza Wielka.

Warunkiem wydania decyzji o warunkach zabudowy, jest taczne spetnienie warunkow

okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.). Przeprowadzona analiza i przepisy odrebne
pozwalajg na okreslenie nastepujacych warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1.

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 1 — sgsiednie dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej sq
zabudowane w sposdb pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczqcych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu
a) funkcja zabudowy: mieszkalna,
b) linia zabudowy: nieprzekraczalna - pokrywajgca z obrysem scian zewnetrznych budynkuy,
ktorego dotyczy planowana inwestycja,
c) intensywnosc wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: bez zmian,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
bez zmian,

d) forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:
- szerokosc elewacji frontowej: bez zmian,
- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, mierzona od

sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku: bez zmian,
- geometria dachu:

- ukfad i kat nachylenia potaci dachowych: bez zmian,

- wysokos¢ gtéwnej kalenicy mierzona od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku: bez zmian,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: bez zmian.

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej
a) teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna.

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem

ust. 5, jest wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego

a) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektdw infrastruktury nalezy
uzgodnic z wtasciwym zarzadcg sieci,

b) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, poprzez istniejace przytacze, zgodnie z
warunkami wydanymi przez wtasciwego zarzadce,

c) zaopatrzenie w energige elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, poprzez istniejgce
przytacze, zgodnie z warunkami wydanymi przez wtasciwego zarzadce,




d) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w ciepto — z projektowanego indywidualnego zrédia ciepta,

f) gospodarka odpadami - odpady zbierane do pojemnikdéw i wywozone poprzez uprawniony
podmiot zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) odprowadzanie Sciekdw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez istniejgce
przytacze, zgodnie z warunkami wydanymi przez wtasciwego zarzadce,

h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) miejsca postojowe - nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, z uwzglednieniem
istniejgcych stanowisk.

4. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) nadziatce nrewid. 1/12 znajdujg sie grunty klasy: B,

b) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

5. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
a) ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz:

1. projekt decyzji nie wymaga uzgodnien,

2. warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty tacznie spetnione co pozwala na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Czesc¢ graficzng wynikéw analizy sporzadzono na mapie sytuacyjno-wysokodciowej w skali 1:1000
pochodzacej z zasobdw Starostwa Powiatowego w Kazimierzy Wielke;j.

Sporzqdzit:

mgr inz. arch. tukasz Nitecki
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