ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XX1V/236/2012
RADY GMINY CZARNA

z dnia 29 listopada 2012 r.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN

do zmiany Nr 7 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czarna.

Podstawa opracowania jest Uchwala Nr VI/63/2011 Rady Gminy Czarna z dnia
29 kwietnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 7 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna.

Granica opracowania zmiany Nr 7 Studium, zostat objety obszar w miejscowosci
Krzemienica, po potudniowej stronie wewngtrznej drogi dojazdowej, przy granicy
z miejscowoscia Strazoéw, gmina Krasne, o powierzchni okoto 20 ha.

Na posiedzeniu w dniu 7 pazdziernika 2011 r. Gminna Komisja Urbanistyczno —
Architektoniczna pozytywnie zaopiniowala projekt zmiany Nr 7 Studium.

Na zataczniku graficznym tereny objgte zmiana Nr 7 Studium zostaty oznaczone
kolorem zo6itym. Natomiast w zataczniku tekstowym wprowadzone zmiany wyszczegdlniono
kolorem pomaranczowym oraz oznaczono nawiasem z indeksem 7 — numerem zmiany
Studium.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna uchwalonego 4 grudnia 2001 r.,
w granicach obszaru objgtego przedmiotowa zmiang Nr 7 Studium, okreslono glowne
kierunki zagospodarowania jako:

- obszary rolne bez prawa zabudowy,
- tereny lasow.

Przyjety w Studium kierunek zagospodarowania dla obszaru objetego zmiang Nr 7
Studium w sposéb niedostateczny uwzgledniat potrzeby rozwoju w zakresie wyznaczenia
nowych terenow inwestycyjnych przeznaczonych pod: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, komunikacje
1 tereny lasow.

W opracowanej zmianie nr 7 Studium dla Gminy Czarna okre$lono jako gtowne
kierunki zagospodarowania:
1) obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, komunikacji, infrastruktury techniczne;j

M’ w Krzemienicy;

2) obszary zabudowy mieszkaniowej, komunikacji, infrastruktury techniczne;j
z dopuszczeniem ustug komercyjnych z wykluczeniem: wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko, a takze kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa
pod wzgledem funkcji, skali i formy, w tym stacji paliw, M/U’
w Krzemienicy;

3) tereny lasow RL’ w Krzemienicy.



Ustalenia zawarte w zmianie Nr 7 Studium maja na celu wyznaczenie atrakcyjnych
terend6w inwestycyjnych w miejscowosci Krzemienica, przylegajacych do terenow
zabudowanych miejscowos$ci Strazow, pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, lasoéw 1 komunikacje.

W zwiazku z powyzszym rozwigzania przyjete w zmianie Nr 7 Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy sa zasadne ze wzgledu
na:

= konieczno$¢ zabezpieczenia terenow pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego w miejscowosci Krzemienica,

= potrzebe dostosowania intensywnos$ci zainwestowania do nowych potrzeb w zakresie
budownictwa mieszkaniowego,

= potrzebe wyksztalcenia spojnej struktury urbanistycznej,

= potrzebe zabezpieczenia terendw zieleni w oparciu o naturalny system przyrodniczy
1 warunki uksztattowania terenu w miejscowosci Krzemienica.

Zmiana Nr 7 Studium pozwoli na harmonijny rozwoj terenow mieszkaniowych,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych 1 ochrony $rodowiska naturalnego oraz ochroni obszary przed chaotycznym
zagospodarowaniem.

W zmianie Nr 7 Studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajace w szczeg6lnosci
z art. 10 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.):

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
1 jakos$ci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) warunkow 1 jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia;

7) potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow 1 terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10) wystgpowania obszaroOw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych;

12) wystgpowania terend6w gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrgbnych;

13)stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno — S$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;].



W zmianie Nr 7 Studium okres$lono (zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz.U. z 2012 r.
poz. 647 ze zm./):

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;

2) kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;j;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy;

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’
oraz obszary przestrzeni publiczne;j;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne;

10) kierunki 1 zasady ksztaltowania rolniczej 1 leSnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady
(Dz.U. Nr 41, poz. 412 ze zm.);

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terenéw zamknigtych 1 ich stref ochronnych;

16)inne obszary problemowe, w zaleznoSci od uwarunkowan 1 potrzeb
zagospodarowania wystgpujacych w gminie - kierunki rozwoju turystyki, rekreacji,
sportu.

Reasumujac zmiana Nr 7 Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czarna, pozwoli na zaprojektowanie nowoczesnych osiedli
mieszkaniowych dla mieszkancow gminy. Ponadto zabezpieczy tereny pod realizacj¢ drog
1 infrastruktury techniczne;.



