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(projekt)
UCHWAŁA NR ………………..
RADY 
MIEJSKIEJ W BOJANOWIE
z dnia …………………...………..

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi  Golinka, Gmina Bojanowo (2)
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w związku z Uchwałą Nr XXXIII/230/17 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golinka, Gmina Bojanowo, Rada Miejska w Bojanowie uchwala, co następuje:
Rozdział 1
Przepisy ogólne

§ 1.1.  Stwierdza się, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Golinka, Gmina Bojanowo, nie narusza ustaleń „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bojanowo”, przyjętego Uchwałą Nr XXXII/173/01 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 29 czerwca 2001 r, zmienionego Uchwałą Nr XL/314/10 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 29 marca 2010 r. i Uchwałą Nr XIX/133/16 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia    20 maja 2016 r.


2.  Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Golinka, Gmina Bojanowo, zwany dalej planem, którego część tekstową stanowi treść niniejszej uchwały.

3.  Załącznikami do niniejszej uchwały są:

1)  rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiący załącznik nr 1;

2)  rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiące 
     załącznik nr 2;

3)  rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
     technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z 
     przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3.

4.  Granice obszaru objętego planem określa rysunek planu.

§ 2.1.  Obowiązujące oznaczenia zawarte na rysunku planu to:

1)  granica obszaru objętego planem;
2)  linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania wraz 
     z oznaczeniem graficznym oraz symbolem literowym i cyfrowym poszczególnych terenów;
3)  obiekt zabytkowy objęty ochroną konserwatorską;
4)  pas ochrony funkcjonalnej terenów wokół linii i urządzeń technicznych elektroenergetycznych 

     wysokiego napięcia;

5)  oznaczenia dotyczące zasad kształtowani zabudowy:


a)  nieprzekraczalne linie zabudowy,


b)  obowiązująca linia zabudowy. 

2. Oznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, są elementami informacyjnymi, niebędącymi ustaleniami planu.


§ 3.  Ilekroć w planie jest mowa o: 
1)  dachu płaskim - należy przez to rozumieć dach o nachyleniu głównych połaci dachowych nie 
     większym niż 12o; 

2)  dachu stromym – należy przez to rozumieć dach o nachyleniu głównych połaci dachowych nie 
     mniejszym niż 30o;

3)  froncie działki budowlanej - należy przez to rozumieć front działki w rozumieniu przepisów  

     rozporządzenia w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i 

     zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania 

     przestrzennego;

4)  miejscu do parkowania - należy przez to rozumieć przeznaczone dla samochodu osobowego 

     miejsce parkingowe, w tym miejsce (stanowisko) dla pojazdu zaopatrzonego w kartę 

     parkingową, a także garaż stanowiący samodzielny obiekt budowlany lub część innego budynku;
5)  nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię określającą minimalną odległość 
     zabudowy (określoną w metrach) od linii rozgraniczającej teren tej zabudowy z drogą; linia ta nie   

     dotyczy:

a) części podziemnych zabudowy, schodów zewnętrznych i podjazdów, w tym dla osób niepełnosprawnych,

b) przedsionków, werand, tarasów, wykuszy oraz pilastrów, które mogą być wysunięte poza tę linię na odległość nie większą niż 2 m,
c) sieci (linii) i urządzeń infrastruktury technicznej;

6)  obowiązującej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię określająca obowiązującą odległość 
     zabudowy (liczoną w metrach) od linii rozgraniczającej teren tej zabudowy z drogą; linia ta nie 
     dotyczy:

a) części podziemnych zabudowy, schodów zewnętrznych i podjazdów, w tym dla osób niepełnosprawnych,

b) przedsionków, werand, tarasów, wykuszy oraz pilastrów, które mogą być wysunięte poza tę linię na odległość nie większą niż 2 m,
c) sieci (linii) i urządzeń infrastruktury technicznej;

7)  powierzchni całkowitej zabudowy - należy przez to rozumieć sumę powierzchni wszystkich 

     kondygnacji wszystkich budynków, liczonych po zewnętrznych obrysach ścian w stanie  

     wykończonym, usytuowanych na działce budowlanej.

§ 4.1.  Na obszarze objętym planem nie występują niżej wymienione elementy, które w planie miejscowym określa się obowiązkowo:

1)  krajobrazy kulturowe;

2)  dobra kultury współczesnej;

3)  tereny górnicze; 
4)  obszary szczególnego zagrożenia powodzią;

5)  obszary osuwania się mas ziemnych;

6)  krajobrazy priorytetowe określone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania 

     przestrzennego województwa;
7)  tymczasowe zagospodarowanie, urządzanie i użytkowanie terenów 

- w związku z czym w planie nie określa się granic tych elementów oraz sposobów ich zagospodarowania.
Rozdział 2
Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu
lub różnych zasadach zagospodarowania

§ 5.1. Określa się następujące tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania: 

1)  tereny zabudowy mieszkaniowej:
a)   tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
b)   tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej, 
      oznaczone symbolem MN/U,
c)   teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
2)  teren zabudowy usługowej, oznaczony symbolem U;
3)  tereny użytkowane rolniczo:

      
a)   tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,
b)   tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz 

      ogrodniczych, oznaczone symbolem RM;
4)  tereny wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczone symbolem WS;

5)  tereny komunikacji:

     
a)   teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

     
b)  tereny dróg wewnętrznych, oznaczone symbolem KDW;
6)  tereny infrastruktury technicznej- kanalizacja, oznaczone symbolem K.

2.  Tereny, o których mowa w ust. 1, wydzielono na rysunku planu liniami rozgraniczającymi. 

3.  Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych (RM) dopuszcza się, jeżeli nie sprzeciwiają się temu przepisy odrębne, w szczególności dotyczące ochrony gruntów rolnych i leśnych, sytuowanie zabudowy usługowej nie służącej rolnictwu, o łącznej powierzchni zabudowy nie przekraczającej 50% powierzchni zabudowy na działce budowlanej, przy czym do łącznej powierzchni zabudowy nie wlicza się powierzchni zabudowy mieszkaniowej.
Rozdział 3

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz związane z tymi zasadami

szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 6.  Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz związane z tymi zasadami szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)  zabudowę należy sytuować z zachowaniem obowiązującej lub nieprzekraczalnych linii 

     zabudowy;

2)  istniejąca zabudowa usytuowana niezgodnie z nieprzekraczalną linią zabudowy może podlegać 

     wyłącznie przebudowie; zakazuje się jej rozbudowy i nadbudowy;

3)  sytuowanie zabudowy w odległości 1,5 m od granicy z sąsiednią działką budowlaną lub 

     bezpośrednio przy tej granicy jest możliwe wyłącznie w przypadkach określonych w planie;

4) dopuszcza się przebudowę budynków istniejących, a także zmianę sposobu użytkowania tych 

     budynków lub ich części;

5)  dopuszcza się rozbudowę, a także nadbudowę budynków istniejących, z zastrzeżeniem pkt 2;
6)  dopuszcza się rozbiórkę budynków istniejących;

7)  dopuszcza się odbudowę budynków istniejących;

8)  określone w planie ograniczenie wysokości zabudowy nie dotyczy budynków istniejących, których 
     wysokość jest większa niż wysokość maksymalna określona w  planie; zakazuje się 
     nadbudowy takich budynków, a także ich rozbudowy o wysokość większą niż określono w planie;

9)  zakazuje się lokalizacji budynków z dachami o mijających się kalenicach, z wyjątkiem 
     przypadków określonych w planie;

10) nakaz przykrycia budynków dachami stromymi, określony w rozdziale 10,  nie dotyczy budynków 

     istniejących przykrytych dachami płaskimi lub o nachyleniu głównych połaci dachowych nie 

     mniejszym niż 12o i nie większym niż 30o; dla takich budynków dopuszcza się dachy według stanu 

     istniejącego; w przypadku nadbudowy obowiązuje dach stromy;

11) na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MN/U, MW) i zabudowy zagrodowej w 

       gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych (RM) dopuszcza się lokalizacje dojść,    

       dojazdów i dróg dojazdowych, o których mowa w § 13 ust. 7;

12) na terenach rolniczych (R) i terenach wód powierzchniowych śródlądowych (WS) obowiązuje 
       zakaz zabudowy.
Rozdział 4

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu, związane z tymi zasadami granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów, a także szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

 
§ 7.  Ustala się następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu, związane z tymi zasadami granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów, a także szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1)  zakazuje się zabudowy będącej:

a)  przedsięwzięciami mogącymi zawsze znacząco oddziaływać na środowisko,
b)  urządzeniami wytwarzającymi energię z odnawialnych źródeł energii, z wyłączeniem 

     urządzeń o mocy nie większej niż moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z 

     dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródeł energii;
2)  zakazuje się zabudowy będącej przedsięwzięciami mogącymi potencjalnie znacząco oddziaływać 
     na środowisko, z wyłączeniem:


a)  terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej 

                  (MN/U), w stosunku do których nie stwierdzono obowiązku przeprowadzenia oceny 

                  oddziaływania na środowisko,


b)  terenów zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz 

      
     ogrodniczych (RM);
3)  zakazy, o których mowa w pkt 1 i 2, nie dotyczą inwestycji celu publicznego z zakresu łączności 
      publicznej, w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
      nieruchomościami, jeżeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrębnymi;
4)  dopuszcza się, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy 

     mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej (MN/U) i zabudowy 

     zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych (RM), lokalizacje 
     stawów;

5)  w zakresie poziomów hałasu w środowisku, o których mowa w przepisach w sprawie 
     dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, należy:

a)   tereny oznaczone symbolem MN - zakwalifikować do terenów zabudowy mieszkaniowej 

      jednorodzinnej,

b)   tereny oznaczone symbolem MN/U - zakwalifikować do terenów mieszkaniowo- 

      usługowych,
c)   teren oznaczony symbolem MW - zakwalifikować do terenów zabudowy mieszkaniowej 

      wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d)   teren oznaczony symbolem U, jeżeli podlegać będzie ochronie akustycznej -  
zakwalifikować do terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, szpitali poza miastem lub domów opieki społecznej,

e)   tereny oznaczone symbolem RM - zakwalifikować do terenów zabudowy zagrodowej.
Rozdział 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków

§ 8.1  Ustala się ochronę konserwatorską zabytkowego budynku mieszkalnego na posesji nr 8, ujętego w gminnej ewidencji zabytków, oznaczonego na rysunku planu.
2.  Określa się następujące zasady ochrony konserwatorskiej budynku, o którym mowa w    ust. 1:
1)  dopuszcza się zmianę formy budynku zabytkowego, polegającą na rozbudowie lub nadbudowie 
     budynku, w tym zmianie geometrii dachu, a także wysokości do okapu i kalenicy;

2)  w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy obowiązują następujące zasady ochrony 
     konserwatorskiej:

a)  nakazuje się zachowanie historycznego wystroju elewacji, kompozycji rozmieszczenia 
     otworów okiennych i drzwiowych oraz detali architektonicznych,
b)  nakazuje się zastosowanie historycznego rodzaju pokrycia dachowego;
3)  w przypadku odbudowy obowiązują następujące zasady ochrony konserwatorskiej:

a)  nakazuje się odtworzenie formy obiektu zabytkowego, w tym geometrii dachu, z 
     zachowaniem wysokości do okapu i kalenicy,
b)  nakazuje się odtworzenie historycznego wystroju elewacji, kompozycji rozmieszczenia 
     otworów okiennych i drzwiowych oraz detali architektonicznych,

c)  nakazuje się zastosowanie historycznego rodzaju pokrycia dachowego;

4)  zmiana sposobu użytkowania budynku lub jego części nie może naruszyć wartości i walorów 
     zabytkowych budynku;
5)  rozbiórkę budynku zabytkowego dopuszcza się wyłącznie w przypadku utraty wartości 
     zabytkowych lub złego stanu technicznego budynku.


§ 9.1.  Ustala się ochronę zespołu stanowisk archeologicznych Nr 13, obejmującego obszar AZP numer 67-26, 68-26, ujętego w gminnej ewidencji zabytków. Zespół stanowisk archeologicznych obejmuje cały obszar objęty planem.
   

2.  Grunty rolne położone w granicy zespołu, o którym mowa w ust. 1, z wyłączeniem terenów rolniczych oznaczonych symbolem R, przeznacza się pod zabudowę. 

3.  W granicy zespołu, o którym mowa w ust.1, dopuszcza się, w przypadkach, o których mowa w § 14 ust. 2, lokalizacje sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.
§ 10.  Ustalenia określające przeznaczenie terenów oraz sposoby ich zagospodarowania i zabudowy w odniesieniu do obiektu i zespołu objętego ustaleniami ochrony konserwatorskiej, nie naruszają przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, w szczególności w zakresie ustalania wymagań związanych z prowadzeniem prac konserwatorskich, restauratorskich i robót budowlanych przy obiekcie, a także trybu uzgadniania lub udzielania właściwych pozwoleń wojewódzkiego konserwatora zabytków.

Rozdział 6
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych
§ 11.1.  Przestrzenie publiczne obejmują publicznie dostępne tereny: teren zabudowy usługowej (U) oraz teren drogi publicznej klasy lokalnej (KDL).
2.  W przestrzeni publicznej na terenie zabudowy usługowej (U) dopuszcza się umieszczanie tymczasowych obiektów usługowo - handlowych.
3.  Dla tymczasowych obiektów usługowo - handlowych, o których mowa w ust. 2, obowiązują następujące zasady kształtowania zabudowy:
1)  obiekty należy sytuować od strony drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem KDW1, a także drogi 

     publicznej oznaczonej symbolem KDL1, pomiędzy nieprzekraczalną linią zabudowy a liniami 
     rozgraniczającymi;
2)  maksymalna wysokość zabudowy wynosi 4 m; 

3)  gabaryty obiektów nie mogą wynosić więcej niż 4 x 4 m;

4)  obowiązują dachy o nachyleniu głównych połaci dachowych nie mniejszym niż 12o i nie większym 

     niż 30o.
Rozdział 7
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem
§ 12.1.  Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej (MN/U) określa się następujące szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1)   minimalna szerokość frontów działek uzyskanych w wyniku scalenia i podziału nieruchomości 
      wynosi 20 m;
2)   minimalna powierzchnia działek wynosi:

a)  800 m2 - dla  terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b)  1000 m2 - dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem 

      zabudowy usługowej (MN/U);
3)   kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosić w granicach od 50o 
      do 90o.
2. Poza terenami, o których mowa w ust. 1 i 2, nie występują inne tereny wymagające określenia szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości.

Rozdział 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji

§ 13.1.  Układ komunikacji drogowej obejmuje następujące tereny komunikacji:

1)  istniejącą drogę publiczną o kategorii gminnej nr 816003P, klasy lokalnej o symbolu „L”, 

     relacji: Golina Wielka - Golinka, oznaczoną symbolem KDL1;

2)  istniejące drogi wewnętrzne, oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3.

3)  istniejącą drogę wewnętrzną przeznaczoną do poszerzenie pasa drogowego, oznaczoną symbolem 

     KDW4.

2.  Powiązanie układu komunikacji drogowej obszaru objętego planem z układem zewnętrznym Gminy Bojanowo odbywa się istniejącą drogę publiczną o kategorii gminnej nr 816003P (KDL1).
3.
Dla terenów komunikacji o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 obowiązują szerokości pasów 
drogowych (w liniach rozgraniczających) według istniejącego stanu geodezyjnego. Dla drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem KDW4 ustala się szerokość pasa drogowego wynoszącą 5 m.
4. W pasie drogowym drogi publicznej o kategorii gminnej (KDL1) dopuszcza się lokalizacje miejsc do parkowania w formie miejsc parkingowych, w tym miejsc (stanowisk) dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową. Minimalną liczbę stanowisk postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową określają przepisy o drogach publicznych. 


5.
Na drogach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się sytuowanie drogowych obiektów inżynierskich, w rozumieniu przepisów techniczno- budowlanych dotyczących warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogowe obiekty inżynierskie i ich usytuowanie, związanych z daną drogą.

6.
Drogi, o których mowa w ust. 1, doprowadzające do obiektów budowlanych wyszczególnionych w przepisach ustawy o ochronie przeciwpożarowej, powinny umożliwiać dojazd pojazdów uprzywilejowanych i spełniać wymagania stawiane drogom pożarowym.
7.  Układ komunikacji drogowej, o którym mowa w ust. 1, nie obejmuje dojść i dojazdów do działek budowlanych oraz do budynków i urządzeń z nimi związanych, o których mowa w przepisach techniczno- budowlanych dotyczących warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich  usytuowanie, umożliwiających dostęp do drogi publicznej.
Rozdział 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej

§ 14.1.  Sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, w szczególności sieci wodociągowe i kanalizacyjne, gazociągi, linie elektroenergetyczne średniego i niskiego napięcia, linie infrastruktury telekomunikacyjnej powinny być lokalizowane na terenach komunikacji, o których mowa w § 13 ust. 1, z zastrzeżeniem ust. 2.
2.  W przypadku, kiedy sieci (linie) lub urządzenia infrastruktury technicznej nie mogą być
zlokalizowane na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się je sytuować na terenie zabudowy usługowej (U), terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MN/U, MW), terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych (RM) lub terenach rolniczych (R). Na tych terenach wskaźniki zagospodarowania oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielonych działek budowlanych nie dotyczą działek, których wydzielenie jest niezbędne do prawidłowego funkcjonowania urządzeń infrastruktury technicznej.


3.  Sieci (linie) lub urządzenia infrastruktury technicznej mogą być usytuowanie na terenach, o których mowa w ust. 2 pod warunkiem, że:

1)  będą zlokalizowane w sposób nieutrudniający zabudowy i zagospodarowania terenów, zgodnie z 
     ustaleniami planu oraz przepisami odrębnymi;

2)  zapewniona zostanie możliwość dostępu lub dojazdu do tych sieci (linii) lub urządzeń, jeżeli 
     będzie to wymagane przepisami odrębnymi.

4.  W przypadku zaistnienia kolizji planowanych obiektów budowlanych z istniejącą siecią (linią) lub urządzeniem infrastruktury technicznej, dopuszcza się rozbiórkę albo przebudowę tej sieci (linii) lub urządzenia w sposób eliminujący kolizję. Przy przebudowie przepisy ust. 1, 2 i 3 stosuje się odpowiednio.


§ 15. 1.  Ustala się, że źródłem zaopatrzenia w wodę, w tym do zewnętrznego gaszenia pożaru, są sieci wodociągowe, stanowiące element zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodę Gminy Bojanowo.

2.  Ustalenie, którym mowa w ust. 1, nie narusza przepisów prawa wodnego w zakresie zaopatrzenia w wodę z własnych ujęć (studni) w ramach zwykłego korzystania z wód. Przy lokalizowaniu własnego ujęcia wody przepisy § 14 ust. 2 i 3 stosuje się odpowiednio.


§ 16.1.  Ustala się, że ścieki bytowe, komunalne i przemysłowe z terenów zabudowy należy odprowadzać do sieci kanalizacyjnych stanowiących element zbiorowego systemu odprowadzania ścieków Gminy Bojanowo.


2.  Dopuszcza się odprowadzanie ścieków bytowych do przydomowych oczyszczalni ścieków. Przy lokalizowaniu przydomowych oczyszczalni przepisy § 14 ust. 3 stosuje się odpowiednio.


§ 17.1.  Wody opadowe i roztopowe z terenów zabudowy, w tym z terenów komunikacji, należy odprowadzać:

1)  do lokalnych systemów odwodnieniowych (drenaże, doły chłonne, zbiorniki infiltracyjne i 

     odparowujące, rowy odwodnieniowe);

2)  powierzchniowo na teren własny biologicznie czynny.


2. Wody opadowe i roztopowe z terenów zabudowy, w tym z terenów komunikacji, należy odprowadzić w inny sposób, niż określono w ust. 1, jeżeli będzie to wynikać z przepisów odrębnych. 

3. Przy lokalizowaniu lokalnego systemu odwodnieniowego, o którym mowa w ust. 1 pkt 1, lub innego sposobu odprowadzania wód, o którym mowa w ust. 2, przepisy § 14 ust. 2 i 3 stosuje się odpowiednio.


§ 18.1.  Ustala się, że źródłem zaopatrzenia w ciepło budynków i budowli wymagających ogrzewania, a także energii cieplnej dla celów technologicznych, socjalnych lub gospodarczych, są kotłownie indywidualne wbudowanej, a w przypadkach określonych w planie, także kotłownie stanowiące samodzielne obiekty budowlane usytuowane na działkach budowlanych.

2.  Na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MN/U, MW) i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych (RM) dopuszcza się lokalizacje urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o łącznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie większej niż moc mikroinstalacji, o której mowa w § 7 pkt 1 lit. b. Przy lokalizowaniu mikroinstalacji przepisy § 14 ust. 2 i 3 stosuje się odpowiednio.


§ 19.  Ustala się, że źródłem zaopatrzenia w gaz jest gaz bezprzewodowy (propan). Zbiornik gazu bezprzewodowego usytuowany od strony drogi publicznej należy zazielenić lub osłonić obiektem małej architektury. Przy lokalizowaniu zbiornika przepisy § 14 ust. 3 stosuje się odpowiednio.


§ 20.1.  Ustala się, że źródłem zasilania w energię elektryczną są istniejące i planowane linie i urządzenia techniczne, pracujące w systemie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej. Przebiegi istniejących linii elektroenergetycznych wysokiego i średniego napięcia (WN-110 kV i SN-15 kV) określa rysunek planu.

2.  Dopuszcza się zasilanie w energię elektryczną z odnawialnych źródeł energii, a także ze źródeł mobilnych.
3. Wyznacza się pasy ochrony funkcyjnej terenów wokół projektowanych i istniejących linii elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niż:

1)  dla linii WN-110 kV – 22 m, po 11 m po każdej ze stron od osi linii;  

2)  dla linii SN-15 kV (20 kV) – 12 m, po 6 m po każdej ze stron od osi linii;  

3)  dla linii nn- 0,4  kV – 4 m, po 2 m po każdej ze stron od osi linii.


4. W pasach ochrony funkcyjnej, o których mowa w ust. 3, zakazuje się:

1)  lokalizacji budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi;

2)  nasadzeń zieleni wysokiej i średniowysokiej.


5.  Ustalenia, o których mowa w ust. 3 i 4,  odnoszące się do pasów ochrony funkcyjnej terenów wzdłuż osi elektroenergetycznej linii napowietrznej niskiego napięcia nn-0,4 kV, nie obowiązują dla budynków istniejących przeznaczonych na stały pobyt ludzi, usytuowanych bliżej niż 2 m wzdłuż osi tej linii. 


6.  Szerokości pasów ochrony funkcyjnej, o których mowa w ust. 3, oraz zakazy, o których mowa w ust. 4, nie naruszają przepisów odrębnych, w szczególności przepisów prawa energetycznego i prawa ochrony środowiska.

7.  W przypadku rozbiórki linii elektroenergetycznej pasy ochrony funkcyjnej, o których mowa w ust. 3, oraz zakazy, o których mowa w ust. 4, nie obowiązują.


§ 21.  Dopuszcza się lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, w tym sieci szerokopasmowych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziaływaniu, jeżeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrębnymi.
Rozdział 10

Zasady kształtowania zabudowy, wskaźniki zagospodarowania terenów 


§ 22.1.  Tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oznaczone symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5 przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. 
2. Na działkach budowlanych ustala się następującą zabudowę: budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z urządzeniami budowlanymi; dopuszcza się budynki gospodarcze, garaże, wiaty.


3.  Dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych, o których mowa w ust. 2, obowiązują następujące zasady kształtowania zabudowy:

1)  obowiązująca linia zabudowy na działce nr ewid. 60/9, położonej na terenie oznaczonym 

     symbolem MN3, wynosi od 6 m od 7 m;

2)  nieprzekraczalne linie zabudowy wynoszą:

a)  4 m i 6 m - na terenie oznaczonym symbolem MN1,

b)  5 m i 10 m - na terenie oznaczonym symbolem MN2, 

c)  od 7 m do 8 m (linia ukośna) i 2 m – na terenie oznaczonym symbolem MN3, z 

     wyłączeniem działki, o której mowa w ust. 1,

d)  od 3 m do 7 m (linia częściowo ukośna) oraz 6 m - na terenie oznaczonym symbolem 
     MN4,

e)  od 1 m do 9 m (linia ukośna oraz łamana)– na terenie oznaczonym symbolem MN5;
2)  maksymalna wysokość zabudowy wynosi 10 m;

3)  szerokość elewacji od frontu działki budowlanej, na działce nr ewid. 60/9 położonej na terenie 
     oznaczonym symbolem MN3, nie może być większa niż 33 m, a na pozostałych działkach 
     budowlanych - 18 m;

4)  obowiązują dachy:

a) strome dwuspadowe lub wielospadowe – na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN4, MN5,

b) płaski, na działce nr ewid. 60/7 oraz strome dwuspadowe lub wielospadowe na pozostałych działkach budowlanych - na terenie oznaczonym symbolem MN3.

4.  Dla budynków gospodarczych, garaży oraz wiat, o których mowa ust. 2, obowiązują 

następujące zasady kształtowania zabudowy:

1)  na terenach oznaczonych symbolami: MN1,MN2, MN4, MN5 obowiązują nieprzekraczalne linie 
     zabudowy określone na rysunku planu;

2)  na terenie oznaczonym symbolem MN3, określona w planie obowiązująca linia zabudowy nie 

     dotyczy budynków gospodarczych, garaży oraz wiat; lokalizowanie tych obiektów dopuszcza się 
     wyłącznie w głębi działki budowlanej;

3)  dopuszcza się, z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, o których mowa w pkt 1, a 
     także ustaleń, o których mowa w pkt 2, sytuowanie zabudowy w odległości 1,5 m od granicy z 
     sąsiednią działką budowlaną lub bezpośrednio przy tej granicy;

4)  maksymalna wysokość zabudowy wynosi 8 m;

5)  gabaryty obiektów nie mogą wynosić więcej niż 20 x 13 m;

6)  obowiązują dachy dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu głównych połaci dachowych 

     większym niż 12o i mniejszym niż 30o; dopuszcza się dachy strome dwuspadowe lub 

     jednospadowe, a dla garaży i wiat - dachy płaskie. 
5.  Wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej wynosi:

1)  minimalnie 0,10 i maksymalnie 0,50 - dla terenów oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN4;
2)  minimalnie 0,15 i maksymalnie 0,55 - dla terenu oznaczonych symbolami MN3;

3)  minimalnie 0,04 i maksymalnie 0,35 - dla terenu oznaczonych symbolami MN5.


6.  Wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej powinna wynosić nie więcej niż:

1)  40 % - dla terenów oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4;
2)  25 % - dla terenu oznaczonego symbolem MN5.


7.  Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej wynosi:
1)  40 % - dla terenów oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4;

2)  60 % - dla terenu oznaczonego symbolem MN5.

8.  Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 2 miejsca/mieszkanie. Miejsca należy realizować na działce budowlanej w formie miejsc parkingowych lub garaży stanowiących samodzielny obiekt budowlany albo część innego budynku. 

9.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej wynosi:

1)  800 m2 – na terenie oznaczonym symbolem MN1, MN2;
2)  600 m2 – na terenie oznaczonym symbolem MN3;

3)  1000 m2 – na terenie oznaczonym symbolem MN4, MN5.

§ 23.1.  Tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oznaczone symbolami: MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4 przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z dopuszczeniem zabudowy usługowej. 

2. Na działkach budowlanych ustala się następującą zabudowę: budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z urządzeniami budowlanymi; dopuszcza się obiekty usługowe, budynki gospodarcze, garaże, wiaty.

3.  Dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych, o których mowa w ust. 2, obowiązują 
następujące zasady kształtowania zabudowy:

1)  nieprzekraczalne linie zabudowy wynoszą:

a)  od 0 m do 6 m (linia częściowo ukośna oraz uskokowa)– na terenie oznaczonym symbolem 
     MN/U1,

b)  od 4,5 m do 22 m (linia uskokowa) - na terenie oznaczonym symbolem MN/U2,
c)  0 m - na terenie oznaczonym symbolem MN/U3,
d)  7 m i 9 m - na działce nr ewid. 73/3 położonej na terenie oznaczonym symbolem 
     MN/U4,

e)  9 m - na działce nr ewid. 74 położonej na terenie oznaczonym symbolem MN/U4,

f)  od 2 m do 5 m (linia ukośna) - na działkach nr ewid. 75/1, 75/2 położonych na terenie 
     oznaczonym symbolem MN/U4,
g)  od 0 do 28 m (linia uskokowa) - na działce nr ewid. 76/2 położonej na terenie oznaczonym 
    symbolem MN/U4,

h)  0 m – na działce nr ewid. 78 położonej na terenie oznaczonym symbolem MN/U4;

2)  na działce nr ewid. 131, położonej na terenie oznaczonym symbolem MN/U3, i na działce nr ewid. 
     75/2, położonej na terenie oznaczonym symbolem MN/U4, dopuszcza się, z uwzględnieniem 
     nieprzekraczalnych linii zabudowy, sytuowanie zabudowy w odległości 1,5 m od granicy z 
     sąsiednią działką budowlaną lub bezpośrednio przy tej granicy;

3)  maksymalna wysokość zabudowy wynosi 10 m;

4)  szerokość elewacji od frontu działki budowlanej nie może być większa niż 18 m; 
5)  obowiązują dachy strome dwuspadowe albo wielospadowe. 

4.  Dla obiektów usługowych, o których mowa w ust. 2, obowiązują następujące zasady kształtowania zabudowy:

1)  obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu;
2)  dopuszcza się, z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, sytuowanie zabudowy w 
     odległości 1,5 m od granicy z sąsiednią działką budowlaną lub bezpośrednio przy tej granicy; 

3)  na działce budowlanej dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio przy budynku  
     mieszkalnym, gospodarczym, garażu lub wiacie; 
4)  maksymalna wysokość zabudowy wynosi 10 m; 

5)  gabaryty obiektów nie mogą wynosić więcej niż 40 x 16 m;

6)  obowiązują dachy o nachyleniu głównych połaci dachowych większym niż 12o i mniejszym niż 

     30o lub dachy płaskie.

5.  Dla budynków gospodarczych, garaży oraz wiat, o których mowa ust. 2, obowiązują 

następujące zasady kształtowania zabudowy:

1)  obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu;

2)  dopuszcza się, z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, o których mowa w pkt 1, 

     sytuowanie zabudowy w odległości 1,5 m od granicy z sąsiednią działką budowlaną lub 

     bezpośrednio przy tej granicy;

3)  maksymalna wysokość zabudowy wynosi 8 m;

4)  gabaryty obiektów nie mogą wynosić więcej niż 20 x 13 m;

5)  obowiązują dachy dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu głównych połaci dachowych 

     większym niż 12o i mniejszym niż 30o; dopuszcza się dachy strome dwuspadowe lub 

     jednospadowe, a dla garaży i wiat - dachy płaskie. 

6.  Wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej wynosi:

1)  minimalnie 0,15 i maksymalnie 0,60 - dla terenów oznaczonych symbolami: MN/U1, MN/U4;
2)  minimalnie 0,10 i maksymalnie 0,50 - dla terenu oznaczonych symbolami MN/U2; MN/U3.

7.  Wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej powinna wynosić nie więcej niż:

1)  50 % - dla terenów oznaczonych symbolami: MN/U1, MN/U4;
2)  45 % - dla terenów oznaczonych symbolami: MN/U2, MN/U3.


8.  Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej wynosi:

1)  30 % - dla terenów oznaczonych symbolami: MN/U1, MN/U4;

2)  35 % - dla terenów oznaczonych symbolami: MN/U2, MN/U3.

9.  Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 1 miejsce/mieszkanie oraz 1 miejsce/50 m2 powierzchni użytkowej usług. Miejsca należy realizować na działce budowlanej w formie miejsc parkingowych lub garaży stanowiących samodzielny obiekt budowlany albo część innego budynku. 


10. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej wynosi:

1)  800 m2– na terenie oznaczonym symbolem MN/U1;

2)  700 m2– na terenie oznaczonym symbolem MN/U2;

3)  1300 m2– na terenie oznaczonym symbolem MN/U3;

4)  900 m2– na terenie oznaczonym symbolem MN/U4.


§ 24.1.  Teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oznaczony symbolem MW1 przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną.
2.  Na terenie, którym mowa w ust. 1, ustala się następującą zabudowę: budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z urządzeniami budowlanymi; dopuszcza się budynki gospodarcze, garaże, a także terenowe urządzenia rekreacji codziennej.
3.  Dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego obowiązują następujące zasady kształtowania 
zabudowy:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi od 3 m do 8 m (linia ukośna i uskokowa);

2)  maksymalna wysokość zabudowy wynosi 9 m;

3)  gabaryty budynku nie mogą wynosić więcej niż 33 x 14 m; 

4)  obowiązuje dach płaski.

4.  Dla budynku gospodarczego i garaży, o których mowa ust. 2, obowiązują następujące 
zasady kształtowania zabudowy:
1)  obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu;

2)  dopuszcza się, z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, o których mowa w ust. 1, 

     sytuowanie zabudowy w odległości 1,5 m od granicy z sąsiednią działką budowlaną  lub 
     bezpośrednio przy tej granicy;

3)  maksymalna wysokość zabudowy wynosi 6 m;

4)  gabaryty budynku gospodarczego nie mogą wynosić więcej niż 25 x 5 m, a garażu pojedynczego 
     nie więcej niż 4 x 7 m;
5)  obowiązują dachy płaskie; dopuszcza się dachy dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu 
     głównych połaci dachowych większym niż 12o i mniejszym niż 30o; 


5. Wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej wynosi minimalnie 0,45 i maksymalnie 0,60.   

6.  Wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej powinna wynosić nie więcej niż 25 %.


7. Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej wynosi 55%.

8. Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 1 miejsce/mieszkanie; miejsca należy realizować na terenie, o którym mowa w ust. 1, w formie miejsc parkingowych. Dopuszcza się lokalizacje garaży stanowiących samodzielne obiekty budowlane.


§ 25.1.  Teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oznaczony symbolem U1 przeznacza się pod zabudowę usługową.
2.   Na terenie, o którym mowa w ust.1, ustala się następującą zabudowę: budynek usługowy wraz z urządzeniami budowlanymi, a także terenowe obiekty rekreacji. W budynku usługowym może być prowadzona działalność kwalifikująca ten obiekt do budynku użyteczności publicznej w rozumieniu przepisów rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, z przeznaczeniem w szczególności na potrzeby kultury. 
3.  Dla budynku usługowego, o którym mowa w ust. 2, obowiązują następujące zasady kształtowania zabudowy:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi od 2 m do 9 m (linia łamana oraz ukośna); 

2)  maksymalna wysokość zabudowy wynosi 7 m; 

3)  szerokość elewacji od frontu działki budowlanej nie może być większa niż 12 m, przy czym ustala 
     się front działki od strony drogi publicznej o kategorii gminnej oznaczonej symbolem KDL1;
4)  obowiązuje dach płaski.

4.  Dla terenowych obiektów rekreacji, o którym mowa w ust. 2, obowiązują następujące zasady kształtowania zabudowy:
1)  obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu;

2)  dopuszcza się, z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, sytuowanie zabudowy 
     (obiektów) w odległości 1,5 m od granicy z sąsiednią działką budowlaną  lub bezpośrednio przy tej 
     granicy;

3)  maksymalna wysokość zabudowy wynosi 5 m; 

4)  gabaryty obiektów nie mogą wynosić więcej niż 5 x 9 m;

5)  w przypadku obiektu wymagającego zadaszenia obowiązuje dach o nachyleniu głównych połaci 

     dachowych większym niż 12o i mniejszym niż 30o lub dach płaski.

5.  Wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej wynosi minimalnie 0,35 i  maksymalnie 0,55.


6.  Wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej powinna wynosić nie więcej niż 55 %.


7.  Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej wynosi 15%.

8.  Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 2 miejsca/100 m2 powierzchni użytkowej usług. Miejsca do parkowania należy realizować na terenie, o którym mowa w ust. 1, w formie miejsc parkingowych. Dopuszcza się realizację miejsc parkingowych, w tym stanowisk postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, w pasie drogowym przylegającym do frontu działki budowlanej. 

§ 26.1. Tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oznaczone symbolami: R1, R2 przeznacza się pod tereny rolnicze.

2.   Zakaz zabudowy na terenach rolniczych, o którym mowa w § 6 pkt 11, nie dotyczy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 27.1.  Tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oznaczone symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7 przeznacza się pod zabudowę zagrodową w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych.
 

2.  Na działkach budowlanych ustala się następującą zabudowę: budynki mieszkalne wraz z urządzeniami budowlanymi, budynki inwentarskie lub gospodarcze, w tym do przechowywania środków produkcji rolnej i sprzętu rolniczego oraz płodów rolnych. Dopuszcza się kotłownie stanowiące samodzielne obiekty budowlane, garaże oraz wiaty, a także tymczasowe obiekty budowlane służące rolnictwu. Budynki inwentarskie lub tymczasowe obiekty budowlane służące rolnictwu mogą być przeznaczone do prowadzenia działalności zaliczonej do działu specjalnego produkcji rolnej, w rozumieniu przepisów podatkowych. 

3.  Dla budynków mieszkalnych, o których mowa w ust. 2, obowiązują następujące zasady 
kształtowania zabudowy:

1)  nieprzekraczalne linie zabudowy wynoszą:

a)  od 4 m do 15 m (linia uskokowa) – na terenie oznaczonym symbolem RM1,

b)  3 m i 6 m (linia uskokowa)  - na terenie oznaczonym symbolem RM2,

c)  0 m i 4 m (linia uskokowa) - na terenie oznaczonym symbolem RM3,

d)  2 m i 5 m  (linia uskokowa) oraz prostopadle do drogi wewnętrznej oznaczonej symbolem 

     KDW1 – na terenie oznaczonym symbolem RM4,

e)  0 m – na terenie oznaczonym symbolem RM5,
d) 10 m i 15 m (linia łamana) - na terenie oznaczonym symbolem RM6,

e) 4,5 m (odległość liczona od linii rozgraniczającej z terenem oznaczonym symbolem R1) - na terenie oznaczonym symbolem RM7.
2)  na działce nr ewid. 131, położonej na terenie oznaczonym symbolem RM5, dopuszcza się 
     sytuowanie zabudowy w odległości 1,5 m od granicy z  sąsiednią działką budowlaną lub 
     bezpośrednio przy tej granicy;  
3)  maksymalna wysokość zabudowy wynosi 10 m;
4)  szerokość elewacji od frontu działki budowlanej nie może być większa niż 18 m;

5)  obowiązują dachy:

a)  strome dwuspadowe lub wielospadowe – na terenach oznaczonych symbolami: RM1, 
     RM2, RM3, RM5, RM6, 
b)  o mijających się kalenicach – na terenie oznaczonym symbolem RM4,
c)  strome lub o nachyleniu głównych połaci dachowych większym niż 12o i mniejszym niż 

      30o – na terenie oznaczonym symbolem RM7.

4.  Dla budynków inwentarskich, gospodarczych, garaży, kotłowni, wiat i tymczasowych obiektów budowlanych służących rolnictwu, o których mowa w ust. 2, obowiązują następujące zasady kształtowania zabudowy:

1)  obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy określone na rysunku planu;
2)  dopuszcza się, z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, sytuowanie zabudowy w 
     odległości 1,5 m od granicy z sąsiednią działką budowlaną lub bezpośrednio przy tej granicy; 

3)  maksymalna wysokość zabudowy wynosi 10 m; 

4)  gabaryty obiektów nie mogą wynosić więcej niż 50 x 16 m;

5)  obowiązują dachy dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu głównych połaci dachowych 
     większym niż 12o i mniejszym niż 30o lub dachy strome, z zastrzeżeniem pkt 6;
6)  dla garaży, kotłowni, wiat i tymczasowych  obiektów budowlanych służących rolnictwu, 
     dopuszcza się dachy płaskie lub łukowe.
5.  Do zabudowy usługowej, o której mowa w § 5 ust. 3 stosuje się  zasady kształtowania zabudowy określone w ust. 4, jak dla budynków inwentarskich, gospodarczych, garaży, kotłowni, wiat i tymczasowych obiektów budowlanych służących rolnictwu.


6.  Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizacje budowli rolniczych. Obowiązują następujące zasady odnoszące się do budowli rolniczych:

1)  budowle należy sytuować z uwzględnieniem minimalnych odległości określonych w przepisach 
     techniczno- budowlanych dotyczących warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
     budowle rolnicze i ich usytuowanie;

2)  maksymalna wysokość budowli wynosi 20 m.
7.  Wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej wynosi:

1)  minimalnie 0,07 i maksymalnie 0,45 - dla terenu oznaczonego symbolem RM1;
2)  minimalnie 0,10 i maksymalnie 0,35 - dla terenu oznaczonego symbolem RM2;
3)  minimalnie 0,20 i maksymalnie 0,35 - dla terenów oznaczonych symbolami: RM3, RM7;
4)  minimalnie 0,05 i maksymalnie 0,15 - dla terenu oznaczonego symbolem RM4;
5)  minimalnie 0,20 i maksymalnie 0,45 - dla terenu oznaczonego symbolem RM5;
6)  minimalnie 0,10 i maksymalnie 0,40 - dla terenu oznaczonego symbolem RM6.
8.  Wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej powinna wynosić nie więcej niż:

1) 40% - dla terenów oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM5;
2) 15% - dla terenu oznaczonego symbolem RM4;

3) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem RM6;

4) 35%  - dla terenu oznaczonego symbolem RM7.

9.  Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej wynosi 30%.
10.  Minimalna liczba miejsc do parkowania wynosi 2 miejsca/mieszkanie. Miejsca należy realizować na działce budowlanej w formie miejsc parkingowych lub garaży stanowiących samodzielny obiekt budowlany albo część innego budynku.


11.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem RM1 wynosi 1100 m2. Dla pozostałych terenów przeznaczonych pod zabudowę zagrodową w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych minimalnej powierzchni nowo wydzielonej działki budowlanej nie określa się.

§ 28.1. Tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oznaczone symbolami: WS1, WS2, WS3 przeznacza się pod wody powierzchniowe śródlądowe- stawy. 


2.   Zakaz zabudowy na terenach wód powierzchniowych śródlądowych, o którym mowa w § 6 pkt 11, nie dotyczy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.


§ 29.1. Tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oznaczone symbolami: K1, K2 przeznacza się pod infrastrukturę techniczną - kanalizacja.

2. Na terenach, o których mowa w ust.1, ustala się lokalizacje przepompowni ścieków stanowiących element zbiorowego systemu odprowadzania ścieków Gminy Bojanowo.

3.  Dla przepompowni, o której mowa w ust. 2, obowiązują następujące zasady kształtowania zabudowy:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 0 m;

2)  maksymalna wysokość urządzenia wynosi 2 m; 

3)  obowiązuje dach płaski. 


4. Wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej wynosi minimalnie 0,10 i maksymalnie 0,70. 


5.  Wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej powinna wynosić nie więcej niż 70%.


6. Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej wynosi 20%.

Rozdział 11
Stawka procentowa
            § 30.   Określa się stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości:

1)   5% - dla terenów oznaczonych symbolami: KDL, KDW, R, K;

2)   25% - dla pozostałych terenów.

Rozdział 12
Przepisy końcowe

§ 31.  Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Bojanowa.

§ 32.  Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.
Przewodniczący Rady (2)
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