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Załącznik nr 4  

- Projekt – 

UMOWA 

W  dniu .......................................... 2018  roku  w  Gardei pomiędzy: 

 

I  Gminą Gardeja z siedzibą w Gardei przy ul. Kwidzyńskiej 27 zwaną dalej 

ZAMAWIAJĄCYM,  reprezentowaną przez  Kazimierza Kwiatkowskiego  – Wójta Gminy  

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Daniela Halik, 

 
a  

…………………………………………..,mający swą siedzibę w .........................................,  

zwanym w dalszym tekście „Wykonawcą”, reprezentowany przez:  

• ...............................................................  

• ...............................................................  

w rezultacie wyboru oferty Wykonawcy i udzielenia zamówienia publicznego w myśl przepisów 

ustawy z 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamówień publicznych (t. j. - Dz. U. z 2017 r., poz. 1579 ze 

zm.), zwanej dalej Ustawą, w trybie przetargu nieograniczonego, zawarta została umowa  

o następującej  treści:  

§ 1 

Zamawiający zamawia, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane w ramach 

inwestycji pn.: „Budowa czterech placów zabaw w miejscowościach Bądki, Gardeja, 

Wilkowo, Zebrdowo”  

§ 2 
1. Termin rozpoczęcia realizacji przedmiotu umowy ustala się na dzień podpisania umowy.  

2. Termin zakończenia realizacji przedmiotu umowy ustala się na: …………...2018 r.  

§ 3 
1. Strony ustalają, że wynagrodzenie za realizację robót będzie wynagrodzeniem ryczałtowym.  

2. Wynagrodzenie ryczałtowe należne Wykonawcy za przedmiot umowy wyraża się kwotą 

brutto (w tym 23% podatku VAT): ........................ PLN (słownie złotych: 

......................................................).  

3. Wynagrodzenie o którym mowa w ust. 2 obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją robót 

objętych dokumentacją projektową oraz specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót 

budowlanych w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu oszacowania wszelkich kosztów związanych z 

realizacją przedmiotu umowy, a także oddziaływaniem innych czynników mających lub 

mogących mieć wpływ na koszty.  

4. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być 

podstawą pożądania zmiany wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 2. 

5. Strony postanawiają, że rozliczenie w ramach niniejszej umowy nastąpi na podstawie 

faktury, a wykonanie robót objętych fakturą zostanie potwierdzone przez inspektora nadzoru. 
6. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego należnego wynagrodzenia za odebrane roboty jest 

przedstawienie dowodów zapłaty wymaganego wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym 

Podwykonawcom, biorącym udział w realizacji odebranych robót.  

7. Zamawiający zapłaci należne Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 30 dni licząc od daty 

doręczenia prawidłowej faktury Zamawiającemu wraz z dokumentami rozliczeniowymi.  
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8. Zamawiający upoważnia do wystawienia faktur VAT dotyczących niniejszej umowy bez 

naszego podpisu. Dane płatnika niezbędne do wystawienia faktury: Gmina Gardeja,  

ul. Kwidzyńska 27, 82-520 Gardeja, NIP: 581-18-50-255.  
9. W przypadku, gdy w czasie obowiązywania niniejszej umowy nastąpi zmiana wysokości 

stawek podatku od towarów i usług za roboty objęte niniejszą umową, to wynagrodzenie o którym 

mowa w ust. 2 ulegnie odpowiedniej zmianie, a wysokość nowego wynagrodzenia strony 

potwierdzą w stosownym aneksie do umowy. 

§ 4 
1. Materiały i urządzenia wykorzystane do realizacji przedmiotu umowy powinny odpowiadać 

wymogom jakościowym wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie 

określonych w art. 10 – ustawy Prawo budowlane, wymaganiom specyfikacji istotnych warunków 

zamówienia oraz projektu.  

2. Wykonawca w procesie realizacji nie może dokonać zmian w materiałach, produktach  

oraz rozwiązaniach technicznych zawartych w dokumentacji budowlanej. W przypadku 

konieczności zastąpienia pewnych materiałów lub produktów ujętych w ofercie i dokumentacji 

technicznej, jedynie Zamawiający ma prawo zdecydować o użyciu innych równowartościowych 

produktów, materiałów i rozwiązań technicznych.  

3. Na każde żądanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) Wykonawca w ciągu trzech dni 

obowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów: certyfikat zgodności z Polską 

Normą lub aprobatą techniczną.  

§ 5 

1.  Zamawiający wymaga od Wykonawcy oraz podwykonawcy, stosownie do art. 29 ust. 3a 

Ustawy, aby Kierownik budowy i  oraz wszyscy robotnicy budowlani wykonujący roboty 

budowlane pod kierownictwem Kierownika Budowy, byli zatrudnieni przez Wykonawcę  

i Podwykonawcę/ów na podstawie umowy  o pracę w rozumieniu przepisów ustawy z 

dnia 26 czerwca 1974 r.- Kodeks pracy (Dz.U. z 2016 r., poz. 1666 z późn. zm.). 

2.  Zamawiający uprawniony będzie na każdym etapie realizacji umowy do kontroli 

spełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia osób na umowę o 

pracę.  

§ 6 
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać i utrzymać na swój koszt zabezpieczenie budowy, strzec 

mienia znajdującego się na terenie budowy oraz zapewnić warunki bezpieczeństwa.  

2. W czasie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od 

przeszkód, będzie usuwał wszelkie urządzenia pomocnicze i zbędne materiały, odpady i śmieci 

oraz niepotrzebne urządzenia prowizoryczne.  

3. Wykonawca jest odpowiedzialny za właściwe zabezpieczenie elementów obiektu. Prowadzenie 

robót, w efekcie których mogą wystąpić uszkodzenia elementów obiektu jest zabronione. W 

okresie niedogodnych warunków atmosferycznych prowadzenie robót bez zastosowania 

odpowiednich zabezpieczeń jest zabronione. 
4. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązuje się do uporządkowania terenu budowy i 

przekazania go Zamawiającemu w terminie do dnia odbioru robót.  

§ 7 
Wykonawca zorganizuje i dostarczy wszystkie niezbędne pomieszczenia i urządzenia zaplecza 

budowy w okresie koniecznym do prowadzenia robót. Koszty te obciążają Wykonawcę.  

§ 8 
1. Wykonawca zobowiązuje się do zawarcia odpowiednich umów ubezpieczeniowych z tytułu 

szkód, które mogą zaistnieć w związku z określonymi zdarzeniami losowymi oraz od 

odpowiedzialności cywilnej.  
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2. Ubezpieczeniu podlegają w szczególności:  

a) roboty, obiekty budowlane urządzenia oraz wszelkie mienie ruchome związane bezpośrednio z 

wykonywaniem robót od: ognia, huraganu i innych zdarzeń losowych,  

b) odpowiedzialność cywilna za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących 

pracowników i osób trzecich a powstałych w związku z prowadzonymi robotami budowlanymi, w 

tym także ruchem pojazdów mechanicznych.  

3. W razie ewentualnego poczynienia szkód poza pasem przeznaczonym pod budowę, 

Wykonawca jest zobowiązany do wykonania napraw lub wypłacenia odszkodowania.  

 

 

§ 9 

1. Podwykonawstwo nie zmienia zobowiązań Wykonawcy. Wykonawca jest odpowiedzialny za 

działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcy, dalszego podwykonawcy, usługodawcy, 

dostawcy i ich przedstawicieli lub pracowników w takim samym zakresie jak za swoje 

działania. 

2. Podwykonawcy, dalsi podwykonawcy, usługodawcy i dostawcy przy realizacji powierzonych 

im zadań zobowiązani są do stosowania wszystkich przepisów wynikających z niniejszej 

umowy, w szczególności tych, które dotyczą obowiązku zatrudniania pracowników, w okresie 

realizacji umowy, na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 26 

czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1666 z późn. zm.). 

3. Wykonawca, bez zgody Zamawiającego, nie zleci podwykonawcom innych części 

zamówienia niż wskazane w ofercie.  

4. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za zawarcie przez Wykonawcę umowy o 

podwykonawstwo bez wymaganej zgody Zamawiającego i z pominięciem trybu wskazanego 

w niniejszym paragrafie.  

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, do 

przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy 

podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o 

podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

 Projekt umowy o podwykonawstwo musi zawierać w szczególności postanowienia 

dotyczące: 

1) zakresu robót przewidzianych do wykonania, 

2) terminu realizacji robót, 

3) wynagrodzenia i zasad płatności za wykonane roboty, 

4) terminu zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

5) okresu odpowiedzialności za wady, z zastrzeżeniem, że okres ten nie może być krótszy od 

okresu odpowiedzialności za wady Wykonawcy wobec Zamawiającego, 

6) rozwiązania umowy z podwykonawcą w przypadku rozwiązania niniejszej umowy,  

Wraz z projektem umowy Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca składa odpis 

z Krajowego Rejestru Sądowego lub inny dokument, właściwy dla danej formy prawnej 

podwykonawcy wskazujący na uprawnienia osób wymienionych w umowie do reprezentowania 

stron umowy. 

6. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w 

umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 21 dni od dnia doręczenia 
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Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 

potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, 

usługi lub roboty budowlanej. 

7. Zamawiający, w terminie 7 dni, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane: 

1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia; 

2) gdy przewiduje ona termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy dłuższy niż określony w ust. 6 niniejszego postanowienia. 

8. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia doręczenia projektu 

umowy o podwykonawstwo Zamawiającemu, uważa się za akceptacje projektu umowy przez 

Zamawiającego. 

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem  są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia. 

10. Zamawiający, w terminie 7 dni od dnia doręczenia mu umowy o podwykonawstwo, zgłasza 

pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

w przypadkach, o których mowa w ust. 7. 

11. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu 

umowy o podwykonawstwo, uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego. 

12. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości 

umowy w sprawie zamówienia publicznego oraz umów o podwykonawstwo, których 

przedmiot został wskazany przez  zamawiającego w specyfikacji istotnych warunków 

zamówienia, jako niepodlegający niniejszemu obowiązkowi. Wyłączenie, o którym mowa w 

zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 zł.  

13. W przypadku, o którym mowa w ust. 12, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 

określony w ust. 6 niniejszego paragrafu, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa 

go pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej do doprowadzenia do zmiany umowy w 

tej części w terminie 7 dni od przedłożenia Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z 

oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo. 

14. Zapisy ust. 5–13 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo. 

15. Wykonawca jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia 

należnego Podwykonawcy, usługodawcy, bądź dostawcy z zachowaniem terminów płatności 

określonych w umowie o podwykonawstwo.  

16. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez 

Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub 

który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez 

Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 
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17. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 16, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z 

oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

18. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

19. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić 

Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 

wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 16. 

Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia 

doręczenia tej informacji.  

20. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 19, w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego, Zamawiający może: 

1) odmówić bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiego roszczenia, albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia uzasadnionych 

wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 

płatność się należy, albo  

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 

takiego roszczenia. 

21. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,  

Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego 

Wykonawcy, na zasadach wskazanych wyżej. 

22. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą 

niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić podstawę do 

odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez Zamawiającego z przyczyn 

leżących po stronie Wykonawcy. 

23. W przypadku realizacji zamówienia przez podmioty występujące wspólnie (konsorcjum), 

umowy o podwykonawstwo zawierane będą w imieniu i na rzecz wszystkich uczestników 

konsorcjum. 

24. W przypadku, w którym Wykonawcą jest konsorcjum, każdy z członków konsorcjum 

odpowiada solidarnie wobec Zamawiającego za zobowiązania pozostałych członków 

konsorcjum wobec Podwykonawców, dalszych podwykonawców, usługodawców i 

dostawców zaspokojone przez Zamawiającego.  

25. Aby realizacja umowy przebiegała bez zakłóceń Wykonawca będzie koordynował, 

nadzorował i kontrolował pracę podwykonawców, dalszych podwykonawców, usługodawców 

i dostawców. 

§ 10 
1. Strony postanawiają, iż obowiązującą je forma odszkodowania stanowią kary umowne.  

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne za:  

1) opóźnienie w wykonaniu przedmiotu umowy, które powstało z przyczyn nieleżących po 

stronie Zamawiającego - w wysokości 1,0 % wynagrodzenia ryczałtowego brutto, o 
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którym mowa w §3 ust. 2 niniejszej umowy, za każdy dzień opóźnienia, w stosunku do 

terminu, o którym mowa w §2 ust. 2 niniejszej umowy,  

2) opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji i 

rękojmi – w wysokości 1,0 % wynagrodzenia ryczałtowego brutto, o którym mowa w §3 

ust. 2 niniejszej umowy, za każdy dzień opóźnienia (termin opóźnienia liczony będzie od 

następnego dnia od terminu ustalonego na usunięcie wad), 

3) odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn nieleżących po stronie 

Zamawiającego lub  odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po 

stronie Wykonawcy w wysokości 20% wynagrodzenia ryczałtowego brutto, o którym 

mowa w §3 ust. 2 niniejszej umowy, 

4) brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcy, 

dalszemu podwykonawcy, usługodawcy lub dostawcy – w wysokości 2 000 zł (słownie: 

dwa tysiące złotych) za każdy taki przypadek, 

5) nieprzedłożenie Zamawiającemu do zaakceptowania projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, 

zgodnie z § 9 ust. 5 - 13 umowy – w wysokości 2 000 zł (słownie: dwa tysiące złotych) za 

każdy taki przypadek,  

6) nieprzedłożenie Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy 

o podwykonawstwo lub jej zmiany – w wysokości 2 000 zł (słownie: dwa tysiące złotych) 

za każdy taki przypadek, 

7) opóźnienie w przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem 

kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany – w wysokości 200 zł (słownie: dwieście 

złotych) za każdy dzień opóźnienia w stosunku do terminu, o którym mowa w  § 9 ust. 9, 

ust 13 i 14 umowy, 

8) niewprowadzenie do umowy o podwykonawstwo zmian w zakresie terminu zapłaty 

wynagrodzenia należnego podwykonawcy w sytuacji, o której mowa w § 9 ust. 13 i 14 

umowy – w wysokości 2 000 zł (słownie: dwa tysiące złotych) za każdy taki przypadek, 

9) wykonanie za pomocą podwykonawców innych części zamówienia, niż wskazane w 

ofercie bez zgody Zamawiającego lub wykonanie przedmiotu umowy albo jego części za 

pomocą innych podwykonawców niż wskazanych w ofercie, na zasoby których 

Wykonawca się powołał w celu wykazania spełniania warunku udziału w postępowaniu, 

bez zgody Zamawiającego – w wysokości 5 000 zł (słownie:  pięć tysięcy złotych), za 

każdy taki przypadek, 

10) niedopełnienie wymogu zatrudniania pracowników na podstawie umowy o pracę w 

rozumieniu przepisów Kodeksu Pracy – w wysokości 2000 zł (słownie: dwa tysiące 

złotych) za każdy przypadek.  

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości 20% wynagrodzenia 

ryczałtowego brutto, o którym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej umowy - w przypadku odstąpienia od 

umowy przez Zamawiającego z przyczyn nieleżących po stronie Wykonawcy. 

4. Kara umowna, o której mowa w ust. 3 nie będzie naliczana w przypadku odstąpienia od umowy 

przez Zamawiającego na podstawie przepisu art. 145 ust. 1 Ustawy. 

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przenoszącego wysokość 

ustalonych kar umownych.  

6. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie przez Zamawiającego naliczonych przez niego kar 

umownych z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  

7. W przypadku gdy wysokość kar umownych, o których mowa w ust. 2 wyniesie więcej niż 

równowartość 50 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 3 ust. 2, Zamawiający po 
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powiadomieniu Wykonawcy, może odstąpić od Umowy z winy Wykonawcy w terminie 30 od 

dnia stwierdzenia powyższych okoliczności. 
§ 11 

1. Wykonanie przedmiotu umowy zostanie potwierdzone protokołem odbioru końcowego. 

2. Osobnym odbiorom muszą podlegać roboty zanikające lub ulegające zakryciu. Odbiór tych 

robót będzie dokonywany przez Zamawiającego i winien nastąpić w terminie nie dłuższym 

niż 4 dni po ich zgłoszeniu do odbioru przez kierownika robót wpisem do dziennika 

budowy.  

3. Po zakończeniu robót, dokonaniu wpisu w dzienniku budowy przez kierownika robót i 

potwierdzeniu gotowości do odbioru przez inspektora nadzoru Wykonawca zawiadomi 

Zamawiającego o gotowości do odbioru końcowego. 

4. Na co najmniej 5 dni przed dniem zgłoszenia gotowości do odbioru końcowego Wykonawca 

przedłoży Zamawiającemu wszystkie dokumenty pozwalające na ocenę prawidłowości 

wykonania przedmiotu umowy, a w szczególności: 

a) dziennik budowy,  

b) świadectwa jakości, certyfikaty, atesty i deklaracje zgodności na zastosowane 

materiały, 

c) oświadczenie kierownika robót o zgodności wykonania przedmiotu umowy 

zgodnie z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami, 

d) protokoły wyników wszelkich prób, badań i sprawdzeń. 

5. Zamawiający wyznaczy datę i rozpocznie czynności odbioru końcowego w ciągu 14 dni od 

daty zawiadomienia i powiadomi o tym uczestników odbioru. 

6. Zakończenie czynności odbioru powinno nastąpić w ciągu 7 dni roboczych licząc od daty 

rozpoczęcia odbioru końcowego. 

7. Jeżeli odbiór końcowy nie został dokonany w ustalonych terminach z winy Zamawiającego 

pomimo zgłoszenia gotowości odbioru, to Wykonawca nie pozostaje w zwłoce ze 

spełnieniem zobowiązania wynikającego z umowy. 

8. Protokół odbioru końcowego będzie podpisany przez uprawnionych przedstawicieli 

Zamawiającego i Wykonawcy w dniu zakończenia odbioru. 

9. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostanie stwierdzone, że przedmiot odbioru nie 

osiągnął gotowości do odbioru z powodu nie zakończenia robót lub ich wadliwego 

wykonania, Zamawiający odmówi odbioru z winy Wykonawcy. 

10. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostaną stwierdzone wady przedmiotu umowy, 

to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 

a) jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia 

wad wyznaczając jednocześnie termin ich usunięcia, 

b) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to: 

i. jeżeli umożliwiają one użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z 

przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy 

odpowiednio do utraconej wartości użytkowej, estetycznej lub technicznej, 

ii. jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem 

Zamawiający może według swego wyboru odstąpić od umowy albo zażądać 

rozebrania elementów przedmiotu umowy z wadami na koszt i ryzyko 

Wykonawcy oraz ponownego ich wykonania bez dodatkowego 

wynagrodzenia. 
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11. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu 

wad i gotowości do ponownego odbioru. Ponowny odbiór robót odbywa się w na zasadach 

wskazanych wyżej. 

12. Jeżeli w trakcie realizacji przedmiotu umowy Zamawiający zażąda badań, które nie były 

przewidziane niniejszą umową, to Wykonawca zobowiązany jest przeprowadzić te badania. 

Jeżeli w rezultacie przeprowadzenia badań okaże się, że zastosowane materiały, albo 

wykonane roboty są niezgodne z umową, to koszty badań dodatkowych obciążają 

Wykonawcę. W przeciwnym wypadku koszty tych badań obciążają Zamawiającego. 

 

§ 12 
Integralną część niniejszej umowy stanowią:  

a) Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia,  

b) Formularz ofertowy wraz z załącznikami i kosztorysem ofertowym,  

c) Dokumentacja techniczna wraz z STWiORB.  

 

§ 13 
Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie pod 

rygorem nieważności takiej zmiany w niżej wymienionych przypadkach:  

1. zmiany terminu realizacji:  

a) z powodu okoliczności siły wyższej, np. wystąpienia zdarzenia losowego wywołanego przez 

czynniki zewnętrzne, którego nie można było przewidzieć z pewnością, w szczególności 

zagrażającego bezpośrednio życiu lub zdrowiu ludzi lub grożącego powstaniem szkody w 

znacznych rozmiarach;  

b) z powodu działań osób trzecich uniemożliwiających wykonanie prac, które to działania nie są 

konsekwencją winy którejkolwiek ze stron;  

c) z powodu istotnych braków lub błędów w dokumentacji projektowej, również tych 

polegających na niezgodności dokumentacji z przepisami prawa;  

d) z powodu uzasadnionych zmian w zakresie sposobu wykonywania przedmiotu zamówienia  

proponowanych przez Zamawiającego lub Wykonawcę, jeżeli te zmiany są korzystne dla 

Zamawiającego;  

e) z powodu wystąpienia dodatkowych, a niemożliwych do przewidzenia przed zawarciem 

umowy przez doświadczonego Wykonawcę , robót;  

f) z powodu niekorzystnych warunków atmosferycznych, które uniemożliwiają realizację 

przedmiotu umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami (warunkami technicznymi – normami);  

g) z powodu zaistnienia okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w szczególności 

spowodowanych sytuacja finansową , zdolnościami płatniczymi lub warunkami organizacyjnymi 

lub okolicznościami, które nie były możliwe do przewidzenia w chwili zawarcia umowy,  

2. zmiany wynagrodzenia: 

a) w przypadku zmiany technologii wykonania robót, na wniosek Wykonawcy lub 

Zamawiającego i pod warunkiem, że zmiana ta będzie korzystna dla Zamawiającego. 

b) w przypadku odstąpienia na wniosek Zamawiającego od realizacji części robót,  

c) w przypadku określonym w pkt. b) podstawą rozliczenia będzie szczegółowy kosztorys 

ofertowy: 

§ 14 
1. Zamawiający uprawniony będzie do rozwiązania Umowy z 14 dniowym okresem 

wypowiedzenia w przypadku gdy Wykonawca:  

a) podzleci wykonanie całości lub części przedmiotu niniejszej Umowy na zasadach sprzecznych 

z opisanymi w § 9;  
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b) staje się niewypłacalny, przechodzi w stan likwidacji, ma ustanowionego administratora lub 

układa się ze swoimi wierzycielami lub prowadzi przedsiębiorstwo z likwidatorem, kuratorem lub 

zarządcą w celu zabezpieczenia należności kredytodawców, lub jeżeli prowadzone jest 

jakiekolwiek działanie lub ma miejsce jakiekolwiek wydarzenie, które (według obowiązującego 

prawa) ma podobny skutek do któregokolwiek z wyżej wymienionych czynów lub wydarzeń;  

2. W przypadku rozwiązania Umowy przez Zamawiającego na zasadach określonych wyżej 

Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kwotę stanowiącą równowartość 20% wynagrodzenia (wraz 

z podatkiem VAT), o którym mowa w § 3 ust. 2 niniejszej umowy tytułem kary umownej. Zapłata 

kary umownej, o której mowa wyżej winna nastąpić w terminie 30 dni od daty odstąpienia od 

Umowy. 

§ 15 
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji z tytułu wad fizycznych przedmiotu umowy; 

stanowi ona rozszerzenie odpowiedzialności Wykonawcy za te wady. Gwarancja ta stanowi 

załącznik nr 1 do niniejszej umowy.  

2. Wykonawca udziela Zamawiającemu rękojmi za wady i gwarancji na roboty stanowiące 

przedmiot umowy na ………………….. miesięcy od daty odbioru końcowego robót.  

3. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek w 

terminie 7 dni licząc od daty pisemnego (listem lub faksem) powiadomienia przez 

Zamawiającego. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy.  

4. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od 

uprawnień wynikających z gwarancji.  

5. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie rękojmi, 

jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu rękojmi.  

6. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez 

Zamawiającego na ich usunięcie, to Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej na 

koszt Wykonawcy. W tym Przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane w pierwszej 

kolejności z zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem należytego wykonania umowy.  

 

§ 16 
1. Wykonawca wnosi na dzień podpisania niniejszej umowy zabezpieczenie należytego jej 

wykonania w wysokości 5% wynagrodzenia umownego brutto ustalonego w umowie w § 3 ust. 2, 

czyli kwotę: .................. zł (słownie : .................... ) w formie: ......................................  

2.Strony ustalają, że 30% wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest 

przeznaczone na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady oraz udzielonej gwarancji, zaś 

70% wniesionego zabezpieczenia przeznacza się na zabezpieczenie należytego wykonania 

przedmiotu niniejszej umowy.  

3.Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwolnione:  

a)część przeznaczona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady oraz udzielonej 

gwarancji w wysokości 30% zabezpieczenia, czyli w kwocie: ........................ zł, w terminie nie 

później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady i gwarancji, 

b)część przeznaczona na zabezpieczenie należytego wykonania robót w wysokości 70%  

zabezpieczenia, czyli w kwocie: ........................ zł, w terminie 30 dni po bezusterkowym odbiorze 

końcowym robót lub po usunięciu przez Wykonawcę wad i usterek stwierdzonych w protokole 

odbioru końcowego,  

4.W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę wad i usterek w terminie wyznaczonym podczas 

przeglądu w okresie rękojmi za wady oraz udzielonej gwarancji, Zamawiający ma prawo do 

opłacenia zastępczego wykonania robót, związanych z usunięciem tych wad i usterek, z części 

zabezpieczenia, o której mowa w ust. 3 pkt a) niniejszego paragrafu.  
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W takim przypadku zabezpieczenie, wnoszone w formie pieniądza, pomniejszone o koszt 

zastępczego usunięcia, zostanie zwrócone wraz z należnymi odsetkami bankowymi.  

5.W przypadku nie zakończenia robót budowlanych w terminie umownym, wydłużenia procedury 

odbiorowej, Wykonawca zobowiązany jest do stosownego przedłużenia wniesionego 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy, w ten sposób aby okres gwarancji zgodnego z 

umową wykonania robót obejmował 30 dni od dnia bezusterkowego odbioru końcowego lub od 

dnia usunięcia ostatniej z wad wskazanych w protokole odbioru końcowego, a zabezpieczenie 

roszczeń z tytułu rękojmi za wady i udzielonej gwarancji obejmowało okres od dnia odbioru 

końcowego do 14 dni po upływie gwarancji i rękojmi. W przeciwnym razie Zamawiający ma 

prawo do potrącenia z faktury równowartości kwoty zabezpieczenia i utworzenia zabezpieczenia 

w pieniądzu.  

§ 17 
1. Oprócz wypadków wymienionych w treści tytułu XV Kodeksu cywilnego Zamawiającemu 

przysługuje prawo odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o 

następujących okolicznościach:  

a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy;  

b) zostanie ogłoszone rozwiązanie firmy Wykonawcy,  

c) wobec Wykonawcy zostanie wszczęte postępowanie układowe lub egzekucyjne, które w ocenie 

Zamawiającego może uniemożliwić prawidłowe i terminowe wykonanie przedmiotu umowy,  

d) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo 

wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie,  

e) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 5 dni.  

2. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę obciążają następujące obowiązki szczegółowe:  

a) w terminie 3 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia,  

b) zabezpieczy na własny koszt przerwane roboty,  

c) zgłosi do wykonania odbioru przez Zamawiającego roboty przerwane oraz roboty 

zabezpieczające, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie 

ponosi odpowiedzialności oraz niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 15 dni usunie z terenu 

budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione.  

 

§ 18 
W przypadku niemożności osiągnięcia porozumienia sprawy sporne będą rozstrzygane na drodze 

sądowej przez Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.  

 

§ 19 
W sprawach nie uregulowanych umową zastosowanie mają odpowiednie przepisy kodeksu 

cywilnego.  

§ 20 
Umowę niniejszą sporządza się w dwóch egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy, jeden dla 

Zamawiającego.  

 

Zamawiający                                                                                                     Wykonawca  
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Załącznik nr 1 do umowy  z dn. ……… 

 

 

 

 

Gwarancja 
 

do umowy z dnia…… 

 

„Budowa czterech placów zabaw w miejscowościach Bądki, Gardeja, Wilkowo, 

Zebrdowo” 

 

1. ……..…….z siedzibą w…….. przy ul. …….. reprezentowana przez……., udziela 

………………… miesięcznej gwarancji na roboty budowlane realizowane zg. z wyżej 

wymienioną umową. 

W przypadku, gdy w terminie gwarancji, o którym mowa w pkt, 1 ujawnią się wady 

wykonanego przedmiotu umowy  „Budowa czterech placów zabaw w 

miejscowościach Bądki, Gardeja, Wilkowo, Zebrdowo” to …………..….. 

zobowiązuje się usunąć nieodpłatnie te wady bez zbędnej zwłoki nie później jednak 

niż w terminie 7 dni licząc od dnia ich ujawnienia. 

2. W przypadku nie zachowania terminu usunięcia wad określonych w pkt. 2……. 

zapłaci Zamawiającemu tj. Gminie Gardeja kary umowne w wysokości ………. (1,0 

% maksymalnej kwoty wynagrodzenia (brutto) podanej w umowie) zł za każdy dzień 

zwłoki. 

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszym dokumentem gwarancyjnym zastosowane 

będą miały odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego. 

 

 

…………………………………. 

(podpis udzielającego gwarancję) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


