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1. Wstep - ogolna charakterystyka gminy Gardeja.

Potozenie — gmina Gardeja to gmina wiejska powiatu kwidzyhskiego, potozona na
potudniowo-wschodnim krancu woj. pomorskiego, na styku z woj. warminsko-
mazurskim i kujawsko-pomorskim, geograficznie obszar gminy to czes¢ Pojezierza
ltawskiego. Gmina graniczy z miastem Kwidzyn, gmina wiejska Kwidzyn, miastem
i gming Prabuty, gmina Sadlinki, Ryjewo, tasin i Rogozno. Przez gmine biegnie
droga krajowa nr 55, drogi wojewddzkie nr 532, nr 523, nr 522, linia kolejowa nr 207
Malbork - Grudzigdz —Torun. Odlegtos¢ od najblizszych miast — osrodkéw rangi
ponadlokalnej jest niewielka - do Grudzigdza ok. 20 km, z Kwidzynem obszar gminy
sgsiaduje bezposrednio.

Ludno$¢ — to 8447 oséb (stan na koniec 2012r.), co stanowi ok. 0,26 % ludnosci
wojewoddztwa, ok. 7,14% ludnosci powiatu, gesto$é zaludnienia to 44 osoby / km 2.
Powierzchnia gminy to ok.19.270 ha (19.244 ha + 26 ha pow. wyréwnawcza),
w uzytkowaniu przewazajg grunty rolne — ok.70 %, lasy stanowig ok.20 %
powierzchni, a tereny zabudowane i zurbanizowane zaledwie ok. 3% ogdlnej
powierzchni. Gmina podzielona jest na 20 obrebéw geodezyjnych i 24 sotectwa,
w ktorych jest tacznie 34 miejscowosci. Gtéwne funkcje to rolnictwo, uzupetniajace to
turystyka i rekreacja. Funkcji rolniczej gminy towarzyszy funkcja ustugowa
i produkcyjna, zwigzana z obstugg rolnictwa.

Czes¢ obszaru gminy objeta jest formami ochrony przyrody — np. Morawskim
Obszarem Chronionego Krajobrazu i Sadlinskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
Krajobraz gminy charakteryzuje sie zréznicowanym uksztattowaniem terenu, do$¢
licznymi jeziorami, wystepowaniem licznych atrakcyjnych widokéw, mozaikowatym
zréznicowaniem uzytkowania ziemi. Na obszarze gminy licznie wystepujg obiekty
o wartosciach kulturowych, w szczegdélnosci zabudowania dworsko-parkowe, a takze
atrakcyjne zadrzewienia, aleje..

2. Studium gminy — podstawa prawna, przebieg prac,
zakres aktualizacji dokumentu.

Niniejszy dokument stanowi catosciowq aktualizacje w granicach administracyjnych
gminy Gardeja dotychczasowego  Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. Aktualizacje sporzadzono na podstawie
uchwaty Nr XXX/163/2013 Rady Gminy w Gardei z dnia 28 pazdziernika 2013 .
o przystgpieniu do sporzadzania zmiany Studium.

Podstawg prawng opracowania sg przepisy ustawy z 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z rozporzgdzeniem wykonawczym ustawy,
a takze obowigzujace aktualnie przepisy innych ustaw dotyczacych zagadnien
zagospodarowania przestrzennego.

Studium poprzedzono opracowaniem ekofizjograficznym oceniajagcym
uwarunkowania przyrodnicze gminy (opracowanie ,Proeko” Gdansk, marzec 2014 r.).
W dokumencie uwzgledniono aktualne dokumenty ponadlokalne takie jak Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Strategia rozwoju wojewddztwa
pomorskiego do roku 2020, Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego, programy wojewodzkie oraz gminne, strategie zrownowazonego
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rozwoju gminy Gardeja z roku 2014 r. Wzieto pod uwage studia gmin sasiednich
a takze obowigzujace miejscowe plany z obszaru gminy Gardeja.

Zakres opracowania wynika z art. 10 ustawy, czes¢ graficzng sporzgdzono na mapie
topograficznej 1:10 000. W opracowaniu uwzgledniono dotychczasowy dokument,
a takze zaktualizowane studia i analizy branzowe, w tym prognoze demograficzna.

W opracowaniu wzieto pod uwage zebrane w trakcie procedury planistycznej wnioski
dot. zmian w polityce przestrzennej gminy.

Aktualizacja tresci Studium wynikata z potrzeby uwzglednienia zmienionych
uwarunkowan ponadlokalnych oraz licznych indywidualnych wnioskéw dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego. O potrzebie sporzadzenia kompleksowej
aktualizacji dokumentu ,Studium...” zadecydowano po ocenie aktualnosci opracowan
planistycznych obejmujacych gmine Gardeja. Szczegdélnym zagadnieniem do
uwzglednienia w aktualizacji byta kwestia wskazania obszar6w rozmieszczenia
urzadzen zwigzanych z produkcjg energii ze zrodet odnawialnych — przede
wszystkim elektrowni wiatrowych.

Projekt aktualizacji Studium opiniowano i uzgadniano wraz z prognozg oddziatywania
na sSrodowisko, a nastepnie wytozono do publicznego wgladu w dniach od

............... 2015r do .............. 2015, organizujgc w dniu ............. 2015r
publiczng dyskusje nad rozwigzaniami Studium. Do dnia ......... 2015 r wyznaczono
termin wnoszenia uwag do projektu. W terminie tym wniesiono ....... pism
z uwagami, z ktorych po rozstrzygnieciu Wéjta nie uwzgledniono .......... uwag,

pozostate uwzgledniono, odpowiednio modyfikujac tresé dokumentu’.

Dokument Studium jest wyrazem polityki przestrzennej gminy Gardeja, nie stanowi
przepisu prawa miejscowego, jednakze wigze organy gminy przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Moze stuzyé koordynaciji
roznorodnych dziatah samorzadu gminy oraz wszelkich innych podmiotéw
zainteresowanych prowadzeniem dziatalnosci, zamierzen inwestycyjnych w obszarze
gminy. Studium moze mie¢ tez znaczenie w sterowaniu, kontrolowaniu, inicjowaniu,
inspirowaniu, promowaniu rozwoju przestrzennego gminy. Aktualno$¢ dokumentu
powinna by¢ co najmniej raz w kadencji poddawana ocenie, zgodnie z wymogami art.
32 ustawy.

3. Synteza uwarunkowan i cele polityki przestrzennej gminy
Gardeja.

Polityka przestrzenna gminy to zadanie wtasne samorzgdu, samodzielna i wytaczna
kompetencja, ograniczona jednak przepisami prawa powszechnego oraz
ustanowionymi aktami prawa miejscowego (np. uchwatami sejmiku) oraz wczes$niej
podjetymi przez gmine decyzjami, uchwatami, obowigzujagcymi dokumentami
strategicznymi. Polityka  przestrzenna  gminy, spos6b  wykorzystania
i zagospodarowania powinny uwzglednia¢ zasade zréwnowazonego rozwoju.

Na rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne gminy Gardeja wpltyw majq liczne
uwarunkowania o charakterze lokalnym jak i ponadlokalnym, a takze wtasna wizja
rozwoju sformutowana w strategii. Strategia zréwnowazonego rozwoju gminy

! Akapit do uzupetnienia zgodnie z przeprowadzana procedurg planistyczng
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Gardeja zostata przyjeta Uchwatg Nr XL/226/2014 Rady Gminy w Gardei z dn.
29.10.2014 r.

Strategiczne cele rozwoju gminy Gardeja (na podstawie Strateqii z 2014 r):

Celem gtéwnym rozwoju gminy jest osiggniecie wysokiego poziomu jakosci zycia
poprzez rozwdj systemu ochrony $rodowiska, powstanie nowych zaktadow
produkcyjno-ustugowych, obnizenie poziomu bezrobocia, rozw6éj budownictwa
mieszkaniowego na terenie gminy i stale polepszanie standardow zycia
mieszkancéw. Cele szczeg6towe okreslono dla poszczegdlnych tzw. tadéw”
odnoszacych sie do wyodrebnionych zagadnien:

,,Cele szczegotowe w zakresie tadu ekologicznego:
— Budowa nowej lub modernizacja istniejgcej oczyszczalni $ciekow
— Rozwdj i modernizacja sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie gminy
- Stworzenie programu dofinansowania rozwoju alternatywnych zrédet energii
— Stworzenie programu edukacji dla szkot i mieszkancow gminy w zakresie
ochrony $rodowiska

Cele szczegotowe w zakresie tadu gospodarczego:
- Powstanie Stacji Kontroli Pojazdéw
— Modernizacja drog dojazdowych do pdl uprawnych
— Rozwdj infrastruktury i oferty sportowo — rekreacyjnej
- Rozwdj bazy hotelowej i agroturystycznej
— Promocja walordw turystycznych i przyrodniczych gminy

Cele szczegotfowe w zakresie tadu spotecznego:
— Stworzenie interesujgcej oferty dla przedsiebiorcow
— Modernizacja istniejgcych mieszkan komunalnych
- Usunigcie dachow eternitowych
- Zmodyfikowanie sieci szkot i dostosowanie jej do potrzeb
— Stworzenie szkoly integracyjnej
- Stworzenie szerokiej i dostepnej dla mieszkaricow oferty w zakresie ochrony
zdrowia
— Modernizacja Osrodka Rekreacyjno-Sportowego Kamien
— Dostosowanie infrastruktury drogowej do potrzeb oséb niepetnosprawnych

Cele szczegotowe w zakresie fadu przestrzennego:

— Opracowanie strategii promocyjnej w_zakresie budownictwa mieszkaniowego
na dziatkach gminnych oraz prywatnych (2015 r.)

—  Wyznaczenie w studium wylfgcznej strefy dla farm wiatrowych w potfudniowo -
wschodnim kranicu gminy (Wractawek, Pawtowo)

— Opracowanie koncepcji zabudowy centrum Gardei

— Modernizacja i rozwdj sieci drég na terenie gminy

— Budowa spdjnej sieci sciezek pieszo-rowerowych na terenie gminy

— Budowa elektrocieptowni

— Podlgczenie do infrastruktury gazowej miejscowosci Gardeja i najblizszych
okolic

Cele szczegotowe w zakresie sfery zarzadzania:
— Poprawa infrastrukture urzgadzen informacyjnych, instalacji elektrycznej oraz
wymogow BHP w budynku Urzedu Gminy i obiektach o$wiaty
— Integracja réznych $rodowisk funkcjonujgcych na obszarze gminy
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- Przygotowanie i realizacja szczegotowych strategii dla GOK, SPZOZ, poprawy
Srodowiska pod katem budowy sieci kanalizacyjnej i wodociggowej

Wyzej wymienione cel szczego6towe wzieto pod uwage przy formutowaniu zapiséw
Studium, uznajac je za wyraz potrzeb gminy. Strategia jako akt planowania
gospodarczego kreuje kierunki rozwoju gminy, a poprzez uwzglednienie
w dokumencie Studium umozliwia ich realizacje na przyktad poprzez odpowiednie
miejscowe plany i ich ustalenia.

Najistotniejsze uwarunkowania ponadlokalne dotyczace gminy Gardeja:

— peryferyjne potozenie w skali wojewddztwa nie sprzyjajace rozwojowi, zadna
Z miejscowosci w gminie nie petni istotnej roli w systemie osadniczym regionu;
gmina zaliczona jest wg dotychczasowego planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (2009) do tzw. obszaréw wiejskich
strukturalnie stabych, uznanych za tzw. obszar problemowy, jednakze ze
wzgledu na posiadane walory przyrodnicze i kulturowe predestynowany do
rozwoju turystyki

— Gmina Gardeja potozona jest w makroregionie spoteczno-gospodarczym
Doliny Dolnej Wisty cechujacym sie duzg przydatnoscig dla rolnictwa, cennym
zaréwno przyrodniczo jak i kulturowo

— gmina Gardeja lezu w czesci wojewddztwa, w ktérej zostato stwierdzone
zagrozenie czystosci powietrza, m.in. ze wzgledu na sgsiedztwo Kwidzyna,
ktory stanowi znaczny os$rodek przemystowy. Gmina Gardeja lezy
w wyznaczonym w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego” (2009) obszarze problemowym ,Doliny Dolnej Wisty wraz z jej
obszarem deltowym”

— walory przyrodnicze, cze$¢ obszaru gminy objeta formami ochrony przyrody
miedzy innymi obszarami chronionego krajobrazu: Morawskim i Sadlinskim,
planowane nowe formy ochrony przyrody mogtyby dotyczy¢ obszaru gminy:
Park Krajobrazowy Dolnej Wisty, powiekszenie Morawskiego OCHK

— przez obszar gminy biegng trasy ponadlokalnej infrastruktury technicznej —
linie energetyczne najwyzszych napieé, gazociagi wysokiego cinienia,
ropociag

— podstawowe elementy osnowy ekologicznej obszaru gminy to ponadlokalny
regionalny korytarz ekologiczny ,Pojezierny pétnocny” (kompleks lesny
w zach. czedci obszaru gminy) i regionalny korytarz ekologiczny ,Morawski”
(dolina rzeki Gardegi, zespét rynien polodowcowych z jeziorami, otaczajgce
kompleksy lesne)

— dziedzictwo kulturowe bardzo bogate — Swiadczace o odrebnosci lokalnej
moze stuzy¢ budowaniu tozsamosci kulturowej a wraz z walorami srodowiska
przyrodniczego (lasy, jeziora, atrakcyjny krajobraz) predysponuje gmine do
rozwoju turystyki zwtaszcza kwalifikowanej i krajoznawczej

— stan infrastruktury technicznej oraz drdég nie jest zadawalajacy, wymaga
inwestycji - zwlaszcza dot. kanalizacji sanitarnej, a takze modernizacji drdg
ponadlokalnych (np. obwodnica drogowa m. Gardeja)
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— gmina potfozna jest w korytarzu transportowym drogi krajowej nr 55 — co moze

by¢ impulsem rozwojowym dla r6znorodnych inwestycji

— stosunkowo dobre skomunikowanie obszaru gminy szlakami o charakterze

ponadlokalnym (droga krajowa 55, drogi wojewddzkie, linia kolejowa)

— z dokumentéw planistycznych sasiednich gmin dla gminy Gardeja wynika
potrzeba skoordynowania polityk przestrzennych zwigzanych
z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,
a takze skoordynowania polityk dot. rozmieszczenia elektrowni wiatrowych

(ustalone lokalizacje w sasiedztwie gm. Gardeja)

Uwarunkowania spoleczno-ekonomiczne wewnetrzne oraz srodowiskowe

i przestrzenne gminy Gardeja:

— uzytkowanie terenu jest generalnie zgodne z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, jednakze ze wzgledu na ograniczenia prawne oraz niewielkg
chtonnos$¢ rekreacyjng nie nalezy nadmiernie rozwijaé zagospodarowania
turystycznego w rejonach najbardziej wrazliwych (jeziora w Morawskim

OCHK)

— stosunkowo liczne (26 sztuk na koniec 2014r) plany miejscowe, jednakze nie
obejmujg wiekszosci obszaru gminy, stad w wielu czesciach obszaru gminy
inwestowanie odbywa sie poprzez decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu; decyzje te dotyczg czesto znacznych powierzchni
terenu (liczne obszary gruntéw rolnych podzielonych na dz. ewidencyjne
soudowlane”, jeszcze nie zagospodarowane); najintensywniejsze procesy
budowlane oraz presja inwestycyjna dotyczy m. Badki, Czarne Dolne, Gardeja

— stan tadu przestrzennego w gminie nie jest w petni zadawalajgcy, nowa
zabudowa ma czesto chaotyczny i nieharmonijny charakter, formy
realizowanej zabudowy odbiegajg od tradycji architektury lokalnej, regionalne;j.
Niektore uktady przestrzenne charakteryzujg sie niekontrolowanymi procesami
inwestycyjnymi; wiele obiektéw o walorach kulturowych jest w ztym stanie
technicznym, walory kulturowe gminy sg stabo wykorzystywane, czesé
obiektow historycznych zatracita swoje walory poprzez nieprawidiowe
uzytkowanie; tereny rekreacyjne majg na ogét substandardowe

zagospodarowanie, niski poziom estetyczny zabudowy

— walory przyrodnicze mogtyby by¢é w wiekszym stopniu wykorzystywane dla
rozwoju funkcji rekreacyjnych, turystycznych, w obszarze gminy sg doskonale
warunki dla rozwoju turystyki rowerowej, a takze aktywnej krajoznawczej,

w tym opartej o walory dziedzictwa i krajobraz

— w uzytkowaniu terenu dominujg grunty rolnicze —ok. 70% oraz lasy —ok. 20%

— gmina ma staby potencjat surowcowy, stosunkowo mocno ograniczone sg

mozliwosci lokalizacji energetyki wiatrowe;j

— dominuje wiasnos¢ prywatna, gmina ma niewielkie zasoby gruntéw, w tym

niemal nie wystepujg grunty komunalne niezabudowane

— funkcja rekreacyjna skupiona jest w rejonie m. Czarne Mate, Rozajny,

Klecewo, Jaromierz, Morawy, Klasztorek, Gardeja
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warunki dla rozwoju rolnictwa sg dobre, wiekszos¢ gleb to gleby klas Il i IV,
ich najwieksza koncentracja wystepuje we wschodniej i srodkowej czesci
gminy.

stan $rodowiska jest dos¢ dobry (czysto$¢ powietrza, hatas, stan waod,
gospodarka wodno-sciekowa), najwieksze braki dotycza gospodarki wodno-
Sciekowej; zagrozenia bezpieczenstwa sg stosunkowo niewielkie — nie
wystepujg  zarejestrowane osuwiska, zasieg terendw zagrozonych
niebezpieczehstwem powodzi nie jest znaczacy

na obszarze gminy ustanowiono 3 uzytki ekologiczne (,Zurawie Bagno”, ,taka
Prezesa” i ,Losiowe Bagna” — wszystkie na potudniowo-zachodnim krancu
gminy) oraz wskazano 25 pomnikéw przyrody,

na terenie gminy Gardeja wystepujg nastepujace, gtdwne typy form rzezby
terenu: wysoczyzna morenowa denna, wzniesienia moreny czotowej, rynny
subglacjalne i doliny rzeczne; ponadto obszar gminy Gardeja urozmaicajg
liczne zagtebienia terenu, w tym wytopiskowe, czesciowo wypetnione
utworami organogenicznymi (torfy i utwory torfowo-mutowe), czesto z oczkami
wodnymi.

na terenie gminy Gardeja wystepujg liczne zbiorniki wodne, reprezentowane
przez jeziora polodowcowe (rynnowe i wytopiskowe) oraz niewielkie ,oczka
wodne”; jeziora na terenie gminy Gardeja zajmujq tacznie powierzchnie niemal
530 ha

gmina Gardeja potozona jest w obrebie Jednolitych Czesci Wod Podziemnych
nt 32 i 40; wody podziemne wystepujg w trzech, uzytkowych pietrach
wodonosnych: goérnokredowym, trzeciorzedowym i czwartorzedowym,
wschodnia czes¢ gminy Gardeja znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 210 ,Zbiornik ltawski”

podstawowymi elementami osnowy ekologicznej gminy Gardeja sg
ponadregionalny Kkorytarz ekologiczny ,Pojezierny-potnocny” i regionalny
korytarz ekologiczny ,Morawski” Ponadto, osnowe ekologiczng gminy Gardeja
tworzg elementy rangi lokalnej: korytarze ekologiczne pozostatych ciekéw
(wtym rzek Wandoéwka i Cyganka), niewielkie ptaty zbiorowisk lesnych
i semilesnych, w tym porastajace tereny hydrogeniczne nadwodne oraz
w lokalnych zagtebieniach terenu; srodpolne zadrzewienia i zakrzewienia;
szpalery ialeje drzew wystepujace wzdtuz drég oraz ciekdw i rowow
melioracyjnych; mniejsze zbiorniki wodne i cieki

walory, potencjat obszaru gminy: potencjat agroekologiczny jest duzy,
potencjat lesny jest umiarkowany, potencjat rekreacyjny jest znaczny,
potencjat wodny gminy Gardeja jest duzy, nie wystepujg udokumentowane
ztoza surowcéw mineralnych, najwieksze mozliwosci wykorzystania
alternatywnych (odnawialnych) zrédet energii, zwigzane sg z zasobami energii
wiatrowej; potencjat transurbacyjny (do rozwoju przestrzennego istniejacych
struktur) jest umiarkowany

walory kulturowe gminy sg znaczne; szczegOlnie istotne jest wystepowanie
licznych zespotéw patacowo-parkowych, dworsko-patacowych, folwarcznych,
z zabudowag z nimi zwigzang oraz historyczng zielenig , bardzo liczne budynki
zabytkowe wykazane w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym kosScioty
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zabytkowe, Kkapliczki, zespoty zagrdod, budynki o tradycyjnych formach
i wystroju; najciekawsze obiekty wystepuja w miejscowosciach Klecewo,
Gardeja, Nowa Wioska, Zebrdowo, Krzykosy, Czarne Dolne, Wandowo,
Cygany, Ottéwko, Klasztorek, Trumieje; Rozajny. Zabudowa w tych wsiach
pochodzi przewaznie z poczatkéw XX wieku; ogétem na terenie gminy
znajduje sie 14 obiektéw w tym zespoty i 2 uktady miejscowosci wpisane do
rejestru zabytkow, w GEZ figuruje 459 obiektow, zinwentaryzowano 115

stanowisk archeologicznych na terenie gminy

— cenne ukfady ruralistyczne to Gardeja i Nowa Wioska, oba wpisane do rejestru
zabytkdéw, a takze m. Morawy, Krzykosy, Ottéwek, Rozajny Mate, Olszdéwka,
Cygany, Czarne Dolne, Czarne Goérne, Klecewo, Trumieje, Wractawek,

Klasztorek;

— szczegdblnie wartosciowe sg zespoty historycznej zieleni takie jak parki
w zatozeniach dworsko-parkowych, zielen cmentarna (25 zabytkowych

cmentarzy) czy w alejach

— dziedzictwo kulturowe obszaru gminy jest stabo wykorzystywane dla rozwoju
i promocji gminy; w gminie obserwowaé mozna silne zagrozenia utraty

wartosci kulturowych wsi ;

— ludnosc¢ utrzymuje sie od wielu lat na niemal na statym poziomie, na koniec
2013 r. zameldowanych na staty pobyt byto 8599 mieszkancéw, podczas gdy
np. w 2003 r. gmina liczyta 8296 o0sdb; obserwuje sie od lat minimalne saldo
migracji ujemne, a przyrost naturalny jest zblizony do srednich wskaznikéw
dla gmin wiejskich wojewddztwa; struktura wieku jest relatywnie mtoda, cho¢
wyrazna jest tendencja do starzenia, coraz wiekszy jest udziat grupy w wieku

tzw. poprodukcyjnym

— wiekszos¢ miejscowosci to niewielkie wsie, wyposazone w ustugi jedynie
podstawowe lub nawet bez ustug; najwiekszym osrodkiem ustugowym jest
miejscowos$¢ gminna, a najblizszym osrodkiem ustug ponadlokalnych jest

miasto Kwidzyn

— sotectwa powyzej 500 os6b stanowig jedynie ok. 20%; wiekszos¢
miejscowos$ci ma spore uwarunkowania ograniczajgce rozwdj przestrzenny
(wysokiej jakosci grunty rolne i inne naturalne progi ekofizjograficzne);
najwieksze mozliwosci przestrzennego rozwoju majg wsie Morawy, Jaromierz,

Czarne Dolne, Badki, Gardeja

— wg NSP 2002 (nowszych badan brak) w gminie wykazano 2380 gospodarstw
domowych z czego ok. 1923 (ponad 80%) to gospodarstwa rodzinne,

przecietnie w gospodarstwie domowym - 3,44 osoby

— standardy mieszkaniowe w gminie sg nizsze niz srednio w wojewodztwie, na
1000 osb6b przypada jedynie 255 mieszkan, srednia pow. uz na osobe to tylko
18,3 m? , nadal niezadowalajace jest wyposazenie w wodociagi i kanalizacje
sanitarng (na koniec 2012r. z instalacji kanalizacji sanitarnych korzystato tylko
48,6 % mieszkancdw, tylko 82,1% mieszkan posiada tazienki); nowe realizacje
mieszkaniowe w latach 2007-2011 (wg danych GUS) w gminie nie zapewniajg

jednak samodzielnosci zamieszkiwania
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w gminie brak wiekszych zaktadéw produkcyjnych, w ustugach dominujg
niewielkie obiekty; wiekszymi pracodawcami sg ustugi oswiaty i administraciji;
gtéwne miejsca pracy w gminie to praca w rolnictwie, dominujg gospodarstwa
o wiekszym areale powierzchni ponad 70% to gospodarstw powyzej 15 ha, ok.
35% to gospodarstwa o pow. od 1-5 ha

liczba miejsc pracy (szacowana na 2060, z czego ok. 1100 oséb pracuje w
rolnictwie indywidualnym, a 460 w podmiotach gospodarczych o zatrudnieniu
powyzej 9 0sOb) nie gwarantuje petnego zatrudnienia na miejscu, liczba oséb
tzw. aktywnych zawodowo to 6178; wskaznik bezrobocia jest bardzo wysoki;
porownywalna z innymi gminami powiatu jest liczba oséb prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarczg indywidualna;

stan oswiaty i wychowania, ustug kultury i sportu oraz opieki zdrowotnej
w gminie nalezy oceni¢ pozytywnie, jednakze niski jest stopien uczestnictwa
w opiece przedszkolnej (ok. 49% na koniec 2012r); poziom zaopatrzenia
mieszkancéw w infrastrukture spoteczng oceni¢ nalezy jako dobry, aktywnie
dziata osrodek kultury, w wielu miejscowosciach znajdujg sie $wietlice
wiejskie, place zabaw wiejskiej i boiska sportowe, w tym kompleks boisk typu
LOrlik” w Gardei;

spora czes$¢ mieszkancdw gminy jest objeta roéznymi formami opieki
spotecznej i $wiadczeniami (np. zasitki roznego rodzaju)

baza noclegowa turystyczna oraz w formie kwater agroturystycznych
(7 obiektow) liczy ok. 444 miejsca, w tym w osrodkach o ilosci miejsc 50, 100
czy 120;

w zabudowie mieszkaniowej dominuje zabudowa indywidualna -
jednorodzinna, w formie zabudowy zagrodowej oraz jako letniska,
w miejscowosciach gdzie ulokowane byly PGR-y wystepuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej rozwija sie systematycznie; poziom
wyposazenia zblizony jest do $redniej wojewddzkiej; stan zaopatrzenia
w wode i uzbrojenia techn. w tej dziedzinie nie stanowi bariery rozwojowej
gminy; nie ustanowiono tzw. aglomeracji $ciekowej na terenie gminy, uktad
kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniag w Gardei funkcjonuje od lat 90-tych,
nadal zbyt mata liczba oséb korzysta z sieci; obecnie przygotowywany jest
projekt rozbudowy sieci

mimo przebiegu tranzytowych sieci gazowych przez obszar gminy brak jest
sieci gazowych umozliwiajgcych witaczenie

przez gmine tranzytowo biegng sieci infrastruktury technicznej ponadlokalne;j:
gazociggi w/c 400 i 500, ropocigg DNB800, sieci napowietrzne
elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ 400 kV i 110 kV; powoduje to szereg
ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym

gmina jest stosunkowo dobrze dostepna komunikacyjnie (droga krajowa, drogi
wojewddzkie, most na Wisle, komunikacja zbiorowa, kolej), sie¢ drog
lokalnych jest gesta

stan drég lokalnych (gminnych i powiatowych) nie jest zadawalajacy, ale
wymaga prac modernizacyjnych, poprawy bezpieczenstwa ruchu (oceniono go
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jako zagrozony tj. drugi w czterostopniowej skali po bezpiecznym),
wyposazenia w chodniki oraz budowy kilku nowych odcinkéw; niezbedna jest
realizacja obwodnicy m. Gardeja w ciggu drogi krajowej nr 55, wskazana jest
realizacja drég rowerowych, poprawa funkcjonowania komunikacji zbiorowej

wg szacunkdéw prognozy demograficznej w roku 2030 ludnosé gminy Gardeja
bedzie utrzymywac sie na zblizonym do obecnego poziomie — 8438 osdb
w roku 2030 podczas gdy w 2012- 8482 osoby; spadnie udziat grupy
wiekowej 0-17 lat- az o 11%, spadnie udziat grupy tzw. produkcyjnej o ok. 9%,
a najdynamiczniej wzro$nie grupa wiekowa tzw. poprodukcyjna o ok. 65%
w stosunku do stanu obecnego; generowa¢ bedzie to nowe potrzeby
w zakresie opieki spotecznej;

mimo niewielkiego wzrostu liczby ludnosci wzrodnie jednak liczba
gospodarstw domowych o ok. 7 % co bedzie generowaé potrzeby nowych
powierzchni mieszkaniowych zwiaszcza przy zatozeniu poprawy standardéw
mieszkaniowych np. w celu poprawy wskaznika wielkosci pow. uzytkowa na
osobe do 22-25m? osiagniecie samodzielnoéci zamieszkiwania;
prognozowany przyrost mieszkan do roku 2030 — min ok. 270, nowe tereny
dla funkcji mieszkaniowej to wielkos¢ ponad 40 ha

poniewaz obserwowany w ostatnich latach faktyczny ruch budowlany jest
niewielki (uwarunkowany miedzy innymi sytuacjg ekonomiczng) osiggniecie
zaktadanych standardéw mieszkaniowych moze by¢ utrudnione

ustanowione formy ochrony przyrody (w szczegdlnosci obszary chronionego
krajobrazu) stanowig istotne ograniczenia dla rozwoju inwestycyjnego;
szczegdblnie wazne sg przepisy prawa miejscowego - uchwaty Sejmiku woj.
pom. z 2010 r., w tym zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych

Generalna ocena obszaru gminy

Srodowisko przyrodnicze — o wysokich walorach i dobrym stanie, o bardzo
duzym udziale terenéw wartosciowych przyrodniczo, chronionych prawnie;
wysokich walorach dla rozwoju rolnictwa- gtéwnej funkcji obszaru gminy oraz
wysokim potencjale dla rozwoju funkcji rekreacyjnych i turystycznych

jakos¢ zagospodarowania — przecietna, ale z poprawiajacymi sie standardami
dot. obstugi mieszkancéw, niewystarczajacy stan tadu przestrzennego,

atrakcyjno$¢ krajobrazowa — wysoka, cho¢ zagrozona spontanicznym i stabo
kontrolowanym rozpraszaniem zabudowy w drodze indywidualnych decyzji
warunkach zabudowy; niemal niewykorzystywane walory kulturowe obszaru

gminy

potencjat spoteczny i gospodarczy przestrzeni — przecietny, spore mozliwosci
rozwoju turystyki kwalifikowanej, dalszego rozwoju rekreacji i obstugi turystyki
pod warunkiem kontrolowania skali i jakosci rozwigzan

poziom zycia mieszkancéw, jako$¢ srodowiska zamieszkiwania — $redni,
niezadawalajgce warunki cywilizacyjne (standardy zamieszkiwania, obstugi
infrastruktura techniczng)
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— aktywnosc¢ spoteczenstwa i wtadz samorzagdowych — niewystarczajgca

Giowne zagrozenia dla rozwoju przestrzennego gminy:

— niekontrolowana urbanizacja realizowana gtéwnie poprzez indywidualne
decyzje administracyjne a nie poprzez swiadome wyznaczanie terenéw
inwestycyjnych planami miejscowymi z ustalonymi regutami zabudowy

— rozpraszanie zabudowy generujace koniecznosé ponoszenia
nieproporcjonalnie wysokich kosztow wyposazenia terenédw w uzbrojenie
techniczne oraz budowy nowych drég

— presja inwestycyjna na najatrakcyjniejsze tereny rekreacyjne o ograniczonej
chtonnosci i odpornosci powodujagca degradacje waloréw, w tym
krajobrazowych

— brak wtasciwej ochrony zasobdéw kulturowych prowadzaca do degradacii,
zniszczenia jednego z najcenniejszych walorow obszaru gminy

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy zebrano i pokazano na planszy
graficznej 1:10 000 — zat. nr 2. do uchwaty.

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Gardeja

W aktualizacji Studium przyjeto generalnie zasade kontynuacji dotychczasowe;j
polityki przestrzennej gminy, wyrazonej w dokumencie z 2005r., utrzymujac
dotychczasowe kierunki rozwoju przestrzennego, uzupetniajgc tereny potencjalnie
inwestycyjne o wskazanie nowych lokalizacji, zgodnie z aktualnymi potrzebami
i wnioskami oraz powiekszajac niektére z dotychczas wskazywanych terenow
rozwojowych.

Wielkos¢ nowych terendw inwestycyjnych, zwlaszcza  mieszkaniowych,
zarezerwowanych, wskazanych w Studium, wynika przede wszystkim z wnioskéw jak
tez z prognoz demograficznych i przyjetych zatozen dotyczacych koniecznosci
dalszej poprawy warunkéw zycia mieszkancow.

Zdecydowano o ograniczeniu mozliwosci lokowania urzadzen zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrédet energii do jednoznacznie okreslonej czesci
obszaru gminy (potudniowo-wschodni fragment obszaru), mimo wielu wnioskéw
dotyczacych takze innych lokalizacji.

Uzasadnieniem dla ograniczania dalszej intensyfikacji rozwoju przestrzennego,
zwtaszcza w rejonach atrakcyjnych rekreacyjnie byly przed wszystkim przestanki
oparte o uwarunkowania przyrodnicze, prawne, w szczegélnosci dotyczace obszaréw
chronionego krajobrazu. Znaczace dla wyznaczenia kierunkbw rozwoju
przestrzennego byly cele aktualnej strategii zréwnowazonego rozwoju gminy 2014 r..
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Przyjete cele generalne polityki przestrzennej w dazeniu do zréwnowazonego
rozwoju gminy Gardeja:

— polityka rozwoju — stwarzanie warunkéw dla utrzymania i rozwoju gtéwne;j
funkcji — rolnictwa, ale tez dla rozwoju przedsiebiorczosci, podniesienia
atrakcyjnosci turystycznej gminy — w tym rozwdj sieci $ciezek rowerowych,
rozw0j bazy turystyczno-rekreacyjnej

— polityka wyrownawcza — zapewnianie wysokiej jakosci Srodowiska
naturalnego, dbatosci o tad przestrzenny i rozwdj infrastruktury technicznej —
w szczegoblnosci dalsza rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz poprawa
stanu drég, poprawa standardéw obstugi mieszkancéw, budownictwo
mieszkaniowe komunalne

— polityka ochronna — wysokiej jakosci srodowiska naturalnego, dbatosci o tad
przestrzenny i rozwdj infrastruktury technicznej, wtasciwa ochrona zasobéw
kulturowych gminy oraz waloréw przyrodniczych

Priorytetem w zagospodarowaniu przestrzennym powinno by¢ utrzymanie
warunkow dla rozwoju rolnictwa i ograniczanie niekontrolowanej zabudowy. Biorac
pod uwage dotychczasowe kierunki rozwojowe gminy wyrazone w studium z 2005 r
oraz uwzglednione nowe wnioski na funkcje nierolnicze planuje sie przeznaczenie
terenéw rozwojowych wielkosci ok. 570 ha (oraz ewentualne tereny zwigzane
z planowanymi urzadzeniami zwigzanymi z produkcjg energii elektrycznej ze zrédet
odnawialnych). Dla laséw w gminie Gardeja ustalono zachowanie dotychczasowej
funkcji i ich ochrone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Dopuszczono
mozliwos¢ przeznaczenia gruntéw pod zalesienia, nastepujacych terenéw: w strefach
stanowigcych osnowe ekologiczng gminy, w szczegdlnosci tereny o spadkach
powyzej 15%:; tereny gruntéw rolnych stanowigcych kompleksy rolniczej przydatnosci
gleb (6, 7, 9, na glebach klas V, VI i nieuzytkach); tereny przeznaczone do
rekultywacji w kierunkach lesnych; tereny odtogowane, w szczegoélnosci te, ktére
utracity walory agroekologiczne.

Utrzymuje sie dotychczasowg strukture funkcjonalno-przestrzenng osrodkéw;
najwieksza, najlepiej wyposazona w ustugi jest wies gminna Gardeja, osrodki
uzupetniajgce majg stanowi¢, jak dotychczas, wsie: Czarne Dolne, Cygany,
Wandowo, Nowa Wioska, Ottowiec, Rozajny, Krzykosy. Funkcje turystyczne
najdynamiczniej rozwija¢ majg sie we wsiach Klasztorek, Jaromierz, Rozajny Mate,
Czarne Dolne i Miedzylesie. W terenach istniejacej i projektowanej zabudowy wsi
nalezy dazy¢é do odnowy, rewitalizacji i rehabilitacji istniejacych struktur,
uwzgledniajgc tzw. plany odnowy sotectw, wzbogacajac przestrzenie publiczne
miejscowosci o odpowiednio ksztattowang zielen publiczng, matg architekture,
wiejskie plac zabaw i tereny sportowo-rekreacyjne, boiska, otoczenie swietlic
wiejskich. Zaleca sie odnowe i rewitalizacje parkdéw wiejskich.

Zaleca sie prowadzenie monitoringu ruchu budowlanego w gminie Gardeja
i ewentualng weryfikacje/rezygnacje z nadwyzki terendw mieszkaniowych
w kolejnych edycjach studium.

Tereny ustugowe projektowane sg gtéwnie we wsiach: Badkach, Gardei, Kalmuzach,
Wandowie, Rozajnach, Rozajnach Matych, Otoczynie oraz na terenach dawnych
PGR-6w, folwarkow.
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Na terenie gminy Gardeja nie wyznaczono terenéw dla ustug handlu
0 powierzchniach sprzedazy powyzej 2000 m?.

Nowe tereny przeznaczone pod funkcje produkcyjne, drobny przemyst i wytwérczosc,
sktady i magazyny wyznaczone w nastepujacych miejscowosciach: Badki
(sagsiedztwo Kwidzyna i drogi krajowej nr 55), na potudnie od Gardei w kierunku wsi
Kalmuzy (po obu stronach drogi krajowej nr 55), w Olszéwce, w Czarnym Dolnym.

Ponadto wyznaczono tereny dla rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w okolicach
wsi:  Wractawek, Trumieje, Wilkowo, Pawlowo, w miejscowosci Olszéwka
wyznaczono obszar pod zespét ogniw fotowoltaicznych, uwzgledniono zdecydowane
planem miejscowym dla m. Ottowiec lokalizacje 10 elektrowni wiatrowych.

Funkcje gospodarcze, produkcyjne mozna takze sytuowa¢ w terenach dawnych
funkcji zwigzanych z obstuga rolnictwa i produkcjg rolnicza — PGR-ach, folwarkach
(pod warunkiem, ze nie powodujg degradacji wartosci kulturowych historycznych,
zabytkowych zatozen).

Funkcja turystyczna zostata okreslona jako wazna funkcja uzupetniajgca w gminie
Gardeja. Przyjeto zasade uwzglednienia istniejacych dotychczas i zdecydowanych
w planach miejscowych oraz w dotychczas obowigzujacym ,Studium...” (2005)
rejondbw rekreacyjnych oraz terendéw wskazywanych dla funkcji ustug turystyki,
zagospodarowania rekreacyjnego i zabudowy rekreacyjnej-letniskowej. Nowe tereny
dla funkciji turystycznych, rekreacyjnych projektuje sie:

— nad jeziorem Czarnym Gornym (zespét zabudowy letniskowej), a takze na

potudnie od wsi Czarne Dolne w sgsiedztwie lasu;

— we wsi Jaromierz — zespo6t zabudowy letniskowej;

— we wsi Klasztorek — nowe tereny zabudowy letniskowej nad jeziorem
Klasztornym,;

— nad jeziorem we wsi Klasztorek wyznaczono tereny zieleni publicznej i ustug
sportu oraz rekreacji, jako tereny przestrzeni publicznych zwigzanych
z dostepem do jeziora i kgpieliskami.

W projekcie ,Studium...” (2015) zapisano szereg zalecen dotyczacych kontrolowania
procesu zainwestowania rekreacyjnego na terenie gminy Gardeja.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terenéw

W projekcie ,Studium...” (2015) przyjeto generalnie kontynuacje dotychczas
wyznaczonych kierunkéw rozwojowych i terendw projektowanych do zainwestowania
okreslonych w dotychczas obowigzujagcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja” (2005). Uwzglednione zostaty
ponadto ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wnioski dotyczace wskazania nowych terenow inwestycyjnych.
Dopuszczone zostato ponadto uzupetnienie istniejacych struktur zwartych zespotoéw
wsi. Nowa zabudowa powinna by¢ ograniczona (a nawet zakazana) na tzw.
obszarach otwartych, w przestrzeni chronionej (m.in. grunty rolne i lesne), natomiast
dopuszczona na tzw. obszarze urbanizaciji.
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Wyznaczono tzw obszar rozwojowy - urbanizacji, czyli aktualnie zabudowany lub
przeznaczony do zabudowy (docelowego zaiwestowania), w ramach ktérego
zaspokojone zostang potrzeby rozwoju przestrzennego.

W jego obrebie wyznaczone zostaty:

obszar kontynuacji i uzupetlnien zabudowy stanowig (...) obszary obecnie
zabudowane i zainwestowane, w tym zwarte zespoly wsi oraz ich najblizsze
sgsiedztwo; w obszarach tych lokalizacia nowej zabudowy nie powoduje
koniecznosci budowy nowych drég publicznych stanowigcych powigzania miedzy
wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury technicznej, lecz odbywa sie
w oparciu o rozbudowe istniejagcych systemow infrastruktury transportowej
i technicznej, w obszarach tych mozliwe jest uzyskiwanie indywidualnych decyzji
wz na zasadzie kontynuacji tzw. dobrego sgsiedztwa

obszar rozwoju zabudowy, ktdry obejmuje nowe tereny inwestycyjne, na
ktorych przewiduje sie lokalizacje zabudowy o podstawowej, wiodacej funkcji
okre$lonej w studium i dla ktorych gmina zamierza opracowac¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajgcy miedzy innymi o sposobach
zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge
komunikacyjna, a takze  ustalajgcy lokalne  parametry  dotyczgce
zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy.

— obszar przestrzeni chronionej — tj. dotgd niezabudowany i nie przeznaczony
do zabudowy (za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng i lesna,
inf.. techniczng i komunikacyjna), priorytetem dla tego obszaru jest ochrona
walorow srodowiska przyrodniczego i zachowanie funkcji rolnej, lesne;j

Zasiegi obszarow urbanizacji pokazano na planszy graficznej Studium- zaft. 2.2.

W obszarach urbanizacji wskazano obszary rozwoju zabudowy dla r6znych funkciji,
oznaczajac je symbolami literowymi dot. podstawowej, dominujacej funkcji terenu

Nowe tereny rozwojowe, obejmujg m.in.:

M — zabudowa mieszkaniowa (gtéwnie w formach zab. jednorodzinnej)
ML — zabudowa letniskowa;

MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

U — zabudowa ustugowa;

UT — ustugi turystyki;

US — ustugi sportu i rekreaciji;

U,P — zabudowa ustugowo-produkcyjna;

P — zabudowa produkcyjna, magazyny, sktady;

ZP — tereny zieleni urzadzonej;

IT — infrastruktura techniczna;
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« EW - obszary rozmieszczenia urzgdzeh wytwarzajgcych energie elekiryczng ze
zrédet odnawialnych — dla lokalizacji elektrowni wiatrowych;

- EF - obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze
zrédet odnawialnych — dla lokalizacji ogniw fotowoltaicznych.

Dla poszczegdinych miejscowosci postuluje sie sporzadzanie planéw miejscowych
obejmujgcych swoimi granicami co najmniej nowe tereny inwestycyjne w zasiegu
gruntéw rolnych zmieniajacych swe dotychczas rolne przeznaczenie na nierolnicze,
zgodnie z dyspozycjami art. 14 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

We wsiach dla ktérych wyznaczono wiecej jak jeden obszar rozwojowy nowej
zabudowy wskazane jest sporzadzenie miejscowych planéw dla wyraznie
przestrzennie wydzielonych czesci miejscowosci, w tym takze dla terenéw
uzupetniania zabudowy i dla terenéw juz zainwestowanych, zabudowanych. Jest to
szczegblnie uzasadnione dla wsi, w ktérych wystepujg cenne ukiady przestrzenne
lub cenne zespoty zabytkowe.

Bilans nowych terenéw rozwojowych:

Lp Nazwa obrebu Pow. terenow W tym dodane obecna
rozwojowych ogétem | edycjq studium
w ha Pow w ha

1 Badki 60,64 37,30

2 Cygany 28,03 0,59

3 Czarne Dolne 73,41 11,37

4 Gardeja 112,73 44,06

5 Jaromierz 53,18 15,02

6 Kalmuzy 46,03 1,12

7 Klasztorek 21,67 2,43

8 Klecewo 568 | -

9 Krzykosy 11,74 1,46

10 Morawy 35,13 4,77

11 Otlowiec 23,51 3,04

12 Otoczyn 18.02 1,76

13 Pawtowo 6,78 0,45

14 Przectaw 2,18 | e

15 Rozajny 40,91 1,48

16 Trumieje 6,18 | -

17 Wandowo 9,34 2,12

18 Wilkowo 0,89 0,89*

19 Wraclawek 1,18 | e

20 Zebrdowo 17.02 5,07

Razem | 574,28 132,04

* na projektowang oczyszczalnie wykorzystywany bedzie teren dotychczas uzytkowany w czeéci jako teren

boiska sportowego

Z wyzej wymienionych terenéw na poszczegolne rodzaje przeznaczen planowanych

jest ogétem na cele:
— Mieszkaniowe

199,30 ha tj. ok. 34,80 % nowych terenéw
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— Mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe 204.64 ha tj. ok. 35,63% nowych
terendw

— Turystyki i rekreacji , zab. letniskowe 53,09 ha tj. ok. 9,4% nowych terenéw

— Produkcyjne, produkcyjno-ustugowe 58,12 ha tj. ok. 10% nowych terenéw

— Zieleh , tereny sportu i rekreaciji 57,46 ha tj. ok. 10% nowych terenéw

— Inne (np. infrastrukturalne) 1,55 ha

— + tereny dla farm wiatrowych i ogniw fotowoltaicznych (pow. nie uwzglednione
w bilansie)

Najwiecej nowych terendéw inwestycyjnych wyznaczono w obrebach geodezyjnych:
Gardeja, Badki, Jaromierz, Czarne Dolne. W miejscowos$ci Gardeja wskazano nowy
teren -4.19.ZP,ZN,US - dla funkcji zieleni publicznej z towarzyszacymi funkcjami
ustug rekreacji jako teren przestrzeni publicznej zw. z dawnym jeziorem, a obecnie
terenem proponowanym do ochrony jako uzytek ekologiczny.

W  wyniku braku pozytywnej opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow
zrezygnowano z czesci wstepnie proponowanych terenéw dopuszczalnej lokalizaciji
elektrowni wiatrowych (okolice wsi Trumieje).

Studium_okresla nastepujace gldéwne zasady i kierunki zagospodarowania
obszaru gminy Gardeja

— utrzymuje sie priorytet dla funkciji rolniczej

— promuje sie na obszarze gminy rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych,
jednakze ograniczony do wyraznie wskazanych rejonéw

— preferowanymi formami turystyki i wypoczynku sg ogélnodostepne osrodki
wypoczynkowe i inne obiekty o charakterze ogdlnodostepnym (pensjonaty,
kwatery prywatne, agroturystyka, itp.),

— utrzymuje sie dotychczas wyznaczane (w dokumencie studium gminy
z 2005 r) nowe tereny rozwojowe, uzupetniajgc je o nowe tereny zgodnie
z aktualnymi wnioskami, potrzebami

— W obszarach przestrzeni chronionych postuluje sie zdecydowane ograniczenie
mozliwosci inwestowania, wskazano w studium liczne tereny z ograniczeniami
lub nawet zakazami (wytgczone spod zabudowy) sytuowania nowej zabudowy

— w terenach potozonych w granicach obszaréw chronionego krajobrazu
obowiagzujg przepisy prawa miejscowego - Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku
Woj. Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim, w szczegollnosci istotne jest to dla
terenéw inwestycyjnych w zakresie wymienionych w tej uchwale zakazow,

— w obszarach ochrony przyrody (istniejacych i planowanych) obowigzuje
priorytet dziatan ochronnych przed inwestycyjnymi, wprowadzenie nowej
zabudowy i zainwestowania jest mozliwe w przypadku braku konfliktow
z przedmiotem ochrony przyrody,

— zainwestowanie terenu nie moze prowadzi¢ do nadmiernej presji turystycznej,
ktéra stanowi gtdbwne zagrozenie dla cennych siedlisk przyrodniczych,
szczegblnie w lasach, nad rzekami i jeziorami oraz na terenach podmokiych,

— Studium okresla wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych rodzajow
terenébw o danej funkcji dominujgcej, w tym np. zalecana pow. minimalng
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wydzielanej nowej dziatki budowlanej, wskazniki pow. zabudowy czy
standardy dot. obstugi

— wskazano obszary dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
zasiegi ich maksymalnych stref ochronnych, sytuowanie nowych elektrowni
winno odbywac¢ sie na podstawie odpowiednich miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego

Ochrona srodowiska i ochrona przyrody

W Studium okre$lono generalne kierunki dziatan w zakresie ochrony $rodowiska,
w ksztattowaniu osnowy ekologicznej gminy, w ksztattowaniu warunkdéw zycia ludzi.
Poza istniejgcymi formami ochrony przyrody zaproponowano dodatkowo utworzenie
nowych, przy czym gmina nie zawsze ma kompetencje do samodzielnego tworzenia
takich form ochrony: parku krajobrazowego Dolnej Wisty, a takze powiekszenie
Morawskiego Obszaru Chronionego, uzytkéw ekologicznych (kompetencja gminy) we
wsiach Gardeja, Krzykosy, Czarne Dolne, objecie ochrong alei przydroznych, czy tez
odtworzenie kilku alei wzdtuz zachowanych historycznych drog (Olszéwka-Zebrdowo,
Rozajny-Rozajny Mate, Czarne — Pawtowo).

Polityka przestrzenna dotyczaca ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
Uwzgledniajgc walory kulturowe oraz gminny program opieki nad zabytkami
wskazano w Studium:

postulat by obiekty i zespoty objg¢ mocniejszg ochrong prawng np. poprzez
wpis do rejestru: park zespotu patacowego wraz grobowcem rodzinnym w m.
Klecewo, zesp6t dawnej gorzelni we wsi Zebrdowo wraz z parkiem
podworskim, stajnia z wozownia w m. Krzykosy, zesp6t patacowo-parkowy
w Nowej Wiosce wraz z poszczegolinymi obiektami

— cenne uklady przestrzenne zespotdéw ruralistycznych (wiejskich) takich wsi
jak: Gardeja, Nowa Wioska, Morawy, Krzykosy, Ottébwek, Rozajny Mate,
Olszéwka, Cygany, Czarne Dolne, Czarne Gorne, Klecewo, Trumieje,
Wractawek, Klasztorek; postuluje sie wyznaczenie dla tych miejscowosci stref
ochrony konserwatorskiej poprzez odpowiednie miejscowe plany oraz
wiasciwe ksztattowanie ich otoczenia

— obszary i obiekty postulowane do ochrony (w tym figurujgce w gminnej
ewidencji zabytkéw)

— postulowane do ochrony ekspozycji historycznych panoram miejscowosci
Gardeja, Trumieje, czy zespotdw zabudowy w szczegdlnosci w m.
Czachéwek, Krzykosy, Ottowko, Olszéwka, Rozajny, Rozajny Mate,
Klasztorek, Nowa Wioska; na planszy graficznej studium wskazano
proponowane strefy ochrony ekspozycji z ograniczeniami dla sytuowania
nowej zabudowy

— postulat ochrony osi widokowej na dominante — wieze kosciota w Gardei,
— strefy ochrony archeologicznej

— wartosciowe aleje przydrozne, zieleh historycznych parkéw i cmentarzy
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Dla tych obszarow okreslone generalne zasady ochrony nawigzujace do gminnego
programu, do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w innych dziataniach samorzadu. Wskazano szereg zagrozen
dla krajobrazu kulturowego i zalecenh co do ich minimalizaciji.

Aktualnie gmina posiada Program Opieki nad Zabytkami na lata 2014-2017, program
ten powinien podlega¢ monitorowaniu, a wyniki jego realizacji przedktadane powinny
by¢ Radzie Gminy.

Kierunki rozwoju systemoéw transportowych

Gtéwna o$ transportowa gminy to droga krajowa nr 55, istothna w powigzaniach
zewnetrznych oraz w obstudze wsi potozonych wzdtuz trasy - przede wszystkim
miejscowosco gminnej. Niezbedne sg prace modernizacyjne zwiekszajgce
bezpieczenstwo ruchu, dostosowujgce droge do oczekiwanych parametrow,
wskazanie trasy obwodnicy miejscowosci a takze realizacja drég serwisowych
obstugujacych nowo wyznaczone tereny inwestycyjne. Wskazane jest ograniczenie
ilosci nowych zjazdéw z drogi krajowej, obstuga terenéw powinna odbywac sie z drdg
nizszych kategorii.

Dzieki potozeniu gminy Gardeja w strefie oddziatywania regionalnego korytarza
nadwislanskiego bedacego czescig korytarza pan-europejskiego VI, gtéwne
elementy infrastruktury transportowej gminy zakwalifikowane sg jako stuzace
poprawie dostepnosci przede wszystkim wewnatrz wojewddztwa (szczegdlnie wazne
dla obstugi wojewédztwa pomorskiego):

— droga krajowa nr 55 na odcinku w granicach gminy powinna posiadaé¢ klase
techniczng drogi gtbwnej G (podtrzymanie klasy),

— drogi wojewddzkie nr 522, 523 i 532 w granicach gminy powinny posiadac klase
techniczng drég zbiorczych Z (podtrzymanie klasy).

Zaleca si¢ budowe obwodnicy miejscowosci Gardeja pozwalajacej na
wyprowadzenie ruchu z centrum miejscowosci, co poprawitoby znaczaco poziom
bezpieczenstwa ruchu i zmniejszytoby ucigzliwos¢ dla mieszkancédw. Decyzja taka
generowataby koniecznos¢ przeprowadzenia analizy mozliwosci przeprowadzenia
nowego przebiegu drogi, a w rezultacie przygotowanie niezbednych opracowan
koncepcyjnych oraz projektéw budowlanych i wykonawczych. W Studium wskazano
proponowany przebieg obwodnicy, droga ta powinna by¢ projektowana jako Gtowna
ruchu przyspieszonego.

W zakresie drog wojewoédzkich nie przewiduje sie nowych przebiegdéw, niemniej
w ramach dziatan majacych na celu usprawnienie organizacji ruchu i poprawe
bezpieczenstwa w podstawowym uktadzie, sugeruje sie przebudowe lub zmiane
lokalizacji skrzyzowan:

a) skrzyzowanie drog wojewddzkich nr 522 i 523 w miejscowosci Trumieje —
skrzyzowanie na wzniesieniu, wystepuje brak widocznosci co zagraza
bezpieczenstwu ruchu,

b) skrzyzowanie drogi wojewddzkiej nr 522 i drogi powiatowej nr 3231G
w miejscowosci Jaromierz. Miejsce niebezpieczne z uwagi na ewidentny niski
poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego, wynikajacy z braku urzadzen
bezpieczenstwa ruchu i ochrony pieszych np. barier energochtonnych,
odpowiedniego oznakowania oraz lokalizacje w poblizu jeziora,
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oraz remonty/modernizacje nawierzchni w celu podniesienia standardu drog
wojewddzkich na odcinkach:

c) DW523 na caltym odcinku od miejscowosci Gardeja do skrzyzowania
z DW522 w miejscowosci Trumieje,

d) DWA532 - caty odcinek od miejscowosci Gardeja do zachodniej granicy gminy.

Obecnie w ramach projektu ,Przebudowa drég wojewddzkich nr 515, nr 519, nr 522
na obszarze Powisla" trwa przebudowa drogi wojewddzkiej nr 522 na odcinku
Trumieje - Trumiejki (gmina Prabuty).

Drogi powiatowe w gminie generalnie nie wymagajg przebudowy pod katem
przebiegu ilokalizacji, niemniej stan techniczny nawierzchni i wyposazenia
niektérych drég odbiega od standardu pozwalajagcego podrézowa¢ komfortowo;
proponuje sie:

- €O najmniej remontu nawierzchni wymagajq przede wszystkim: DP3230G Krzykosy-
Otoczyn, DP3232G Rakowiec-Krzykosy, DP3222G Wandowo-Rozajny Mate-Czarne
Dolne, oraz DP3217G Morawy-granica gminy

- na wiekszosci odcinkéw drég powiatowych konieczne jest wykonanie oznakowania
poziomego oraz wymiana/uzupetnienie elementéw oznakowania pionowego, badz
elementéw bezpieczenstwa ruchu - barier energochtonnych, wygrodzen dla pieszych,
azyli, itp.

- sugeruje sie przebudowe, a co najmniej zmiane organizacji ruchu na
skrzyzowaniach drég powiatowych:
e DP3213G i DP3228G w m. Nowa Wioska,
DP3217G i DP3230G w m. Otoczyn,
DP3224G i DP3225G w m. Rozajny,
DP3222G i DP3225G w m. Rozajny Mate,
DP3231G i DP3233G w M. Krzykosy,

Sie¢ drég gminnych w gminie Gardeja wymaga uporzadkowania pod katem
posiadanej nawierzchni i przekroju oraz doprowadzenia do zaktadanych parametrow
technicznych. Konieczne sg dziatania w kierunku powstania sieci drog gminnych
o utwardzonej, a docelowo bitumicznej nawierzchni. Dziatania te jako inwestycje celu
publicznego lokalnego powinny byé skorelowane z przebudowa/budowg chodnikow
i Sciezek rowerowych w miejscowosciach oraz poza nimi.

Wskazano takze kilka nowych odcinkéw drég gminnych do realizacji - do
wydzielenia, urzadzenia, poszerzenia istniejgcych paséw, docelowo do utwardzenia:

o proj. droga gminna publiczna wigzaca m. Wandowo z dr. gminng 3230G
(Otoczyn), m. inn dot. dz. 160/6 obr. Wandowo - jako droga dojazdowa KDD

o proj. droga publiczna gminna taczaca dz. 16/1 obr. Klecewo z droga dz. 965
obr. Czarne Dolne — jako dojazdowa KDD

o proj. droga publiczna wzdtuz linii dawnej kolejki w ob. Rozajny dz. 165, 164/1
— jako droga dojazdowa KDD

o korekta przebiegu drogi, lokalizacja petli autobusowej i przystanku- dz. 876/1
obr. Gardeja — w zwigzku potrzebami komunikacji zbiorowej

o lokalizacja miejsca na przystanek autobusowy w zwigzku z potrzebami
komunikacji zbiorowej- dz. 2/17 obr. Wilkowo
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Na planszach graficznych wskazano proponowang klasyfikacje techniczng drdg.
W Studium okreslono zalecenia co do polityki parkingowej gminy, w tym wskazniki
parkowania do uwzgledniania w miejscowych planach.

W przypadku transportu kolejowego na terenie gminy Gardeja nie planuje sie zmian.
Niemniej zasadne bytoby zachowanie funkcjonujacej linii nr 207 jako alternatywy dla
komunikacji autobusowej i indywidualnej.

Na obszarze gminy Gardeja wskazuje sie na istnienie tras badz planuje stworzy¢
trasy rowerowe o0 znaczeniu miedzyregionalnym: taka jest trasa nr 13 - Szlak
kopernikowski: (Torun) wojewddztwo kujawsko-pomorskie - Gardeja - Kwidzyn -
Malbork - Kopanka - warminsko-mazurskie (Elblag);

Przez teren gminy przebiegajg trzy szlaki turystyczne: czerwony, z6tty i czarny, ktére
ze wzgledu na walory turystyczno — krajobrazowe zostaty wytyczone i oznaczone
kolorami i sg to:

e gszlaki piesze, bedace pod opiekg PTTK:

a) szlak czerwony - “kopernikowski” o dtugosci 119,1 km: Gardeja PKP —
Kwidzyn — Ryjewo - Biata G6ra — Malbork - Kepki - prom, pokrywajacy sie
z trasg rowerowag nr 13,

b) szlak zétty o dtugosci 6,8 km, przebieg: Gardeja PKS — Czarne Dolne —
Jezioro Kuchnia,

c) szlak czarny przebieg: Gardeja — Debniak;
dodatkowo funkcjonuija:

e szlak kajakowy (nieoznakowany) poprowadzony przez jeziora: Klasztorne —
Lesne — Kucki;

e Sciezka pieszo — rowerowo - konna o przebiegu: Trumieje (na granicy
z Wilkowem) — Klecewo — Czarne Gérne — Czarne Mate — Rozajny — Krzykosy
— Badki — Mitosna.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Sie¢ wodno-kanalizacyjna
Wskazano potrzebe dalszego rozwoju sieci wodociggowych w gminie, w tym takie
dziatania jak:

— modernizacja stacji uzdatniania w m. Ottowiec oraz Czarne Gérne;

— likwidacja ujecia w m, Jaromierz, potaczenie wodociggu z wodociggiem w m,
Trumieje;

— ew. likwidacja ujecia w Ottowcu i potaczenie wodociggu z wodociagiem w Gardei;

— sukcesywna rozbudowa istniejacych sieci wodociagowych dla zaopatrzenia w wode
nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych w studium

— sukcesywna wymiana istniejacych sieci z rur a-c na inny materiat - gtownie
w miejscowosciach Gardeja, Wandowo, Czarne Gorne

Budowa sieci wodociggowej powinna by¢ skorelowana z budowg kanalizacji
sanitarnej w celu zapewnienia kompleksowej obstugi.
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W gminie funkcjonuje sie¢ kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnia w Gardei.
Oczyszczalnia obstuguje miejscowosci: Gardeja, Olszéwka, Zebrdowo, Czarne
Dolne, Ottowiec, Ottéwko, Czachdéwko, Cygany, Rozajny, Wandowo, Nowa Wioska,
Klasztorek, Morawy z Albertowem. Diugos¢ sieci kanalizacyjnych wynosi ok. 80 km,
a przytaczy ok. 3,5 km. Do kanalizacji wtagczonych jest 763 gospodarstw. Sieé
kanalizacyjna to sie¢ grawitacyjno-pompowa. Aktualnie wg danych zawartych
w koncepcji kanalizacji (kwiecien 2014 r.) na oczyszczalnie doptywa Q=400 m3/ d
sciekow.

Dotychczas nie ustanowiono aglomeracji sciekowej w rozumieniu przepiséw ustawy
prawo wodne dla gminy Gardeja. Ustala sie maksymalnie mozliwe wykorzystanie
istniejgcego systemu odprowadzenia Sciekdw. Istniejacy system kanalizacji
sanitarnej wymaga uporzgdkowania i rozbudowy

Opracowano w 2014 r. ,Koncepcje og6lng kanalizacji sanitarnej gminy Gardeja”
(sporzadzona przez Piotra Szymanskiego Ustugi Inwestycyjne i Projektowe, Ptock,
kwiecien 2014 r.).

W oparciu o te koncepcje planowane sg wariantowe rozwigzania , w tym nastepujgce
dziatania:
WARIANT 1
1) wykonanie rozbudowy i przebudowy istniejgacej oczyszczalni sciekéw
w Gardei do wydajnosci Q d, sr= 910 m3/d , Q d,max= 1140 m3/d
z zachowaniem ciggéw kanalizacyjnych we wsiach Albertowo, Cygany,
Zachowek, Czarne Dolne, Gardeja, Kalmuzy, Klasztorek, Morawy,
Nowa Wioska, Olszéwka, Zebrdowo, Ottowiec, Osadniki, Ottéwko,
Rozajny, Rozajny Mate, Wandowo
2) budowa oczyszczalni sciekbw w m. Wilkowo o wydajnosci Qd sr=
150m3/d, Qd,max= 172 m3/d, budowa kanalizacji w m. Wilkowo,
Wraclawek, Jaromierz, Klecewo, Pawtowo, Trumieje z przesytem do
oczyszczalni w Wilkowie
3) Budowa przydomowych oczyszczalni sciekdéw dla terendéw nie objetych
kanalizacjag — tj. dla m. Czarne Gérne, Czarne Mate, Krzykosy,
Miedzylesie, Otoczyn, Wractawek, Przestawek, szacunkowa ilos¢
oczyszczalni ok. 285 szt

WARIANT 2

Uwzglednia sie odtgczenie wsi Albertowo, Morawy, Nowa Wioska, Rozajny
i Wandowo od oczyszczalni sciekbw w m. Gardeja, ze wzgledu na duze odlegtosci od
oczyszczalni, co wymaga kilkukrotnego pompowania $ciekédw celem ich
przetransportowania oraz dtugi czas przetrzymywania $ciekdw w ukfadzie co
stwarza warunki dla zagniwania. Konieczne woéwczas staje sie wybudowanie trzeciej
oczyszczalni sciekow w m. Wandowo, do takiej oczyszczalni planuje sie wigczenie
wsi Krzykosy, Otoczyn.
Przewiduje sie:

1) wykonanie rozbudowy i przebudowy istniejgcej oczyszczalni
sciekdw w m. Gardeja do wydajnosci Q dsr= 910 m3/d, Qd max=
1140m3/d, z zachowaniem ciggdéw kanalizacyjnych we wsiach
Cygany, Czachbéwek, Czarne Dolne, Gardeja, Kalmuzy,
Klasztorek, Olszowka, Zebrdowo, Ottéwiec, Osadniki, Ottdwko,
Rozajny Mate, z przesytem Sciekdw do oczyszczalni w Gardei;
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2) budowa oczyszczalni w m Wilkowo o wydajnosci Qd $r= 150m3/d,
Qd,max= 172 m3/d, budowa sieci kanalizacyjnych w m. Wilkowo,
Wractawek, Jaromierz, Klecewo, Pawtowo, Trumieje, z przesytem
do oczyszczalni we wsi Wilkowo;

3) Budowa oczyszczalni sciekbw w m. Wandowo o wydajnosci Qd
$r= 280m3/d, Qd,max= 330 m3/d, z zachowaniem istn. ciggéw
kanalizacyjnych w m. Wandowo, Rozajny, Nowa Wioska, Morawy,
Alertowo i budowa ciggéw kanalizacyjnych w m. Krzykosy,
Otoczyn z przesytem do oczyszczalni w m. Wandowo

4) Budowa przydomowych oczyszczalni sciekéw dla terenéw nie
objetych kanalizacjg zbiorcza, bytyby to czesci miejscowosci
Czarne Gérne, Czarne Mate, Miedzylesie, Wractawek,
Przestawek; szacunkowa ilo$¢ oczyszczalni — 150 szt

O wyborze wariantdw nalezatoby zdecydowaé¢ po szczegb6towej analizie
ekonomicznej oraz po sporzadzeniu odpowiedniej oceny oddziatywania na
srodowisko proponowanych rozwigzan.

Planowane zadania inwestycyjne bytyby realizowane etapowo :

1) Etap 1 —rozbudowa i przebudowa istn. oczyszczalni sciekéw w Gardei

2) Etap 2 — budowa oczyszczalni w m. Wilkowo (dz. geod. 2/33 i 2/34), budowa
sieci w m. Wilkowo, budowa sieci w m. Wractawek, budowa sieci w m.
Jaromierz, budowa sieci w m. Klecewo, budowa sieci w m. Pawtowo, budowa
sieci w m. Trumieje

3) Etap 3 — budowa oczyszczalni w m. Wandowo, podtgczenie istn. kan. W m.
Wandowo, podtgczenie istn. kanalizacji w m. Rozajny, podtgczenie istn.
kanalizacji wm. Nowa Wioska, podtgczenie istn. kanalizacji w m. Morawy,
podtgczenie istn kanalizacji w m. Albertowo , budowa kanalizacji Cd.

4) Etap 4 — budowa przydomowych oczyszczalni sciekédw we wsiach Czarne
Gorne, Czarne Mate, Miedzylesie, Wractawek, Przestawek

Zgodnie z w/wym koncepcjq zaktada sie, ze ilos¢ oséb /mieszkancédw podtaczonych
do kanalizacji sanitarnej wynidstby tacznie:

Oczyszczalnia w Gardei — 6000 + 1000 (scieki dowozone)

Oczyszczalnia w Wilkowie — 900 + 200 (Scieki dowozone)

Oczyszczalnia w Wandowie — 1680 + 420 (Scieki dowozone)

Wg tej ww koncepcji po realizacji planowanych dziatan zwigzanych z dalszg
rozbudowg sieci kanalizacyjnych wskaznik skanalizowania w gminie wyniesie
z pewnoscig ponad 75% gospodarstw domowych; ze wzgledu na fakt istnienia
znacznego rozproszenia zabudowy budowanie zorganizowanych systeméw
kanalizacji we wszystkich miejscowosciach nie wydaje sie uzasadnione
ekonomicznie. W terenach, gdzie budowa systemow zbiorczych kanalizacji jest
nieekonomiczna, ustala sie zatem dopuszczenie stosowania indywidualnych
rozwigzan, takich jak zbiorniki bezodptywowe szczelne oraz przydomowe
oczyszczalnie $ciekow. W koncepcji ww zatozono, iz przydomowymi oczyszczalniami
mogtyby by¢é np. takie urzadzenia jak oczyszczalnie typu ARGO oraz BITIC,
produkowane w tomzy lub podobne. Scieki oczyszczone w oczyszczalniach tego
typu posiadajg parametry Il klasy czystosci, dzieki czemu mozliwe jest ich
odprowadzenie do odbiornika - gruntu.
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Koncepcja zaktada koniecznos¢ modernizacji istn. oczyszczalni sciekdéw w Gardei
takze pod wzgledem gospodarki osadami.

Ze wzgledu na wskazywane w niniejszym Studium wielkosci nowych terenéw
potencjalnie inwestycyjnych - z wyrazng rezerwg przekraczajgcg szacowane wg
prognoz potrzeby, przyjeto, iz nie wszystkie tereny bedq do roku 2030 zajete/
zainwestowane. Nalezy zapewni¢ kompleksowe wyposazenie nowych terenéw
zarbwno w sieci wodociggowe jak i kanalizacji sanitarnej. Istniejace zbiorniki
bezodptywowe do magazynowania $ciekbw nalezy zachowa¢ do czasu
wybudowania odpowiednich odcinkéw kanalizacji sanitarnej, zapewniajac kontrole
ich oprézniania i monitorowanie stanu szczelno$ci.

Po realizacji zatozonych zadan dot. rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej
powinien by¢é spetniony warunek wynikajacy z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego — minimum 75% mieszkancow ma dostep
do zbiorczej kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalnig sciekow.

Odprowadzenie wéd opadowych

Nie wskazano w Studium zorganizowanych systemow kanalizacji deszczowej,
problemy dotyczace tych sieci nalezy rozwigza¢ na etapie planowo miejscowych oraz
na etapie projektowania budowlanego- wykonawczego.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zaktada sie utrzymanie istniejacej sieci: z linig WN 400 kV i linig WN 110 kV, istn.
GPZ oraz nowym GPZ w Badkach i nowymi odcinkami linii 110 kV, sieci 15 kV
i0,4kV, z jej rozbudowg (w tym nowe stacje transformatorowe) w celu
uporzadkowania i poprawy pewnosci zasilania.

Lokalizacja nowej stacji GPZ w Badkach, przebieg linii 110 kV oraz powigzanie
istniejacych linii SN 15 kV z proj. GPZ zostang ustalone po opracowaniu studium
wykonalnosci, na podstawie ktérego zostanie wybrany najkorzystniejszy wariant
budowy odzwierciedlajacy optymalng trase linii?.

Wskazuje sie na potrzebe zaktualizowania planu zatozen zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczna i paliwa gazowe dla gminy.

Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z ich obszarem oddziatywania
— strefg ochronng w potudniowo-wschodniej czesci obszaru gminy. Dla tego obszaru
konieczne jest wyprzedzajgce przeprowadzenie monitoringéw srodowiskowych oraz
studiow i analiz przyrodniczych, przestrzennych. Z lokalizacji elektrowni nalezy
wytgczyC tereny stanowigce lokalne korytarze ekologiczne - np. niewielkie dolinki
ciekdw, oczek wodnych, $rédpolnych zadrzewien i zakrzewien, szpalerow drzew,
jezeli stwierdzi sie na podstawie badan terenowych ze stanowig one istotng wartos¢
dla ptakéw lub nietoperzy. Wymagane zachowanie odpowiednich odlegtosci od
siedzib ludzkich. Wstepnie nalezy zatozy¢ odlegtosci ok. 200-250m wiez elektrowni

® Na podstawie wniosku do Studium wniesionego przez Energia Operator SA Oddziat w Olsztynie-
pismo z dn. 05.02.2014 r.
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od elementow osnowy ekologicznej, ok. 500 m od zabudowah mieszkalnych.
Okres$lony w studium zasieg przestrzenny obszaréw mozliwego rozmieszczenia
elektrowni wiatrowych wraz z ich strefami ochronnymi ma charakter orientacyjny,
a jego granice nalezy ustali¢ w studium akustycznym po wyborze typu elektrowni
wiatrowych oraz po wykonaniu monitoringu ornitologicznego i chiropterologicznego.
Realizacja elektrowni- w oparciu o plan miejscowy. Przy lokalizacji elektrowni
wiatrowych nalezy takze uwzgledni¢ wyniki analiz i studiow krajobrazowych,
zwtaszcza dla lokalizacji potozonych w sasiedztwie, otoczeniu zespotéw zabudowy
historycznej, zabytkowe;.

Inne urzadzenia zwigzane z energetyka odnawialng, w tym rozwiazania
prosumenckie :

- dopuszcza sie wykorzystanie energii wiatru w przydomowych elektrowniach
wiatrowych (energetyka rozproszona), lokalizacji tego typu nie wskazuje sie
w dokumencie Studium

- dopuszcza  sie  wykorzystanie  energii  stonca  w indywidualnych
gospodarstwach domowych oraz obiektach uzytecznosci publicznej (np.
lokalizacja kolektorow stonecznych oraz instalacji fotowoltaicznych na
dachach budynkow)

- dopuszcza sie mozliwos¢ budowy urzadzen wykorzystujacych energie
stoneczng do produkcji energii elektrycznej — ogniw fotowoltaicznych
w zespotach, tzw. farmach solarnych, na gruntach rolnych niezabudowanych,
poza obszarami wyznaczonymi jako rozwojowe w gminie, tam gdzie badania
Srodowiska wykazg potencjat do produkcji energii ze storica oraz gdzie bedzie
mozliwos¢ odprowadzenia wytworzonej energii do sieci elektroenergetycznej
oraz gdzie nie bedzie to kolidowato z wymogami ochrony krajobrazu oraz
z ochrong przyrody;

- dopuszcza sie sytuowanie urzadzen energetyki tzw. rozproszonej przy
zastosowaniu réznych zrodet energii odnawialnej (w tym np. geotermalnej) na
obszarze catej gminy, pod warunkiem zachowania wymogdéw ochrony
przyrody i ochrony srodowiska;

- dopuszcza sie lokalizacje biogazowi wykorzystujacej zasoby biomasy, jednak
bez wskazania jej lokalizacji), dopuszcza sie ich sytuowanie w terenach
produkcyjnych, przemystowych; lokalizacja takich obiektéw nie zostata
ustalona; konieczne jest sporzadzenie stosownych analiz, w celu
poszukiwania optymalnej lokalizacji, o ile aktualizacja planu zaopatrzenia
gminy w ciepto, energie elekiryczng i paliwa gazowe wskaze ten kierunek
rozwoju

- wyznacza sie obszar dla lokalizacji urzadzenh produkujacych energie ze zrodet
odnawialnych - obszar dla lokalizacji sitowni fotowoltaicznych - jest to teren
oznaczony na planszy kierunkow jako EF w m. Olszéwka obr. Zebrdowo;
Realizacja inwestycji bedzie mozliwa po przeprowadzeniu oceny
oddziatywania na $rodowisko i wykazaniu braku negatywnego wptywu na
Srodowisko przyrodnicze, a takze na walory krajobrazowe (potozenie w strefie
ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu folwarcznego) i uzyskaniu
odpowiednich decyzji Srodowiskowych i zezwoleh.
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Zaopatrzenie w ciepto - odbywa sie w oparciu o indywidualne zrddta, wykorzystujgce
r6znego rodzaju paliwa, w tym w znacznym stopniu paliwa state. Konieczna jest
aktualizacja dotychczasowych opracowan dotyczacych tego zagadnienia.

Zaopatrzenie w gaz:
Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi przesytowe administrowane przez
Operatora gazociagéw Przesytowych GAZ-System SA:

— gazocigg wysokiego cisnienia DN 400, MOP 5,5 MPa, relacji Gustorzyn -
Pruszcz Gdanski

— réwnolegle do ww gazociggu - gazocigg wysokiego cisnienia DN 500, MOP
8,4 MPa, relacji Gustorzyn- Reszki.

Gazociagi te sg zarzadzane przez Operatora Gazociggdw Przesytowych GAZ-
System SA Oddziat w Gdansku.

Wzdtuz gazocigagdw obowigzuje strefa kontrolowana — jej szeroko$¢ oraz zasady
zagospodarowania okreslajg przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013, poz. 640, zat. nr 2).

Nie opracowano dotad programu gazyfikacji obszaru gminy; w przypadku pojawienia
sie mozliwosci zaopatrzenia w gaz wymagane jest opracowanie koncepcji gazyfikaciji
gminy. Celem szczeg6towym okreslonym w strategii rozwoju gminy (X 2014 r. jest
.poodfgczenie do infrastruktury gazowej miejscowosci Gardeja i najblizszych okolic” .
Zagadnienie to moze by¢ przedmiotem szczegétowych analiz w opracowaniu
aktualizacji zatozen do planu zaopatrzenia gminy w ciepto, energie elekiryczng
i paliwa gazowe.

Inne — ropociag

Przez obszar gminy biegnie ropociag ropy naftowej Gdansk-Ptock DN 800. Trasa
rurociggu pokazana zostata na zat. graficznych Studium (Zat. 2.1 — Uwarunkowania i
zat. 2.2 Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna).

Jednostkg zarzadzajgca systemem transportu rurociggowego jest Przedsiebiorstwo
Eksploatacji Rurociggdédw Naftowych ,Przyjazn” w Ptocku.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ bazy i stacje paliw ptynnych,
rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 243 poz.2063) — okresla strefy
bezpieczenstwa:

- dla pojedynczego rurociggu o przekroju powyzej 600mm - 20 m (Srodek strefy
stanowi 0$ rurociggu);

Rurocigg zbudowany zostat w 1975 r. zgodnie z obowigzujagcymi w tym czasie
przepisami, innymi niz obecnie, np. strefa bezpieczenstwa wynosita 40m. PERN —
Ptock ustalit woéwczas strefe do uzgodnien, obowigzujaca dla wszystkich inwestycji
liniowych i kubaturowych, w granicach 500 m z obu stron rurociggu. Uznaje sie, ze
takze obecnie, ze wzgledu na diugi czas eksploatacji rurociggu, ten tryb uzgodnien, a
takze pierwotna strefa bezpieczenstwa powinny by¢ zachowane.
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Planowana jest realizacja dodatkowo ropociggédw DN800 i DN400 realizowanych
rownolegle do trasy istniejgcej, w niewielkiej od niej odlegtosci. W zwigzku
z planowang budowa nalezy poszerzy¢ strefe bezpieczenstwa o 10 m.

Tereny wchodzace w skiad strefy nalezy uzytkowaé wg pierwotnego przeznaczenia
tj. rolniczo, strefa powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen,
skaldéw materiatéw itp. Nie nalezy sadzi¢ drzew w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od
rurociggu i kabla swiattowodowego. Tereny dziatek budowlanych nalezy sytuowaé
poza strefa bezpieczenstwa rurociggu. Strefa bezpieczenstwa ma zapewnié
nienaruszalnosc¢ i bezpieczenstwo dla rurociggu i kabla oraz umozliwia¢ dostep
w celu kontroli, konserwaciji czy napraw.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy nie znajduje sie obecnie zadne sktadowisko odpaddéw, ani inna
instalacja do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw. Sktadowisko w Badkach zostato
zamkniete w roku 2006 i poddane rekultywacji.

Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w "Planie Gospodarki Odpadami dla
Wojewbdztwa Pomorskiego 2018" przyjetego Uchwatg Nr 3/107/12 Zarzadu
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 3 stycznia 2012 roku (wg Uchwaty Nr 415/XX/12
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 czerwca 2012 roku w sprawie
wykonania ,Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Pomorskiego 2018”)
ustalono regiony gospodarki odpadami komunalnymi.

Gmina Gardeja znalazta sie w tzw. Regionie Wschodnim gospodarki komunalnej
obstugiwanym przez RIPOK Gilwa Mata, RIPOK Tczew i RIPOK Kommunal Sernice
Vornkahl Polska sp. z 0.0.

Obszary rozmieszczenia inwestycji_celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadiokalnym

Dopuszcza sie w obszarze catej gminy, stosownie do potrzeb realizacje takich celow
publicznych lokalnych jak drogi publiczne, czy urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej.

W cz. tekstowej wymieniono szereg nowych terendéw o charakterze publicznym,
w ktorych planuje sie inwestycje celu publicznego.

— budowa lub przebudowa/modernizacja utwardzonych drég gminnych oraz
budowa chodnikéw, sciezek rowerowych — lokalizacje wskazano na zat. graf.
3 (Kierunki) , w tym w szczegdlnosci:

o proj. droga gminna publiczna wigzaca m. Wandowo z dr. gminng
3230G (Otoczyn), m.inn dot. dz. 160/6 obr. Wandowo — jako droga
dojazdowa KDD

o proj. droga publiczna gminna taczaca dz. 16/1 obr. Klecewo z droga
dz. 965 obr. Czarne Dolne — jako dojazdowa KDD

o proj. droga publiczna wzdtuz linii dawnej kolejki w ob. Rozajny dz. 165,
164/1 — jako droga dojazdowa KDD

o korekta przebiegu drogi, lokalizacja petli autobusowej i przystanku- dz.
876/1 obr. Gardeja — w zwigzku potrzebami komunikacji zbiorowej
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o lokalizacja miejsca na przystanek autobusowy w zwigzku z potrzebami
komunikacji zbiorowej- dz. 2/17 obr. Wilkowo

— budowa, urzadzenie placu zabaw dla dzieci, z zielenig urzadzong, matg
architekturg itp. , obiekty edukacji publicznej, swietlice, parki itp :

o teren zieleni urzadzonej i ustug sportowo-rekreacyjnych oraz edukacji,
kultury — m. Czachoéwko obr. Badki, dz. geod. 203/6

o teren zieleni urzadzonej z placem zabaw dla dzieci- w m. Czarne Dolne
— dz. 913/45 , jako kompleks zagospodarowany wraz z terenem dz.
913/46

o teren zielni urzadzonej, parku publicznego —w m. Trumieje dz. 9/8

o plac zabaw wraz z zielenig urzgdzong , powigzany z dostepem do wod i
zagospodarowaniem terenow rekreacyjnych - w m. Klasztorek dz. 22/6

o teren zieleni urzadzonej, parkowej — w m. Krzykosy dz. 254 —teren 9.7
ZP — teren dawnego parku, wg ewidencji Ls , poza zwartg zabudowg
WSi

— budowa terenéw rekreacyjno-sportowych, boisk itp.
o boisko sportowe w m. Rozajny dz. 83
o boisko sportowe oraz teren zielni i rekreacji w m. Czarne Dolne dz. 524
o boisko sportowo-rekreacyjne- w m. Czarne Dolne dz. 67/2
o boisko sportowe w m. Jaromierz dz. 35/9
o boisko sportowe w m. Ottébwek obr. Ottowiec — dz. 355

o boisko sportowe wraz z parkingiem, placem zabaw w m. Wandowo —
dz. 128

o boisko sportowe, wraz ze Swietlica wiejska, placem zabaw i otoczeniem
przystanku —w m. Czarne Dolne Il dz. 963

— Zagospodarowanie, urzadzenie terendw przestrzeni publicznej - zieleni
ekologicznej i krajobrazowej z uwzglednieniem planowanego uzytku
ekologicznego w rejonie m. Gardeja — teren oznaczony na zat. graf. 3
(kierunki) jako 4.10. ZP, ZE,US - obejmuje m. inn teren dz. geod. 382 obr.
Gardeja

— tereny przestrzeni publicznej — w tym boisko sportowo-rekreacyjne, parking
ogolnodostepny i zieleh towarzyszaca, teren zwigzany z dostepem do wod
i kgpieliskiem —w m. Klasztorek dz. 9/22 — teren 7.5 US, ZP i teren 7.6 US,ZP

— tereny dla infrastruktury technicznej i inne

o teren dla infrastruktury techn. zwigzane z ochrong przeciwpozarowg —
Czarne Dolne dz.647, Gardeja dz. 221 nad jez. Kamien, Klasztorek dz.
22/6

o teren projektowanej oczyszczalni sciekbw w m. Wilkowo — dz. 2/33 i
2/34

o teren zwigzany z otoczeniem zabytkowe] kapliczki przydroznej-
Wilkowo dz. 2/38 (Tr wg ewidencji gruntéw)
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o modernizacja oczyszczalni $ciekbw w Gardei 9dot. gospodarki
osadowe))

Inwestycje celu publicznego ponadlokalnego planowane w obszarze gminy:

— - w obszarze gminy planowana jest modernizacja drogi krajowej nr 55
oraz drég wojewddzkich - zwtaszcza drogi wojewodzkiej nr 522 na
odcinku Trumienki-Trumieje w gm. Gardeja i gm. Prabuty )

— budowa obwodnicy — obejscia drogowego miejscowosci Gardeja,
w ramach modernizacji drogi krajowej nr 55

— budowa infrastruktury telekomunikacyjnej, szerokopasmowego
Internetu

— budowa kompleksowych zintegrowanych systemow informac;ji
turystycznej na poziomie regionu, powiatu

- projekty z programéw operacyjnych Infrastruktura i Srodowisko
- inne projekty samorzadu wojewddzkiego

Postulowane dziatania ponadlokalne o znaczeniu publicznym do realizacji
w obszarze gminy:
- ustanowienie nowych form ochrony przyrody,

- realizacja regionalnych oraz powiatowych, w tym wspélnie z innymi gminami
powiatu, Sciezek rowerowych, tras turystycznych (obszar catej gminy,
a zwlaszcza jej fragment zwigzany z Morawskim OCHK )

- ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu Dolnej Wisty i Pojezierza
ltawskiego (obszar catej gminy, Scista wspétpraca z miastem Kwidzyn oraz
gminami sasiednimi w ramach Lokalnej Grupy Dziatania )

Polityka planistyczna — obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany
miejscowe lub dla ktérych istnieje obowiazek sporzadzenia planu

Obszary dla ktérych plany miejscowe sporzadza sie obowigzkowo — nie wskazano
w Studium, w tym nie wskazuje sie parkéw kulturowych

Wyznacza sie w granicach gminy obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego gmina
naktada na siebie obowigzek sporzadzenia planu miejscowego:
— Obszar zwigzany z planowanym uzytkiem ekologicznym ,Gardeja”, obejmujacy
obszar planowanego uzytku wraz z otaczajgcymi terenami planowanej zieleni
krajobrazowej, ekologicznej i urzadzone.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe - dotyczy to
terendw wskazanych jako nowe tereny inwestycyjne - obszary rozwoju zabudowy; Sg
to przede wszystkim (priorytetowo) nastepujace tereny:

- mpzp dla terenéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
z odnawialnych zrodet energii wraz z ich strefg ochronng w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w szczego6lnosci dla
elektrowni wiatrowych wraz ze strefag ochronng w rejonie wsi Pawtowo, Jaromierz,
Wilkowo, Trumieje, Przestawek, Wractawek; dla czesci planowanych dopuszczalnych
lokalizacji zespotow elektrowni wiatrowych w ich maksymalnym zasiegu ewentualna
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strefa ochronna moze dotyczy¢ takze terendéw potozonych w granicach sgsiednich
gmin - w takich przypadkach nalezy kazdorazowo przed podjeciem decyzji
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w analizach o ktérych mowa
w art. 14 ust 5 ustawy szczegbétowo przeanalizowac¢ zasieg granic opracowania,
biorac pod uwage zapisy studidw gmin sgsiednich i ew. planéw miejscowych dla
sasiedztwa; zgodnie z orzecznictwem zasiegi oddziatywania obiektow
infrastrukturalnych, ktérych lokalizacja jest dopuszczona w studium powinny zawieraé
sie w granicach gminy; w uzasadnionych przypadkach i przy akceptacji gminy
sgsiedniej dopuszcza sie sporzgdzanie odpowiednich opracowan w obu
sgsiadujgcych gminach; w sytuacji gminy Gardeja nalezy bra¢ pod uwage stan
istniejacy i zdecydowany decyzjami administracyjnymi oraz planami miejscowymi
w sgsiednich gminach, w ktérych w bezposrednim sagsiedztwie z gming Gardeja
wskazano juz lokalizacje dla elektrowni wiatrowych (w szczeg6lnosci gm. Kwidzyn,
Gm. Kisielice, Gm. Prabuty)

-mpzp dla obszaréw planowanych farm fotowoltaicznych — w rejonie m. Olszéwka
obreb Zebrdowo, ze wzgledu na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze

- mpzp dla nowych terenéw mieszkaniowo-ustugowych w rejonie m. Badki — 1.8M
i 1.9M, ze wzgledu na ich potencjalna atrakcyjnos¢ spowodowang bliskoscig miasta
Kwidzyna

- mpzp dla wsi Czarne Dolne — gtéwnie tereny 3.21M i 3.22 M

- mpzp dla wsi Jaromierz — ze wzgledu na skale nowoprojektowanych terenéw oraz
potozenie w obszarze chronionym

- mpzp dla terendéw rekreacyjnych w rejonie jez. Klasztornego - z zaleceniem by
w granicach opracowania poza terenami bezposrednio przeznaczanymi na cele
ustug turystyki i rekreacji (zab. letniskowej) znalazty sie takze tereny bezposrednio
przylegajace, sasiadujace; dla tych terenéw nalezatoby wskazac tereny wytgczone
spod zabudowy ze wzgleddéw przyrodniczych i krajobrazowych

- mpzp terendw dla funkcji gospodarczych, produkcyjno-sktadowych pomiedzy
Gardejg a Kalmuzami — w celu stworzenia atrakcyjnej oferty inwestycyjnej gminy

-mpzp dla teren6w sportowo-rekreacyjnych i zieleni w m. Czachéwek obr.Badki
Nie ustala sie wymaganej kolejnosci opracowania planéw miejscowych, zaleca sie
jednak sporzadzenie ich przede wszystkim dla inwestycji waznych ze wzgledow

spotecznych. W pierwszej kolejnosci nalezy bra¢ pod uwage plany dla terenéw
rozwojowych sytuowanych na nizszych klasach bonitacyjnych gruntéw .

Obszary do przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Obszary do przeksztatcen/ zmiany dotychczasowej funkcji/przeznaczenia:

wskazuje sie do przeksztatcen teren w m. Badki — przeznaczony w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym na cel energetyki, na inne cele zwigzane
z dziatalnoscig gospodarcza, produkcyjno-sktadowg itp., wymaga to zmiany
miejscowego planu

wskazuje sie do przeksztalcen, zmiany ustalonego mpzp przeznaczenia
rolnego na cele infrastruktury techn. zwigzanej z ochrona przeciwpozarowg w m.
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Gardeja — teren 4.26 IT nad jez. Kamien , dz. geod. 221 — wymaga to zmiany
fragmentu mpzp

wskazuje sie do przeksztatcen teren dz. 2/33 i 2/34 w Wilkowie -
wykorzystywany dotychczas w czesci jako boisko sportowe, docelowo przeznaczony
na cele projektowanej oczyszczalni sciekdw w m. Wilkowo

Obszary do rewitalizacii:

— wie$ Pawtowo — w tym teren po dawnym parku

— Zebrdowo, Krzykosy — tereny po dawnych zatozeniach i zespotach
patacowych i folwarcznych

Obszary do rehabilitaciji:

tereny parkéw wiejskich i parkébw w zespotach dworsko-parkowych oraz cmentarzy
w miejscowosciach i okolicach miejscowosci: Badki, Cygany, Czarne Dolne, Gardeja,
Klasztorek, Klecewo, Krzykosy, Morawy, Ottowiec, Otoczyn, Pawtowo, Trumieje,
Wandowo, Wilkowo, Wractawek, Zebrdowo

Obszary do rewaloryzacii

Zatozenia urbanistyczne w m. Nowa Wioska, Klecewo, Ottowko, Wractawek,
Krzykosy, Klaszoterk, Trumieje

Tereny do rekultywaciji

Teren dawnego sktadowiska odpaddéw w Badkach (zamkniete w 2006r.)

Dziatan rekultywacyjnych mogg wymagac lokalne niewielkie wyrobiska, a takze
tereny po zakohczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych oraz fotowoltaicznych.

Obszary szczeqolnego zagrozenia powodzia lub osuwaniem sie mas ziemnych

Nie wystepujg zarejestrowane osuwiska. Wystepujg na terenie gminy obszary
potencjalnie zagrozone np. o spadkach terenu powyzej 10 stopni, wskazywane na
mapach Panstwowego Instytutu Geologicznego, informacje te majg jednak charakter
pogladowy i wymagaja weryfikacji szczegbtowej np. w opracowaniach
planistycznych.

Zagrozenie powodzig dotyczy terenow potozonych w sgsiedztwie rzeki Gardegi i jez.
Kamiennego, zasiegi zagrozenia powodzig wskazano na planszach graficznych
Studium, w obszarach tych obowigzujg zakazy wymienione w ustawie prawo wodne,
ograniczenia inwestowania konieczne sg do uwzglednienia w planach miejscowych
oraz w decyzjach o warunkach zabudowy.

Obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
W obszarze gminy nie wystepuja.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych - nie wystepujg na terenie
gminy

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych — dotyczy to w Gm. Gardeja
jedynie terenow kolejowych; nie wyznaczono dla nich stref ochronnych; zgodnie
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z aktualnym brzmieniem ustawy mozna dla tych terenébw sporzadzaé plany
miejscowe

Obszary problemowe

Obszary problemowe - tj.,, potencjalnie konfliktowe, wymagajace na etapie
planowania miejscowego dodatkowych analiz szczegdtowych, ewentualnych
specjalistycznych dalszych prac studialnych w celu wskazania sposobdéw realizaciji
planowanych nowych funkcji, wykorzystania obszaru dla realizacji celow
strategicznych lub wtasciwego zagospodarowania obszaréw.

— nowe tereny rozwojowe we wsi Gardeja, dotychczas nie objete planami
miejscowymi - rekomenduje sie analizy programowe, analizy krajobrazowe ze
wzgledu na potozenie w strefach ochrony ekspozycji wsi; wymog zachowania
wskazanej w czesci graficznej osi widokowej na wieze kosciota

— tereny projektowane dla elektrowni wiatrowych oraz ich stref ochronnych-
zwtaszcza EW 6 i EW 8 w sasiedztwie granicy administracyjnej gminy z
gming Kisielice i gmina tasin, EW 1 i EW 2 w sasiedztwie gminy Prabuty (ew.
strefa ochronna dotyczy bowiem takze sasiedniej gminy, wprowadzajac tym
samym potencjalne ograniczenia w zagospodarowaniu, uzytkowaniu terenéw
U sasiadow); ze wzgledu na potrzebe ochrony ekspozycji wsi Trumieje, na
skutek negatywnej opinii  wojewddzkiego  konserwatora  zabytkéw
zrezygnowano z wczeséniej proponowanych lokalizacji EW 3 i EW4

— teren projektowanych terendw przestrzeni publicznych w rejonie m. Gardeja,
obejmujacych takze planowany uzytek ekologiczny , postulowany w Strategii
rozwoju gminy m. inn jako miejsce ,odtworzenia gardejskiego Jeziora
Wielkiego (Grossem See)” — na wniosek Stowarzyszenia Mitosnikow Ziemi
Gardejskiej ,Gardanum”

— tereny projektowane dla ogniw fotowoltaicznych, a takze terenéw dla
dziatalnosci gospodarczych, produkcyjno-sktadowych w rejonie m. Olszéwka —
ze wzgledu na potrzebe odpowiedniego ksztattowania otoczenia istn.
historycznego zespotu

— ew. tereny zwigzane z projektowanym obejsciem drogowym wsi Gardeja

— otoczenie jez. Klasztornego oraz jez. Czarnego — ze wzgledu na naciski
inwestycyjne, potrzebe uporzadkowania przestrzeni, odpowiedniego
zagospodarowania terenéw rekreacyjnych w obszarze chronionym
przyrodniczo
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