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1. Cele polityki przestrzenne,;.

W planowaniu przestrzennym celem rozwoju i podstawowg zasada jest zasada trwatego
i zrbwnowazonego rozwoju (art. 5 Konstytuciji, art. 3 ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz
art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz tworzenie warunkéw
zachowania i kreowania tadu przestrzennego (art. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie tad przestrzenny to takie uksztattowanie przestrzeni,
ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Uwzgledni¢ nalezy zatem nie tylko wymagania
przepisbw prawa, ale takze np. walory krajobrazowe, wymagania ochrony przyrody,
zabytkéw, ale takze walory ekonomiczne przestrzeni i uwarunkowania wtasnosciowe.

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw, w jakich
zmienia¢ sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania izagospodarowania
terendw. Wtadze samorzadowe muszg same rozstrzygnaé, jak najefektywniej wykorzystac
i powieksza¢ trwata baze materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Okreslone
w studium zasady polityki przestrzennej stanowig deklaracje dziatah Wojta Gminy oraz Rady
Gminy w poszczeg0lnych dziedzinach.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dziatania mozna

wyrézni¢ nastepujace rodzaje polityk przestrzennych:

— polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie
dziatania ochronne maja pierwszenstwo przed pozostatymi dziataniami,

— polityka wyrownawcza, polegajgca na niwelowaniu roznic w poszczegdlnych
elementach zagospodarowania, poprawie obecnych warunkéw zycia mieszkancow,

— polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkéw rozwoju, realizacja nowych przedsiewzie¢

Polityka przestrzenna gminy powinna umozliwia¢ realizacje strategicznych celéw rozwoju
gminy.
Samorzad gminy moze przy wdrazaniu polityki przestrzennej stosowa¢ réznego rodzaju
narzedzia , takie jak:
— prawo lokalne - tj. uchwaty Rady Gminy, plany miejscowe i ich zakres przestrzenny
oraz przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda mieszkancow itp.

Gmina posiada liczne obowigzujgce plany miejscowe , obejmujace pow. ok. 2.148,64 ha tj.
ok. 11,15% ogo6lnej powierzchni gminy.

— obstuga administracyjna - np. dostepnosé¢ informacji, poziom obstugi interesantéw,
jakos$¢ promocji gminy itp.

— opieka komunalna - tj. dziatalno$¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych,
udziat w komercyjnym zagospodarowaniu gruntéw itp.

— mozliwosci organizatorskie - wspoétpraca miedzygminna, z administracja rzadowa,
z powiatem, z inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spotecznosci lokalnych,
lokalne przedsiewziecia grupowe itp.

— gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednia struktura budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych w realizowanie
polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczegdélnych przedsiewziec¢ itp.
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— gospodarka mieniem - tj. sposéb wykorzystania gruntéw, budynkéw, lokali,
okreslenie standardéw zagospodarowania (to np. w planach miejscowych), programy
rewaloryzacji, celowos¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

Polityka przestrzenna gminy Gardeja ma sprzyja¢ rozwojowi gospodarczemu gminy
(zgodnie ze strategia z 2014r) i zapewnia¢ integracje tadu ekologicznego,
gospodarczego i spotecznego.

Jednym z celéw jest wskazanie terendéw rozwojowych, stanowigcych oferte terenéw
mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, rekreacyjnych i dla réznego rodzaju
dziatalnosci gospodarczych, wykorzystujacych w maksymalnie mozliwy sposéb istniejace
uwarunkowania. Ma to by¢ przy tym kontynuacja dotychczasowych kierunkéw rozwojowych
gminy i dotychczasowej polityki przestrzennej wyrazonej dokumentem z 2005 r.

Tereny rozwojowe majg zabezpiecza¢ prognozowane zapotrzebowanie, zapewniajac wybor
i mozliwosci etapowania rozwigzan i stanowi¢ jednoczesnie atrakcyjng i zréznicowang
oferte inwestycyjng. Planowane zagospodarowanie ma stuzy¢ podniesieniu jakosci zycia w
gminie.

W strategii rozwoju gminy wskazano, iz w zakresie zagospodarowania przestrzennego
najistotniejsze cele to m. inn. wskazanie terenéw rozwojowych dla mieszkalnictwa, turystyki,
oferty dla przedsiebiorcow, wskazanie terenédw dla rozwoju energetyki opartej o zrodta
odnawialne, modernizacja i rozwéj systemu transportowego gminy z uwzglednieniem tras
rowerowych i turystycznych pieszych, oraz dalszy rozwdj infrastruktury wod-kan
i energetycznej obstugujacej gmine.

Zapisy dokumentu majq okreslac istotne ograniczenia oraz wymagania dotyczace ochronny
cennych waloréw lub wynikajace z przepiséw prawa powszechnego i prawa miejscowego.

2. Kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego

2.1. Wnioski z prognozy demograficznej.

Prognoza demograficzna (patrz rozdz. 17.4 uwarunkowan) zaktada do roku 2030 utrzymanie
na niemal nie zmienionym poziomie (stabilizacje) obecnej liczby mieszkancéow — ok. 8438
osob. Przy czym liczba mieszkancow bedzie rosta w okresie 2015-2020 do 8553 0s6b, a
nastepnie powoli bedzie spada¢ do poziomu 8518 os6b w 2025 i 8438 osdb w 2030.

Generalnie wzrasta¢ bedzie udziat grup ludnosci w wieku poprodukcyjnym — z obecnego ok.
14,2% do 20,7% ludnosci ogdtem, na obecnym poziomie utrzymywaé bedzie sie udziat grup
wiekowych przedprodukcyjnych, nieznacznie zmaleje udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
0 ok. 9% .

Nalezy zatem uwzgledni¢ w zagospodarowaniu zwiekszone potrzeby rozwoju opieki
spotecznej oraz infrastruktury rekreacyjnej, zdrowotnej. Zespoty wiejskie warto zatem
wyposazy¢ w tereny umozliwiajace aktywny wypoczynek i rekreacje, odpowiednio
ksztattowane tereny zieleni usytuowane blisko miejsca zamieszkania.

Nalezy spodziewac sie nieco tatwiejszej sytuacji na rynku pracy- ze wzgledu na zmniejszenie
grupy oséb w wieku produkcyjnym w obszarze gminy. Wyznaczenie nowych potencjalnych
terenéw inwestycyjnych dla funkcji produkcyjnych, ustugowych, dzielnosci gospodarczej
stanowiagcych oferte dla przedsiebiorcow bedzie mogto stuzy¢ zaktadanemu rozwojowi
gospodarczemu gminy.
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Prognozuje sie zwiekszenie liczby gospodarstw domowych o ok. 7% w stosunku do
obecnego poziomu co wraz z zatozeniem sukcesywnej poprawy standarddéw zamieszkiwania
bedzie generowato zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe.

2.2. Analiza potrzeb mieszkaniowych

Minimalne zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe wg prognozy demograficznej to
ok.270 nowych mieszkan do roku 2030.

Mieszkania te mogg byC realizowane jako nowe w budownictwie mieszkaniowym
jednorodzinnym oraz zagrodowym, poprawe standardow zamieszkiwania mozna takze
uzyska¢ poprzez dobudowy, przebudowy, rozbudowy istniejgcej substancji, na terenach
obecnych dziatek budowlanych. Zakiadajgc wielkos¢ terendéw brutto dla zabudowy
jednorodzinnej (taka przewaza i ma nadal dominowa¢ w obszarze gminy) na poziomie
1500 m% 1 mieszkanie-dom, otrzymujemy ok. 40,50 ha nowych terenéw mieszkaniowych.
Pamieta¢ jednak nalezy, ze w obecnym stanie prawnym budowanie jest mozliwe nie tylko na
obszarach posiadajacych plany miejscowe (tych gmina ma sporo, w tym takze na cele
mieszkaniowe, sg to dotychczas nie wykorzystane rezerwy terenowe), ale takze na
podstawie indywidualnie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

Obecnie wg danych statystycznych $rednia pow. mieszkania daje gminie 5 pozycje wsrdd 6
gmin powiatu kwidzynskiego. Warunki zamieszkiwania w gminie odbiegajg znaczaco od
srednich dla wojewodztwa i dla gmin wiejskich, powierzchnia uzytkowa przypadajaca na
osobe to jedynie 18,3 m?, a $rednia pow. mieszkania to tylko 71,6 m?, przy przecietnie 3,9
0sOb na mieszkanie i 1,1 0séb na izbe. Istniejgce zasoby nie pozwalajg na samodzielnos¢
zamieszkiwania.

Wskazane jest osiggniecie przecietnej pow. uzytkowej na osobe na poziomie co najmniej
25m? (poziom obecnie $redni w woj. pomorskim) i zblizenie sie do samodzielnosci
zamieszkiwania. Zalecane sg jednak wskazniki zdecydowanie wyzsze — np. na poziomie 35-
40 m? na osobe'. Obserwowany w ostatnich latach ruch budowlany w gminie Gardeja jest
stosunkowo niewielki, co wigze sie z kondycja ekonomiczng mieszkancéw, zatem
osiggniecie takich wskaznikéw dot. standardéw zamieszkiwania moze by¢ trudne.

2.3. Kierunki rozwoju osadnictwa i gldownych gatezi gospodarki,
gtowne funkcje obszaru gminy

Utrzymuje sie dotychczas wskazywane funkcje obszaru gminy Gardeja — rolnictwo jako
funkcja podstawowa i uzupetniajace, wspomagajace: mieszkaniowa, turystyczna,
produkcyjno-ustugowa.

2.3.1. Rolnictwo wraz z rolnicza przestrzenia produkcyjnag
Gmina Gardeja charakteryzuje sie generalnie wysokim potencjatem agroekologicznym.

Najlepsze warunki agroekologiczne dla intensyfikacji gospodarki rolnej, wystepujace na
terenie gminy, to kompleksy 2. i 3. przydatnosci rolniczej gleb, z czego powierzchniowo
przewaza kompleks 2. pszenny dobry.

Umiarkowane warunki agroekologiczne obejmujg kompleksy 4., 5., 6. i 8. przydatnosci
rolniczej gleb, przy czym przewazajg tu kompleksy 4. zytni bardzo dobry.

' Przyktadowo w opracowaniach aktualnych dla GOM - Gdanski Obszar Metropolitalny — przyjeto
prognozowany zaktadany standard na poziomie 60m*/0osobe
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Do najgorszych warunkéw agroekologicznych dla gospodarki rolnej nalezg kompleksy 7.
i 9., ktérych na terenie gminy Gardeja jest najmniej.

Przestrzenne rozmieszczenie warunkéw agroekologicznych w podziale na kompleksy
o najlepszych, umiarkowanych i najgorszych warunkach dla gospodarki rolnej przedstawiono
w opracowaniu ekofizjograficznym.

Postuluje sie na terenach rolniczych, przy utrzymaniu wysokiej intensywnosci
i produktywno$ci, wprowadzanie i popularyzowanie zasad gospodarki rolnej, protegujacych
formy tzw. rolnictwa ekologicznego (zrownowazonego). Zgodnie z nimi ksztaltowanie
krajobrazu na terenach rolniczo uzytkowanych powinno by¢ oparte o nastepujace
zasady:

1. Ksztattowanie struktury krajobrazu rolniczego w spos6b stymulujgcy utrzymanie lub
wzrost roznorodnosci biologicznej, przez réznicowanie warunkow siedliskowych roslin
i przez stwarzanie warunkow ostojowych dla mozliwie jak najwiekszej liczby gatunkéw
zwierzat. W tym celu nalezy wykorzystywac¢ nie zagospodarowane obszary rolnicze oraz
popiera¢ i propagowac przeksztatcanie pdl o niskich klasach bonitacyjnych gleb na
zadrzewienia srddpolne, zalesienia, drobne zbiorniki wodne itp.

2. W stosunku do gruntéw ornych kompleksu 7. i 9. (stosunkowo niewielkie powierzchnie na
terenie gminy) nalezy dazyc¢ do:

- zalesiania gruntéw potozonych w obrebie i w sasiedztwie terendw rolnych;

- przejmowania ich w pierwszym rzedzie na potrzeby zwigzane z rozwojem
terytorialnym wsi;

- przejmowania ich pod lokalizacje obiektow i urzadzen rekreacyjnych oraz innych
urzadzen kubaturowych.

3. Uzytki zielone i grunty orne 9. kompleksu przydatnosci rolniczej powinny byc¢
rewaloryzowane pod wzgledem ich stosunkéw wodnych. Wtasciwie przeprowadzone
melioracje i stata konserwacja urzadzen melioracyjnych powinny podwyzszy¢ ich
produktywnos$¢ (po wykonaniu szczegoétowych specjalistycznych analiz dla kazdego
przypadku) uwzgledniajgcych wptyw na stosunki wodne terenéw otaczajgcych.

4. W obrebie wszystkich uzytkbw rolnych dazyé do réznicowania $rodowiska
przyrodniczego poprzez wprowadzanie zadrzewien | zakrzewien na terenach
fitogenicznych nieodpowiednich dla produkcji rolnej, ksztattowanie miedz srédpolnych,
ochrone nieuzytkébw hydrogenicznych oraz urozmaicanie struktury upraw przez
wprowadzanie lokalnie roslinnosci takowej na grunty orne. Zréznicowanie agrosysteméw
sprzyja retencji pierwiastkow, ksztattuje korzystniejsze warunki mikroklimatyczne, i
w efekcie prowadzi do wzrostu stabilnosci uktadu przyrodniczego i wzrostu plondw roslin
uprawnych.

5. Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nie przeorywanych paséw gruntu
wokét oczek wodnych i wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia rozwoju
pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych, kidére spontanicznie tworzg sie w wyniku braku
bezposredniego uzytkowania (zaros$la, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub
pod wptywem koszenia i wypasu.

6. W dolinach rzek zachowanie tradycyjnej gospodarki takowej, a zwiaszcza nie
zastepowanie potnaturalnych tak przez pola i intensywne uzytki zielone, ktére ze wzgledu
na sposOb uprawy przyczyniajg sie m.in. do eutrofizacji i innych zanieczyszczeh wéd
powierzchniowych.

7. Ochrona ekosysteméw poétnaturalnych (np. tak) w warunkach normalnego uzytkowania
gospodarczego duzych obszaréw. Poniewaz ekosystemy te powstaty i utrzymujg sie w
wyniku réznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowaé tradycyjne sposoby
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gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosystemow utrzymywaty
sie.

8. Ochrona zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz dazenie do ich wiekszego udziatu
powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i krzewdw na
miedzach, woko6t oczek wodnych i innych miejsc nie nadajacych sie do rolniczego
wykorzystania.

9. Ochrona wszystkich torfowisk w kompleksach pdl uprawnych przez zaniechanie
odwodnien i zapobieganie eutrofizaciji.

10. Tworzenie  barier  biologicznych, przeciwdziatajacych  rozprzestrzenianiu  sie
zanieczyszczen przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodnej.

11. Zaniechanie osuszania tak, torfowisk i mokradet (unikanie nadmiernych melioracji).

12. Rekultywacja drobnych terenéw zdewastowanych zgodnie z zasadg ksztattowania
zréznicowanych warunkéw sSrodowiskowych, stosujac gtownie kierunek rekultywaciji
fitomelioracyjny i krajobrazowy — dotyczy to przede wszystkim licznych, gtéwnie
drobnych, wyrobisk poeksploatacyjnych.

Na cele nierolnicze planuje sie przeznaczenie teren6w tzw. rozwojowych — nowych
inwestycyjnych, ich wykaz zawarto w rozdz. 3.2.

Zmiana na cele nierolnicze co do zasady powinna odbywaé sie poprzez procedure
odpowiedniego  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego. Ogdlna
powierzchnia proponowanych do zmiany gruntéw rolnych to ponad 570 ha oraz ewentualne
tereny zwigzane z planowanymi urzadzeniami zwigzanymi z produkcjg energii elektrycznej
ze zrodet odnawialnych (ogniwa fotowoltaiczne w obr. Zebrdowo oraz elektrownie wiatrowe
(tereny EW) - w ich przypadku na cele nierolnicze przeznacza sie tereny zwigzane
z posadowieniem samych elektrowni, place manewrowe i technologiczne, ew. drogi
dojazdowe , przy czym nierolnicze uzytkowanie moze dotyczy¢ okresu 25-30 lat trwania
inwestycji).

2.3.2. Lesnictwo wraz z lesng przestrzenig produkcyjng

Ustala sie zachowanie dotychczasowej funkcji obszaréw lesnych i ich ochrone zgodnie
z obowigzujgacymi przepisami prawa. Poza funkcjg produkcyjng (drewno, biomasa) lasy
w gminie petni¢ maja istotng role w ochronie przyrody , zabezpieczajaca przeciw powodziami
i susza, a takze maja stanowi¢ potencjat dla rozwoju funkcji turystycznych.

Lasy ochronne winny by¢ zagospodarowywane zgodnie z planami urzadzenia laséw. Zasiegi
laséw ochronnych pokazano na zat. 2.2. Studium.

Na cele nielesne planuje sie przeznaczy¢ teren o pow. ok. 0,44-0,5 ha ,jest to jednoczesnie
teren przeznaczony dla realizacji celéw publicznych (zielen parkowa, urzadzona) — w m.
Krzykosy dz. 254 — teren 9.7 ZP — teren dawnego parku, wg ewidencji Ls , zlokalizowany
poza zwartg zabudowg wsi na potudnie od m. Szczepkowo.

Nie planuje sie zmiany przeznaczenia innych wiekszych obszaréw stanowigcych lasy na cele
nielesne. W sytuacjach wyjatkowych tj. np. niezbednych dla realizacji inwestycji celu
publicznego lub innych szczegdllnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
przeznaczenie na cele nielesne — wg przepiséw odrebnych. Moze to dotyczyé np. nowych
odcinkéw drég gminnych, obejscia drogowego miejscowosci Gardeja (przebieg takiego
obejscia nie jest dotad ustalony projektowo ani studialnie) w ciggu drogi krajowej, czy
nowych odcinkéw drég wojewddzkich planowanych do modernizaciji. .
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Zalesienia

Czes¢ gruntdw najstabszych pod wzgledem przydatnosci dla rolnictwa, w tym tereny
zadrzewione, cho¢ formalnie nie stanowigce wg ewidencji gruntéw lesnych, dopuszcza sie
przeznaczy¢ do zalesienia. Moze to Stanowic element zrownowazonego rozwoju .

Do zalesienia przeznaczy¢ mozna:

- tereny w strefach stanowigcych osnowe ekologiczng gminy, w szczegolnosci tereny
o spadkach powyzej 15 %

- tereny na glebach zagrozonych erozjg o znacznych spadkach terenu lub podatne na
zjawiska osuwiskowe

- tereny gruntéw rolnych stanowigcych kompleksy rolniczej przydatnosci gleb nr 6, nr
7, nr 9, na glebach klas V, VI i nieuzytkach

- tereny przeznaczone do rekultywacji w kierunkach lesnych
- tereny odtogowane, w szczegdélnosci te ktére utracity walory agroekologiczne

2.3.3. Struktura sieci osadniczej. Kierunki rozwoju osadnictwa.

Na terenie gminy struktura sieci osadniczej zostata uksztattowana w procesie historycznym
i generalnie w swoim zasadniczym ksztatcie zachowata sie do dzisiaj.

Najwiekszg miejscowoscig i najlepiej wyposazong w ustugi jest wies gminna Gardeja.
Funkcje osrodkéw uzupetniajacych petni¢ majq jak dotychczas wieksze wsie- Czarne Dolne,
Cygany, Wandowo, Nowa Wioska, Ottowiec, Rozajny, Krzykosy.

Mniejsze miejscowosci to wsie elementarne, z pojedynczymi ustugami lub nawet bez ustug.

Wies Badki z racji potozenia w poblizu Kwidzyna wyraznie wykazuje tendencje rozwoju
przestrzennego — wg dotychczasowych planéw miejscowych oraz wydanych licznych decyzji
wz ksztattujg sie nowe tereny dla funkcji ulgowych, produkcyjnych i mieszkaniowych.

Wsie Klasztorek, Jaromierz, Rozajny Mate, Czarne Dolne, Miedzylesie, to tereny
najintensywniej rozwijajacych sie funkcji turystycznych i zabudowy mieszkaniowej
o charakterze letniskowym.

Nowa zabudowa powinna by¢ ksztattowana zgodnie z dotychczasowym charakterem
zabudowy i struktury, a takze w zgodzie z potrzebami ochrony walorow kulturowych
i krajobrazu. Priorytetem powinna by¢é uzupetniania i intensyfikacja zabudowy w ramach
zwartych zespotéw wiejskich, w obszarach dla ktérych juz istniejg systemy infrastruktury
technicznej obstugujacej lub dla ktérych realizacja takich systeméw jest planowana
w najblizszym czasie (np. zgodnie z opracowana koncepcja rozwoju gospodarki wodno-
Sciekowej). Poza skupiskami zabudowy, poza zwartymi zespotami dopuszcza sie zabudowe
o charakterze rozproszonym, jesli jest integralnie zwigzana z rolnictwem lub le$nictwem.
W istniejgcych zabudowaniach zagrodowych gospodarstw rolnych dopuszcza sie funkcje
agroturystyczne. W obszarach objetych formami ochrony przyrody - w OCHK — nalezy
przestrzega¢ ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajacych z Uchwaty
Sejmiku Woj. Pomorskiego Nr 1161/XLVII/10 (Dz. U. z 2010r. Nr 80 poz. 1455),
w szczegolnosci wzdtuz ciekoéw, rzek, jezior i zbiornikbw wodnych. Lokalizacja nowej
zabudowy w takich obszarach musi by¢ kazdorazowo szczegdtowo przeanalizowana pod
katem dotychczasowego stanu prawnego, a takze wymagan aktualnych przepisow prawa
miejscowego.
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W terenach istniejacej i projektowanej zabudowy wsi nalezy dazy¢ do odnowy, rewitalizacji
i rehabilitacji istniejacych struktur, uwzgledniajac tzw. plany odnowy sotectw, wzbogacajac
przestrzenie publiczne miejscowosci o odpowiednio ksztattowang zielen publiczng, matg
architekture, wiejskie plac zabaw i tereny sportowo-rekreacyjne, boiska, otoczenie swietlic
wiejskich. Zaleca sie odnowe i rewitalizacje parkow wiejskich.

2.3.4. Mieszkalnictwo

W odniesieniu do wszystkich wsi w gminie Gardeja zaleca sie lokalizacje nowego
zainwestowania przede wszystkim w obrebie istniejacych struktur osadniczych i w ich
bezposrednim sasiedztwie. Zasada nie rozpraszania osadnictwa powinna takze
obowigzywac¢ w stosunku do wsi, gdzie ograniczenia ekofizjograficzne w gminie Gardeja sq
najmniejsze (Morawy, Jaromierz, Czarne Gérne i Badki).

Nowa zabudowa powinna by¢ realizowana gtéwnie poprzez uzupetnienia i intensyfikacje
zabudowy w zwartych istniejgcych zespofach wsi, a dodatkowo w nowych terenach
rozwojowych. Poza skupiskami istniejacej zabudowy dopuszcza sie zabudowe zwigzang
bezposrednio z rolnictwem, le$nictwem i agroturystykg. Postuluje sie ograniczenie
dotychczasowych zbyt swobodnie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, zwtaszcza
dla wiekszych zespotow zabudowy Ilokowanych poza istniejagcymi  strukturami
przestrzennymi. W nowej zabudowie mieszkaniowej nalezy stosowac¢ formy i gabaryty
nawigzujace do tradycyjnych form architektonicznych regionu, wykorzystywaé lokalne
wzorce formowania bryty budynku, detalu, stosowanie materiatbw nawigzujacych do
rozwigzan historycznych (np. cegta elewacyjna).

Zgodnie z uchwalong strategig rozwoju gminy (X 2014 r) mieszkalnictwu przypisano
znaczaca role w dalszym rozwoju gminy, stad wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych
dla tej funkcji w wielko$ciach przekraczajacych prognozowane zapotrzebowanie, aby
umozliwi¢ wyb6r. Rekomenduje sie monitoring ruchu budowlanego w gminie.

Ze wzgledu na znaczng nadwyzke terendw rezerwowanych na cele mieszkaniowe postuluje
sie w kolejnych cyklicznych analizach zmian w zagospodarowaniu dokonaé¢ szczegétowej
analizy realnej sytuacji dot. ruchu budowlanego, powigzaé¢ to z mozliwosciami budzetowymi
gminy w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjnej i ewentualnie
zweryfikowa¢ w dot (zrezygnowac) wielkos¢ terendw mieszkaniowych.

Nowe tereny dla funkcji mieszkaniowych wyznacza sie $lad za dotychczasowym
dokumentem studium z 2005 r oraz zgodnie z aktualnymi wnioskami przede wszystkim w
miejscowosciach: Badki, Gardeja, Czarne Dolne, Jaromierz (takze jako zabudowa
rekreacyjna, letniskowa).

W istniejacych oraz nowoprojektowanych zespotach mieszkaniowych nalezy zwréci¢ uwage
na ksztattowanie korzystnych, ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Ekologiczne warunki
zycia ludzi w strukturach osadniczych zdeterminowane sa przez (Przewozniak, 2002):

— stan czystosci srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, czysto$¢ wody,
promieniowanie elektromagnetyczne, drgania podtoza, stan powierzchni ziemi);

—  powierzchnie i jakosé terenow aktywnych biologicznie, w tym terendw rekreacyjnych;
—  warunki bioklimatyczne;

— jakos¢ wody pitnej i produktéw spozywczych uzyskiwanych w jednostce osadniczej
i w jej otoczeniu (w strefie zywnosciowej miasta);

—  przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie;
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— potencjat percepcyjny srodowiska, a zwtaszcza jego walory krajobrazowe.

W ramach ksztattowania ekologicznych warunkéw zycia ludzi na obszarze gminy Gardeja
nalezy:

e uzyskac pozadany stan czystosci srodowiska w zakresie jego abiotycznych sktadowych,
zwlaszcza w zakresie jakosci wdd powierzchniowych, powietrza atmosferycznego oraz
powierzchni litosfery (uregulowaé system gospodarki wodno-Sciekowej poprzez
skanalizowanie wsi niewyposazonych w infrastrukture sanitarng, wtym realizacje
indywidualnych systeméw kanalizacyjnych dla rozproszonych jednostek osadniczych;
ograniczy¢ emisje zanieczyszczen do atmosfery przez zmiany technologii lub instalacje
urzadzen redukcyjnych dla funkcjonujacych/planowanych na terenie gminy zaktadow
produkcyjnych);

e ograniczy¢ oddziatywanie ucigzliwosci akustycznej i aerosanitarnej komunikacji
samochodowej przez zastosowanie technicznych ekranéw akustycznych Ilub
wprowadzenie w miare istnienia rezerw terenowych pasow wielowarstwowej zieleni
izolacyjnej

® poprawi¢ jakos¢ wody pitnej oraz zabezpiecza¢ (m.in. poprzez uregulowanie gospodarki
wodno-$ciekowej) wody podziemne przed dostawg zanieczyszczen (zwtaszcza warstwy
wodonosne pietra czwartorzedowego);

e wzmocni¢ istniejacy system osnowy ekologicznej, w tym zaadaptowac tereny
rekreacyjne;

e stymulowac ksztattowanie korzystnych warunkéw bioklimatycznych;

e zabezpieczy¢ ludzi przed przyrodniczymi zjawiskami katastroficznymi oraz kontrolowaé
(ewentualnie poprawiac) stan istniejgcych zabezpieczen — watéw przeciwpowodziowych

* zwiekszy¢ potencjat percepcyjno-behawioralny srodowiska.

Zadania powyzsze szczegblnie dotycza terendw zainwestowanych. Rewitalizacja
ekologiczna struktur osadniczych stanowi czes¢ problematyki rewitalizacji jednostek
osadniczych. Zasadne jest wrecz uzywanie terminu ,zintegrowana rewitalizacja
urbanistyczno-ekologiczna”, ktéry swym zakresem pojeciowym jednoznacznie oddaje
wzajemng zaleznos¢ dziatan technicznych i ekologicznych. W warunkach zrownowazonego
rozwoju nie jest mozliwe prowadzenie jednostronnych dziatann naprawczych, np. tylko w
zakresie modernizacji infrastruktury technicznej, lub renowacji kubatury albo poprawy stanu
Srodowiska przyrodniczego. Dziatania te sa wzajemnie uwarunkowane, sprzezone
i wymagaja kompleksowego ujecia — projektowego i realizacyjnego.

2.3.4. Ustugi

Gtéwne tereny ustugowe projektuje sie w terenach oznaczonych jako MU w miejscowosciach
Badki, Gardeja, Kalmuzy, Wandowo, Rozajny, Rozjany Mate, Otoczyn.

Nie wskazuje sie w obszarze gminy nowych terenéw dla ustug handlu o powierzchniach
sprzedazy powyzej 2000 m2.

Funkcje ustugowe mozna takze sytuowac¢ w terenach dawnych funkcji zwigzanych z obstugg
rolnictwa i produkcja rolniczg — PGR-ach, folwarkach.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy GARDEJA 11



Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp. 7 o.o.
Starogard Gdanski

2.3.5.Przemyst i drobna wytwoérczos¢

Wskazuje sie nowe tereny dla funkcji produkcyjnych, drobnego przemystu i wytworczosci,
sktadéw, magazynow itp. w miejscowosciach:

- Badki (zgodnie z dotychczasowymi kierunkami rozwoju i uchwalonymi planami
miejscowymi) — w celu wykorzystania potencjatu potozenia w sasiedztwie miasta Kwidzyna
i drogi krajowej nr 55

- na potudnie od Gardei w kierunku wsi Kalmuzy, po obu stronach drogi krajowej nr 55 —
uwaga na koniecznos$¢ witasciwej obstugi komunikacyjnej tych terendw, ze wzgledu na
ograniczenia bezposrednich zjazdéw z drogi krajowe;j

- w m. Olszéwka (obreb Zebrdowo) — konieczne odpowiednie ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania ze wzgledu na walory kulturowe miejscowosci i potrzebe wtasciwego
otoczenia historycznych zespotéw folwarcznych

- w m. Czarne Dolne- przy drodze w kierunku Pawtowa — uwaga na potozenie w granicach
OCHK

- tereny dla rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w okolicach m. Wractawek, Trumieje,
Wilkowo, Pawtowo , a takze Ottowiec (zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym) — ze
wzgledu na bliskie potozenie w sasiedztwie wsi Trumieje ze wzgledéw krajobrazowych
sytuowanie elektrowni w terenach EW5, EW3 i EW 4 powinno by¢ poprzedzone
odpowiednimi analizami krajobrazowymi np. na etapie planéw miejscowych czy decyzji
Srodowiskowych

-w m. Olszéwka teren dla zespotu ogniw fotowoltaicznych — ich lokalizacja powinna by¢
poprzedzona analizami krajobrazowymi na etapie planu miejscowego lub decyzji
Srodowiskowej ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo z zespotem folwarcznym
o wartosciach kulturowych

Funkcje gospodarcze, produkcyjne mozna takze sytuowaé¢ w terenach dawnych funkcji
zwigzanych z obstugg rolnictwa i produkcjg rolnicza — PGR-ach, folwarkach.

2.3.6. Turystyka i rekreacja. Zabudowa letniskowa

Funkcja turystyczna, rekreacyjna to dla gminy Gardeja wazna funkcja uzupetniajaca,
wspomagajaca funkcje podstawowsg, ze wzgledu na sprzyjajace uwarunkowania srodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego.

Uwzgledniono istniejace dotychczas i zdecydowane w planach miejscowych (dawnym
ogllnym gminy i mpzp sporzadzonych po 1994 r. oraz po 2003r.) oraz w Studium
dotychczasowym (1999 r i 2005 r) rejony rekreacyjne oraz tereny wskazywane dla funkcji
ustug turystyki, zagospodarowania rekreacyjnego i zabudowy rekreacyjnej-letniskowe;j.

Przyjeto zasade, by zagospodarowanie rekreacyjne nie powodowato dewaloryzacji lub
zniszczenia waloréw przyrodniczych, stgd potrzeba ograniczenia natezenia funkcji
rekreacyjnych w rejonach dla ktérych wskazano w opracowaniu ekofizjograficznym potrzebe
ograniczenia uzytkownikow ze wzgledu na niewielkg chtonnos¢ rekreacyjng badz potrzeby
ochrony przyrody. Efektem przekroczenia chtonnosci jest przeksztatcenie lub zniszczenie
Srodowiska przyrodniczego obszaru, na ktory oprocz liczby uzytkownikdéw, wptywaja: stan
infrastruktury rekreacyjnej i sposob (lub brak) urzadzenia zieleni terenéw rekreacyjnych
ogélnodostepnych, sposdb spedzania czasu przez ludzi, a przede wszystkim ich mobilnos¢
przestrzenna, poziom kultury proekologicznej ludzi. W przypadku wystgpienia przekroczenia
chtonnosci rekreacyjnej niezbedne sa takie dziatania, jak: zmniejszenie liczby uzytkownikow,
zmiany struktury form rekreacji, przystosowanie czesci terenéw dla potrzeb rekreacyjnych
przez ich zagospodarowanie jako og6lnodostepnych terendw zielonych z zainwestowaniem
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tzw. matg architekiura, rewaloryzacja przyrodnicza terendéw zniszczonych w wyniku
nadmiernego obcigzenia rekreacyjnego.

Trwate ekologicznie i efektywne ekonomicznie uzytkowania przyrodniczych waloréw
rekreacyjnych w gminie Gardeja wymaga dziatan takich, jak:

e niedopuszczenie do nadmiernej eksploatacji terenbéw, zwtaszcza w zespotach
nadjeziornych oraz w obrebie i w poblizu terenéw poddanych szczegd6lnym formom
ochrony przyrody i krajobrazu;

e ksztaltowanie tadu przestrzennego w zagospodarowaniu rekreacyjnym oraz
podniesienie estetyki zagospodarowania;

e poprawa stanu istniejacych oraz budowa nowych obiektow i urzadzen ochrony
Srodowiska stuzgcych obiektom rekreacyjnym.

W gminie Gardeja wytypowano kompleksy turystyczno-rekreacyjne zwigzane
z wystepowaniem jezior, wykazujgcych potencjat do wykorzystania rekreacyjnego (strefy
wokofjeziorne od jezior: Kucki, Klasztorne, Czarne i Lesne potozonych w obrebie
Morawskiego OChK oraz jeziora Sarnéwek (Roézane) — poza OChK, a takze jeziora
w bezposrednim sasiedztwie gminy: jezioro Kuchnia).

Aktualnie zainwestowanie i penetracja turystyczna ludzi koncentruje sie wokét jezior
Kucki, Klasztorne, Sarnéwek (Rézane), Kamien, Wandowo i Kuchnia. O mozliwosciach
intensyfikacji wykorzystania stref wokot jeziornych decydujg przede wszystkim:

— uwarunkowania ekofizjograficzne (struktura srodowiska przyrodniczego);
— dostepnosc¢ brzegéw jezior;
— uwarunkowania fizjonomiczno-krajobrazowe;

— uwarunkowania formalne zwigzane z potozeniem czesci komplekséw turystyczno-
rekreacyjnych w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (pasy 100
m od brzegdw jezior jako tereny zasadniczo bezinwestycyjne)

— wystepowanie laséw wokdt niektorych jezior.

Ocena wymienionych czynnikéw wskazuje, ze podstawowe ograniczenia dla
intensyfikacji zagospodarowania i uzytkowania rekreacyjnego stref wokét jeziornych, poza
zalesieniami oraz uwarunkowaniami formalno-prawnymi zwigzanymi z potozeniem
niektérych stref na terenie gminy Gardeja w granicach obszaru chronionego krajobrazu,
stanowig wystromione zbocza rynien jeziornych i trudna dostepnos¢ brzegdéw jezior. Zbocza
rynnowe sg gtdwng "lgdowq", przyrodnicza barierg intensyfikacji zagospodarowania
rekreacyjnego, gdyz:

— utrudniajg skomunikowanie strefy wokot jeziornej z jeziorem;

— sg szczegllnie podatne na zniszczenie roslinnosci i na uruchomienie proceséw
denudacyjnych;

— powodujg krajobrazowe wyeksponowanie form zainwestowania zlokalizowanego
powyzej zboczy lub na nich.

Z zagospodarowania rekreacyjnego nalezy wytaczyé otoczenie wszystkich jezior
bezodptywowych i matych oraz srednich zbiornikédw o niewielkiej objetosci ze wzgledu na ich
zagrozenie wzmozong eutrofizacja. W rejonach intensywnego zagospodarowania
rekreacyjnego moze wystapi¢ dewaloryzacja zasobdw przyrodniczych, ktére byly podstawag
rozwoju funkcji rekreacyjnej — dalsza intensyfikacja zainwestowania spotegowataby to
zagrozenie i doprowadzita do nieodwracalnych skutkéw przyrodniczych. Jak wynika z
doswiadczen, procesy inwestycyjne zachodzg moga zachodzi¢ bardzo szybko i wymagajq
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ograniczenia, zanim zdegradowane zostanie srodowisko przyrodnicze i zniszczeniu ulegng
walory rekreacyjne. Ewentualne ograniczenia dot. ilosci uzytkownikbw moga dotyczy¢
rejondbw otoczenia jez. Czarnego i jez. Klasztornego. Wskazane jest sporzadzenie
szczegO6towych analiz chtonnosci rekreacyjnej na etapie planéw miejscowych sporzadzanych
dla nowowyznaczanych terenéw rekreacyjnych.

Konieczne jest kontrolowanie procesu zainwestowania rekreacyjnego na terenie gminy
Gardeja, poprzez uwzglednienie, w szczegdlnosci, nastepujacych zagadnien:

— lokalizowanie zainwestowania kubaturowego na terenach o umiarkowanych
spadkach (warto$é progowa stanowi 10°%), w rejonie jezior o dobrej dostepnosci (nie
blizej niz 100 m od brzegu);

— tereny nowego zainwestowania powinny spetnia¢ normy w zakresie infrastruktury
technicznej ochrony srodowiska (gospodarka wodno-sciekowa, proekologiczne zrddta
ogrzewania itp.);

— lokalizowanie obiektow letniskowych, wypoczynkowych, rekreacyjnych na terenach
zwartej zabudowy;

— stosowanie wysokich standardéw zabudowy i odpowiednich dla regionu rozwigzan
architektonicznych;

— estetyzacja zielenia, w tym wysoka, nowo lokalizowanych obiektow;

— adaptowanie istniejacych obiektéw kubaturowych na cele rekreacyjne (zalecane),
w tym na gospodarstwa agroturystyczne;

— preferencje w zagospodarowaniu turystycznym dla obiektéw ogo6linodostepnych;

— niedopuszczenie do nadmiernego  obcigzenia  turystycznego  Srodowiska
przyrodniczego (prowadzi to do jego dewaloryzacji i utraty wartosci, kidre byty
podstawg rozwoju funkcji turystyczne;j).

Na terenie gminy Gardeja znajduje sie szlak kajakowy na rzece Gardega, rozpoczynajacy sie
we wsi Przestawek w dét rzeki i dalej poza teren gminy Gardeja. Ponadto, zespét jezior
Klasztorne-Lesne-Kucki  (jeziora rynnowe, przeptywowe) przejawia potencjat do
wykorzystania jako szlak kajakowy. Mozliwe jest wprowadzenia zainwestowania obstugi
turystyki wodnej.

W studium wskazuje sie takze trasy istniejace i projektowane turystyczne rowerowe oraz
konne i konno-rowerowe (pokazano je na planszy graficznej studium).

Adaptuje sie dotychczas funkcjonujgce i wyznaczone w planach miejscowych
dotychczasowych a takze w Studium z 2005r. tereny o funkcjach turystycznych
i rekreacyjnych; uprawnienia do zagospodarowania takich terenéw uznaje sie za
uprawnienia nabyte na podstawie ustalen poprzednich miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, prawomocnych orzeczeh administracyjnych i innych
aktow prawnych obowigzujacych w dacie wzniesienia obiektow lub ustanowienia
odpowiednich aktow prawa (w tym mpzp).

Nowe tereny dla funkgciji turystycznych, rekreacyjnych projektuje sie w miejscowosciach:

- Czarne Dolne — przede wszystkim nad jeziorem Czarnym Goérnym (zespét zabudowy
letniskowej) , a takze na potudnie od wsi w sgsiedztwie lasu

- Jaromierz — zesp6t zabudowy letniskowej
- Klasztorek — nowe tereny zabudowy letniskowej nad jeziorem Klasztornym

Tereny te ze wzgledu na potozenie w granicach OCHK podlegajg jednak ograniczeniom
wynikajacym z obowigzujacego prawa miejscowego - Uchwaty Sejmiku Woj. Pom. dot.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy GARDEJA 14



Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp. 7 o.o.
Starogard Gdanski

obszaréw chronionego krajobrazu. Celowym jest, by nowe zainwestowanie turystyczne nie
powodowato nadmiernej eksploatacji tych obszaréw. Jednoczesnie nalezy zapewnic
odpowiednig estetyke zagospodarowania terendéw i funkcjonalno$¢ obiektow stuzacych
rekreaciji.

Nad jeziorem w m. Klasztorek wyznacza sie ponadto tereny zieleni publicznej i ustug sportu
oraz rekreacji, jako tereny przestrzeni publicznych zwigzanych z dostepem do jeziora
i kgpieliskami.

3. Kierunki rozwoju w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy

3.1 Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
przeznaczeniu terenow.

Przyjeto w niniejszy studium zasade kontynuacji dotychczas wyznaczonych kierunkow
rozwojowych oraz terendéw projektowanych do zainwestowania okreslonych w dokumencie
Studium z 2005 r. Uwzgledniono takze ustalone obowigzujgcymi planami miejscowymi
przeznaczenia terendéw oraz wiekszo$¢ wniesionych wnioskéw dotyczacych wskazania
nowych terendéw inwestycyjnych w poszczegbinych miejscowosciach. Zatozono takze, iz
dopuszczalne jest uzupetnianie istniejacych struktur przestrzennych zwartych zespotow wsi
realizowane poprzez odpowiednie decyzje administracyjne dot. warunkéw zabudowy czy
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jak tez na skutek sporzadzenia i uchwalenia
miejscowych planow.

Zabudowa co do zasady powinna by¢ ograniczana lub zakazana w tzw. obszarach
otwartych, w przestrzeni chronionej (grunty rolne i lesne, w tym obszary objete formami
ochrony przyrody gdzie inwestowanie ograniczajg przepisy prawa), natomiast dopuszczalna
w tzw. obszarze urbanizacji.

Obszar rozwojowy - urbanizacji stanowi obszar zabudowany lub przeznaczony do
zabudowy, tzw. ,docelowego zainwestowania”, w ramach ktérego zostang zaspokojone
potrzeby rozwoju przestrzennego wynikajace z przyjetych kierunkéw rozwoju gminy,
prognoz demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikaciji i infrastruktury przestrzenne;j
oraz wnioskdéw o zmiane przeznaczenia gruntéw z ostatnich kilku lat.

W obszarze urbanizacji — ,docelowego zainwestowania” wyznacza sie:

e obszar kontynuacji i uzupelnien zabudowy, ktéry obejmuje obszary obecnie
zabudowane izainwestowane, w tym zwarte zespoty wsi oraz ich najblizsze
sgsiedztwo; w obszarach tych lokalizacja nowej zabudowy nie powoduje
koniecznosci budowy nowych drég publicznych stanowigcych powigzania miedzy
wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury technicznej, lecz odbywa sie w oparciu
o0 rozbudowe istniejacych systeméw infrastruktury transportowej i technicznej,
w obszarach tych mozliwe jest uzyskiwanie indywidualnych decyzji wz na zasadzie
kontynuaciji tzw. dobrego sasiedztwa

e obszar rozwoju zabudowy, ktéry obejmuje nowe tereny inwestycyjne, na ktérych
przewiduje sie lokalizacje zabudowy o podstawowej, wiodacej funkcji okreslonej
wstudium i dla ktérych gmina zamierza opracowa¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajacy miedzy innymi o sposobach
zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjna,
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atakze ustalajacy lokalne parametry dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy.

Obszary kontynuacji i uzupetnien zabudowy
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania dla uzupetnien istniejacej zabudowy
i wprowadzania nowych funkcji w terenach zainwestowanych sg nastepujace:

e lokalizacja zabudowy w drodze indywidualnych decyzji wzizt jest mozliwa, jesli
spetnione  zostang tacznie  warunki umozliwiajgce ustalenie  warunkéw
zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy, zgodnie z przepisami ustawy (art.
61 dot. decyzji wz)

e W przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar kontynuacji zabudowy wymagane jest zblizenie sie z
parametrami zagospodarowania terenu do okreslonych w studium jak dla obszaru
rozwoju zabudowy, za wyjatkiem terenéw, gdzie spetnienie tych parametréw nie jest
mozliwe ze wzgledu na ochrone cennych waloréw przyrodniczych lub kulturowych lub
ochrone interesu publicznego.

Nowe tereny rozwojowe inwestycyjne

Dla poszczegoélnych rodzajow przeznaczenia terendéw wyznaczonych w studium jako nowe
tereny rozwojowe ustala sie podstawowe wskazniki dotyczace zagospodarowania
i uzytkowania terenéw — omaowiono je w rozdz. 3.3.

Na planszy studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” 1:10000 pokazano obszar
rozwojowy gminy - urbanizacji- ,docelowego zainwestowania”, a w nim zaznaczono obszary
istniejagcego  zagospodarowania i zabudowy, ustalonego obowigzujgcymi planami
miejscowymi, a takze nowe tereny inwestycyjne a takze tereny dopuszczalnych uzupetnien
i kontynuacji zabudowy.

W wiekszosci tereny te zostaly juz wyznaczone w dotychczasowym Studium gminy
(z 2005 r) , dodano nowe tereny zgodnie z rozstrzygnietymi pozytywnie wnioskami.

W obszarach nowych terendw inwestycyjnych oznaczenia - symbole literowe
poszczegblnych terenu okreslajg nastepujacgq podstawowg, dominujacg funkcje,
przeznaczenie terenu:

M — zabudowa mieszkaniowa (gtéwnie w formach zab. jednorodzinnej)

ML — zabudowa letniskowa

MU — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

U — zabudowa ustugowa,

UT — ustugi turystyki

US — ustugi sportu i rekreaciji

U,P — zabudowa ustugowo-produkcyjnej

P — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady

ZP —tereny zieleni urzadzonej,

ZN — tereny zielnie ekologicznej i krajobrazowej

IT — infrastruktura techniczna

EW — obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie elekiryczng ze
zrédet odnawialnych — dla lokalizacji elektrowni wiatrowych

EF- obszary rozmieszczenia urzadzeh wytwarzajacych energie elektryczng ze zrodet
odnawialnych — dla lokalizacji ogniw fotowoltaicznych

Funkcje podstawowg, dominujagcg mozna uzupetnia¢ funkcjami komplementarnymi,
uzupetniajgcymi. Dopuszcza sie wielofunkcyjne zagospodarowanie obszaréw - np. taczenie
funkcji mieszkaniowych z ustugami stuzacymi obstudze mieszkancow, zielenig, terenami
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sportu i rekreacji itp. Funkcja podstawowa ustalona dla danego obszaru/terenu narzuca
podstawowe standardy, do uwzglednienia w odpowiednich planach miejscowych (np.
standardy srodowiskowe, warunki obstugi komunikacji czy charakter zabudowy). W ramach
terenu o ustalonym dominujagcym przeznaczeniu nalezy unika¢ lokowania w jego granicach
funkcji, sposobdéw zagospodarowania ewidentnie kolizyjnych z tym przeznaczeniem.
Dominujace przeznaczenie oznacza przede wszystkim takie przeznaczenie ktore okresla
przyszty typ i charakter przestrzeni, zaréwno funkcjonalny (wymagania i warunki
funkcjonowania) jak i fizionomiczny (wizualny, krajobrazowy).

Dla poszczegblnych miejscowosci postuluje sie sporzadzanie planéw miejscowych
obejmujacych swoimi granicami co najmniej nowe tereny inwestycyjne w zasiegu gruntow
rolnych zmieniajacych swe dotychczas rolne przeznaczenie na nierolnicze, zgodnie
z dyspozycjami art. 14 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

We wsiach, dla ktérych wyznaczono wiecej jak jeden obszar rozwojowy nowej zabudowy
wskazane jest sporzadzenie miejscowych planéw dla wyraznie przestrzennie wydzielonych
czesci miejscowosci, w tym takze dla terendéw uzupetniania zabudowy i dla terenéw juz
zainwestowanych, zabudowanych. Jest to szczegélnie uzasadnione dla wsi, w ktérych
wystepujg cenne uktady przestrzenne lub cenne zespoty zabytkowe.
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3.2. Zestawienie nowych terenow inwestycyjnych wg wsi
obrebowych

Uwaga - pow. projektowanych terendéw stanowig pow. brutto tj. wraz z niezbednymi terenami
obstugi komunikacyjne, infrastrukturalnej oraz zieleni towarzyszacej. Wyr6znieniem - pola
szare oznaczono tereny dodane w obecnej edycji studium, pozostate- niewyrdznione —
wynikajg z dotychczasowych dokumentéw planistycznych gminy.

1. Badki
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium
1 1.1 M 2,85 Uwaga na obs’rugg korr]unikacyjna,
5 12 p 1,28 i(rpacJ?:r)o\;::})jn&bezposredn|o przy dr.
3 1.3 M 8,50
4 1.4 MU 2,24
5 1.5M 3,50
6 1.6 MU 2,89
7 1.7 MU 2,08
8 1.8 M 12,81 Uwaga na obstuge komunikacyjna,
9 19M 15.73 pok_:Zon_e bezposrednio przy dr.
’ krajowej 55
10 1.10.US,ZP 8,76
Razem 60,64 Z czego 37,30ha tereny dodane
obecng edycja studium
2. Cygany
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium
1 2.1 MU 0,56
2 22M 0,93
3 2.3 MU 2,33
4 2.4 MU 2,25
5 25M 1,09
6 26 M 2,54
7 2.7 MU 0,69
8 28 M 0,59
9 29 MU 8,10
10 2.10 MU 0,54
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11 2.11 MU 0,36
12 2.12 MU 0,54
13 2.13 MU 1,72
14 2.14 MU 5,79
Razem 28,03 Z czego 0,59 ha dodane obecnag

edycja studium
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3. Czarne Dolne
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium
1 3.1 US 1,81
2 3.2.ML 2,81
3 3.3.US,ZP 0,98
4 3.4 MU 1,12
5 35M 1,17
6 3.6 M 0,44
7 3.71T 0,08
8 3.8 M,ML 0,72
9 3.9 M,ML 2,26
10 3.10 M 0,63
11 3.11 M 0,93
12 3.12US, ZP 1,59
13 3.13 M 0,29
14 3.14 M 0,40
15 3.15M 0,72
16 3.16 M 0,86
17 3.17 M 0,48
18 3.18 M 0,11
19 3.19 M 0,25
20 3.20 M 0,29
21 3.21 M 3,77
22 3.22 M 15,77
23 3.23 MU 3,44 Czes$¢ 0,69ha dodana nowa
edycjg
24 3.24 M 2,69
25 3.25 UT 0,41
26 3.26 ML 5,82
27 3.27 M 2,34 Potozenie w OCHK —uwag na pas
100m wzdtuz jeziora
28 3.28 M,ML 0,28
29 3.29 M,ML 1,38
30 3.30 M,ML 0,96
31 3.31 M 7,90
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32 3.32 MU 0,60
33 3.33 MU 2,11
34 3.34 MU 0,31
35 3.35 Mu 0,31
36 3.36 M 3,67
37 3.37P 0,26
38 3.38 UT 3,19
39 3.39 M 0,26
Razem 73,41 Z czego 11,37 ha dodane obecng

edycjg studium
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4. Gardeja
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium

1 41 P,U 0,29

2 42 M 1,62

3 43 M 2,35

4 4.4 M 0,52

5 45M 1,07

6 4.6 MU 0,95 Czesciowo -0,24ha dodane

7 4.7 MU 0,85

8 4.8 MU 3,36

9 49 M 1,56

10 4.10 MU 2,21

11 411 M 2,28

12 412 M 4,54

13 413 P,U 0,55

14 414 MU 1,16 Czesciowo 0,64 ha dodane

15 4.15 MU 4,51

16 4.16 MU 5,16

17 4.17 MU 2,55

18 4.18 MU 0,40

19 4.19 ZP,ZN,US 36,98 Obszar planowanej przestrzeni
publicznej — obowigzkowe
sporzgadzenie planu

20 4.20 MU 4,29

21 4.21 MU 7,41

22 4.22 M 0,40

23 4.23 M 0,51

24 4.24 MU 15,41

25 4.25 M 6,39

26 4.26 IT 0,58 U\_/ve_lga — wymagana zmiana planu
miejscowego

27 4.27 MU 0,80

28 4.28 M 1,18

29 429 P,U 2,18

30 4.30 US 0,30 Obszar przestrzeni publicznej

31 4.31 US 0,08
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32 4.32 US 0,14
33 4.33 US 0,15
Razem 112,73 Z czego 44,06 ha dodane obecng
edycjq studium
5. Jaromierz
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium
51 M 5,75
5.2 ML, M 5,57 Uwaga OCHK
53M 15,16 Czesciowo 9,45 ha dodane ,
wydane Dec srodowiskowe
4 5.4 US 0,66
5 55M 26,04
Razem 53,18 Z czego 15,02 ha dodane obecng

edycjg studium

W obr. Jaromierz wskazana jest dopuszczalna lokalizacja elektrowni wiatrowych EW'1

6. Kalmuzy
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium
1 6.1 P,U 16,16
2 6.2 P,U 7,98
3 6.3 P,U 12,62
4 6.4 P,U 1,12 Uwaga na obstuge komunikacyjna
— teren przy dr. kraj 55
5 6.5 MU 4,08
6 6.6 MU 4,07
Razem 46, 03 Z czego 1,12 ha dodane obecng
edycja Studium
7. Klasztorek
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium
1 71 M 0,74
72M 0,51
7.3 ML,M, UT 12,59
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4 7.4. ML,M 2,54 Czesc¢ 1,40 ha dodane ; uwaga
OCHK
5 7.5 US,ZP 1,03 Przestrzen publiczna — wymagany
plan miejscowy obowigzkowo
6 7.6 ZP,US 0,49 Przestrzen publiczna
7 7.7M 2,56
8 7.8 M 0,49
9 79 M 0,44
10 710 M 0,28
Razem 21,67 Z czego 2,43 ha dodane obecng
edycjq studium
8. Klecewo
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium
1 8.1M 1,83
2 8.2M 0,87
3 8.3 MU 1,75
4 8.4 M 1,23
Razem 5,68
9. Krzykosy
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium
1 9.1MU 1,03 Czesciowo 0,57 ha dodane
2 9.2 MU 2,98
3 9.3 MU 1,32
4 9.4 M 4,44
5 9.5M 1,09 Czesciowo 0,45ha dodane ;
uwaga na walory krajobrazowe
zespotu
6 9.6 P,U 0,44
9.7 ZP 0,44 Zmiana przeznaczenia na zielen
parkowg
Razem 11,74 Z czego 1,46ha dodane obecng
edycjg studium
10.Morawy
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
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na planszy graf. studium
1 10.1 M 0,56
2 10.2 MU 1,51
3 10.3 MU 1,16
4 10.4 M 4,20
5 10.5 MU 1,98 Czesciowo 0,51 dodane
6 10.6 MU 3,02
7 10.7 MU 4,69 Czesciowo 4,26 dodane ; uwaga
OCHK
8 10.8 M 1,40
9 10.9M 0,52
10 10.10 M 1,53
11 10.11 ML 10,79
12 10.12 ML 2,28
13 10.13 ML 0,71
14 10.14 ML 0,78
Razem 35, 13 Z czego 4,77ha dodane obecng
edycjq studium
11. Ottowiec
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium
1 11.1 Us 0,39
2 11.2 ZP 0,36 m. Osadniki ; postulat wspo6lnego
3 113 M 1,08 planu miejscowego
4 11.4 M 1,41
5 11.5 MU 2,14
6 11.6 MU 1,30
7 11.7 MU 0,89
8 11.8 M 3,72
9 11.9 MU 1,00
10 11.10 MU 5,46
11 11.11 M 1,14
12 11.12M 2,67
13 11.13 M 1,23
14 11.14 M 0,29
15 11.15 M 0,43 Czesciowo 0,19 dodane
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Razem 23,51 Z czego 3,04 dodane obecng

edycjq studium
12. Otoczyn
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium

1 121 M 0,71

2 122 M 0,43

3 12.3 MU 3,41

4 12.4 MU 6,24

5 12.5 7P 1,76 Przestrzen publiczna

6 12.6 MU 5,47

Razem 18,02 Z czego 1,76 dodane obecng
edycjg Studium

13. Pawtowo
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium

1 13.1 M 0,60

2 13.2.M 1,11

3 13.3 M 0,52

4 13.4.M 0,68

5 13.5.ZP 0,45 Przestrzen publiczna , wskazane
opracowanie mpzp wraz z 13.6
M.,ZP

6 13.6 M, ZP 3,42 Dodano funkcje ZP — w planie
wskazane odtworzenie
przynajmniej czesci dawnej zieleni
parkowej ew. teren wzbogaci¢ o
znacza pow. terendw biologiczni
czynnych

Razem 6,78 Z czego 0,45 dodane obecng

edycjq studium

W obr. Pawtowo wskazana jest dopuszczalna lokalizacja elektrowni wiatrowych- teren EW 8

14. Przectaw (m. Przestawek)
Lp Oznaczenie terenu

na planszy graf. studium

1 141 M
2 142 M
3 143 M
4 14.4 M

Pow w ha

0,53
0,79
0,38
0,48

uwagi, ew. wytyczne do mpzp
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Razem 2,18

W obrebie Przectaw w rejonie m. Przestawek planowana jest lokalizacja elektrowni
wiatrowych- teren EW 7 .

15. Rozajny
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp

na planszy graf. studium

1 15.1 M 1,69

2 15.2M 0,70

3 15.3 M 0,56

4 15.4 MU 7,96

5 15.5 US 1,48 Przestrzen publiczna

6 15.6 MU 0,77

7 15.7 MU 1,35

8 15.8 MU 1,05

9 15.9 MU 0,44

10 15.10 MU 0,63

11 15.11 MU 2,00

12 15.12 MU 0,51

13 15.13 MU 1,39

14 15.14.MU 0,40

15 15.15 MU 1,48

16 15.16 MU 1,09

17 15.17 MU 0,32

18 15.18 MU 8,37

19 15.19 MU 5,56

20 15.20 MU 3,16

Razem 40,91 Z czego 1,48 dodane obecng

edycja studium
16. Trumieje

Lp Oznaczenie terenu Pow w ha Przeznaczenie, uwagi, ew.
na planszy graf. studium wytyczne do mpzp

1 16.1 M 1,46
16.2 M 4,27 Wskazany wspolny mpzp , wazne
16.3 ZP 0.45 walory kulturowe i krajobrazowe,

moga by¢ istotne do ustalenia
ograniczenia dot. wysokosci,
formy, geometrii dachow itp.
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Razem 6,18

W obr. Trumieje wskazano dopuszczalng lokalizacje elektrowni wiatrowych teren EW 5, EW
3iEW 4 orazczeS¢ EW 6 .

UWAGA — w wyniku opiniowania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw zrezygnowano z
terenéw EW3 i EW 4 ze wzgledu na blisko$¢ wsi Trumieje z powodu koniecznosci ochrony
ekspozycji wsi oraz jej dominanty historycznej- kosciofa.

17. Wandowo
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp

na planszy graf. studium

1 171 M 1,48
2 17.2 MU 2,19
3 17.3 MU 2,78
4 17.4 MU 0,44
5 17.5M 0,35
6 17.6 US 0,64
7 17.7. MU 0,55
8 17.8 M 0,91
Razem 9,34 Z czego 2,12 dodane obecna

edycja studium

W m. Wandowo planowana jest - w jednym z wariantéw - budowa oczyszczalni sciekéw —
lokalizacji nie pokazano na planszy graficznej Studium — nie jest bowiem konkretnie
przesadzona . Lokalizacja jest mozliwa takze w wyniku ustalenia lokalizacji inwestyciji celu
publicznego.

Wilkowo
Lp Oznaczenie terenu Pow w ha Przeznaczenie, uwagi, ew.
na planszy graf. studium wytyczne do mpzp
1 20.11T 0,89 Proj. oczyszczalnia sciekéw

Razem 0,89

W m. Wilkowo planowana jest budowa oczyszczalni sciekow — lokalizacji nie pokazano na
planszy graficznej Studium — nie jest bowiem konkretnie przesgdzona (wstepnie
proponowana na dz gminnej o nr 2/33 i 2/44). Lokalizacja jest mozliwa takze w wyniku
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

18. Wractawek

Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium
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1 18.1 M 1,18
Razem 1,18

W obrebie Wractawek planowany jest teren dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych —

teren , czesc terenu EW6 iteren EW 2

19. Zebrdowo

Lp Oznaczenie terenu Pow w ha uwagi, ew. wytyczne do mpzp
na planszy graf. studium
19.1.M 1,35
19.2U 0,23
19.3 M 0,52
19.4 M 0,16
19.5M 0,57
19.6 M 1,80 Czesciowo 1,16 ha dodane , ze
wzgleddw krajobrazowych mozliwe
sg ograniczenia dot. wysokosci,
geometrii dachow itp.
19.7 P 4,66
19.8 P 7,73 Czesciowo 3,75 dodane ; ze
wzgledéw krajobrazowych mozliwe
sg ograniczenia dot. wysokosci,
geometrii dachow itp.
17.02 Z czego 5,07 dodane obecng

edycjg studium

W obrebie Zebrdowo w m. Olszéwka planuje sie teren dla farmy ogniw fotowoltaicznych —

teren EF o pow. ok. 6,25 ha.

UWAGA - szczeg6towy zasieg terenu dopuszczalnej lokalizacji ogniw fotowoltaicznych
powinien by¢ ustalony po wykonaniu analiz krajobrazowych uwzgledniajacych ochrone
widoku ze wskazanych n planszy graficznej Studium miejsc. Planowana inwestycja nie moze
zaburzy¢ widoku na czytelne nadal zatozenie folwarczne, wskazane, by byta zlokalizowana
poza strefa ochrony ekspozycji zatozenia.

Bilans terenéw rozwojowych :

Uwaga — w bilansie pominieto tereny dla ew. lokalizacji farm wiatrowych i ogniw

fotowoltaicznych i ew. nowych oczyszczalni $ciekow.

Lp Nazwa obrebu

1 Badki

Pow. terenéw W tym dodane obecna
rozwojowych ogétem edycjg studium

w ha Pow w ha

60,64 37,30
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2 Cygany 28,03 0,59
3 Czarne Dolne 73,41 11,37
4 Gardeja 112,73 44,06
5 Jaromierz 53,18 15,02
6 Kalmuzy 46,03 1,12
7 Klasztorek 21,67 2,43
8 Klecewo 568 -
9 Krzykosy 11,74 1,46
10 Morawy 35,13 4,77
11 Ottowiec 23,51 3,04
12 Otoczyn 18.02 1,76
13 Pawtowo 6,78 0,45
14 Przectaw 218 e
15 Rozajny 40,91 1,48
16 Trumieje 6,18 e
17 Wandowo 9,34 2,12
18 Wilkowo 0,89 0,89*
19 Wraclawek 1,18 e
20 Zebrdowo 17.02 5,07
Razem 574,28 132,04

* na projektowang oczyszczalnie wykorzystywany bedzie teren dotychczas uzytkowany w czesci jako teren
boiska sportowego

Wielkos¢ planowanych nowych terendéw rozwojowych wydaje sie mocno przekraczajgca
realne zapotrzebowanie, jest jednak wynikiem dotychczasowych dokumentdw planistycznych
gminy, na dodatek nie skorygowanych w dot poprzez rezygnacje przynajmniej z czesci
terenéw, a powiekszona o nowe, dodane tereny. Wielkos¢ ta jest uzasadniona aktualnymi
potrzebami wyrazonymi we wnioskach dotyczgacych zagospodarowania.

Z wyzej wymienionych terenéw na poszczegdlne rodzaje przeznaczen planowanych jest
ogbétem na cele:

— Mieszkaniowe 199,30 ha tj. ok. 34,80 % nowych terendéw
— Mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe 204.64 ha tj. ok. 35,63% nowych terenéw
— Turystyki i rekreacji , zab. letniskowe 53,09 ha tj. ok. 9,4% nowych terenéw

— Produkcyjne, produkcyjno-ustugowe 58,12 ha tj. ok. 10% nowych terenéw

— Zielen , tereny sportu i rekreacji 57,46 ha tj. ok. 10% nowych terenéw

— Inne (np. infrastrukturalne) 1,55 ha

— + tereny dla farm wiatrowych i ogniw fotowoltaicznych (pow. nie uwzglednione w

bilansie)
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3.3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i
przeznaczenia terenow

Dla poszczegélnych rodzajéw przeznaczenia terendbw wyznaczonych w studium ustala sie
zalecane, ramowe podstawowe wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenéw dotyczace:

- ustalenia dominujacej funkcji terendéw oraz dopuszczalnych funkcji i sposobow
uzytkowania terenu, a takze ograniczen i wytaczen,

- okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych,

— okreslenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy i/lub okreslenia wymaganego
minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,

- ustalenia zasad polityki parkingowej,
- jakosci przestrzeni.

Podane wskazniki nalezy traktowa¢ jako zalecenia ramowe, ostateczna ich wielko$¢
powinna zosta¢ okreslona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po
przeprowadzeniu szczegotowej analizy uwarunkowan lokalnych dla konkretnego obszaru.

Zalecenia podano dla gtébwnego, dominujacego przeznaczenia , przedstawionego w tekscie
i na zat. graficznym Studium — na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
odpowiednimi symbolami literowymi.

Wysokosci zabudowy:

- dla terenéw centrum miejscowosci - wysokos¢ dostosowana do wysokosci sgsiednich
budynkéw, nie dominujaca nad zabudowa historyczng, w zwartym zespole wsi Gardeja - o ile
to mozliwe w centrum zalecane ksztattowanie zabudowy pierzejowej, matomiasteczkowej

- dla zwartych zespotéw wsi — dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej do 2
(wyjatkowo do 3) kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze

- dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej w formach rozproszonych - do 2 kondygnaciji
nadziemnych , w tym poddasze

- dla zabudowy letniskowej — maksimum 1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe

- dla zabudowy ustug turystyki i rekreacji - maksimum 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze

- dla zabudowy ustugowe, produkcyjnej, magazynowej- wg potrzeb technologicznych i
programowych, jednak nie wyzej jak 15 m npt (nie dotyczy wysokosci masztow, komindw,
anten, siloséw itp., a takze nie dotyczy elektrowni wiatrowych)

Wielkosci nowowydzielanych dziatek budowlanych, min pow. biologicznie czynna,
maksymalny procent pow. zabudowy :

- w miejscowosci gminnej Gardeja- dla terenéw M i ML min 600 — 800 m?, min 35% pow.
biologicznie czynnej , pow. zabudowy maksimum 35%

- pozostate miejscowosci w zwartych zespotach — dz. budowlane mieszkaniowe min 700-
1000 m® , min 40% pow. biologicznie czynnej , a w OCHK — min 50% pow. biologicznie
czynnej; dziatki dla zabudowy letniskowej - min 1000 m? , min 70% pow. biologicznie
czynnej, maksimum pow. zabudowy 25%
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- zabudowa rozproszona, rezydencjalna (na duzych dziatkach o pow. powyzej 2000 -
3000 m?) — min 70% pow. biologicznie czynnej , maksimum pow. zabudowy 10%

- dla ustug oraz zab. produkcyjnej - min pow. dziatek nie okresla sie, min 20% pow.
biologicznie czynna , maksimum pow. zab. 60%

3.4. Wytyczne, zalecenia dot. ksztattowania nowej zabudowy

Dla nowej zabudowy sytuowanej w obrebie uktaddéw przestrzennych wsi wskazane
zachowanie skali i charakteru zabudowy, nawigzujace do tradycyjnych form — w tym
stosowanie dachow dwuspadowych jako jednego =z charakterystycznych elementéw
zabudowy w krajobrazie gminy; postulowane utrzymanie wzajemnych relacji pomiedzy
szerokoscig a dtugoscia (proporcje rzutu), wysokoscig podmuréwki, wysokoscig kondygnaciji,
wysokoscig poddasza, katem nachylenia potaci dachowych. W obszarach o zachowanej
tradycyjnej zabudowie nie nalezy stosowac¢ materiatbw budowlanych obcych regionalnej
tradycji budowlanej. Nie stosowacC agresywnej kolorystyki - nie przynaleznej regionalnej
tradycji budowlane;.

W obszarach tradycyjnie rolniczych, otwartych w sytuacji lokowania nowej zabudowy
zagrodowej nie wprowadza¢ obiektéw, forma, rozwigzaniami funkcjonalnymi i symbolikg
detalu architektonicznego przynaleznych obszarom miejskim.

Postuluje sie: propagowanie i wprowadzanie w obszar gminy obiektéw harmonijnie
wpisujacych sie w krajobraz kulturowy obszaru, nawigzujacych w swoim wyrazie
architektoniczno — estetycznym do tradycji budowlanych.

Zgodnie z nowymi regulacjami ustawowymi (ustawa z 24 kwietnia 2015r o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, ktéra weszta w
zycie z dniem 11.09.2015r.) gmina Gardeja moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i warunki
sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdbw z jakich moga byc¢
wykonane. Dla gminy Gardeja podjecie takiej uchwaty wydaje sie szczegdlnie uzasadnione,
by skutecznie chroni¢ walory krajobrazowe i zapobiega¢ wprowadzaniu elementow
degradujacych przestrzen.

3.5. Tereny z ograniczeniami w zabudowie oraz tereny wytaczone
spod zabudowy

W obszarze gminy Gardeja przyjeto, iz terenami, obszarami o ograniczeniach i wytaczeniach
spod zabudowy powinny by¢ co do zasady obszary przestrzeni chronionych.

Obszar przestrzeni chronionej

Obszar przestrzeni chronionej stanowig wszystkie tereny potozone poza wskazanymi na
planszach graficznych Studium obszarem kontynuacji i uzupetnieh istniejacej zabudowy
i poza obszarem obejmujacym nowe tereny rozwojowe, stanowig go tereny rolne i leSne oraz
tereny wod otwartych, tereny stanowigce osnowe ekologiczng gminy.

W obrebie przestrzeni chronionych obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
i lokalizacji zabudowy:

— ustala sie kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw,
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— zabudowa dopuszczalna jest wylgcznie zwigzana z prowadzong gospodarkg rolng
lub lesng (zabudowa zagrodowa), nie powodujagca koniecznosci zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego i leSnego na cele nierolnicze i nielesne (za wyjatkiem
komunikaciji i infrastruktury technicznej),

— dopuszcza sie lokalizacje drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej planowane
obiekty nie moga powodowaé negatywnego oddziatywania na istniejaca zabudowe,

— w obszarach przestrzeni chronionej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych
zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego i rekreacji (np. wiaty wypoczynkowe,
altany, wyznaczone miejsca biwakowania, niewielkie parkingi, urzgdzenia
i zagospodarowanie szlakéw turystycznych, w tym zagospodarowanie turystyczne
zgodne z przepisami ustawy o lasach - tj. nie wymagajace wytaczenia z produkciji
lesnej i nie wymagajace uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
na cele niele$ne) oraz innych niezbednych dla realizacji podstawowej funkcji terenu,
lokalizacje zagospodarowania i zabudowy musi poprzedzi¢ opracowanie catosciowej
koncepciji funkcjonalno - przestrzennej poszczegdlnych obszaréw objetych ochrong

— czes¢ obszaru (Morawski OCHK oraz ) jest objeta prawnymi formami ochrony
przyrody oraz innymi ustaleniami wynikajacymi z przepisbw prawa dotyczacymi
ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu, np. OCHK, obszar Natura
2000, lasy ochronne.

Gtéwne obszary o ograniczeniach i zakazach dot. zabudowy to obszary chronione
przyrodniczo — OCHK, uzytki ekologiczne, tereny na ktérych wystepuja pomniki przyrody.
Zasady zagospodarowania i zabudowy okreslajg w nich ustawa ochronie przyrody oraz
prawo lokalne, zwtaszcza uchwata Sejmiku Woj. Pom. 1161/XLVII/10 (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2010 r Nr 80, poz. 1455) oraz odpowiednie zarzgdzenia RDOS.

Inne obszary ograniczen i wytaczone spod zabudowy na terenie gminy to:

tereny potozone w obszarach objetych formami ochrony przyrody — obowigzujg
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisOw ustaw, rozporzadzen, prawa miejscowego
- szczegblne znaczenie ma pas 100m od linii brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych w obszarach OCHK

tereny potozone w zasiegu korytarzy ekologicznych - zainwestowanie ograniczone
jedynie do wyznaczonych terendéw lub wyjatkowo dla potrzeb prowadzonych gospodarstw
rolnych czy lesnych

tereny w zasiegu projektowanych form ochrony przyrody — po ich ustanowieniu
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu ustanowienia wskazuje
sie potrzebe ograniczenia zabudowy lub nawet wytgczenia terenu spod zabudowy
(w przypadku planowanego uzytku ekologicznego czy w bezposrednim sagsiedztwie
pomnika przyrody czy tez alei drzew wskazanych do ochrony)

tereny wokoét istniejacych cmentarzy i wokét ewentualnie projektowanych cmentarzy —
zgodnie z Rozp. Min. Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r. (Dz. U. Nr 52, poz.
315),

strefy ochronne uje¢ wody dla ktérych ustanowiono tereny bezposredniej ochrony
tereny potozone w zasiegu GZWP — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

lasy — zmiana przeznaczenia wytacznie zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, w tym lasy ochronne - zgodnie z obowigzujgcymi planami urzgdzenia
lasu; na zat. graficznym Studium 2.2 pokazano =zasiegi lasow wodochronnych,
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glebochronnych, stanowigcych ostoje dla zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej,
lasy nasienne oraz lasy ochronne miastach i woko6t miast

tereny potozone w strefach ochrony archeologicznej — zasiegi stref pokazano na zat.
graficznym 2 oraz 3.

tereny stanowigce lokalne podmoktosci, mokradta, taki i pastwiska okresowo zalewane

tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie tras komunikacyjnych istniejacych drog
ponadlokalnych - drogi krajowej nr 55 oraz dr6g wojewddzkich (hatas, zanieczyszczenie),
czy trasy linii kolejowej

tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych

tereny w strefach kontrolowanych istn. gazociagéw oraz ropociggu, a takze w strefach
wzdtuz linii energetycznych, zagospodarowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi

tereny narazone na promieniowanie elektromagnetyczne — w sasiedztwie stacji
bazowych telefonii komérkowych, linii energetycznych istn i proj.. WN 110kV i
NW 400 kV oraz GPZ 110 kV/15KkV, zagospodarowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi; na planszach graficznych studium pokazano pasy ograniczen w
zagospodarowaniu wzdtuz linii istniejacych i projektowanych

grunty rolne klas I-Ill — zmiana przeznaczenia zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych

tereny potozone w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody (teren z zakazem
zabudowy, uzytkowanie i zagospodarowanie zgodnie z decyzjami pozwolen wodno-
prawnych i przepisami prawa wodnego)

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — w tym wskazane na mapach zagrozenia
powodzig oraz w wyznaczone w studium ochrony przeciwpowodziowej (na odcinku dla
ktérego jeszcze nie sporzadzono map — od 28 do 53 km rz. Gardei) — zgodnie z
przepisami odrebnymi, w wiekszosci sg to tereny wytaczone spod zabudowy

tereny narazone na hatas, drgania i zanieczyszczenia komunikacyjne - wzdtuz drog i linii
kolejowej czynnej - zwtaszcza dr. krajowej 55 i drég wojewddzkich, inwestowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi dot. drdg, terendw kolejowych oraz rozp. dot. dopuszczalnego
poziomu hatasu

tereny wzdtuz linii kolejowej czynnej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. transportu kolejowego

tereny w sasiedztwie - otoczeniu, potencjalnej strefie ochrony ekspozycji cennych
uktaddéw przestrzennych — wokét uktadu urbanistycznego m. Gardeja | (wpisana do
rejestru) i uktadu ruralistycznego m. Nowa Wioska (wpisany do rejestru) a takze wokét
takich uktadow jak Krzykosy, Ottéwek, Rozajny Mate; zasiegi ew. stref ochrony
ekspozycji do ustalenia w odpowiednich miejscowych planach zagospodarowania lub na
podstawie studidbw krajobrazowych i kulturowych tych miejscowos$ci; na planszy
graficznej Studium pokazano strefy ochrony ekspozycji miejscowosci oraz czytelnych
dawnych zatozen folwarcznych — wymagana ochrona ekspozycji
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3.6.0bszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji

W Studium, za obszary wymagajace przeksztalcen uznano obszar urbanizacji, a w nim
zwlaszcza teren rozwoju zabudowy, czyli nowe tereny inwestycyjne na dotychczas
niezabudowanych terenach, wymienione szczegétlowo w rozdz...3.1 niniejszego
opracowania.

Obszary wymagajace rehabilitacji, rewitalizacji lub rekultywacii.

Przyjmuje sie nastepujace definicje pojec:

Rewitalizacja — cafoksztalt dziatan, proces majacy na celu przeciwdziatanie degradaciji
przestrzeni zurbanizowanej, zjawiskom kryzysowym, pobudzanie do rozwoju i zmian
jakosciowych przez wzrost aktywnosci spotecznej i gospodarczej, poprawe srodowiska
zamieszkania i ochrone dziedzictwa kulturowego przy zachowaniu zasad zrownowazonego
rozwoju

Rewitalizacja __ historycznej  kompozycji  przestrzennej -  cafoksztatt  dziatan
podporzgdkowanych przywréceniu i utrwaleniu historycznie uksztattowanych waloréw
zawartych w zespole przestrzennym z nadaniem mu wspétczesnych tresci, przy zachowaniu
istniejacych elementéw historycznego zagospodarowania; czesto proces potaczony
z konserwacjg, adaptacjg, modernizacja

Rehabilitacja — catoksztalt dziatan w obszarach postepujacej dekapitalizacji zabudowy,
przestrzeni urbanistycznej i infrastruktury technicznej, takze takie gdzie wystepuja problemy
spoteczne, na obszarach podawanych rehabilitacji powinna by¢ zachowana dotychczasowa
funkcja; rehabilitacja polega na likwidacji zidentyfikowanych probleméw zaréwno w sensie
technicznym, jak i gospodarczym, przestrzennym oraz spotecznym; dziatania naprawcze
majq prowadzi¢ do trwatej odnowy obszaru poprzez poprawe jakosci zycia mieszkancéw,
poprawe stanu srodowiska i zabudowy

Tereny, obszary wskazywane do specjalnych dziatan:

Obszary do przeksztatcer/ zmiany dotychczasowej funkcji/przeznaczenia:

wskazuje sie do przeksztatcen teren w m. Badki — przeznaczony w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym na cel energetyki, na inne cele zwigzane z dziatalnoscig
gospodarcza , produkcyjno-sktadows itp., wymaga to zmiany miejscowego planu

wskazuje sie do przeksztatcen, zmiany ustalonego mpzp przeznaczenia rolnego na
cele infrastruktury techn. zwigzanej z ochrona przeciwpozarowg w m. Gardeja — teren
4.26 IT nad jez. Kamien , dz. geod. 221 — wymaga to zmiany fragmentu mpzp

wskazuje sie do przeksztatcen teren dz. 2/33 i 2/34 w Wilkowie — wykorzystywany
dotychczas w czesci jako boisko sportowe , docelowo przeznaczony na cele projektowanej
oczyszczalni sciekéw w m. Wilkowo

Obszary do rewitalizacii:

— wies Pawtowo — w tym teren po dawnym parku

— Zebrdowo, Krzykosy — tereny po dawnych zatozeniach i zespotach patacowych
i folwarcznych

Obszary do rehabilitacii:

tereny parkédw wiejskich i parkéw w zespotach dworsko-parkowych oraz cmentarzy
w miejscowosciach i okolicach miejscowosci: Badki, Cygany, Czarne Dolne, Gardeja,
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Klasztorek, Klecewo, Krzykosy, Morawy, Ottowiec, Otoczyn, Pawtowo, Trumieje, Wandowo,
Wilkowo, Wractawek, Zebrdowo

Obszary do rewaloryzagcii

Zatozenia urbanistyczne w m. Nowa Wioska, Klecewo, Ottdéwko, Wractawek, Krzykosy,
Klasztorek, Trumieje

Tereny do rekultywacii

Teren dawnego sktadowiska odpadéw w Badkach (zamkniete w 2006r.)

Dziatan rekultywacyjnych mogg wymagac lokalne niewielkie wyrobiska, a takze tereny po
zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych oraz fotowoltaicznych.

3.7. Obszary przestrzeni publicznej

Projektuje sie w obszarze gminy obszar przestrzeni publicznej zwigzany z planowanym
uzytkiem ekologicznym ,,Gardeja” (opis w rozdz. dot. planowanych form ochrony

przyrody).

Celem projektowanej przestrzeni publicznej bytoby takie zagospodarowanie tego obszaru by
mogt by¢ poddany realnej ochronie jako element osnowy ekologicznej gminy, a jednoczesnie
stuzy¢ edukacji ekologicznej, promocji bioréznorodnosci i specyficznej rekreacji nastawionej
na poznawanie przyrody, jednakze o programie uwzgledniajgcym konieczne ograniczenia
antropopresji na ten obszar. W zagospodarowaniu nalezatoby zachowa¢ maksymalnie
naturalny charakter terenu, zwtaszcza dla czesci planowanego uzytku ekologicznego,
w pozostatej czesci mozna uwzgledni¢ przyktadowo:

e urzgdzenie $ciezek zdrowia z wykorzystaniem przeszkéd z naturalnych
materiatow,

e urzgdzenie polan — miejsc rekreacyjnych, z wyksztatceniem dzieki
nasadzeniom zieleni odpowiednich wnetrz krajobrazowych i uzupetnionych
elementami matej architektury,

e urzgdzenie miejsc do organizacji ognisk,

e wykonanie tras edukacji przyrodniczej, w tym zwigzanych z planowanym
uzytkiem ekologicznym.

W czesci nie objetej ochrong (poza granicami uzytku ekologicznego) obszar mégtby byc¢
zagospodarowany i uzytkowany jako tereny zieleni urzgdzonej — rodzaj parku czy terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego z elementami rekreacji i sportu, z dopuszczeniem: ciggéw
spacerowych i tras rowerowych, miejsc wypoczynku, wiat i altan rekreacyjnych, $ciezek
zdrowia, punktéw obserwacji przyrody, $ciezek edukacyjnych, otwartych niewielkich
urzadzen sportowych, placéw do gier i zabaw dla dzieci, z ewentualnym dopuszczeniem
lokalizacji tymczasowych niewielkich obiektow gastronomicznych i sanitariatow.

Punkty programowe zagospodarowania terenu powinny by¢ réwnomiernie roztozone, aby
zapewni¢ optymalny poziom uzytkowania terenéw, a tym samym zapobiec przekroczeniu ich
maksymalnej jednoczesnej frekwencji. Projektowane zagospodarowanie terenu przewiduje
wykorzystanie naturalnych form i materiatdw. Elementy matej architektury powinny by¢
spojne i estetyczne.
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Dla catego obszaru proponowanej przestrzeni publicznej nalezy sporzadzi¢ koncepcje
zagospodarowania, ze szczegOlnym uwzglednieniem inwentaryzacji i waloryzaciji
przyrodniczej . Jest to takze obszar obowigzkowego sporzadzania planu miejscowego.

Dla wskazanego wyzej obszaru przestrzeni publicznej wymagane jest obowigzkowe
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Inne _istniejgce i/lub planowane obszary mogace stanowié wazne przestrzenie publiczne :

- obszar centralny wsi Gardeja

- tereny zwigzane z lokalizacjg ustug o charakterze publicznym, tereny istn. i proj. zieleni
parkowej, urzadzonej, cmentarnej, boisk sportowych i terenéw rekreacyjno-sportowych

3.8. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W gminie Gardeja wystepuja linie kolejowe stanowigce tereny zamkniete w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw. Sg to: linia kolejowa jednotorowa, niezelektryfikowana nr 207
relacji Malbork - Sztum — Ryjewo - Kwidzyn- Sadlinki — Dziwno - Gardeja — Rogdzno
Pomorskie - Grudziadz — Kornatowo - Chetmza - Torun. Jest to linia kolejowa lokalnego
znaczenia. Dla ww terenéw zamknietych nie ustanowiono stref ochronnych.

Dla ww terenéw zamknietych po zmianie ustawy mozna sporzadza¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Wzdtuz linii kolejowych obowigzujg ograniczenia w zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych dot. transportu kolejowego.

3.9. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz
ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Zagadnienie omowiono w rozdz. dot. infrastruktury technicznej 7.4.2. Zaopatrzenie w energie
elektryczng .

Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z ich obszarem oddziatywania — strefg
ochronng w rejonie miejscowosci :

Ottowiec - zgodnie z uchwalonym obowigzujacym miejscowym planem — granice planu oraz
ustalone lokalizacje elektrowni (10 sztuk) pokazano na zat. graficznym Studium - nr 2.2.

EW 1- obr. Jaromierz — pow. ok. 17.98 ha + strefa ochronna

EW 2 — obr. Wractawek — pow. ok. 158,90 ha + strefa ochronna

— uwaga zrezygnowano ze

wskazywanla tego obszaru ze wzgledu na negatywna opinie wojewdédzkiego konserwatora
zabytkow

- uwaga zrezygnowano ze
wskazywanla tego obszaru ze wzgledu na negatywna oplnle wojewddzkiego konserwatora
zabytkow

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy GARDEJA 37



Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp. 7 o.o.
Starogard Gdanski

EW 5 — obr. Trumieje -pow. ok. 26,82 ha + strefa ochronna

EW 6 — obr.. Wractawek, Trumieje, Przectaw — pow. ok. 137,50 ha + strefa ochronna
EW 7 — obr. Przectaw — pow. ok. 0,80 ha + strefa ochronna

EW 8 — obr Pawtowo — pow. ok. 151,08 ha + strefa ochronna

EW 9 — obr Pawtowo — pow. ok. 1,16 ha + strefa ochronna

Razem ok. 505,56 ha

Obszar dla lokalizacji ogniw fotowoltaicznych wyznaczono w rejonie m. Olszéwka w obr.
Zebrdowo.

3.10. Obszary o specjalnych wymaganiach oraz inne obszary
problemowe

3.10.1. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia

W ujeciu prawnym, zgodnie z ustawg Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku, poz.
469.), obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig sa:

a) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat;

b) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat;

c) obszary, miedzy liniq brzegu a watem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i
przymuliska, stanowigce dziatki ewidencyjne;

d) pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiey.

Doktadne mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sporzadza sie
dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych w tzw. ,Wstepnej
ocenie ryzyka powodziowego”.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaty opublikowane
przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej (KZGW). Dla terendw gminy Gardeja mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaly sporzadzone dla
doliny rzeki Gardega (w pierwszym cyklu planistycznym wykonana dla odcinka rzeki
od 0 do km28), gdzie wskazano m.in.

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %,
(czyli raz na 500 lat);

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %,
(czyli raz na 100 lat),

e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10
%, (czyli raz na 10 lat).

Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie 1% i 10%, stanowig obszary
szczegOblnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu ustawy Prawo wodne, dla ktérych
obowigzujg zakazy zabudowy.

W zwigzku z powyzszym. w odniesieniu do rzek przeptywajacych przez teren gminy

Gardeja, obowigzuje studium ochrony przeciwpowodziowej pt.: ,Wyznaczenie granic
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego odtworzenia terenéw
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zalewowych, etap Il. Gardega” (IMGW Oddziat Morski w Gdyni, 2004/2005) — dla rzeki
Gardega dla odcinka od 28 do 53km , mapa zagrozenia powodziowego zostanie wykonana
w kolejnym cyklu planistycznym do roku 2019. W opracowaniu tym wskazano m.in. obszary
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (woda stuletnia), wyznaczone dla rzeki Gardega.

Zatem aktualnie (po dniu 15.04.2015r.- data przekazania map gminie), w ujeciu
formalno-prawnym, na terenie gminy Gardeja wystepuja obszary zagrozenia powodzia
okreslone na mapach zagrozenia powodziowego oraz w studium ochrony
przeciwpowodziowej .

Na zatacznikach graficznych Studium, na podstawie materiatbw otrzymanych przez
gmine od Dyrektora RZGW w Gdansku, przedstawiono zasieg terenéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Gardega (Gardziega) i jez. Kuchnia (z
prawdopodobienstwem wystapienia 1% i 0,2%) wg aktualnie obowigzujacych
materiatow.

W obszarach zagrozonych powodzig obowigzujg przepisy odrebne ustawy prawo wodne, co
do zasady sq to obszary z zakazami zabudowy.

Dla obszaréw wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego i na mapach ryzyka
powodziowego gmina jest zobowigzana sporzadzi¢ odpowiednie zmiany w obowigzujacych
planach miejscowych.

Art. 88 f ustawy prawo wodne :

5. Przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka powodziowego granice
obszaréw, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2, uwzglednia sie w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub decyzji o warunkach zabudowy.

6. Od dnia przekazania map zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego jednostkom
samorzadu terytorialnego, wszystkie decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
decyzje o warunkach zabudowy na obszarach wykazanych na mapach zagrozenia powodziowego,
muszg uwzgledniac¢ poziom zagrozenia powodziowego wynikajacy z wyznaczenia tych obszarow.

7. Zmiany w dokumentach, o ktérych mowa w ust. 5, wprowadza sie w terminie 30 miesiecy od dnia
przekazania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego organom, o ktdrych
mowa w ust. 4 pkt 2, 3 i 5.

8. Koszty wprowadzenia zmian w planach oraz decyzjach, o ktorych mowa w ust. 5, ponosza
odpowiednio budzety wtasciwych gmin albo wojewddztw.

Art. 88l. 1. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robot oraz
czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w
tym:

1) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem drdg
rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztaftowania terenu, skfadowania materiatow oraz wykonywania innych robdt, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wdd oraz brzegu morskiego, budowa,
przebudowg lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg lub
przebudowg watdw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz
czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

1a. Budowa, przebudowa Ilub remont drogi rowerowej oraz wyznaczanie szlaku turystycznego
pieszego lub rowerowego wymaga zgtoszenia:

1) dyrektorowi regionalnego zarzadu gospodarki wodnej na obszarach, o ktérych mowa w art. 9 ust.
1 pkt 6¢ Iit. a-c;
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3.10.2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Nie ma na terenie gminy Gardeja zarejestrowanych osuwisk.
Wystepuja na obszarze gminy potencjalnie zagrozone — sg one wyznaczone jako obszary

predysponowane do wystepowania ruchéw masowych wg danych | materiatéw
Panstwowego Instytutu  Geologicznego (PIG)? - pokazano je w opracowaniu
ekofizjograficznym .

Informacje na temat tych obszarow maja jednak charakter pogladowy i wedtug zalecen PIG
nie nalezy ich wykorzystywac przy sporzadzaniu planéw zagospodarowania.

Potencjalne zagrozenie morfodynamiczne na obszarze gminy wystepuje takze pozostatych
obszarach o spadkach powyzej 10°. Stosunkowo duze wysokosci wzgledne i nachylenia
zboczy stwarzajg zagrozenie morfodynamiczne zwtaszcza przy wystepowaniu naprzemian
warstw utworéw piaszczystych i gliniastych. Potencjalne zagrozenie potegowaé moga
niewtasciwe lokalizacje obiektéw, brak roslinnosci na stokach i wystepowanie sztucznych
podcie¢ zboczy (skarp).

W wyzej wymienionych obszarach inwestowanie, w szczegélnosci lokalizacja obiektow
budowlanych, wymaga rozpoznania warunkéw geotechnicznych.

E granica |§| obszary zarejestrowane
Gminy Gardeja predysponowan_e |I| osuwiska

do wystepowania

ruchéw masowych

T =

o

5 10

kilometry

Rys. 6  Gmina Gardeja na tle "Przeglgdowej mapy osuwisk i obszaréw
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych”

Zrédio: Mapa przegladowa, opracowana przez PIG w ramach ogdlnopolskiego projektu
"System ochrony przeciwosuwiskowsj"
(zrodto: hitp://qeoportal.pgi.gov.pl/css/sopo/mapy/woj pomorskie.ipg)

Rys - Wg opracowanie ekofozjograficznego — ,Proeko” Gdansk, luty 2014 r.

Panstwowy Instytut Geologiczny, we wspdlpracy z innymi instytucjami realizuje ogdlnopolski projekt
»dystem ochrony przeciwosuwiskowej” (SOPO). Jego podstawowym celem jest m.in. rozpoznanie,
udokumentowanie i zaznaczenie na mapie w skali 1 : 10 000 wszystkich osuwisk oraz terendw potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi w Polsce. Obecnie w trakcie realizacji jest II etap projektu (sposrdd
zaplanowanych III etapow).
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3.10.3. Obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar
ochronny
Nie wystepujg na terenie gminy Gardeja.

3.10.4. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace w nich ograniczenia
Nie wystepuja na terenie gminy Gardeja.

3.10.5. Inne obszary problemowe wystepujace w gminie , obszary
funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

W gminie Gardeja okresla sie nastepujace obszary problemowe - tj., potencjalnie
konfliktowe, wymagajace na etapie planowania miejscowego dodatkowych analiz
szczegbtowych:

1) nowe tereny rozwojowe we wsi Gardeja, dotychczas nie objete planami miejscowymi -
rekomenduje sie analizy programowe, analizy krajobrazowe ze wzgledu na potozenie w
strefach ochrony ekspozycji wsi

2) tereny projektowane dla elektrowni wiatrowych oraz ich stref ochronnych- zwtaszcza EW
6 i EW 8,EW 9 w sasiedztwie granicy administracyjnej gminy z gming Kisielice i gmina
tasin, EW 1 i EW 2 w sgsiedztwie gminy Prabuty (ew. strefa ochronna dotyczy bowiem
takze sasiedniej gminy, wprowadzajac tym samym potencjalne ograniczenia w
zagospodarowaniu, uzytkowaniu terenéw u sasiadéw), a=ta45%e=é\é¢ez=|=5\¥4=ze

3) teren projektowanych terenéw przestrzeni publicznych w rejonie m. Gardeja,
obejmujacych takze planowany uzytek ekologiczny, postulowany w Strategii rozwoju
gminy m. inn jako miejsce ,odtworzenia gardejskiego Jeziora Wielkiego (Grossem See)”
—na wniosek Stowarzyszenia Mitosnikéw Ziemi Gardejskiej ,Gardanum”

4) tereny projektowane dla ogniw fotowoltaicznych, a takze terenow dla dziatalnosci
gospodarczych, produkcyjno-sktadowych oraz lokalizacji ogniw fotowoltaicznych w
rejonie m. Olszéwka — ze wzgledu na potrzebe odpowiedniego ksztattowania otoczenia
istn. historycznego zespotu oraz ochrony ekspozycji zatozenia folwarcznego

5) ew. tereny zwigzane z projektowanym obejsciem drogowym wsi Gardeja

6) otoczenie jez. Klasztornego oraz jez. Czarnego — ze wzgledu na naciski inwestycyjne,
potrzebe uporzadkowania przestrzeni, odpowiedniego zagospodarowania terenow
rekreacyjnych w obszarze chronionym przyrodniczo

Czes¢ z wyzej wymienionych np. wymienione w pkt 2, 3 i 6, mozna uzna¢ za obszary
funkcjonalne* o znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepiséw art. 10 ust 2 pkt 16) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

? Zrezygnowano na skutek negatywnej opinii wojewédzkiego konserwatora zabytkéw

* Wg def z ustawy: ,,0bszar funkcjonalny-obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktéw przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny skladajacy si¢ z funkcjonalnie
powiazanych terenéw, charakteryzujacych si¢ wspélnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi
celami rozwoju”
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4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk

Gmina Gardeja nie jest i nie planuje by¢ uzdrowiskiem, zatem zasad ochrony w tym
zakresie nie ustala sie.

4.1. Ogdlne kierunki i zasady ochrony srodowiska naturalnego

Podstawg do okreslania kierunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego jest zasada
zrbwnowazonego i trwatego rozwoju wskazujaca na koniecznos¢ okreslania kierunkow
zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie zasobdw srodowiska przyrodniczego, przy
jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow.

Nadrzednym celem srodowiskowym polityki przestrzennej gminy Gardeja jest zachowanie
i poprawa stanu srodowiska przyrodniczego poprzez:
— utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw,
— zabezpieczenie terendw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,
— zachowanie i ochrona waloréw srodowiska warunkujacych rozwdj gtéwnej funkcji
gminy-rolnictwa
— zachowanie réznorodnosci biologicznej oraz ciagtosci systemu przyrodniczego,
— ochrone waloréw krajobrazowych, w tym takze zieleni we wsiach oraz cennych
zadrzewien,
— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody,
— ksztattowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych,
— rekultywacje terenéw zdegradowanych,
— utrzymanie i poprawe jakosci powietrza, poprawe klimatu akustycznego, wéd
powierzchniowych .

Kierunki dotyczace ochrony $Srodowiska we wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, oprécz
zapisOéw ustalen studium w zakresie kierunkédw zmian w przeznaczeniach terenéw, dotyczg
rowniez zagadnien technicznych, technologicznych i organizacyjnych w gminie, a wynikajg
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Generalne zatozenia sg nastepujace:

— gromadzenie i usuwanie odpadéw statych powinno odbywa¢ sie zgodnie
z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych, z uwzglednieniem selektywnej
zbiérki odpadow, z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokra;

— dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej nalezy prowadzi¢ przede wszystkim
w kierunku intensywnej rozbudowy kanalizacji sanitarnej; indywidualne rozwigzania
dopuszcza sie jako rozwigzania tymczasowe (np. zbiorniki bezodptywowe dla
nowoprojektowanego zainwestowania; kiére po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowa¢) badz w miejscach gdzie realizacja
kanalizacji zbiorczej jest niemozliwa lub ekonomicznie nieoptacalna ;

— zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;
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— zaleca sie korzystanie z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet energii, w tym
jako tzw. rozwigzan prosumenckich ;

— wszystkie elementy sieci hydrograficznej — zbiorniki wodne state i okresowe, cieki,
tereny zalewowe, rowy, torfowiska nalezy bezwzglednie zachowac;

— zaleca sie przestrzeganie w gospodarce rolniczej zasad biotechniki zapewniajac
wydolnos¢ srodowiska naturalnego, odnawialnos¢ zasobdw przyrodniczych, trwatos¢
Swiata roslinnego i zwierzecego oraz ro6znorodnos$¢ i indywidualno$¢ przyrody
i krajobrazu,

— zagospodarowanie terenu powinno odbywaé sie zgodnie z zasadg racjonalnego
wykorzystania terenu, oznaczajacg w szczegdlnosci zachowanie odpowiednich
proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna;

— na obszarach korytarzy ekologicznych nie nalezy lokalizowaé obiektow
uniemozliwiajacych przemieszczanie sie zwierzat, roslin i grzybow oraz w jakikolwiek
sposéb wptywajacych na ciagtos¢ i funkcjonowanie korytarzy, zwréci¢ nalezy uwage
na tereny przylegajace do lasow

— nalezy przestrzega¢ wszelkich zakazéw i nakazéw dla terenéw prawnie chronionych;

— na granicach funkcji chronionych np. terenéw zabudowy mieszkaniowej muszg byc¢
spetnione wszystkie okreslone przepisami normy; co jest szczegdlnie istotne przy
projektowaniu nowych terendéw ustugowych, przemystowych, zwigzanych z energig
odnawialng (sasiedztwo elektrowni wiatrowych, ich strefy ochronne);

— przy realizacji ustalen studium nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw;

— nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu miedzy
innymi przez dbato$¢ o forme nowej architektury, jej odpowiednie gabaryty i detal
architektoniczny oraz zachowac cenne krajobrazowo ciggi i otwarcia widokowe, strefy
ochrony ekspozycji cennych uktadéw urbanistycznych oraz strefy ochrony uktadu
urbanistycznego wsi Gardeja

— w zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledniaé istniejace uwarunkowania
Srodowiskowe i dostosowaé planowane zagospodarowanie, uzytkowanie do
warunkow srodowiskowych, uwzgledniajac: formy istniejace iplanowane ochrony
przyrody, osnowe ekologiczng gminy, progi ekofizjograficzne rozwoju przestrzennego
poszczegblnych miejscowosci o zwartej zabudowie, ochrone najcenniejszych
gruntoéw dla produkcji rolnej przed zainwestowaniem

4.2.Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego osnowy ekologicznej
Osnowe ekologiczng obszaru gminy Gardeja tworza;:

e ponadregionalna sktadowa systemu osnowy ekologicznej, w postaci korytarza
ekologicznego ,,Pojeziernego-pétnocnego”, obejmujacego w granicach gminy zwarty
kompleks lesny w jej zachodnim fragmencie (korytarz wskazany zostat w ,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego” 2009, jako korytarz
0 znaczeniu ponadregionalnym, dodatkowo obszar ten zaliczony zostat do systemu
korytarzy ekologicznych w koncepcjach krajowych — zob. rozdz. 2.4.):

e regionalna sktadowa systemy osnowy ekologicznej, postaci korytarza ekologicznego
»,Morawskiego”, obejmujagcego w graniach gminy doline rzeki Gardega, zespét rynien
polodowcowych z jeziorami oraz otaczajace je kompleksy lesne (korytarz wskazany
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zostat w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego” 2009,
jako korytarz o znaczeniu regionalnym, a takze zaliczony zostat do systemu korytarzy
ekologicznych w koncepcjach krajowych — zob. rozdz. 2.4);

¢ |okalne sktadowe systemu osnowy ekologiczne;j:

— korytarze ekologiczne pozostatych ciekéw (w tym rzek Wandowka i Cyganka)
z nasadzeniami drzew i krzewOw oraz rozwijajacg sie roslinnoscia nadwodna,
stymulujace powigzania ekologiczne, wzmacniajgce ciggtos¢ przestrzenng osnowy;

— mikroptaty ekologiczne hydrogenicznych zagtebien terenu, w tym niewielkich
zbiornikbw wodnych: tereny hydrogeniczne z zaroslami i szuwarami (tereny podmokte
i bagienne, jak wilgotne taki, torfowiska, trzcinowiska itp. o duzej roli w zré6znicowaniu
nisz ekologicznych i w caftoSciowo ujmowanym funkcjonowaniu $rodowiska
przyrodniczego, a zwtaszcza w zakresie regulacji bilansu wodnego);

— mikroptaty ekologiczne drobnych komplekséw lesnych i semilesnych, w tym
enklawy lesne i semilesne w krajobrazie rolniczym, rdznicujace jego strukture
biotyczna i modyfikujace przebieg procesdéw przyrodniczych, charakteryzujace sie
duzymi walorami fizjonomicznymi w krajobrazie rolniczym;

— aleje i szpalery drzew — stanowigce swoiste ,korytarze” ekologiczne oraz petnigce
wazng funkcje krajobrazowa.

Potozenie gminy Gardeja na tle koncepcji korytarzy ekologiczny w opracowaniach
ogdélnopolskich oraz potozenie gminy na tle koncepcji powigzan ekologicznych
w wojewddztwie pomorskim przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym (Proeko,
Gdansk, luty 2014 r).

Poszczegdblne elementy osnowy ekologicznej na obszarze gminy Gardeja, wymagaja
ochrony w sensie terytorialnym i jakosciowym. W ich obrebie pozadane sa dziatania:

— pielegnacyjne, polegajace na podtrzymaniu aktualnego stanu,
— restytucyjne, obejmujace przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych

— rewaloryzacyjne, polegajace na dazeniu do wzrostu bior6znorodnosci, poprzez
wzbogacenie ekologiczne lub zmiane charakteru struktur przyrodniczych.

Osnowa ekologiczna obszaru gminy Gardeja moze by¢ wzmochiona przez poprawe
ciagtosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementéw i eliminacja barier
antropogenicznych) oraz przez wzbogacenie bioréznorodnosci. W celu wzmocnienia
ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci osnowy ekologicznej obszaru gminy
Gardeja pozadane i wskazane jest podjecie nastepujacych dziatan:

e restytucja zbiorowisk lesnych o sktadzie gatunkowym niezgodnym 2z warunkami
siedliskowymi, zwtaszcza przebudowa drzewostanéw sosnowych na siedliskach
gradowych poprzez ich odnowienie bukiem i debem;

e rbdznicowanie drzewostanéw i stymulowanie sukcesji roslinnosci runa, odpowiadajacej
lokalnym warunkom siedliskowym w obrebie silnie znieksztatconych, drobnych
komplekséw lesnych wystepujacych mozaikowato na terenie catej gminy; sg to gtownie
lasy prywatne, w wiekszosci stanowigce monokultury sosnowe (dragowiny),
charakteryzujace sie brakiem run;

e wzmocnienie struktury ptatéw i korytarzy ekologicznych przez dolesienia, zadrzewienia
i zakrzaczenia itp., gtéwnie zboczy form dolinnych i najstabszych terendw rolniczych;

e wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow przez zadrzewienia
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i zakrzaczenia, co ma na celu ksztattowanie korzystnych warunkéw do wypetniania
funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowe;.

e ograniczenie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej — stanowig je
przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe ,przegradzajgce" korytarze
ekologiczne i zaburzajace przez to ciggtos¢ przestrzenng systemu (mozliwe jest np.
skonstruowanie przepustow pod ciggami komunikacyjnymi i by¢é moze likwidacja
niektérych obiektow kubaturowych); jako podstawowa zasade nalezy przyja¢ nie
tworzenie nowych barier i nieintensyfikowanie istniejacych;

Ze wzgledu na wtasciwosci retencyjne szczeg6lnej ochronie powinny podlegaé
wystepujace lokalnie torfowiska, mokradta i oczka wodne stanowigce wazny czynnik
regulacji bilansu wodnego oraz wptywajace na roznicowanie nisz ekologicznych, co
w konsekwencji prowadzi do wzbogacenia uktadéw troficznych. Podobng role petnig
szuwary (ponadto petnia one role hydrosanitarng) oraz wystepujace licznie w gminie
Gardeja lasy wodochronne.

Obecnie trwajg prace nad nowym planem zagospodarowania przestrzennego Wwoj.
pomorskiego (do 14.11.2014r. zbierano wnioski do tego opracowania), w tym
uwzgledniajacego ,Studium korytarzy ekologicznych wojewddztwa pomorskiego (projekt
2014) . Studium to wpisuje sie w idee, o ktérej mowa m.in. w ,Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030” oraz ,Polityce Ekologicznej Panstwa”, ale takze
uszczegétawia jej wytyczne w stosunku do ustalen ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego”(2009). Opracowanie ,Studium ...” (2014) ma na
celu:

- wprowadzenie wyznaczonych korytarzy ekologicznych do ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego” w trakcie jego aktualizacji, jako ustalen Planu,
wraz z okresleniem zasad ich zagospodarowania. Konsekwencjg tego bedzie koniecznos¢
uwzgledniania ich w studiach uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego
gmin (art. 9, ust. 2) oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (art. 20,
ust.1);

- stworzenie podstaw do optymalizacji systemu obszaréw chronionych w wojewddztwie,
w tym weryfikacji zasiegu i granic obszaréw chronionego krajobrazu, ktérych zadaniem jest
m.in. petnienie funkcji korytarzy ekologicznych. Studium pozwoli takze na uksztattowanie
racjonalnej struktury przestrzennej obszaréw chronionych, utrzymanie ciggtosci i sp6jnosci
obszaréw naturalnych izmniejszenie presji inwestycyjnej na terenach o szczegdlnym
znaczeniu dla zachowania zasob6w przyrodniczych i rekreacyjnych.

W wyniku wprowadzenia zmian w planie zagospodarowania wojew0dztwa moze zaistnie¢
potrzeba odpowiedniej weryfikacji zasiegéw proponowanych w Studium gminy
Gardeja korytarzy ekologicznych.

Zasiegi ponadregionalnego korytarza ekologicznego ,,pojeziernego- pétnocnego” oraz
regionalnego korytarza ekologicznego ,,Morawskiego” wg dotychczasowego planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (2009) pokazano na
zal. graficznym studium oraz w opracowaniu ekofizjograficznym.

4.3 Kierunki i zasady ochrony na obszarach prawnie chronionych

Ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych jest realizowana poprzez objecie
okreslonych obszaréw i obiektéw ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
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2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.627, z p6zn. zm.). Na terenie gminy
wystepuja nastepujace obszary podlegajace ochronie na mocy tej ustawy: obszary
chronionego krajobrazu, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne.

W obszarach objetych formami ochrony przyrody obowigzujg przepisy ustawy o ochronie
przyrody — omowiono te zagadnienia w uwarunkowaniach rozdz. 4 i 9.

Wystepujace na terenie gminy formy ochrony przyrody pokazano na zataczniku
graficznym studium.

Obszary chronionego krajobrazu-Morawski i Sadlinski
W zakresie zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w granicach
obszarow chronionego krajobrazu, ograniczenia dotyczg przede wszystkim:
- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, przy czym zakaz ten nie dotyczy:
— realizacji przedsiewzie¢ potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych organ ochrony s$rodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
- likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych;
- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu, przy czym zakaz ten
nie dotyczy udokumentowanych ztdéz piasku, zwiru i gliny, ktérych eksploatacja nie bedzie
powodowata zmiany stosunkéw wodnych, zagrozenia dla chronionych ekosystemow oraz
gatunkow roslin i zwierzat;
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa Ilub remontem
urzadzen wodnych;
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;
- likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;
- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, przy czym zakaz ten nie
dotyczy:
— obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (lub w réwnorzednych
dokumentach planistycznych), gdzie dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy
mieszkaniowe] i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegu wdd, okreslonej poprzez potaczenie istniejacych budynkéw na
przylegajacych dziatkach,
— siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejacej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegdéw wdd,
- wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw
dostepu do wod publicznych oraz w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz,
kapielisk i przystani,
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— istniejacych obiektéw letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity
moc przed dniem 1 stycznia 2004r. - gdzie dopuszcza sie przebudowe
i modernizacje istniejacego zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony
Srodowiska oraz walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie
zwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw
wobd, jezeli w trakcie postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wptywu
planowanej inwestycji na chronione w danym obszarze ekosystemy i krajobraz.

Zakazy okreslone w w/wym uchwale Sejmiku nie dotyczg inwestycji celu publicznego, czy
tez zadan zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa czy dziataniami ratowniczymi.

Uchwata ponadto okresla dziatania czynnej ochrony ekosysteméw lesnych, nielesnych
takowych i wodnych w OCHK.

Ustalenia ochrony dla OHK wynikajace z ustawy oraz w/wym uchwaty Sejmiku wymagaja
uwzglednienia w planach miejscowych oraz w decyzjach wzizt na obszarach bez planu
(decyzje takie uzgadnia sie z RDOS w Gdansku).

Ochrona gatunkowa

Na obszarze gminy tak jak i w catej Polsce, obowigzujg przepisy dot. ochrony gatunkowej
zwierzat, roslin i grzybdédw. W granicach gminy wystepuje wiele cennych gatunkow.
Informacje o wystepowaniu chronionych roslin i zwierzat mozna znalez¢é podano w cz.
uwarunkowania. Opracowania archiwalne w tym zakresie wymagajq aktualizacji i weryfikacji.

Brakuje aktualnych, publikowanych i wiarygodnych informaciji na temat
chronionych roslin, zwierzat i grzybéw w gminie Gardeja.

Flora na obszarze gminy Gardeja nie byta przedmiotem badan szczegdtowych. Ogoéine
informacje na temat sktadu gatunkowego flory zawarte sg w wykonanym w 1999 roku, przez
Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej w Warszawie, ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja z elementami Strategii” (1999),
przy opracowywaniu ktérego przeprowadzono ogdélne rozpoznanie przyrodnicze. W trakcie
wizji terenowej stwierdzono na terenie gminy wystepowanie nastepujgcych chronionych
roslin naczyniowych: jarzab szwedzki (Sorbus intermedia), wawrzynek wilczetyko (Daphne
mezereum), grzybienie biate (Nymphaea alba), lilia ztotogtow (Lilium martagon), kocanki
piaskowe (Helichrysum arenarium). Ochrong sa objete porosty nadrzewne zrodziny
paweznicowantych i tarczownicowantych wystepujace obficie na terenie catej gminy.

Pomniki przyrody
Dla pomnikéw przyrody i ich najblizszego otoczenia obowigzujg przepisy ustawy o ochronie
przyrody.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego w stosunku do pomnikéw przyrody,
ograniczenia dotyczg przede wszystkim:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem Ilub naprawg urzadzenh
wodnych;

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
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— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

— wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

— zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

— umieszczania tablic reklamowych.

Uzytki ekologiczne

Uzytek ekologiczny tworzy sie na podstawie odpowiedniej uchwaty rady gminy, w uchwale tej
rada gminy moze wybra¢ sposrod zakazdéw, nakazow okreslonych ustawg o ochronie
przyrody, adekwatne dla danego obszaru. Wg ustawy o ochronie przyrody ,uzytkami
ekologicznymi sg zastugujace na ochrone pozostatosci ekosysteméw, majacych znaczenie
dla zachowania réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, $rodpolne i
$rédlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, pfaty
nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska
przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat, i grzybéw,
ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania” .

Powodem ustanowienia takiej formy ochrony jest potrzeba objecia ochrong niewielkich
powierzchniowo obiektéw, ale cennych pod wzgledem przyrodniczym, ktére nie mogty one
by¢ objete ochrong rezerwatowg ze wzgledu na niewielkg powierzchnie i zazwyczaj mniejszg
range ich waloréw przyrodniczych.

Granice uzytku oraz obowigzujace w jego granicach nakazy i zakazy uwzglednia sie w
planach miejscowych i decyzjach o warunkach zabudowy.

W granicach uzytkow ekologicznych (a takze w granicach innych form ochrony przyrody)
obowigzuje zakaz niszczenia siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw chronionych.
Naruszenia tego zakazu, zwtaszcza powtarzajace sie, moga skutkowa¢  sankcjami
w otrzymywanych przez rolnikbw ptatnosciach.

Tereny zieleni i zadrzewien

W gminie Gardeja wystepujg licznie zadrzewienia w formie grup drzew, szpaleréw i alei
wzdtuz drég oraz pojedynczych okazatych drzew. Wszystkie one podlegajg ochronie na
podstawie przepisébw o ochronie przyrody. Ustawa reguluje takze zasady ich wycinek,
wymagania co do uzyskiwania zgdd na wycinke oraz kary za nieprzestrzeganie zakazow.
SzczegOlnie wartosciowe zadrzewienia w formie alei i szpalerow drzew przydroznych,
0 znaczeniu przyrodniczym i krajobrazowym pokazano na planszy graficznej Studium —
~Kierunki zagospodarowania przestrzennego” . Wymagaja one ochrony, pielegnacji i w razie
potrzeby uzupetniania.

Cenne i konieczne do ochrony sg ponadto zadrzewienia w parkach wiejskich, na
cmentarzach, w tym na cmentarzach nieczynnych. Lokalizacja parkéw oraz cmentarzy — na
planszach graficznych Studium.

Inne obszary chronione sasiedztwie obszaru gminy
W bezposrednim sasiedztwie granic gminy Gardeja znajduja sie obszary objete formami
ochrony przyrody:
— na potudnie od m. Kalmuzy w gm. Rogozno- OCHK Strefy Krawedziowej
Doliny Wisty oraz OCHK Doliny Osy i Gardegi
— na ptd. od wsi Czarne Dolne w gm tasin- OCHK Doliny Osy i Gardegi
— na ptd od wsi Gardeja w gm. Rogozno- rezerwat przyrody ,Jamy”

Przy planowaniu zagospodarowania w sgsiedztwie granic administracyjnych nalezy braé pod
uwage ww sgsiedztwo obszaréw chronionych.

Zasiegi ww obszarow pokazano na zat. graficznym Studium oraz w opracowaniu
ekofizjograficznym na zat. kartograficznych opracowania.
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Ochrona innych przyrodniczych zasobéw uzytkowych

Zasoby lesne i glebowe

Grunty rolne i lesne podlegaja ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych, co do zasady zmiana ich przeznaczenia na cle nierolnicze lub nielesne odbywac
moze sie w drodze procedury planu miejscowego, przy czym dla klas I- lll oraz gr. lesnych
wymagane jest uzyskanie w ramach procedur planistycznych odpowiednich zgdéd na zmiane
przeznaczenia.

Aktualnie nie jest mozliwa zmiana przeznaczenia rolnego klas I-lll bez procedury
planistycznej, niezaleznie od wielkosci terenu jakiego zmiana miataby dotyczyé, zatem
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy czy decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu
publicznego na gruntach rolnych klas Il bez zgody (uzyskiwanej w ramach miejscowego
planu) nie jest mozliwe.

Lasy ochronne

Ochronie podlegajq lasy ochronne — w tym glebochronne, i wodochronne, nasienne, a takze
lasy potozone wokot miast. Zasiegi takich laséw pokazano na planszy graficznej Studium.
Podlegajg one ochronie na podstawie ustawy o lasach.

Ponadto czes¢ lasébw znajduje sie w granicach obszaréw chronionych przyrodniczo
w granicach OCHK.

Strefy ochronne uje¢ wod podziemnych i GZWP

Strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody podlegajg ochronie na podstawie ustawy prawo
wodne. Nie ustanowiono na terenie gminy stref ochrony posredniej uje¢. Lokalizacja uje¢
pokazana zostata na planszy graficznej studium.

Wschodnia cze$é obszaru gminy potozona jest w zasiegu GZWP. Zasady ochrony- wg
czesci uwarunkowania.

Tereny i obszary gdrnicze — nie wystepuja

Inne wymagania prawne ochrony

Cmentarze - wokét istniejacych na terenie gminy cmentarzy, zgodnie z obowigzujgcymi
nadal przepisami Rozp. Min. Komunalnej z 25.08.1959r. w sprawie okreslenia jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze wokét cmentarzy w strefie min
150 m obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych
artykuty zywnosci, zaktaddéw zywienia zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych zywnosc.
Odlegtosc¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m
do 150 m od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg w wszystkie budynki korzystajace z wody
sq do tej sieci podtaczone.

Istotne dla zachowania waloroéw istn. cmentarzy w gminie jest zachowanie i ew. uzupetnienie
zieleni o charakterze parkowym. Nie sg planowane na terenie gminy nowe cmentarze,
jednakze w sytuacji pojawienia sie takich potrzeb ewentualna rozbudowa istniejacego
cmentarza lub budowa nowego wymagajg sporzadzenia planu miejscowego obowigzkowo.
Przy lokalizacji cmentarza konieczne jest zachowania wymagan ustawy o cmentarzach
i chowaniu zmartych oraz w/wym rozporzadzenia. Warto dodac, iz zaktadanie i rozszerzanie
cmentarzy komunalnych jest zadaniem wtasnym gminy.
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4.4. Obszary proponowane/planowane do objecia ochrona przyrody
i krajobrazu

Poza juz ustanowionymi formami ochrony przyrody w granicach gminy Gardeja, znajdujg
sie obszary planowane do objecia ochrong prawna. Nalezg do nich:

e Park Krajobrazowy Dolnej Wisty — wedtug ,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego” (2009) i wedtug Kostarczyk, Przewozniak (2002);

e powigkszenie Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - wg ,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa pomorskiego” (2009) i wedtug
Kostarczyk, Przewozniak (2002);

e uzytki ekologiczne ,,Gardeja”, ,,Krzykosy” oraz ,,Czarne Dolne” — postulowane takze
w dotychczas obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gardeja” (2005).

Park Krajobrazowy Doliny Wisty

Ze wzgledu na potrzebe objecia ochrong doliny dolnej Wisty planowane jest utworzenie
Parku Krajobrazowego Doliny Wisty, ktérego granice wkraczatyby czesciowo na teren gminy
Gardeja — wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego” (2009)
i wg Kostarczyk, Przewozniak (2002).

Wyjatkowa wartos¢ przyrodnicza Doliny Dolnej Wisty wynika z wystepowania w niej
specyficznej sekwencji siedlisk charakterystycznych dla doliny wielkiej rzeki i zwigzanych
z nimi zbiorowisk ro$linnych oraz fauny, a takze z jej znaczenia jako korytarza ekologicznego
rangi krajowej. Wystepuje tu rowniez duza r6znorodnosc¢ i wyrazistos¢ form krajobrazowych,
wynikajaca z naturalnego uksztattowania terenu, z jego seminaturalnego i kulturowego
uzytkowania oraz z nawarstwienia dziedzictwa kulturowego r6znych grup narodowosciowych
i cywilizacyjnych (Kostarczyk, Przewozniak — red. 2002).

W zwigzku z ww. uwarunkowaniami proponuje sie utworzyé w obrebie Doliny Dolnej
Wisty park krajobrazowy, stanowigcy kontynuacje Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego
(w wojewodztwie kujawsko-pomorskim). Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody (tekst
jednolity Dz. U. z dnia 3 czerwca 2013 r., poz. 627, ze zm.) park krajobrazowy obejmuje
obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory
krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartoSci w warunkach
zrownowazonego rozwoju. Istniejg trzy propozycje przebiegu granic projektowanego Parku
Krajobrazowego Doliny Wisty:

e wariant maksimum — granice obejmujgce obszar, gwarantujacy mozliwie najwiekszg
ochrone warto$ci krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych;

e wariant $redni — granice obejmujace obszar, gwarantujacy w dostatecznym stopniu
ochrone wartosci krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych;

e wariant minimum — granice obejmujace obszar, gwarantujacy w minimalnym stopniu
ochrone warto$ci krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych.

W granicach gminy Gardeja wariant sredni i wariant minimum majq taki sam zasieg
i obejmujg potudniowo-zachodnig czes¢ gminy .

W przypadku wariantéw minimum i Sredniego planowanego Parku Krajobrazowego
Doliny Wisty, poczawszy od potudnia, granica biegnie wzdtuz granicy istniejacego
Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a nastepnie krétkim odcinkiem drogi
krajowej nr 55. Pézniej granica skreca na poétnoc i biegnie wzdtuz linii kolejowej do granicy
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gminy Gardeja z gming Sadlinki. Nastepnie granica wariantu minimum i Sredniego biegnie
wzdtuz zachodniej granicy gminy Gardeja.

Z kolei w przypadku ustanowienia granicy projektowanego Parku Krajobrazowego Doliny
Wisty w wariancie maksimum, obejmowatby on zachodnig czes¢ gminy — granice te
wyznaczataby droga krajowa nr 55

Utworzenie parku krajobrazowego moze nastgpi¢c w drodze uchwaty Semiku
wojewoddztwa, w ktorej okreslone sa m.in. szczegdlne cele ochrony oraz zakazy, wybrane
sposrod nastepujacych, zakazéw okreslonych w Ustawie o ochronie przyrody (tekst jednolity,
Dz. U.z 2013 r., poz. 627, ze zm.).

Powiekszenie Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Na terenie gminy Gardeja znajdujg sie obszary, ktére wg zapiséw ,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego” (2009) i wg Kostarczyk,
Przewozniak (2002), planuje sie objaé ochrong w postaci obszaru chronionego krajobrazu,
poprzez powiekszenie istniejacego Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Powiekszenie istniejgcego Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu miatoby
obejmowac tereny gminy Gardeja:

e w potudniowej czesci gminy, pomiedzy wsiami Gardeja Pierwsza a Czarne Mate;

e w centralnej czesci gminy, pomiedzy rejonem w okolicach jeziora Czarne Dolne
a rejonem w okolicach jeziora Rybno i wsig Nowa Wioska.

Wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu nastepuje w drodze uchwaty Semiku
wojewoOdztwa, w ktorej okreslone sa m.in. ustalenia dotyczace czynnej ochrony
ekosysteméw oraz zakazy witasciwe dla danego obszaru chronionego krajobrazu, wybrane
spos$réd nastepujacych, zakazéw okreslonych w Ustawie o ochronie przyrody (tekst jednolity,
Dz. U. 22013 r. poz. 627, ze zm.).

Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Gardeja znajdujq sie obszary proponowane do objecia ochrong prawng
w postaci uzytkdédw ekologicznych — postulowane takze w dotychczas obowigzujacym ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja” (2005).
Nalezg do nich:

e uzytek ekologiczny ,,Gardeja” — obejmuje Trzcinowisko z ptatami Lozowska (nieuzytek)
miedzy Gardeja, Gardejg | i Il. Obszar stanowi ostoje ptakéw wodno-btotnych. Dobrze
jest tu zachowana roslinnos¢ szuwarowo-tgkowa. Obszar posiada duze walory
krajobrazowe. Postulowana jest ochrona trzcinowiska i taki do granicy z drogg Gardeja —
Lesnictwo Ottow, do parku w Gardei na wschodzie i do granicy pél na pétnocy;

e uzytek ekologiczny ,,Krzykosy” — obejmuje niewielki zbiornik wodny na potudnie od
parku w Krzykosach. Stanowi on ostoje ptakéw wodnych. Wskazana jest ochrona catego
zbiornika wodnego do granicy z gruntami ornymi;

o uzytek ekologiczny ,,Czarne Dolne” - obejmuje torfowisko z trzcinowiskiem, take
z oczkami wodnymi, fozowiskiem i olsem miedzy Zebrdowem i Czarnem Dolnem, po
potudniowej stronie drogi, naprzeciw cmentarza. Obszar stanowi ostoje roslin wodno-
btotnych, ptazéw i ptakdéw wodno-btotnych. Wskazana jest ochrona trzcinowiska, jego
czesci wschodniej z lustrem wody oraz podmoktego lasu.

Wskazane jest szczegétowe rozpoznanie cennych pod wzgledem ekologicznych
ekosysteméw oraz ich ewentualne objecie ochrong prawng w postaci wspomnianych
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uzytkédw ekologicznych. W przypadku ustanowienia uzytku ekologicznego, na jego terenie
mogq zosta¢ wprowadzone zakazy wymienione w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z p6zn. zm.) .

Proponuje sie by planowany uzytek ekologiczny ,Gardeja” wtaczy¢ w planowang przestrzen
o charakterze publicznym, zwigzang z zagospodarowaniem terenu na cele zieleni
ekologicznej i krajobrazowej. Wiecej w rozdz. dot. przestrzeni publicznych.

Pomniki przyrody, ochrona alei

Ponadto, na obszarze gminy wystepuje wiele drzew o charakterze pomnikéw przyrody.
Wiekszos¢ z nich znajduje sie w nasadzeniach alejowych wzdiuz drég i rowow
melioracyjnych — np. aleja drzew wzdtuz drogi krajowej nr 55, pomiedzy granicg gminy
z miastem Kwidzyn a miejscowo$cig Gardeja®. W celu wytypowania wartoéciowych okazéw
drzew, postuluje sie wykonanie szczegétowej inwentaryzacji dendrologicznej obszaru gminy,
a nastepnie ustanowienie jako pomniki przyrody obiektow kwalifikujacych sie do ochrony
prawne;j.

Ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych i kulturowych proponuje sie odtworzenie
alei wzdtuz zachowanych historycznych drég: pomiedzy Olszéwka a Zebrdowem, Rozajnami
a Rozajnami Matymi . Aleje te wskazano na zataczniku graficznym Studium- zat. 3 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacje planowanych form ochrony przyrody pokazano na zat. graficznym Studium
oraz w opracowaniu ekofizjograficznym.

W stosunku do alei drzew wzdtuz drogi krajowej nr 55, na odcinku Kwidzyn — Gardeja, od kilku lat
toczy si¢ debata pomig¢dzy zwolennikami wycinki drzew a zwolennikami ich zachowania.

Za wycinka drzew przemawia znaczna ilo§¢ wypadkéw drogowych, w tym réwniez §miertelnych, do
ktérych dochodzi na skutek zderzen pojazdéw z rosnacymi wzdtuz drogi drzewami. W ,Raporcie o stanie
bezpieczenstwa ruchu drogowego na sieci pomorskich drég krajowych pozostajacych w zarzadzie generalnej
dyrekcji drég krajowych i autostrad oddziatu w Gdansku w 2009 roku” (2010) znalazlo si¢ nastgpujace
zalecenie: znaczna koncentracja wypadkow ze skutkiem Smiertelnym zwiqzanych z najechaniem na drzewo
wymaga podjecia intensywnych dziatan w zakresie wycinki drzew na drodze krajowej nr 55 na odcinku
Kwidzyn — Gardeja.

Za zachowaniem alei przemawia natomiast bardzo duza warto$¢ ekologiczna drzew, w tym
wystepowanie chronionego gatunku chrzaszcza — pachnicy dgbowej. Wystepowanie tego gatunku chrzaszcza
stanowilo przyczynek do wycofania wydanego w 2006 roku pozwolenia na wycinkg¢ omawianej alei drzew.

Najkorzystniejszym pod wzgledem ekologicznym byloby zachowanie istniejacych drzew i wytyczenie
odcinka drogi po nowym §ladzie, omijajacym alej¢ lub takie rozwigzania techniczne, ktére zdecydowanie
zmniejszyty by wypadkowo$¢ omawianego odcinka drogi.

Od roku 2010 GDDKIiA podjela dziatania majace na celu poprawg bezpieczenstwa na odcinku drogi
Kwidzyn-Gardeja. W niektérych miejscach zainstalowano bariery energochtonne, wycigto czg§¢ drzew
zagrazajacych upadkiem, przenoszac pachnicg dgbowa na siedlisko zastgpcze, a w ostatnim czasie
zainstalowano takze duze znaki informujace, ze jest to aleja siedliskowa gatunkéw chronionych i ze ze
wzgledu na wystgpujace drzewa w skrajni zaleca sig predkos¢ 70 km/h. W obecnej sytuacji najbardziej pilng
potrzeba jest budowa S$ciezki pieszo-rowerowej poza linia drzew na calej trasie z Kwidzyna do Gardei.
Ponadto nalezy skutecznie egzekwowac ograniczenia predkosci i rozwazy¢ ich zaostrzenie. Niestety,
pogarszajacy si¢ stan drzew begdzie prowadzit do kolejnych wycinek, a z uptywem czasu coraz trudniej
bedzie zapewni¢ ciaglos¢ alei przez dosadzenia, jesli taka mozliwos¢ si¢ otworzy. Z drugiej strony, presja
ruchu samochodowego — zwtaszcza cigzarowego — powinna zmale¢ dzigki otwartemu juz mostu przez Wiste
w okolicach Kwidzyna (akapit na podstawie: www.alej.org.pl).
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4.5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Obszar gminy Gardeja pod wzgledem potozenia w regionie historyczno-kulturowym nalezy
do Ziemi Kwidzynskiej. Charakterystyczng jego cecha jest nasycenie duzg liczbg
zabytkowych obiektéw kulturowych, drég alejowych, cennych zespotéw zieleni i urozmaicong
forma rzezby terenu. Struktura krajobrazu decyduje o atrakcyjnosci wizualnej gminy. Jest to
obszar nalezacy do jednego z atrakcyjniejszych w wojewddztwie (jak wiekszos¢ Pojezierza
ltawskiego), wg opracowania ,Studium ochrony krajobrazu woj. pomorskiego” (Kistowski,
Lipinska, Korwel-Lejkowska, Gdansk, 2005) oceniono walory krajobrazowe gminy jako
wysokie (ze wzgledu na cechy struktury krajobrazu i wystepowanie punktowych
i matoobszarowych elementédw kulturowych), jednoczesnie uznajac ze jest to obszar silnych
zagrozen krajobrazowych.

Szczegdblnie cenne krajobrazowo w gminie Gardeja sg: obszary urozmaiconej rzezby terenu
w okolicy m. Nowa wioska oraz wsi Rozajny, istniejace zespoty dworsko-parkowe, drogi
alejowe, ceglane koscioty sredniowieczne w Gardei i Czarnym Dolnym, zabytkowe uktady
ruralistyczne Gardei i Nowej Wioski.

Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego gminy Gardeja:

— Utrzymanie i ochrona istniejgcych waloréw, zwlaszcza zwigzanych z obszarami
otwartymi oraz zasobem zabytkowym i zielenig o znaczeniu krajobrazowym (gtéwnie
aleje, parki)

— Ochrona ekspozycji lub poprawa wyeksponowania sylwet panoramicznych
historycznych zespotéw ruralistycznych

— Ograniczenie wprowadzania wysokosciowych elementéw- dominant technicznych,
w tym elektrowni wiatrowych na wiekszosci obszaru gminy; a w miejscach
dopuszczalnej lokalizacji sprawdzenia czy planowane nowe elementy nie spowodujg
degradaciji krajobrazu

— Ograniczenie wprowadzania dowolnych form architektonicznych w nowej zabudowie,
zwiaszcza nie bedacych kontynuacjg historyczno-regionalnej skali zabudowy wiejskiej

— Eliminowanie czynnikéw degradujacych krajobraz

— Poddanie ochronie szczegdlnie wartosciowych fragmentéw obszaru gminy — np. stref
ochrony ekspozycji cennych zespotow ruralistycznych — postuluje sie sporzgdzenie
wyprzedzajacych ustanowienie tych form (np. w miejscowych planach) studiow
krajobrazowych i historyczno-konserwatorskich

— Wprowadzenie komponowanej zieleni publicznej wewnatrz jednostek osadniczych

— Ochrona, zachowanie i kontynuowanie historyczno-regionalnej skali zabudowy
wiejskich jednostek osadniczych - np. poprzez odpowiednie zapisy miejscowych
planéw

Zagrozeniem dla krajobrazu gminy moga byé¢:

— Intensywne zainwestowanie obszaréw krajobrazu otwartego

— Zmiana struktury agrarnej gruntow, nadmierne rozdrabnianie gruntow niezgodne
z historycznie uksztattowana skalg i podziatami roztogu (podziaty na docelowe dziatki
budowlane w miejscach dowolnych, nie na obszarach objetych planami miejscowymi)

— Wycinki drzew alejowych wzdtuz drog
— Nieuporzadkowana, nieestetyczna i substandardowa zabudowa turystyczna
— Realizacja elektrowni wiatrowych w miejscach eksponowanych krajobrazowo

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy GARDEJA 53




Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp. 7 o.o.
Starogard Gdanski

Elementy ekspozyciji krajobrazu

W obszarze gminy wyznaczono o$ widokowg na wieze kosciota — dominante w Gardei (zat. 3
— Kierunki zagospodarowania przestrzennego). W terenach wzdtuz drogi krajowej 55 n
apolnoc od historycznego uktadu Gardei kazdorazowo wymagane sprawdzenie (w
odpowiednich analizach krajobrazowych, studiach widokow), czy planowane nowe obiekty
nie zaktdcg widoku na wskazang dominante. Postuluje sie odsuniecie nowej zabudowy od
drogi 55 lub ograniczenie wysokosci nowej zabudowy. Dla m. Gardeja wskazuje sie takze
koniecznos¢ ochrony wgladéw na miejscowos¢ z pobliskich drég i ciagéw rowerowych — w
otoczeniu uktadu przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkow (zasiegi strefy ochrony
Scistej oraz strefy ochrony stanowigcej otoczenie zabytku wpisanego do rejestru pokazano
na zat. graficznych studium) nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, a w planach miejscowych w obszarach wskazywanych w studium jako
rozwojowe kazdorazowo przed ustaleniami zasad zabudowy (w tym wysoko$ci, uktad
zabudowy, geometria dachéw) przeanalizowa¢ wptyw nowej zabudowy na krajobraz
otoczenia Gardei.

Zaleca sie ochrone ekspozyciji krajobrazu kulturowego, w tym cennych historycznie panoram
wsi: Gardeja i Trumieje oraz zespotow zabudowy zatozen folwarcznych (w miejscowosciach:
Czachowek, Krzykosy, Ottbwko, Olszéwka, Rozajny, Rozajny Mate, Klasztorek oraz Nowa
Wioska) od strony ciagéw komunikacyjnych, a takze tto widoku. W otoczeniu krajobrazowym
cennych zespotdéw przestrzennych dopuszcza sie wprowadzenie istotnych ograniczen w
zagospodarowaniu i zabudowie, w tym nawet ustanowienie ich jako terenéw wytgczonych
spod zabudowy, z zakazem wprowadzania na przedpolach i w ekspozycjach czynnych i
biernych (dot. zachowanych wartosciowych zabytkowych wsi, dworsko -parkowych zatozen,
zatozen folwarcznych) obszaréw pod inwestycje wielkoobszarowe i wielkogabarytowe.

Na zat. 3 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazano strefy ochrony ekspozyciji
zwigzane z czytelnymi — wartosciowymi uktadami zabudowy poszczegdlnych miejscowosci
oraz czytelnych w krajobrazie dawnych zatozen folwarcznych.

Szczegolnie dla Nowej Wioski zaleca sie wprowadzenie ochrony ekspozycji i poprawe
wyeksponowania obiektow zabytkowych.

Lokalizacja obiektéw wysokich lub o znaczacej powierzchni (w szczegdlnosci elektrowni
wiatrowych czy ogniw fotowoltaicznych) wymaga opracowania analiz krajobrazowych.
Szczegbétowe analizy dotyczace lokalizacji tych obiekitdéw nalezy wykonaé po ustaleniu
charakterystycznych parametréw planowanych urzadzen na etapie sporzadzania planéw
miejscowych lub okreslania uwarunkowan lokalizacyjnych w decyzjach srodowiskowych.

Dla dopuszczonych w Studium stref lokalizacji elektrowni wiatrowych wskazane
wykonanie analiz krajobrazowych z uwzglednieniem widokéw dalekosieznych i
ekspozycji zabytkow (postulowane przez konserwatora odlegtosci od zabytkéw to ok.
1,5-2km — & kazdorazowo wymaga ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowanla przestrzennego ktéry ustala konkretne
lokalizacje dla elektrowni) , przy uwzglednieniu warunkéw terenowych. Analizy takie
pozwolg na dookreslenie miejsc lokalizacji elektrowni, a takze ewentualnych ich
wykluczen, zmniejszenia lub zwiekszenia ekwidystanty. Postuluje sie takze
ograniczenia dla wysokosci elektrowni — szczegétowe parametry do ustalenia w

mpzp.
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5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby $rodowiska kulturowego objete ochrong prawng
poprzez wpis do rejestru zabytkdw nieruchomych oraz wpis do gminnej ewidencji zabytkéw
wyszczegOlniono w rozdziale 5 Uwarunkowan.

Dla obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego
obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi; wszelkie prace zaréwno przy
obiektach, jak i w obrebie obszarow wymagajg pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Obszary i obiekty postulowane do wpisu do rejestru zabytkow

» park zespotu patacowego wraz z grobowcem rodzinnym Rossenbergdéw we wsi Klecewo,
» zesp6t dawnej gorzelni we wsi Zebrdowo wraz z parkiem podworskim,
= stajnia z wozownig w miejscowosci Krzykosy,

= zespOt patacowo-parkowy w Nowej Wiosce z poszczegdlnymi obiektami, tj. patac, park,
dawny szpital, stajnie, etc.

W obszarze gminy ustalono nastepujace obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego
i zabytkow o wartosci lokalnej podlegajace ochronie:

e wartosciowe uktady ruralistyczne miejscowosci,

e zielen historyczna parkédw i cmentarzy oraz historyczna zieleh komponowana
(zwigzana z uktadem komunikacyjnym: aleje i szpalery drzew cenne krajobrazowo),

e strefy ochrony archeologicznej
o stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw
o stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

Obszary i obiekty objete ochrona zaznaczono na zaftaczniku graficznym , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000- zal. 3 .

Ze wzgledu na skale opracowania nie wskazano precyzyjnie wszystkich granic,
a przedstawionych granic zespotow zabudowy czy uktadow zieleni nie nalezy utozsamiac
z ewidencyjnymi granicami nieruchomo$ci, okre$lajg one orientacyjny zasieg historycznych
obszarow, ktory nalezy uscislic w planie miejscowym, gdzie nalezy ustanowi¢ strefy
ochrony konserwatorskiey.

Ogodlne zasady ochrony zasobow $rodowiska kulturowego przyjete w studium sag
nastepujace:

Obszary i obiekty figurujace w gminnej ewidenciji zabytkow

Gminna Ewidencja Zabytkéw wymaga uzupetnienia — w trakcie inwentaryzacji dziedzictwa
kulturowego do studium natrafiono na obiekty o wysokich walorach kulturowych, ktére nie
znalazty sie w wykazie GEZ (spis w aneksie dotagczonym do uwarunkowan) — wskazane
w opisie w rozdziale 5 Uwarunkowan.
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Obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkédw uwzglednia sie w decyzjach o warunkach
zabudowy, GEZ jest jedna z réwnorzednych podstaw do objecia zamieszczonego w niegj
obiektu ochrong konserwatorska, obiekty te polegajg uzgodnieniom na etapie pozwolenia na
budowe lub rozbiérke. GEZ uwzglednia sie takze w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (ich ustalenia sg formg ochrony zabytkéw).

Nalezy rozwazy¢ stworzenie kart GEZ dla obiektéw, w miejscowosciach:

- Gardeja ll: budynek mieszkalny i gospodarczy ul. Do stacji 3 (przy przejezdzie kolejowym),
budynek mieszkalny ul. Do stacji 5, budynek mieszkalny ul. Do stacji 6, budynek mieszkalny
i gospodarczy ul. Za Torem 4, zagroda ul. Koncowa 2.

Dawna osada robotnikow lesnych: budynki mieszkalne oraz budynek gospodarczy: ul. Domki
Lesne 1, ul. Domki Le$ne 2, ul. Domki Le$ne 3.

Nalezy tez dokfadnie zbadac¢ rejon potudniowo-wschodni gminy, w celu ewentualnego
uzupetnienia Gminnej Ewidencji Zabytkow.

- Czarne Gorne: teren dawnego zatozenia folwarcznego, park oraz czesciowa zabudowa
folwarku (w tym domy pracownikow folwarcznych).

Zabudowa wsi Czarne Dolne — do przebadania.
- Przestawek: zabudowa gospodarcza dawnej zagrody — do przebadania.

W obszarach i dla obiektéw postulowanych do ochrony obowigzuije:

e przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, wystroj elewaciji,
dyspozycja $cian zewnetrznych, ksztatt, wielkos¢ i podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, materiaty budowlane i kolorystyka obiektow, detal architektoniczny,

e dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w historycznych zespotach pod
warunkiem zharmonizowania z istniejgcq zabudowg o wartosciach historycznych, a
takze pod warunkiem zachowania czytelnosci uktadu zespotu (np. w miejscach
historycznej lokalizacji zabudowy) i zachowania proporcji, gabarytéw, w tym ksztattu
dachéw nowej zabudowy (dopasowanej do historycznej)

e w obrebie zabytkowych zespotéw ochronie podlegajg: uktad budynkéw isposob
zagospodarowania terenu, a takze zabytkowa zielen towarzyszaca

e rozbudowa budynkéw (zmiany w obrebie elementéw chronionych wymienionych
wyzej) powinna by¢ uzgodniona / opiniowana przez wifasciwego terenowo
Konserwatora Zabytkéw, przy przebudowach, rozbudowach budynkdéw chronionych
wymagane poszanowanie elementéw chronionych

e obowigzuje wymég uzgadniania projektdow budowlanych z wiasciwym terenowo
konserwatorem zabytkéw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e postuluje sie promocje obszardéw i obiektéw w celu zagospodarowania i utrzymania
zgodnego z ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji gminy.

Wartosciowe uktady przestrzenne wsi

Dotyczy miejscowosci: Morawy (figurujacy w GEZ) oraz Krzykosy, Ottéwek, czy Rozajny
Mate, Olszéwka, Trumieje, Wractawek, Klasztorek dla ktérych nalezy wyznaczy¢ w planie
miejscowym strefy ochrony konserwatorskiej.

W obszarach historycznych granic uktadu przestrzennego obowigzuje:
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przedmiotem ochrony sg: historyczne podziaty wtasnosciowe, historyczny uktad
komunikacyjny, ukfad zabudowy w zagrodach, obiekty matej architektury oraz
historyczna zielen zwigzana z zabudowg i uktadem komunikacyjnym,

w obrebie zabudowy zagrodowej obowigzuje wymog zachowania historycznych
zasad zagospodarowania,

ustala sie wymaog ochrony historycznych rozgraniczen nieruchomosci,
zabytkowa zielenn wysoka w obrebie strefy wymaga ochrony,

zakazuje sie wprowadzania zabudowy przeskalowanej w stosunku do historycznej
zabudowy i obnizajacej estetyke otoczenia.

Dla otoczenia krajobrazowego, stanowigcego ochrone dla cennych zespotéw przestrzennych
ustala sie zasady:

dokonywania przeksztatceh w obszarze po opracowaniu poprzedzajacych studiow
krajobrazowych i analizy ekspozycji — studia i analizy powinny by¢ elementem prac
projektowych zwigzanych z planami miejscowymi

wprowadzenia w planach miejscowych ograniczenia dopuszczalnosci zabudowy na
przedpolach ekspozycyjnych, zwartej zabudowy wiejskiej odo zabudowy stanowigcej
kontynuacje naturalnych kierunkéw rozwoju lub nawet wytaczenie spod zabudowy

usuniecia lub  restylizacji i rekompozycji elementéw  dysharmonijnych
zagospodarowania obszarze ochrony ekspozyciji

rekultywacji lub restylizacji struktury obszaréw wptywajacych niekorzystnie na
sasiedztwo wartosciowych obiektéw lub widokdw

wprowadzenia zakazu zabudowy na przedpolach ekspozycyjnych zespotdw
i obiektéw zabytkowych objetych scista ochrong (np. wpisanych do rejestru zabytkow)
— zakaz taki powinien by¢ uzasadniony wynikami studiéw krajobrazowych

Ochrona i rehabilitacja w obrebie historycznych parkéw i cmentarzy

Dotyczy parkéw wiejskich i parkéw w zespotach dworsko-parkowych oraz cmentarzy
w miejscowosciach i okolicach miejscowosci: Badki, Cygany, Czarne Dolne, Gardeja,
Klasztorek, Klecewo, Krzykosy, Morawy, Ottowiec, Otoczyn, Pawtowo, Trumieje, Wandowo,
Wilkowo, Wractawek, Zebrdowo obowigzujg nastepujace zasady:

przedmiotem ochrony jest historyczna zieleh, a takze uktad przestrzenny zatozenia
parkowego czy cmentarnego, przebieg $ciezek, historyczne nawierzchnie.
zachowane elementy malej architektury typu ogrodzenia, kapliczki, krzyze itp.

postuluje sie rehabilitacje i przeksztatcenia parkéw i cmentarzy w ich historycznych
granicach z zachowaniem wartosciowego starodrzewu zieleni wyznaczajacej uktad
kompozycyjny,

postuluje sie wykorzystanie parkéw jako tereny zieleni ogélnodostepnej oraz zieleni
wzbogacajacej osnowe ekologiczng gminy

w zaleznosci od charakteru zatozenia parkowego (wiejski, dworski) dopuszcza sie
lub wyklucza wprowadzenie nowych elementow malej architektury i wspétczesnych
elementow zagospodarowania, kazdorazowo wymaga to zbadania i odpowiednich
koncepciji projektowych
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Historyczne alej drzew przydroznych

Dla alei drzew przydroznych obowigzuje wymég zachowania ich ciagtosci i ochrony walorow
przyrodniczych i krajobrazowych.

Wskazuje sie w celu uczytelnienia historycznego ciggu komunikacyjnego odtworzenie
(nasadzenia) alei wzdtuz historycznych drég: pomiedzy m. Rozajny a Rozajny Mate,
pomiedzy Olszéwka a Zebrdowem, a takze uzupetnienie alei wzdtuz drogi pomiedzy
Czarnym Dolnym a Pawtowem

Ochrona zabytkéw (stanowisk) archeologicznych

Stanowiska archeologiczne jako istotny element dziedzictwa oraz krajobrazu kulturowego
podlegaja ochronie na mocy przepisow prawa miedzynarodowego (Europejska Konwencja o
Ochronie Dziedzictwa Archeologicznego, Europejska Konwencja Krajobrazowa) i
tworzonego w ich duchu prawa krajowego (Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami wraz z aktami wykonawczymi), ktére zobowigzujg do ich trwatego zachowania
(jesli to mozliwe — na miejscu), uwzglednienia zadan ochronnych w procesie planowania
przestrzennego, a jesli niemozliwa jest trwata ochrona — metodycznego przebadania i
zadokumentowania warstw kulturowych (warstw tworzgcych sie w trakcie uzytkowania przez
cztowieka danego terenu) oraz zakonserwowania i zabezpieczenia pozyskanych
archeologicznych zabytkéw ruchomych.

Podstawowym zagrozeniem dla stanowisk archeologicznych sg dziatania inwestycyjne i
gospodarcze wigzace sie z pracami ziemnymi, ktére powodujg nieodwracalne zniszczenie
nawarstwien kulturowych oraz zalegajacych w nich ruchomych zabytkéw archeologicznych.

W celu ochrony przed nieodwracalng utratg dziedzictwa kulturowego, dziatania inwazyjne na
obszarze stanowisk archeologicznych poprzedzane sg badaniami ratowniczymi, w trakcie
ktéorych warstwy kulturowe podlegajg zadokumentowaniu, a zabytki ruchome -
zabezpieczeniu i konserwaciji.

Stanowiska archeologiczne przedstawiajace najwyzsza warto$¢ naukowo-poznawcza objete
sq wpisem do rejestru zabytkédw. Stosujgc wytyczne prawa miedzynarodowego,
zobowigzujacego do mozliwie najczestszej ochrony dziedzictwa archeologicznego w miejscu
wystepowania, nalezy dazy¢ do ograniczenia prowadzenia w ich obrebie dziatah zwigzanych
z naruszaniem struktury gruntu.

Stanowiska archeologiczne o wiasnej formie krajobrazowej, majace oprécz wartosci
naukowej takze duze znaczenie ekspozycyjne wzbogacajace krajobraz kulturowy i bedace
trwatym naziemnym Swiadectwem zycia i dziatania populacji minionych epok, winny zostac
objete bezwzgledng ochrong polegajacg na ich trwatym miejscowym zachowaniu i
wyeksponowaniu.

Ogolne zasady ochrony dla zabytkéw (stanowisk) archeologicznych sg nastepujace:

— Wszystkie stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Przepisy te regulujg
proces uzgadniania oraz obowigzki osoby zamierzajacej prowadzi¢ roboty ziemne lub
dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkéw archeologicznych, w tym szczegdlnosci kwestie prowadzenia niezbednych
badan archeologicznych;

— Przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podajg ponadto
katalog dziatan przy zabytkach lub na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw, na
ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;
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Tereny ptaskich stanowisk archeologicznych, nieobjetych wpisem do rejestru
zabytkbw moga by¢ przeznaczone pod zagospodarowanie po przeprowadzeniu
archeologicznych badan ratowniczych i sporzadzeniu dokumentacji archeologiczno-
konserwatorskiej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

W przypadku stanowisk wpisanych do rejestru zabytkéw — ze wzgledu na wysokg
wartos¢ naukowg — nalezy zabroni¢ prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci zwigzanej
z pracami ziemnymi (w tym dziatalnosci rolnej), w celu zapewnienia trwatej
miejscowej ochrony;

Stanowiska archeologiczne o wtasnej formie terenowej (grodziska, kurhany itp.) ze
wzgledu na swoje walory naukowe oraz krajobrazowe nalezy obja¢ bezwzgledng
ochrong poprzez nakaz ich trwatego zachowania w miejscu wystepowania. W ich
obrebie dopuszczalne powinny by¢ jedynie niezbedne prace zabezpieczajace,
konserwujgce, rewaloryzacyjne oraz naukowo-badawcze, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych. Zagospodarowanie na cele uzytkowe (turystyczne, rekreacyjne,
dydaktyczne) powinno by¢ mozliwe wytacznie przy uwzglednieniu ich historycznego
kontekstu oraz we wspétpracy z wtasciwym organem ochrony zabytkow na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi. Nalezy takze zadba¢ o ich otoczenie, wytyczajac
odpowiednig strefe ochrony ekspozycji;

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny zawsze zawierac
informacje o wystepowaniu stanowisk archeologicznych wraz z doktadng ich
lokalizacjag w czesci graficznej oraz odpowiednimi zasadami ochrony w czesci
tekstowej;

Przeznaczenie poszczegblnych terendéw ustalane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ potrzebe ochrony zabytkow
archeologicznych. Tereny wystepowania stanowisk archeologicznych o wifasnej
formie terenowej lub wpisanych do rejestru zabytkbw nie moga by¢ przeznaczane
pod jakakolwiek dziatalnos¢ budowlang, inwestycyjng czy gospodarczg (w tym rolng).
W szczegolnosci obszary wystepowania stanowisk archeologicznych o wtasnej formie
terenowej powinny zosta¢ przeznaczone do utworzenia zieleni urzadzonej. Tereny,
na ktorych wystepuja stanowiska archeologiczne ptaskie (bez wiasnej formy
terenowej), nieobjete wpisem do rejestru zabytkdédw, moga zosta¢ przeznaczone pod
dziatalno$¢ budowlang, inwestycyjng i gospodarczg z zachowaniem odpowiednich
przepisbw  odrebnych  dotyczacych  prowadzenia  niezbednych  badan
archeologicznych. Karty terenéw, na ktérych wystepujg stanowiska archeologicznie,
muszg zawiera¢ o tym informacje, wraz z odestaniem do wiasciwego ustepu planu
podajacego szczegétowe zasady ochrony;

W celu zwiekszenia $wiadomosci spotecznej, w folderach i przewodnikach
turystycznych wskazane jest umieszczanie informacji o zabytkach archeologicznych,
zwlaszcza tych, ktére poprzez witasng forme terenowg wptywajg na ksztattowanie
krajobrazu kulturowego.
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Gminny program opieki had zabytkami

Program opieki nad zabytkami gminy Gardeja powinien byé okresowo uaktualniany
i weryfikowany oraz uwzgledniany w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Aktualnie gmina posiada Program Opieki nad Zabytkami na lata 2014-2017. Whnioski
dotyczace dziedzictwa kulturowego gminy, zawarte w programie opieki nad zabytkami sg
nastepujace:

»,Gmina Gardeja dysponuje duzym potencjatem w zakresie dziedzictwa kulturowego.

Przesgdzajag o tym gfdwnie warunki przyrodniczo-krajobrazowe, jak rowniez warto$¢
posiadanego zasobu: istnienie wielu historycznych zespotéw, zachowanie w dobrym stanie
budownictwa sakralnego, historycznie uksztaftowanych osrodkow wiejskich, ktore nie ulegty
jeszcze znacznej dewaloryzacji, zachowanie zieleni komponowanej, a takze istnienie dos¢
dobrej bazy do uprawiania turystyki i agroturystyki. (...)

Zabudowa wiejska jest dos¢ jednolita stylistycznie. Budynki czasem okazate, w wiekszo$ci
jednak skromne, gtéwnie z czerwonej cegly (licowej, ceramicznej), projektowane na rzucie
prostokata, o wysokosci do pdttorej kondygnacji. Kryte sgq klasycznym dachem
dwuspadowym o duzym nachyleniu potaci z pokryciem dachowka ceramiczng. Z reguly sq
potozone kalenicowo wzgledem drogi. Stylistycznie budownictwo wigjskie Gminy jest typowe
dla terenow potozonych u uj$cia Wisty i Nogatu, a wiec terenu dawnej pruskiej Pomezanii
(terenu obecnego powiatu kwidzynskiego). Przypadkowe remonty i modernizacje obiektow
prowadzq czesto do catkowitego zatarcia ich waloréw zabytkowych.”

6. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.

6.1. Uktad komunikacji drogowej

Uktad drogowy gminy Gardeja, ztozony jest z drogi krajowej, 3 drég wojewddzkich, 16
powiatowych oraz 22 drég gminnych. Podstawowy uktad drogowy w postaci drogi krajowej
i drog wojewoddzkich ma charakter gtéwnie tranzytowy, a w drugiej kolejnosci obstugi obszaru
gminy. Charakterystyke uktadu przedstawiono w czesci | - Uwarunkowania.

Gmina Gardeja potozona jest peryferyjnie zarbwno w stosunku do gtéwnych osrodkéw
i podstawowego uktadu transportowego wojewoddztwa pomorskiego jak i Korytarza
Nadwislanskiego przynalezacego do nr VI Transeuropejskiej Sieci Transportowej®.
W sagsiedztwie gminy zrealizowano w ostatnich latach most przez rzeke Wiste w okolicy
Kwidzyna, co poprawito dostepno$s¢ komunikacyjng w kontek$cie powigzania sieci
wewnetrznej z krajowa,

Gmina posiada znaczng ilos¢ powigzan w lokalnej jak i ponadlokalnej sieci transportowe;j,
jednakze sporo uwagi powinno sie poswieci¢ na dziatania w celu doprowadzenie stanu
technicznego oraz organizacji ruchu do poziomu pozwalajgcego na komfortowe i bezpieczne
przemieszczanie sie pojazdami kotowymi oraz pieszo.

®Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2009
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6.1.1. Kierunki przeksztatcen podstawowego ukiadu drogowego.

Uktad sieci drogowej gminy Gardeja charakteryzuje sie peryferyjnym potozeniem w stosunku
do gtébwnej osi sieci komunikacyjnej wojewodztwa. Potozenie takie powoduje, iz obstuge
ruchu zewnetrznego, tranzytowego nadal bedg zapewniaty: droga krajowa i wojewodzkie,
niemniej drogi te wraz z uktadem drég powiatowych i gminnych beda stanowity szkielet
transportowy gminy.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Pomorskiego’ jest nadrzednym
dokumentem regulujacym rozwoj przestrzenny wojewddztwa, zaktada zwiekszenie
dostepnosci transportowej wojewodztwa w skali miedzynarodowej i miedzyregionalne;,
poprawe wewnetrznej spéjnosci i efektywnosci regionalnego systemu transportowego
poprzez ksztattowanie w obszarze wojewddztwa infrastruktury zlokalizowanej w istniejacych
korytarzach transportowych. Infrastruktura zlokalizowana w europejskich, ponadregionalnych
i regionalnych korytarzach transportowych ma priorytetowe znaczenie dla wojewddztwa,
w zwigzku z tym ustala sie, ze wszelkie inwestycje w tym obszarze powinny by¢ realizowane
w pierwszej kolejnosci.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego Planu Wojewddztwa ustalaja, iz dzieki potozeniu
gminy Gardeja w strefie oddziatywania regionalnego korytarza nadwislanskiego
bedacego czescig korytarza pan-europejskiego VI, gtéwne elementy infrastruktury
transportowej gminy zakwalifikowane sg jako stuzgce poprawie dostepnosci przede
wszystkim wewnatrz wojewddztwa (szczegbllnie wazne dla obstugi wojewddztwa
pomorskiego).

Plan Wojewo6dztwa ustala:

— droga krajowa nr 55 na odcinku w granicach gminy powinna posiadac klase techniczng
drogi gtéwnej G (podtrzymanie klasy),

— drogi wojewddzkie nr 522, 523 i 532 w granicach gminy powinny posiada¢ klase
techniczng drég zbiorczych Z (podtrzymanie klasy).

Plan okresla zadania inwestycyjne polegajace na budowie nowych Ilub modernizacji
odcinkow w ciggu wymienionych drég wojewddzkich jako szczegdlnie wazne (mozliwe do
realizacji).

Droga krajowa nr 55

W nawigzaniu do ustaleh PZPWP, w zakresie przebudowy/modernizacji drogi krajowe;j
proponuje sie przebudowe drogi krajowej z uwzglednieniem: zminimalizowania liczby
wjazdéw indywidualnych i publicznych poprzez budowe drég zbiorczo-rozprowadzajacych
obstugujacych przylegty teren i zabudowania; odseparowania ruchu pieszego i rowerowego
poprzez budowe chodnikéw i Sciezek rowerowych lub wydzielonych ciggéw pieszo-
rowerowych.

W sasiedztwie drogi krajowej obowigzujg przepisy ustawy o drogach publicznych regulujace
kwestie odlegtosci od jezdni drogi, koniecznos¢ zabezpieczenia przed ucigzliwosciami
hatasowymi i innymi zanieczyszczeniami komunikacyjnymi; infrastruktura techniczna nie
zwigzana z droga powinna by¢ sytuowana poza pasem drogowym, nie nalezy wprowadzac
wéd opadowych do systeméw drogi krajowej, zakazuje sie sytuowania wzdtuz drogi reklam
emitujgcych zmienne swatko niezgodnych z przepisami odrebnymi (prawo o ruchu
drogowym). Droga krajowa nr 55 planowana jest jako droga klasy GP - gtéwna
przyspieszona.

J.w.
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Zaleca sie budowe obwodnicy miejscowosci Gardeja pozwalajacej na wyprowadzenie
ruchu z centrum miejscowosci, co poprawitoby znaczaco poziom bezpieczenstwa ruchu
i zmniejszytoby ucigzliwos¢ dla mieszkancéw. Decyzja taka generowataby koniecznosé
przeprowadzenia analizy mozliwosci przeprowadzenia nowego przebiegu drogi,
a w rezultacie przygotowanie niezbednych opracowan koncepcyjnych oraz projektéw
budowlanych i wykonawczych.

W czesci graficznej na planszy ,,Kierunki zagospodarowania” pokazano orientacyjny
przebieg trasy planowanej obwodnicy zgodny z dotychczasowymi zapisami Studium
gminy z 2005 r.

Biorac pod uwage dotychczasowe obowigzujgce plany miejscowe dla miasta Kwidzyna oraz
dla fragmentu obrebu geod. Badki uwzgledniono w czesci graficznej Studium ustalona
tymi planami trase obwodnicy miasta w ciagu drogi krajowej 55.

Drogi wojewodzkie

W zakresie drog wojewoddzkich nie przewiduje sie nowych przebiegéw, niemniej w ramach
dziatan majacych na celu usprawnienie organizacji ruchu i poprawe bezpieczenstwa
w podstawowym uktadzie, sugeruje sie przebudowe lub zmiane lokalizacji skrzyzowan:

a) skrzyzowanie drég wojewoddzkich nr 522 i 523 w miejscowosci Trumieje —
skrzyzowanie na wzniesieniu, wystepuje brak widocznosci co zagraza
bezpieczenhstwu ruchu,

b) skrzyzowanie drogi wojewddzkiej nr 522 i drogi powiatowej nr 3231G w m.
Jaromierz. Miejsce niebezpieczne z uwagi na ewidentny niski poziom brd wynikajacy
z braku urzadzeh bezpieczenstwa ruchu i ochrony pieszych np. barier
energochtonnych, odpowiedniego oznakowania oraz lokalizacje w poblizu jeziora,

oraz remonty/modernizacje nawierzchni w celu podniesienia standardu drég wojewddzkich
na odcinkach:

c) DW523 na catym odcinku od miejscowosci Gardeja do skrzyzowania z DW522
w miejscowosci Trumieje,

d) DWA532 - caly odcinek od miejscowosci Gardeja do zachodniej granicy gminy.

Obecnie w ramach projektu ,Przebudowa drég wojewddzkich nr 515, nr 519, nr 522 na
obszarze Powisla" trwa przebudowa drogi wojewoddzkiej nr 522 na odcinku Trumieje -
Trumiejki (gmina Prabuty).

6.1.2. Kierunki przeksztatcen uzupetniajagcego uktadu drogowego
Drogi powiatowe

Drogi powiatowe w gminie generalnie nie wymagaja przebudowy pod katem przebiegu
i lokalizacji, niemniej stan techniczny nawierzchni i wyposazenia niektérych drég odbiega od
standardu pozwalajgcego podrézowa¢ komfortowo. W zwigzku z tym, z uwagi na
wystepujace zniszczenia, spekania i nieréwnosci, co najmniej remontu nawierzchni
wymagajq przede wszystkim: DP3230G Krzykosy-Otoczyn, DP3232G Rakowiec-Krzykosy,
DP3222G Wandowo-Rozajny Mate-Czarne Dolne, oraz DP3217G Morawy-granica gminy
Z uwagi na zmiany w rodzaju nawierzchni w swoim przebiegu.

Dodatkowo na wigkszosci odcinkow drog powiatowych konieczne jest wykonanie
oznakowania poziomego oraz wymiana/uzupetnienie elementéw oznakowania pionowego,
badz elementéw bezpieczenstwa ruchu - barier energochtonnych, wygrodzen dla pieszych,
azyli, itp.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy GARDEJA 62



Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp. 7 o.o.
Starogard Gdanski

Z uwagi na brak czytelnosci i widocznosci i niski stopien bezpieczenstwa sugeruje sie

przebudowe, a co najmniej zmiane organizacji ruchu na skrzyzowaniach drég powiatowych:
e DP3213G i DP3228G w m. Nowa Wioska,

DP3217G i DP3230G w m. Otoczyn,

DP3224G i DP3225G w m. Rozajny,

DP3222G i DP3225G w m. Rozajny Mate,

DP3231G i DP3233G w M. Krzykosy,

Drogi gminne

Sie¢ drég gminnych w gminie Gardeja wymaga uporzgadkowania pod katem posiadanej
nawierzchni i przekroju oraz doprowadzenia do zaktadanych parametréw technicznych.
Konieczne sg dziatania w kierunku powstania sieci drég gminnych o utwardzonej,
a docelowo bitumicznej nawierzchni. Dziatania te jako inwestycje celu publicznego lokalnego
powinny by¢ skorelowane z przebudowa/budowg chodnikdw i Sciezek rowerowych
w miejscowosciach oraz poza nimi.

W zakresie drog powiatowych i gminnych proponuje sie nastepujaca klasyfikacje pod katem
parametréw technicznych. Drogi powiatowe z uwagi na potencjalng role w zapewnieniu
mieszkancom alternatywnych dojazdéw do poszczegdlnych miejscowosci klasy Z, wiekszosé
drég gminnych klasy L i pozostate klasy D.

Sie¢ drogowa w gminie jest wystarczajaco gesta, by zapewni¢ mieszkancom dostepnos¢ do
podstawowych ustug zaréwno w skali lokalnej jak i regionalnej. Jednakze priorytetem
powinny by¢ dziatania majgce na celu zapewnienie i utrzymanie sieci odpowiedniej jakosci,
co zwiekszy komfort i bezpieczenstwo mieszkancéw w dojazdach do miejscowosci oraz
potencjalnych turystéw do atrakcji turystycznych obszaru.

Uwzgledniajac wnioski zgtoszone przez gmine wskazano nowe drogi publiczne gminne,
dojazdowe - do wydzielenia, urzagdzenia, poszerzenia istn. paséw, docelowo do
utwardzenia:

o proj. droga gminna publiczna wigzaca m. Wandowo z dr. gminng 3230G
(Otoczyn), m.inn dot. dz. 160/6 obr. Wandowo — jako droga dojazdowa KDD

o proj. droga publiczna gminna taczaca dz. 16/1 obr. Klecewo z droga dz. 965
obr. Czarne Dolne — jako dojazdowa KDD

o proj. droga publiczna wzdtuz linii dawnej kolejki w ob. Rozajny dz. 165, 164/1
— jako droga dojazdowa KDD

o korekta przebiegu drogi, lokalizacja petli autobusowej i przystanku- dz. 876/1
obr. Gardeja — w zwigzku potrzebami komunikacji zbiorowe;j

o lokalizacja miejsca na przystanek autobusowy w zwigzku z potrzebami
komunikacji zbiorowej- dz. 2/17 obr. Wilkowo

6.2. Parkowanie pojazdow

Jednym z grupy dziatan w celu poprawy funkcjonowania systemu transportowego gminy sg
dziatania dotyczace realizacji zasad polityki parkingowej. W tym zakresie konieczne jest
uporzadkowanie parkowania gtéwnie w poblizu punktéw uzytecznosci publicznej, np. szkot,
urzedow, kosciotow, obszaréw przemystowych czy handlowo-ustugowych. Parkingi wraz
z infrastrukturg drogowa obstugujaca przylegty teren przewidzie¢ nalezy takze we
wskazanych czy potencjalnych strefach rozwoju funkgcji turystycznych i rekreacyjnych lub w
ich bezposrednim poblizu, przy zatozeniu, ze powinny one by¢ wyposazone w elementy
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infrastruktury i udogodnienia nie tylko na posiadaczy pojazdéw silnikowych, ale takze dla
rowerzystow czy turystow pieszych itp.

1.Ustala sie nastepujace, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznosci od funkgciji
zabudowy (przeliczone w stosunku do wielkosci budynku lub jego programu
uzytkowego):

a. minimum 1 miejsce postojowe / kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;'

b. minimum 1,5 miejsca postojowego / kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;

c. minimum 0.75 miejsca postojowego / 1 pokoj goscinny (usytuowane na parkingach
lub okresowych miejscach stacjonowania samochodoéw),

d. minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj w motelach, hotelach, pensjonatach,
hotelach pracowniczych, domach dziennego i statego pobytu dla oséb starszych
i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikoéw w liczbie 1 miejsce postojowe / 2
pracownikéw,

e. minimum 1,5 miejsce postojowe/ 50 m2 pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje
ustugowe lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

f.hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony, boiska otwarte — min. 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc siedzacych oraz 2 miejsca postojowe dla autokaru,

g. szkoty podstawowe i gimnazja, szkoty srednie, szkoty wyzsze, — min. 0,5 miejsca
postojowego na 1 osobe zatrudniong. Dodatkowo nalezy zapewnié system
KISS&RIDE (miejsca chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonego
dziecka),

h. obiekty dydaktyczne, przedszkola, swietlice — min. 3 miejsca postojowe na 1
oddziat, Dodatkowo nalezy zapewni¢ system KISS&RIDE (miejsca chwilowego
postoju w celu wysadzenia odwozonego dziecka),

i.obiekty ustugowo przemystowe — hale przemystowe, place sktadowe, hurtownie,
magazyny — 4,5 miejsca postojowego na 1000m?2 powierzchni uzytkowej
obiektu/powierzchni sktadowej,

j.rzemiosto ustugowe — min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej,

2. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu, posesji przynaleznej
do budynku lub w pasach dr6g. Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje
takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swéj charakter lub rozmiar
moze powodowac zwiekszenie potrzeb parkingowych. Miejsca postojowe moga byc¢
realizowane w garazach.

3.Dopuszcza sie, w przypadku duzych parkingdbw (powyzej 50 m.p.), aby jeden parking
spetniat wymagania dwoch obiektow, pod warunkiem, ze obiekty te funkcjonujg
w roznych porach doby lub innych dniach tygodnia (np. szkota i boisko).

6.3. Transport zbiorowy, w tym kolejowy

Ogolny trend wskazuje, ze w dojazdach do pracy czy np. szkét potozonych poza
miejscowosciami gminy, jak réwniez obiektow uzytecznosci publicznej, nadal duza role
bedzie odgrywata transport indywidualny, niemniej pozadane sg dziatania w celu stworzenia
takiego systemu transport zbiorowy, kitdry bedzie uzupetniat i stanowit alternatywe dla
transportu indywidualnego, a nawet w przysztosci stanowit dla niej konkurencje.
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W zwigzku z tym zasadne jest sprawdzenie zapotrzebowania na transport zbiorowy
i dziatania w kierunku zwiekszenia jej roli w przewozach poza granice gminy oraz
W przewozach tranzytowych.

Z uwagi na charakterystyke istniejacej infrastruktury transportu zbiorowego, ustala sie, ze
w tym zakresie wieksze znaczenie bedzie miat transport autobusowy niz kolejowa.

Niezaleznie od decyzji w sprawie zachowania tras przejazdu autobuséw w obecnym zakresie
czy zmian w przebiegu w zaleznosci od zapotrzebowania mieszkancow, infrastruktura
towarzyszaca - wiaty przystankowe, wydzielone zatoki postojowe, chodniki - dojscia do
przystankéw, wymaga co najmniej poprawy stanu technicznego, niejednokrotnie dotyczy to
wymiany elementéw bezpieczenstwa ruchu lub przebudowy istniejacych.

W przypadku transportu kolejowego na terenie gminy Gardeja nie planuje sie zmian.
Niemniej zasadne bytoby zachowanie funkcjonujacej linii nr 207 jako alternatywy dla
komunikacji autobusowej i indywidualne;.

6.4. Sciezki rowerowe i szlaki turystyczne

Trasy i Sciezki rowerowe zalicza sie do elementéw sieci drogowo—ulicznej. Celem budowy
sieci drdég rowerowych jest zapewnienie uzytkownikom roweréw bezpiecznego poruszania
sie w dogodnych warunkach srodowiskowych. Rozwdj sieci sciezek rowerowych ma réwniez
na celu potaczenia trasami wszystkich miejscowosci atrakcyjnych turystycznie.

Dodatkowym dziataniem, przy realizacji uktadu tras rowerowych, jest rozwoj infrastruktury
towarzyszacej m.in. budowa miejsc wypoczynku, punktow informacyjnych, zabezpieczonych
parkingéw dla roweréw, wiat itd.

Do czynnikéw sprzyjajacych rozwojowi ruchu rowerowego w gminie Gardeja zaliczy¢ mozna:
stosunkowo niewielki ruch pojazdéw na sieci drog powiatowych i gminnych, pofozenie
miejscowosci gminy w otoczeniu terendédw lesnych, oraz otwartych - atrakcyjnych
turystycznie, odlegtosci miedzy miejscowosciami zachecajace do korzystania ze srodka
lokomociji jakim jest rower.

Tam gdzie jest to konieczne powinno sie lokalizowac¢ drogi rowerowe jako wydzielone
elementy, odseparowane od ruchu pojazdéw - np. droga krajowa czy wojewédzka o duzym
natezeniu ruchu, na pozostatych drogach nalezy dopuscic¢ ruch rowerowy wspélnie z ruchem
pojazdéw (z zastosowaniem uspokojenia ruchu drogowego), mozliwe jest réwniez
wykorzystanie drég lesnych, czy technicznych nie zaliczonych do drog publicznych.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego ustala sie¢ sktadajaca
sie z systemoOw tras 0 znaczeniu regionalnym, ponadregionalnym i miedzynarodowym.

Na obszarze gminy Gardeja wskazuje sie na istnienie tras badz planuje stworzy¢ trasy
0 znaczeniu miedzyregionalnym, ktérych sie¢ jest uzupetnieniem uktadu tras
miedzynarodowych o elementy powigzan miedzyregionalnych, stanowi takze dodatkowe
potaczenia pomiedzy trasami miedzynarodowymi. Reprezentantem sieci miedzyregionalnej
jest trasa nr 13 - Szlak kopernikowski: (Torun) wojewddztwo kujawsko-pomorskie - Gardeja
- Kwidzyn - Malbork - Kopanka - warminsko-mazurskie (Elblag);

Przez teren gminy przebiegajq trzy szlaki turystyczne: czerwony, zotty i czarny, ktére ze
wzgledu na walory turystyczno — krajobrazowe zostaty wytyczone i oznaczone kolorami i sg
to:

e szlaki piesze, bedace pod opiekg PTTK:
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a) szlak czerwony - “kopernikowski” o dtugosci 119,1 km: Gardeja PKP — Kwidzyn
— Ryjewo - Biata Goéra — Malbork - Kepki - prom., pokrywajacy sie z trasa
rowerowg nr 13,

b) szlak zo6tty o diugosci 6,8 km, przebieg: Gardeja PKS — Czarne Dolne — Jezioro
Kuchnia,

c) szlak czarny przebieg: Gardeja — Debniak;
dodatkowo funkcjonuja:

e szlak kajakowy (nieoznakowany) poprowadzony przez jeziora: Klasztorne — Lesne —
Kucki;

e Sciezka pieszo — rowerowo - konna o przebiegu: Trumieje (na granicy z Wilkowem) —
Klecewo — Czarne Gorne — Czarne Mate — Rozajny — Krzykosy — Badki — Mitosna.

W samym centrum miejscowosci Gardeja, ruch pieszy odbywa sie po chodnikach
zlokalizowanych zasadniczo po obu stronach jezdni ulic. W pozostatych miejscowosciach,
w wiekszosci przypadkéw chodniki zlokalizowane sg tylko po jednej stronie jezdni np. w
Gardei poza drogg krajowg, w miejscowosciach: Czarne Dolne, Nowa Wioska, Cygany,
Szczepkowo, Badki. W wielu przypadkach ruch pieszy odbywa sie bezposrednio po jezdni
lub jej poboczu np. w Czarne Mate, Pawtowo, Trumieje, Rozajny Mate.

Zasadne beda dziatania w celu stworzenia docelowej sieci ciggéw pieszych pozwalajacych
na sprawne, komfortowe i bezpieczne poruszanie sie uzytkownikow pieszych. Priorytetem
powinno by¢ dazenie do stworzenia stosunkowo krotkich, dogodnych i bezpiecznych
powigzan dla pieszych, wyposazonych w odpowiednie udogodnienia, przejscia, elementy
bezpieczenstwa zgodnie z zaréwno z potrzebami jak i wymaganiami przepisow w tym
zakresie.

6.5 Rekomendacje dziatan i opracowan planistycznych,
projektowych itp. dot. systemow komunikacji w gminie.

Polityka transportowa powinna by¢ scisle powigzana i skoordynowana z politykg
zagospodarowania przestrzennego danego obszaru. Ksztattowanie zagospodarowania
przestrzennego powinno opiera¢ sie na dziataniach bioracych pod uwage odpowiednig
lokalizacje nowych jednostek mieszkaniowych czy obiektow uzytecznosci publicznej oraz
koniecznosci zapewnienia im obstugi transportowej, przy zatozeniu priorytetu komunikaciji
zbiorowej oraz uwzglednieniu elementéw infrastruktury ruchu pieszego i rowerowego.

Przy tworzeniu projektbw przebudowy i modernizacji drég majacych znaczenie dla
doraznego zachowania odpowiedniej a docelowo poprawy transportu w regionie, konieczne
jest tworzenie projektow obejmujacych rézne zagadnienia: poprawe parametréw
technicznych okreslajacych klase drogi, organizacji ruchu, poprawe bezpieczenstwa ruchu
oraz samych uzytkownikéw, szczegolnie w obszarach zurbanizowanych, miejscach rekreaciji,
w poblizu obiektow uzytecznosci publiczne;j.

Obszary szkolne nalezy objaé szczeg6lng uwaga i nalezy zaplanowac¢ urzgdzenia
ponadstandardowej ochrony, wydzielajac strefy specjalnej ochrony pieszych. Zaleca sie
opracowa¢ mape dojscia dzieci do szkot i zapewni¢ bezpieczng droge do szkoty poprzez
zastosowanie urzadzen uspokojenia ruchu, strefe ograniczonej predkosci.

Przy realizacji obiektéw generujacych znaczne natezenie ruchu drogowego nalezy wykonac
analize wptywu inwestycji na przylegty uktad drogowy. Analiza powinna wykaza¢ czy
istniejaca infrastruktura zapewni sprawng i bezpieczng obstuge transportowg obiektu, czy
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moze nalezy wskaza¢ niezbedne inwestycje zapewniajace poprawne funkcjonowanie
zaréwno samej inwestycji jak i przylegtej sieci uliczne;.

Majac na uwadze odpowiednie zagospodarowanie istniejacych i planowanych szlakéw
turystycznych konieczne sg dziatania w celu wyposazenia ich w elementy matej architektury:
miejsca widokowe, piknikowe, pola namiotowe. Konieczne jest réwniez wiasciwe
oznakowanie, poprawa nawierzchni, przystosowanie do catorocznego wykorzystania
obiektow czy ciagow komunikacyjnych pieszych i rowerowych. Dziatania te powinny
odbywac sie we wspétpracy z roznymi partnerami np.: administracjg laséw, szkotami, PTTK
i innymi organizacjami dziatajgcymi na rzecz rozwoju turystyki i rekreacji.

6.6. Wnioski, postulaty dotyczace rozwoju systemow transportu dla
gmin sasiednich, dziatan i projektow powiatu, wojewodztwa

Konieczna jest wspétpraca administracji gminy z gminami osciennymi oraz instytucjami
wyzszych szczebli, z uwagi na wieksze mozliwosci uzyskania poparcia oraz $rodkow
finansowych na realizacje konkretnych dziatah celu publicznego w zakresie rozwoju sieci
transportowo-komunikacyjnej gminy.

Niezbedna jest Scista wspodtpraca z zarzadcami poszczegdlnych kategorii drég, szczegdlnie
w zakresie ustalania koniecznych dziatarn modernizacyjnych, zwtaszcza na styku
funkcjonowania, okreslenia potrzeb terenowych w dokumentach zagospodarowania
przestrzennego np. w planach miejscowych, ksztattowania zagospodarowania otoczenia
drog, przy uwzglednieniu ich funkciji i klasy.

Sciezki, trasy rowerowe, szlaki turystyki pieszej, czy wodnej w gminie wraz z infrastrukturg
towarzyszaca powinny funkcjonowa¢ w zintegrowanym systemie ze szlakami turystycznymi
rangi lokalnej, regionalnej i miedzyregionalnej, w zwigzku z tym zasadne jest spdjne
dziatanie organizacji m.in. turystycznych, samorzgdowych, pozarzadowych w celu
pozyskiwania srodkdw i uzyskania docelowego produktu.

7. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

7.1 Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wode

Zaopatrzenie w wode gminy Gardeja w stanie obecnym jest zadowalajgce. Ponad 98%
mieszkancow gminy korzysta z istniejgcych systeméw zbiorowego zaopatrzenia w wode,
jedynie pojedyncze siedliska w zabudowie rozproszonej korzystajg z wtasnych studni.
System wodociggowy skfada sie z kilkku (5) niezaleznych sieci wodociggowych, opisano go
w rozdz. 14.1 uwarunkowan.

Dalszy rozwdj urzadzen wodociggowych powinien skupi¢ sie na:

- dziataniach zmierzajgcych do utrzymania stanu istniejgcego w dobrym stanie
technicznym w celu zapewnienia niezawodnosci w dostawie wody o jako$ci zgodnej
z obowigzujgcymi normami i racjonalnym wykorzystaniu wod podziemnych;

- rozbudowie istniejacych systemow wodociagowych (gtéwnie sieci) w kierunku
zaopatrzenia w wode nowych terendw inwestycyjnych wskazanych w Studium oraz
wskazywanych do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;
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W zwigzku z prognozowanym utrzymaniem do roku 2030 na niemal nie zmienionym
poziomie liczby ludnosci zaktada sie adaptacje istniejacych systeméw wodociagowych i ich
dalszg rozbudowe na terenach rozwojowych.

Zaktada sie, ze do roku 2030 niemal 100% ludnos$ci bedzie zaopatrywane w wode ze
zorganizowanych systeméw zaopatrzenia w wode, dla lokalizacji / terenéw dla ktérych
podtaczanie do systeméw zaopatrzenia w wode nie bytoby uzasadnione ekonomicznie (np.
pojedyncze zabudowania zagrodowe oddalone od zwartych zespotéw zabudowy, zespoty
zabudowy letniskowej z dala od zwartych zespotdéw wsi) dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych lokalnych ujec.

Proponuje sie nastepujace dziatania:

1. modernizacja stacji uzdatniania w m. Ottowiec oraz Czarne Gérne;

2. likwidacja ujecia w m, Jaromierz , potaczenie wodociggu z wodociggiem w m, Trumieje;
3. ew. likwidacja ujecia w Ottowcu i potaczenie wodociagu z wodociagiem w Gardei;
4

sukcesywna rozbudowa istniejgcych sieci wodociagowych dla zaopatrzenia w wode
nowych terendéw inwestycyjnych wskazanych w studium. Generalnie projektowane tereny
rozwojowe W wiekszosci lezg w obrebie lub sasiedztwie istniejacych systemow
wodociggowych i dla ich zaopatrzenia w wode konieczna jest budowa jedynie sieci
rozdzielczych w ich obrebie; projektowana sie¢ wodociggowa w poszczegdlnych
miejscowosciach, po sprawdzeniu i przeliczeniu przepustowosci istniejacej sieci i
ewentualnej modernizacji czy wymianie niektdrych jej odcinkéw, powinna by¢ wigczona
do istniejacych przewoddw; nalezy przy tym uwzgledni¢ takze zaopatrzenie dla celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. sukcesywna wymiana istniejgcych sieci z rur a-c na inny materiat - gtownie
w miejscowosciach Gardeja, Wandowo, Czarne Gérne;

Budowe nowych sieci wodociggowych nalezy realizowa¢ jednoczesnie z rozwigzaniami
dotyczacymi gospodarki $ciekowej- tj. budowg sieci kanalizacji sanitarnej w celu
zapewnienia kompleksowej obstugi nowych terenéw rozwojowych.

Zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych

Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 121,
poz. 1139 z 2003r.)

7.2. Kierunki rozwoju systemow kanalizacji sanitarnej.

W gminie Gardeja funkcjonuje oczyszczalnia $ciekdéw zlokalizowana w Gardei,
wybudowana w 1993 r. Oczyszczalnia jest eksploatowana przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Gardei. Pracuje z wydajnoscia Q=513 m3/d. Jest to oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna.

Oczyszczalnia obstuguje miejscowosci: Gardeja, Olszéwka, Zebrdowo, Czarne Dolne,
Ottowiec, Ottbwko, Czachéwko, Cygany, Rozajny, Wandowo, Nowa Wioska, Klasztorek,
Morawy z Albertowem. Dtugos¢ sieci kanalizacyjnych wynosi ok. 80 km, a przytaczy ok. 3,5
km. Do kanalizacji wigczonych jest 763 gospodarstw. Sie¢ kanalizacyjna to sieé
grawitacyjno-pompowa. Aktualnie wg danych zawartych w koncepcji kanalizacji (IV 2014) na
oczyszczalnie doptywa Q=400 m3/ d sciekdw.
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Obecnie jedynie ok. 60% ludnosci w miejscowosciach wyposazonych w kanalizacje
sanitarng korzysta z wtaczenia do systemu kanalizacji sanitarnej; jest to ok. 40,7% og6tu
mieszkancow. Oczyszczalnia ma aktualne pozwolenie wodno-prawne z 2009r. na
odprowadzenie sciekdw z oczyszczalni do Kanatu Lakowego.

Dotychczas nie ustanowiono aglomeracji sciekowej w rozumieniu przepiséw ustawy prawo
wodne dla gminy Gardeja. Ustala sie maksymalnie mozliwe wykorzystanie istniejgcego
systemu odprowadzenia $ciekow.

Istniejacy system kanalizacji sanitarnej wymaga uporzadkowania i rozbudowy; zasady
odprowadzania sciekédw do oczyszczalni ponizej 2000RLM oraz dla RLM 2000-9999
zawierajg przepisy Rozp. Min. Ochrony Srodowiska z 28.01.2009r - dot. warunkéw jakie
spetic¢ nalezy przy wprowadzaniu $ciekow do wéd lub do ziemi oraz w sprawie substanciji
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska (Dz.U. Nr 27, poz. 169).

Opracowano w 2014r. ,Koncepcje o0g6lng kanalizacji sanitarnej gminy Gardeja”
(sporzadzona przez Piotra Szymanskiego Ustugi Inwestycyjne i Projektowe, Ptock, kwiecien
2014 r.).

W oparciu o te koncepcje planowane sa wariantowe rozwigzania , w tym nastepujace
dziatania:

WARIANT 1

1) wykonanie rozbudowy i przebudowy istniejgcej oczyszczalni $Sciekéw w
Gardei do wydajnosci Q d, $r= 910 m3/d , Q dmax= 1140 m3/d =z
zachowaniem ciggéw kanalizacyjnych we wsiach Albertowo, Cygany,
Zachowek, Czarne Dolne, Gardeja, Kalmuzy, Klasztorek, Morawy, Nowa
Wioska, Olszéwka, Zebrdowo, Ottowiec, Osadniki, Ottébwko, Rozajny,
Rozajny Mate, Wandowo

2) budowa oczyszczalni $ciekéw w m. Wilkowo o wydajnosci Qd $r= 150m3/d,
Qd,max= 172 m3/d, budowa kanalizacji w m. Wilkowo, Wraclawek,
Jaromierz, Klecewo, Pawtowo, Trumieje z przesytem do oczyszczalni w
Wilkowie

3) Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekow dla terenéw nie objetych
kanalizacjg — tj. dla m. Czarne Goérne, Czarne Mate, Krzykosy, Miedzylesie,
Otoczyn, Wractawek, Przestawek, szacunkowa ilos¢ oczyszczalni ok. 285 szt

WARIANT 2
Uwzglednia sie odfaczenie wsi Albertowo, Morawy, Nowa Wioska, Rozajny i
Wandowo od oczyszczalni sciekbw w m. Gardeja, ze wzgledu na duze odlegtosci od
oczyszczalni, co wymaga kilkukrotnego pompowania sciekéw celem ich przetransportowania
oraz diugi czas przetrzymywania $ciekow w uktadzie co stwarza warunki dla zagniwania.
Konieczne wéwczas staje sie wybudowanie trzeciej oczyszczalni sciekow w m. Wandowo,
do takiej oczyszczalni planuje sie wtaczenie wsi Krzykosy, Otoczyn.
Przewiduje sie:
1) wykonanie rozbudowy i przebudowy istniejacej oczyszczalni sciekow w
m. Gardeja do wydajnosci Q dsr= 910 m3/d, Qd max= 1140m3/d, z
zachowaniem ciggoéw kanalizacyjnych we wsiach Cygany, Czachdowek,
Czarne Dolne, Gardeja, Kalmuzy, Klasztorek, Olszéwka, Zebrdowo,
Ottéwiec, Osadniki, Ottowko, Rozajny Mate, z przesytem sciekéw do
oczyszczalni w Gardei;
2) budowa oczyszczalni w m Wilkkowo o wydajnosci Qd sr= 150m3/d,
Qd,max= 172 m3/d, budowa sieci kanalizacyjnych w m. Wilkowo,
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Wractawek, Jaromierz, Klecewo, Pawtowo, Trumieje, z przsylem do
oczyszczalni we wsi Wilkowo;

3) Budowa oczyszczalni $ciekow w m. Wandowo o wydajnosci Qd s$r=
280m3/d, Qd,max= 330 m3/d, z zachowaniem istn. ciggéw
kanalizacyjnych w m.Wandowo, Rozajny, Nowa Wioska, Morawy,
Alertowo i budowa ciagéw kanalizacyjnych w m. Krzykosy, Otoczyn z
przesylem do oczyszczalni w m. Wandowo

4) Budowa przydomowych oczyszczalni sciekéw dla terenéw nie objetych
kanalizacjq zbiorcza, bytyby to cz. miejscowosci Czarne Gorne, Czarne
Mate, Miedzylesie, Wractawek, Przestawek; szacunkowa ilo$¢
oczyszczalni — 150 szt

O wyborze wariantéw nalezatoby zdecydowaé po szczegétowej analizie ekonomicznej oraz
po sporzadzeniu odpowiedniej oceny oddziatywania na $rodowisko proponowanych
rozwigzan.

Planowane zadania inwestycyjne bytyby realizowane etapowo :

1) Etap 1 —rozbudowa i przebudowa istn. oczyszczalni $ciekédw w Gardei

2) Etap 2 — budowa oczyszczalni w m. Wilkowo (dz. geod. 2/33 i 2/34), budowa sieci w
m. Wilkowo, budowa sieci w m. Wractawek, budowa sieci w m. Jaromierz, budowa
sieci w m. Klecewo, budowa sieci w m. Pawtowo, budowa sieci w m. Trumieje

3) Etap 3 — budowa oczyszczalni w m. Wandowo, podtaczenie istn. kan. W m.
Wandowo, podtaczenie istn. kanalizacji w m. Rozajny, podtaczenie istn. kanalizacji
wm. Nowa Wioska, podtgczenie istn. kanalizacji w m. Morawy, podtaczenie istn
kanalizacji w m. Albertowo , budowa kanalizacji Cd.

4) Etap 4 — budowa przydomowych oczyszczalni sciekbw we wsiach Czarne Gorne,
Czarne Mate, Miedzylesie, Wractawek, Przestawek

Zgodnie z w/wym koncepcjg zaktada sie, ze ilos¢ osob /mieszkancow poditgczonych do
kanalizacji sanitarnej wynidstby tacznie:

Oczyszczalnia w Gardei — 6000 + 1000 (Scieki dowozone)

Oczyszczalnia w Wilkowie — 900 + 200 ($cieki dowozone)

Oczyszczalnia w Wandowie — 1680 + 420 ($cieki dowozone)

Wg tej ww koncepcji po realizacji planowanych dziatan zwigzanych z dalszg rozbudowg sieci
kanalizacyjnych wskaznik skanalizowania w gminie wyniesie z pewnos$cig ponad 75%
gospodarstw domowych; ze wzgledu na fakt istnienia znacznego rozproszenia zabudowy
budowanie zorganizowanych systemow kanalizacji we wszystkich miejscowosciach nie
wydaje sie uzasadnione ekonomicznie. W terenach gdzie budowa systeméw zbiorczych
kanalizacji jest nieekonomiczna ustala sie zatem dopuszczenie stosowania indywidualnych
rozwigzan takich jak zbiorniki bezodptywowe szczelne oraz przydomowe oczyszczalnie
Sciekdw. W koncepcji ww zatozono, iz przydomowymi oczyszczalniami mogtyby by¢ np. takie
urzadzenia jak oczyszczalnie typu ARGO oraz BITIC, produkowane w tomzy lub podobne.
Scieki oczyszczone w oczyszczalniach tego typu posiadajg parametry Il klasy czystosci,
dzieki czemu mozliwe jest ich odprowadzenie do odbiornika- gruntu.

Koncepcja zaktada koniecznos¢ modernizacji istn. oczyszczalni $ciekow w Gardei takze pod
wzgledem gospodarki osadami.

Ze wzgledu na wskazywane w niniejszym Studium wielkosci nowych terenéw potencjalnie
inwestycyjnych- z wyrazng rezerwg przekraczajgcq szacowane wg prognoz potrzeby,
przyjeto, iz nie wszystkie tereny bedg do roku 2030 zajete/ zainwestowane. Nalezy zapewni¢
kompleksowe wyposazenie nowych terenéw zaréwno w sieci wodociggowe jak i kanalizacji
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sanitarnej. Istniejace zbiorniki bezodptywowe do magazynowania $ciekéw nalezy zachowac
do czasu wybudowania odpowiednich odcinkéw kanalizacji sanitarnej, zapewniajac kontrole
ich oprézniania i monitorowanie stanu szczelnosci.

Po realizacji zatozonych zadan dot. rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej
powinien by¢ spetniony warunek wynikajacy z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego — minimum 75% mieszkancow ma dostep
do zbiorczej kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalnia sciekow.

7.3. Kierunki rozwoju systemow odprowadzania wod deszczowych.

Nie przewiduje sie budowy rozlegtych systemoéw kanalizacji deszczowej. Rozwigzania
w zakresie odprowadzania wéd opadowych powinny byé okreslane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a dla odwodnienia pojedynczych obiektow —
w projektach wykonawczych. Generalnie wody opadowe w zabudowie jednorodzinnej,
zabudowie letniskowej, ustugowej czy produkcyjnej powinny by¢ zagospodarowane
w obrebie witasnych dziatek (drenaz rozsaczajacy, oczka wodne, ew. zbiorniki witasne
retencyjne).

Nalezy zachowac istniejace zbiorniki wodne petnigce funkcje retencyjng. Przy
odprowadzaniu wod do konkretnych odbiornikdw nalezy racjonalnie oceni¢ mozliwosci
przyjecia dodatkowych wod, zadba¢ o ich droznosé, odpowiednig gtebokosé, nachylenie
skarp itp. istniejacych rowow melioracyjnych.

Dla teren6w przemystowych, sktadowych, wigkszych parkingbw , baz transportowych itp.
terenéw, gdzie moze nastgpi¢ zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych nalezy
zapewni¢ realizacje odpowiedniego systemu odprowadzania wéd opadowych. Nalezy
rozwazy¢ wyposazenie zespotdw zwartej zabudowy w systemy kanalizacji deszczowej.

7.4. Gospodarka energetyczna

7.4.1. Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w energie elektryczng

Zaopatrzenie istniejacych i projektowanych terendéw inwestycyjnych bedzie odbywaé sie
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci sredniego napiecia i budowe, w miare potrzeb, stacji
transformatorowych.

W oparciu o prognoze demograficzng nie przewiduje sie znacznego zwiekszenia
zaopatrzenia w energie elekiryczna, jednakze nowe tereny rozwojowe wyznaczone na
znacznych powierzchniach moga powodowaé konieczno$¢ rozwoju istniejacych sieci
i urzadzenh.

Wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m
od osi linii). Zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z wtascicielem
linii. Planowane  zagospodarowanie terenu nalezy dostosowa¢ do istniejgcej sieci
elektroenergetycznej. Usuniecie wszelkich kolizji z istniejacq siecig elektroenergetyczng
przebiegajaca przez dziatki winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw kolidujgcych
z siecig obiektow. Konieczna jest dalsza sukcesywna rozbudowa sieci SN i nn, zwigzana
z nowymi kierunkami rozwoju zagospodarowania; postuluje sie budowe nowych odcinkéw
jako sieci kablowych, zwtaszcza w obrebie miejscowosci ze zwarta zabudowa.

Przez obszar gminy biegng istn. sieci linii napowietrznych 110kV oraz 400 kV, trasy ich
pokazano na zat. graficznym nr 2.2. Na terenie gminy znajdujg sie takze ist, stacje GPZ
110kV/15 kV w miejscowosciach GPZ Celuloza Ottéwek , GPZ Mikotajki-Licze, GP|Z Pétnoc-
Gardeja .
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Na obszarze gminy nie przewiduje sie lokalizacji nowych sieci energetycznych najwyzszych
napie¢ 220 kV i 400 kV.

Zgodnie z planami inwestycyjnymi ENERGA Operator SA na lata 2014-2019 na terenie
gminy planowana jest budowa dodatkowego GPZ 110kV/15 kV ,Badki” (na planszy Kierunki
wskazano orientacyjng lokalizacje planowanego GPZ Badki) oraz nowa linia WN 110 kV od
istniejacej liniit WN 110 kV relacji GPZ Kwidzyn-Celuloza -GPZ Grudzigdz Wegrowo do proj.
GPZ 110kV/15 kV ,Badki”. Lokalizacja stacji, przebieg linii oraz powigzanie istniejacych linii
SN 15 kV z proj. GPZ zostang ustalone po opracowaniu studium wykonalnosci na podstawie
ktérego zostanie wybrany najkorzystniejszy wariant budowy odzwierciedlajacy optymalng
trase linii®.

Planowana jest takze modernizacja linii WN 110 kV relacji Kwidzyn Celuloza — Grudzigdz
Wegrowo polegajaca na zwiekszeniu obcigzalnosci linii poprzez dostosowanie jej do pracy
w temperaturze proj. + 80 °C bez zmiany trasy linii.

Nowe inwestycje znaczaco poprawig bezpieczenstwo energetyczne gminy Gardeja oraz
Kwidzyna, stworzg warunki dla rozwoju przemystu i ustug na tym obszarze.

Istniejace i planowane linie energetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ powodujg
ograniczenia w swobodnym inwestowaniu na terenach przylegtych w tzw. pasach
technologicznych szerokosci odpowiednio:

Od linii 110 kV- min. 35m (po 17,5m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym)
Od linii 440 kV — 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach wrzucie poziomym)

W zwigzku z powyzszym projektowanie zagospodarowanie — nowe przeznaczanie terenébw w
miejscowych planach w takich pasach powinno odbywac sie po zaopiniowaniu z wtasciwym
gestorem sieci elekiroenergetycznej.

Pod liniami 400 kV nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi i zwierzat, dla linii 110 kV dopuszcza sie lokalizacje ww zabudowy pod
warunkiem spetniania norm i przepiséw oraz w uzgodnieniu z gestorem sieci. Pod liniami nie
nalezy sadzi¢ wysokich drzew ani krzewow (powyzej 2,5 m); do linii nalezy zapewnic¢ dostep
w celu wykonania prac eksploatacyjnych, remontowych np. ciezkim sprzetem; warunki
lokalizacji w sasiedztwie linii nalezy ustalac¢ z wiascicielem linii. Warunki lokalizacji wszelkich
obiektéw w pasach technologicznych linii 400 kV nalezy uzgadnia¢ z wtascicielem linii PSE
SA z siedzibg w Konstancinie-Jeziornie. Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe istniejacej linii 400 kV.

W granicach gminy wskazuje sie obszary rozmieszczenia urzadzen produkujacych energie
elektryczng z odnawialnych zrddet energii o mocy ponad 100 kW — dla lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych (tereny EF) oraz dla lokalizacji elektrowni wiatrowych (tereny EW) i ich stref
ochronnych. Szczegétowe oméwienie w rozdz. 7.4.2.oraz w uwarunkowaniach rozdz. 17.3
(mozliwosci i uwarunkowania lokalizacji elektrowni wiatrowych w obszarze gminy).

7.4.2. Kierunki rozwoju energetyki wiatrowej oraz innych zrédet
energetyki odnawialnej (OZE).
Biorac pod uwage uwarunkowania oraz mozliwosci i potrzeby w zakresie rozwoju energetyki

odnawialnej w obszarze gminy wskazano obszary dopuszczalnej lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz teren dla lokalizacji farmy ogniw fotowoltaicznych. Uwzgledniona takze

¥ Na podstawie wniosku do Studium wniesionego przez Energia Operator SA Oddziat w Olsztynie- pismo z dn.
05.02.2014 r.
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zdecydowana lokalizacje zespotu elektrowni w obszarze miejscowego planu w na potudnie
od wsi Ottowiec.

W wyznaczonych obszarach poszczegdélni inwestorzy bedg mogli, po przeprowadzeniu
szczegO6towych analiz i monitoringébw przyrodniczych, prowadzi¢ prace pozwalajace na
skonkretyzowanie zamiaréw inwestycyjnych.

Energetyka wiatrowa

W obszarze gminy Gardeja zdecydowano o mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych
w granicach mpzp w rejonie miejscowosci — ,Mpzp dla parku elektrowni wiatrowych w
rejonie wsi Ottowiec” z 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r nr 142, poz. 2777). Granice tego
planu wraz z orientacyjnymi lokalizacjami elektrowni wynikajacymi z tego planu pokazano na
zat. graficznym Studiumnr2izatnr 3.

Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z ich obszarem oddziatywania — strefg
ochronng w rejonie miejscowosci :

EW 1- obr. Jaromierz — pow. ok. 17.98 ha + strefa ochronna
EW 2 — obr. Wractawek — pow. ok. 158,90 ha + strefa ochronna
zrezygnowano ze wzgledu na

zrezygnowano ze wzgledu na

negatywne oplnle WOjeWOdeIegO konserwatora zabytkow

EW 5 — obr. Trumieje -pow. ok. 26,82 ha + strefa ochronna

EW 6 — obr.. Wractawek, Trumieje, Przectaw — pow. ok. 137,50 ha + strefa ochronna
EW 7 — obr. Przectaw — pow. ok. 0,80 ha + strefa ochronna

EW 8 — obr Pawtowo — pow. ok. 151,08 ha + strefa ochronna

EW 9 — obr Pawtowo — pow. ok. 1,16 ha + strefa ochronna

Razem ok. 505,56 ha

Wskazane potencjalne- dopuszczalne lokalizacje, poza objetymi obowigzujacym mpzp
w rejonie m. Ottowiec, wyznaczone w projekcie Studium majg charakter wstepnych, zgodnie
ze zgtoszonymi wnioskami zainteresowanych przedsiewzieciem, jednakze brak dla nich
wstepnych studiéw lokalizacyjnych, monitoringéw itp.

Whnioskowane tereny ograniczono biorac pod uwage stan istniejgcego w ich otoczeniu
zagospodarowania i zabudowy, wnioski z opracowania ekofizjograficznego (oprac. Proeko,
Gdansk, luty 2014 r) oraz zdecydowane stanowisko wtadz samorzadowych gminy dotyczace
ograniczenia dopuszczalnych lokalizacji elektrowni do wyraznie okreslonych czesci obszaru
gminy - jej czesci zachodniej i potudniowo-zachodnie;.

Warunki lokalizacji: zachowanie bezpiecznej odlegtosci od istniejacej zabudowy i brak kolizji
z istniejacymi i planowanymi formami ochrony przyrody, pozytywne dla planowanych
inwestycji wyniki monitoringébw przyrodniczych. Z lokalizacji elektrowni nalezy wytaczy¢
tereny stanowigce lokalne korytarze ekologiczne - np. niewielkie dolinki ciekdéw, oczek
wodnych, $rédpolnych zadrzewien i zakrzewien, szpalerow drzew, jezeli stwierdzi sie na
podstawie badan terenowych ze stanowig one istotng wartos¢ dla ptakéw lub nietoperzy.
Wstepnie nalezy zatozy¢ odlegtosci ok. 200-250 m wiez elektrowni od elementéw osnowy
ekologicznej.

Wstepnie nalezy przyja¢ wymdg zachowania ok. 400-500 m (w czesci graficznej Studium
plansza 2.2. Kierunki pokazano zasieg strefy w odl. 500 m od terenéw dopuszczalnej
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lokalizacji elektrowni) odlegtosci turbin od zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw
uzytecznosci publicznej, przy czym odlegtosci te moga sie rézni¢ w zaleznosci od rodzaju,
typu elektrowni i jej parametréw (wymagaja weryfikacji na etapie oceny oddziatywania na
Srodowisko planowanego przedsiewziecia w prognozie akustycznej).

Okreslony w studium zasieg przestrzenny obszaréw mozliwego rozmieszczenia elektrowni
wiatrowych wraz z ich strefami ochronnymi ma charakter orientacyjny, a jego granice nalezy
ustali¢ w studium akustycznym po wyborze typu elektrowni wiatrowych oraz po wykonaniu
monitoringu ornitologicznego i chiropterologicznego. Ostateczne zasiegi zostana ustalone
w planach miejscowych sporzadzanych dla obszaréw elektrowni wiatrowych.

Planowane inwestycje parku elekirowni wiatrowych bedg wymagaty wigczenia
wewnetrznego uktadu  komunikacyjnego drog  wewnetrznych, dojazdowych do
poszczegdblnych turbin do drég publicznych, miejsca skrzyzowan zostang okreslone po
ustaleniu dokfadnych lokalizacji turbin wiatrowych.

Inwestycje parku elektrowni wiatrowych spowodujg trwatg zmiane klimatu akustycznego
w obszarze opracowania, co spowoduje ograniczenia w lokalizacji przysztej zabudowy.
W obszarze lokalizacji farm wiatrowych dopuszcza sie prowadzenie gospodarki rolnej, ale
moze byé ustanowiony zakaz lokalizacji zabudowy réwniez dla zabudowy zagrodowej —
w zasiegu ponadnormatywnego hatasu prognozowanego od planowanych turbin elektrowni
wiatrowych. Kwestie te zostang rozstrzygniete na etapach sporzadzanych planow
miejscowych.

Ograniczenia w lokalizacji turbin wiatrowych moga wystapi¢ rowniez ze strony istniejgcej
i planowanej infrastruktury technicznej, gtébwnie napowietrznych linii elektroenergetycznych —
ograniczenia te okreslg zarzadcy sieci na kolejnych etapach projektowania inwestyciji.
Minimalna odlegto$¢ turbiny wiatrowej od linii elekiroenergetycznej wynosi trzykrotng
Srednice kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe.

Istotnym uwarunkowaniem lokalizacji elektrowni we wskazanym obszarze jest tez mozliwosc¢
odbioru wytworzonej energii przez system elektroenergetyczny, dopuszcza sie sytuowanie
nowych gtéwnych punktow odbioru energii, a takze linii elektroenergetycznych zwigzanych
z elektrowniami lub modernizacje linii istniejacych.

Inwestycje parkdéw elektrowni wiatrowych spowodujg zmiane krajobrazu w obszarze
lokalizacji farm wiatrowych oraz w najblizszym sasiedztwie.

Na obszarach planowanych farm wiatrowych nalezy wykonac przedrealizacyjny monitoring
awifauny i nietoperzy (zgodnie z przepisami szczeg6lnymi), dla ktérych badania te nie byty
jeszcze prowadzone, nalezy w nich uwzgledni¢ zwiaszcza mozliwos¢ skumulowanego
oddziatywania na ptactwo z sgsiednimi obszarami farm wiatrowych w innych gminach.

Przy realizacji inwestycji skutkujacych powstaniem obiekiéw o wysokosci réwnej i wyzszej
niz 100m npt obowigzuje nakaz oznakowania oraz zgtaszania obiektéw do Prezesa Urzedu
Lotnictwa Cywilnego — zgodnie z Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w
sprawie zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz.
1193r. z p6zn. zm.).

Dla obiektow o wysokosciach rownych i wyzszych od 50 m npt obowigzuje nakaz zgtoszenia
takich obiektow, przed wydaniem pozwolenia na budoweg, do szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych (ul. Zwirki i Wigury 1C, Warszawa).

Ogniwa fotowoltaiczne
Uwzgledniajac zlozone wnioski wyznacza sie obszar rozmieszczenia tzw. farm
fotowoltaicznych, oznaczony sg one na planszy graficznej Studium symbolem EF w m.
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Olszowka w obr. Zebrdowo. Przy szczegétowej lokalizacji ogniw nalezy wzig¢ pod uwage
potozenie terenu w strefie ochrony ekspozycji zespotu folwarcznego.

Wyklucza sie lokalizacje farm fotowoltaicznych na gruntach rolnych klas I-111.

Lokalizacja farm fotowoltaicznych nie spowoduje istotnych przeksztatcen litosfery. Sg to
urzadzenia montowane na lekkich konstrukcjach stalowych, zakotwiczonych w gruncie nie
wymagajgcych fundamentowania. Sktadajg sie one na og6t z pionowych stupdéw stalowych,
wbijanych bezposrednio w ziemie na gtebokos¢ okoto 1,5 do 2 m kazdy lub mocowanych
systemem gruntowych kotkdéw rozporowych. Do stupdw podtgczone zostanag poprzeczne
szyny, na ktérych zamontowane zostang panele fotowoltaiczne. Dodatkowo instalacje
fotowoltaiczne wymagaja zajecia znacznej powierzchni terenu i zwigzanego z tym
wytaczenia z dotychczasowego uzytkowania (gtoéwnie rolniczego). Szczegoty dot. zasad
zagospodarowania poszczegolnych terenéw, w tym zasad ich obstugi komunikacyjnej —
w miejscowym planie .

Kazda projektowana farma wiatrowa i fotowoltaiczna winna posiada¢ wtasng stacje GPZ
110/15 kV oraz powigzanie z linig 110 kV z najblizszym istniejagcym GPZ 110/15 kV (np. GPZ
Pelplin), lub do najblizszej istniejacej linii 110 kV. Szczegbtowe warunki okresla gestor sieci
na etapie wydania warunkéw przytaczenia. Dopuszcza sie mozliwos¢ przytaczenia
elektrowni wiatrowych takze do sieci srednich napie¢ SN-15 kV.

Inne urzadzenia zwigzane z energetyka odnawialng, w tym rozwigzania
prosumenckie :

- dopuszcza sie wykorzystanie energii wiatru w przydomowych elektrowniach
wiatrowych (energetyka rozproszona), lokalizacji tego typu nie wskazuje sie
w dokumencie Studium

- dopuszcza sie wykorzystanie energii stonca w indywidualnych gospodarstwach
domowych oraz obiektach uzytecznosci publicznej (np. lokalizacja kolektorow
stonecznych oraz instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkoéw)

- dopuszcza sie mozliwos¢ budowy urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng do
produkcji energii elektrycznej — ogniw fotowoltaicznych w zespotach, tzw. farmach
solarnych, na gruntach rolnych niezabudowanych, poza obszarami wyznaczonymi
jako rozwojowe w gminie, tam gdzie badania srodowiska wykazg potencjat do
produkcji energii ze stonca oraz gdzie bedzie mozliwos¢ odprowadzenia wytworzonej
energii do sieci elektroenergetycznej oraz gdzie nie bedzie to kolidowato z wymogami
ochrony krajobrazu oraz z ochrong przyrody;

- dopuszcza sie sytuowanie urzadzen energetyki tzw. rozproszonej przy zastosowaniu
roznych zrédet energii odnawialnej (w tym np. geotermalnej) na obszarze catej gminy,
pod warunkiem zachowania wymogdéw ochrony przyrody i ochrony srodowiska;

- dopuszcza sie lokalizacje biogazowi wykorzystujgcej zasoby biomasy, jednak bez
wskazania jej lokalizacji), dopuszcza sie ich sytuowanie w terenach produkcyjnych,
przemystowych; lokalizacja takich obiektow nie zostata ustalona; konieczne jest
sporzgdzenie stosownych analiz, w celu poszukiwania optymalnej lokalizacji, o ile
aktualizacja planu zaopatrzenia gminy w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
wskaze ten kierunek rozwoju
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7.4.3. Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w gaz.

Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi przesytowe administrowane przez Operatora
gazociggdw Przesytowych GAZ-System SA:

— gazociag wysokiego cisnienia DN 400, MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn - Pruszcz
Gdanski

— réwnolegle do ww gazociggu - gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 , MOP 8,4MPa,
relacji Gustorzyn- Reszki.

Gazociagi te sq zarzadzane przez Operatora Gazociggéw Przesytowych GAZ-System SA
Oddziat w Gdansku.

Wzdtuz gazociggdw obowigzuje strefa kontrolowana — jej szerokos¢ okreslajg przepisy
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013, poz.
640, zat. nr 2).

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkdéw, urzadzen statych sktadow
i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana dziatalnos¢ mogaca
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji. Konieczne jest uzgadnianie
wszelkich zamierzen inwestycyjnych w sgsiedztwie gazociggdw wysokiego cisnienia z
Operatorem Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM SA oddziale Gdansku.

Trasa gazociagow zostata pokazana na zat. graficznych studium — zat. 2.1. i 2.2. .

Nie sg obecnie projektowane zadne gazociagi mogace obstugiwaé mieszkancéw gminy
i dostarcza¢ im gaz ziemny. Z uwagi na niebezpieczenstwo niedostatecznej liczby
odbiorcow, wysokie koszty gazu ziemnego oraz brak bezpieczenstwa energetycznego (gaz
w wiekszosci pochodzi z importu) gazyfikacje gminy mozna rozwazac¢ jedynie na zyczenie
potencjalnych odbiorcéw oraz na koszt i ryzyko dostawcy gazu, nie zas jako dziatanie wtasne
gminy. W dawnych planach ogdélnym gminy zaktadano wyposazenie obszaru gminy w gaz
sieciowy, obecnie nalezatoby przeprowadzi¢ analizy techniczno-ekonomiczne oceniajace
realnos¢ i optacalnos¢ tego typu inwestycji. W przypadku pojawienia sie mozliwosci
zaopatrzenia w gaz wymagane jest opracowanie koncepcji gazyfikacji gminy.

Zaopatrzenie w gaz mieszkancow odbywa sie poprzez gaz bezprzewodowy. Obszar gminy
nie jest zaopatrywany w gaz sieciowy.

Celem szczeg6towym okreslonym w strategii rozwoju gminy (X 2014 r. jest ,podtaczenie do
infrastruktury gazowej miejscowosci Gardeja i najblizszych okolic” . Zagadnienie to moze by¢
przedmiotem szczegétowych analiz w opracowaniu aktualizacji zatozen do planu
zaopatrzenia gminy w ciepto, energie elekiryczna i paliwa gazowe.

Dotychczasowe Studium gminy z 2005r. zaktadato wiaczenie wszystkich terenéw
mieszkaniowych do rozdzielczej sieci gazowej, planowano woéwczas budowe dwdch staciji
redukcyjno-pomiarowych I-go stopnia : Q=3000 Nm3/h we wsi Gardeja oraz Q= 1500Nm3/h
we wsi Krzykosy. W pierwszym etapie planowana byta gazyfikacja Gardei, stacja
w Krzykosach Stanowi¢ miata 2 etap, realizowany stosownie do pojawiajgcych sie potrzeb.
Rozwiazanie to opierato sie na koncepcji gazyfikacji gminy, ktéra dawno starcia aktualnosé.
Nie przygotowano innej, zaktualizowanej koncepcji, w zwigzku z czym zrezygnowano
z pokazywania w niniejszym dokumencie tych lokalizaciji.

Whnioski zebrane od zarzadcéw i operatoréow sieci gazowych nie potwierdzity zamiarow
realizacji nowych sieci gazowych na terenie gminy.
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7.4.4. Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w ciepto.

Zaopatrzenie w ciepto — odbywa sie w oparciu o indywidualne zrddta, wykorzystujace
ré6znego rodzaju paliwa, w tym w znacznym stopniu paliwa state.

Studium powinno by¢ spdjne z innymi dokumentami uchwalanymi przez gmine, w
szczegoblnosci z:
— programem ochrony s$rodowiska — sporzadzanym zgodnie z art. 18 ustawy
z 27.04.2001 r. prawo ochrony Srodowiska
— projektem zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe — sporzadzanym na podstawie art. 19 ustawy z dnia 10.04.1997 r prawo
energetyczne

Gmina nie posiada zaktualizowaneqo opracowania ,,.Zatozenia do planu zaopatrzenia
w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe” . Ostatnie takie opracowanie sporzadzono
w 2002 r.

Zgodnie z zapisami strategii rozwoju gminy (X 2014 r.) planowana jest lokalizacja na terenie
gminy lokalizacja elektrocieptowni, nie przesgdzono jednakze o jej konkretnej lokalizacji.
Zagadnienie to moze by¢ przedmiotem szczego6towych analiz w opracowaniu aktualizacji
zatozen do planu zaopatrzenia gminy w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

7.4.5. Rurociag przesytowy ropy .

Przez obszar gminy biegnie ropociag ropy naftowej Gdansk-Ptock DN 800. Trasa rurociagu
pokazana zostata na zat. graficznych Studium (Zat. 2.1 — Uwarunkowania i zat. 2.2 Kierunki
zagospodarowania i polityka przestrzenna).

Jednostka zarzadzajgcgq systemem transportu rurociggowego jest Przedsiebiorstwo
Eksploatacji Rurociggéw Naftowych ,Przyjazin” w Ptocku.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe
dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 243 poz.2063) — okresla strefy bezpieczenstwa:

- dla pojedynczego rurociggu o przekroju powyzej 600mm - 20 m (Srodek strefy stanowi 0$
rurociggu);

Rurociag zbudowany zostat w 1975 r. zgodnie z obowigzujgcymi w tym czasie przepisami,
innymi niz obecnie, np. strefa bezpieczenstwa wynosita 40m. PERN — Ptock ustalit wéwczas
strefe do uzgodnien, obowigzujacg dla wszystkich inwestycji liniowych i kubaturowych,
w granicach 500 m z obu stron rurociggu. Uznaje sie, ze takze obecnie, ze wzgledu na diugi
czas eksploatacji rurociagu, ten tryb uzgodnien, a takze pierwotna strefa bezpieczenstwa
powinny by¢ zachowane.

Planowana jest realizacja dodatkowych rurociggéw ropociagu DN 800 i DN 400
realizowanych réwnolegle do trasy istniejacej, w niewielkiej od niej odlegtosci. W zwiazku z
planowang budowg nalezy poszerzy¢ strefe bezpieczenstwa o 10 m .

Tereny wchodzace w sktad strefy nalezy uzytkowaé wg pierwotnego przeznaczenia tj.
rolniczo, strefa powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, skaldow
materiatéw itp. Nie nalezy sadzi¢ drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggu i kabla
Swiattowodowego. Tereny dziatek budowlanych nalezy sytuowaé poza strefa
bezpieczenstwa rurociggu. Strefa bezpieczenstwa ma zapewni¢ nienaruszalno$¢ i
bezpieczenstwo dla rurociggu i kabla oraz umozliwia¢ dostep w celu kontroli, konserwacji czy
napraw.
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7.5 Gospodarka odpadami.

Na terenie gminy nie znajduje sie obecnie zadne sktadowisko odpaddw, ani inna instalacja
do odzysku i unieszkodliwiania odpadow. Skitadowisko w Badkach zostato zamkniete w roku
2006 i poddane rekultywaciji.

Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w "Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Pomorskiego 2018" przyjetego Uchwatg Nr 3/107/12 Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 3 stycznia 2012 roku (wg Uchwaty Nr 415/XX/12 Sejmiku Wojew6dztwa Pomorskiego
z dnia 25 czerwca 2012 roku w sprawie wykonania ,Planu Gospodarki Odpadami dla
Wojewodztwa Pomorskiego 2018”) ustalono regiony gospodarki odpadami komunalnymi.

Gmina Gardeja znalazta sie w tzw. Regionie Wschodnim gospodarki komunalnej
obstugiwanym przez RIPOK Gilwa Mata (obszar gminy wiejskiej Kwidzyn). Region Wschodni
jest ponadto obstugiwany przez RIPOK Tczew oraz RIPOK Kommunal Sernice Workahl
Polska sp. z 0.0.

7.6. Obstuga telekomunikacyjna i teleinformatyczna.

Na terenie gminy funkcjonuje system potaczen telekomunikacyjnych kablowy oraz
niezaleznych sieci telefonii komérkowych bazujacych na stacjach przekaznikowych i falach
radiowych. Na terenie gminy znajdujg sie stacje bazowe telefonii komérkowej w okolicach
wsi Gardeja, Czarne Gérne, Jaromierz, Wandowo, Morawy.

Stacje bazowe sag zrodtem promieniowania elektromagnetycznego, jednak jego zasieg
dotyczy miejsc niedostepnych dla ludzi ze wzgledu na wysokos¢ montowania anten.

Lokalizacje stacji pokazano na zat. graficznych studium.

Ze wzgledbéw krajobrazowych postuluje sie ograniczenie mozliwosci lokalizacji wiez telefonii
komorkowych w obszarach chronionych przyrodniczo i krajobrazowo — w istniejacych oraz
planowanych OCHK, a takze w strefach ochrony ekspozycji cennych uktadéw
ruralistycznych.

Dopuszcza sie dalszy rozwoj sieci telefonii komérkowych oraz sieci internetowych, w tym
szerokopasmowego Internetu. Inwestycje musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
Rozwdéj sieci ma zapewnia¢ techniczna i przestrzenng dostepnos¢ do systemoéw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Do systemow infrastruktury telekomunikacyjnej zalicza sie: telekomunikacyjne urzadzenia
koncowe, linie telekomunikacyjne, kanalizacje kablowe, stupy, wieze, maszty, kable,
przewody oraz osprzet.

7.9. Ochrona przeciwpozarowa i zwigzana z innymi zagrozeniami ludzi i mienia

W obszarze gminy nalezy:
— wyznaczy¢ i wykona¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi (rozp
dot. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych)
— drogi dojazdowe publiczne dostawa¢ do wymagan okreslonych przepisami
— uwzgledni¢ wymagania przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, oznaczy¢
miejsca lokalizacji zewnetrznych hydrantéw zgodnie z normami
— prawidtowo sytuowac zabudowe w terenach istniejgcej i planowanej zabudowy
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odpowiednio sytuowac obiekty budowlane wzgledem laséw, linii kolejowych,
linii energetycznych, gazociggdw i ropociggdw

W sgsiedztwie szlakéw przewozu niebezpiecznych substanciji przemystowych
zaplanowac i zamontowac urzadzenia i systemy ostrzegania ludnosci o
mozliwosci wystgpienia zagrozenia chemicznego

8. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

8.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym
Inwestyciami_celu publicznego, zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnial997r.
0 gospodarce nieruchomosciami moga by¢ dziatania stanowiace realizacje celdéw takich jak:

drogi publiczne i drogi wodne, linie kolejowe, lotniska, obiekty i urzadzenia transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji, ich budowa i utrzymanie

ciggi drenazowe, przewody i urzadzenia stuzace do przesytania ptynoéw, pary, gazéw
i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodéw i urzadzen,

publiczne urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludno$ci w wode, gromadzenia,
przesytania i oczyszczania sciekow oraz utylizacji odpadow,

obiekty i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska, zbiorniki i inne urzgdzenia wodne
stuzace zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig, a
takze regulacja i utrzymanie wdd oraz melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

ochrona pomnikéw zagtady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajacych ofiary terroru
komunistycznego,

pomieszczenia dla urzedéw organdéw wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur,
panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw
ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej i placowek opiekunczo —
wychowawczych, pomieszczenie niezbedne dla realizacji obowigzkow w zakresie
Swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych - ich
budowa i utrzymanie,

obiekty i urzadzenia niezbedne dla potrzeb obronnosci panstwa, ochrony granicy
panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym zaktady
karne oraz zakfady dla nieletnich - ich budowa i utrzymanie,

poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych
wiasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda
odkrywkowg

cmentarze — ich zaktadanie i utrzymywanie,

miejsca pamieci narodowej — ich ustanawianie i ochrona,

ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,
inne cele publiczne okreslone w odrebnych przepisach.

Ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikéw graficznych (1:10 000) w studium nie
wyznacza sie graficznie wszystkich obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zaznaczono wieksze powierzchniowo tereny objete
konkretnie wskazanymi przez gmine wnioskami. Czesto sg to tereny zarzgdzane obecnie
przez Agencje Nieruchomosci Rolnych. Nie oznacza to jednak, ze takie inwestycje w gminie
Gardeja nie beda lokalizowane.
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Zgodnie z zebranymi w trakcie procedury planistycznej aktualizacji Studium przez Wéjta
Gminy Gardeja wnioskami, uwzgledniono w nim m. inn. takie inwestycje celu publicznego

jak:

— budowa lub przebudowa/modernizacja utwardzonych droég gminnych oraz budowa
chodnikow, Sciezek rowerowych — lokalizacje wskazano na zat. graf. 3 (Kierunki) , w
tym w szczegolnosci:

O

proj. droga gminna publiczna wigzaca m. Wandowo z dr. gminng 3230G
(Otoczyn), m.inn dot. dz. 160/6 obr. Wandowo - jako droga dojazdowa KDD

proj. droga publiczna gminna taczaca dz. 16/1 obr. Klecewo z droga dz. 965
obr. Czarne Dolne — jako dojazdowa KDD

proj. droga publiczna wzdtuz linii dawnej kolejki w ob. Rozajny dz. 165, 164/1
— jako droga dojazdowa KDD

korekta przebiegu drogi, lokalizacja petli autobusowej i przystanku- dz. 876/1
obr. Gardeja — w zwigzku potrzebami komunikacji zbiorowej

lokalizacja miejsca na przystanek autobusowy w zwigzku z potrzebami
komunikacji zbiorowej- dz. 2/17 obr. Wilkowo

— budowa, urzadzenie placu zabaw dla dzieci, z zielenig urzadzona, matg architekturg
itp. , obiekty edukacji publicznej, swietlice, parki itp :

O

teren zieleni urzadzonej i ustug sportowo-rekreacyjnych oraz edukacji, kultury
— m. Czachowko obr. Badki, dz. geod. 203/6

teren zieleni urzadzonej z placem zabaw dla dzieci- w m. Czarne Dolne — dz.
913/45 , jako kompleks zagospodarowany wraz z terenem dz. 913/46

teren zielni urzadzonej, parku publicznego —w m. Trumieje dz. 9/8

plac zabaw wraz z zielenig urzadzong, powigzany z dostepem do wod i
zagospodarowaniem terenéw rekreacyjnych - w m. Klasztorek dz. 22/6

teren zieleni urzadzonej, parkowej — w m. Krzykosy dz. 254 —teren 9.7 ZP —
teren dawnego parku, wg ewidencji Ls , poza zwartg zabudowg wsi

— budowa terendéw rekreacyjno-sportowych, boisk itp.

@)

O

@)

boisko sportowe w m. Rozajny dz. 83

boisko sportowe oraz teren zielni i rekreacji w m. Czarne Dolne dz. 524
boisko sportowo-rekreacyjne- w m. Czarne Dolne dz. 67/2

boisko sportowe w m. Jaromierz dz. 35/9

boisko sportowe w m. Ottéwek obr. Ottowiec — dz. 355

boisko sportowe wraz z parkingiem, placem zabaw w m. Wandowo — dz. 128

boisko sportowe, wraz ze Swietlica wiejska, placem zabaw i otoczeniem
przystanku —w m. Czarne Dolne Il dz. 963

— Zagospodarowanie, urzgdzenie terendw przestrzeni publicznej - zieleni ekologiczne;j
i krajobrazowej z uwzglednieniem planowanego uzytku ekologicznego w rejonie m.
Gardeja —teren oznaczony na zat. graf. 3 (kierunki) jako 4.10. ZP, ZE,US...- obejmuje
m. inn teren dz. geod. 382 obr. Gardeja

— tereny przestrzeni publicznej — w tym boisko sportowo-rekreacyjne, parking
ogblnodostepny i zielen towarzyszaca, teren zwigzany z dostepem do wod i
kapieliskiem —w m. Klasztorek dz. 9/22 —teren 7.5 US, ZP i teren 7.6 US,ZP

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy GARDEJA 80



Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp. 7 o.o.
Starogard Gdanski

— Obszar zmieniajacy przeznaczenie z leSnego na niele$ny, przeznaczony dla realizacji
celéw publicznych (zieleh parkowa, urzadzona) teren zieleni urzadzonej, parkowej —
w m. Krzykosy dz. 254 — teren 9.7 ZP — teren dawnego parku, wg ewidencji Ls ,
poza zwartg zabudowg wsi

— tereny dla infrastruktury technicznej i inne

o teren dla infrastruktury techn. zwigzane z ochrong przeciwpozarowg — Czarne
Dolne dz.647 , Gardeja dz. 221 nad jez. Kamien , Klasztorek dz. 22/6

o teren projektowanej oczyszczalni sciekow w m. Wilkowo — dz. 2/33 i 2/34

o teren zwigzany z otoczeniem zabytkowej kapliczki przydroznej- Wilkowo dz.
2/38 (Tr wg ewidencji gruntow)

Obszarami o charakterze publicznym powinny by¢ takze miejsca zieleni wiejskiej- parki
istniejgce i ew. odtwarzane, rewaloryzowane parki wiejskie (np. w m. Pawfowo- teren
13.6.M,ZP — planowany jako powigzany z nowymi funkcjami mieszkaniowymi), czy w m.
Trumieje teren naprzeciw kosciota, w m. Krzykosy, a takze tereny sportowo-rekreacyjne,
boiska sportowe, boiska do gier i zabaw, place zabaw, otoczenie swietlic wiejskich i OSP —w
takich miejscowosciach jak Czachdéwko, Czarne Dolne, Jaromierz, Klasztorek , Klecewo,
Ottéwko, Wandowo, Czarne Dolne II, w Gardei- tereny ustug sportu-place zabaw i zielence
na dz. geod. 1115 (teren 4.30 US), dz. 1076 ( teren 4.31 US), dz. 1079 (teren 4.32.US), dz.
1082 i 1086 (teren 4.33 US).

Inne wazne obszary, zalecane do potraktowania jako obszary przestrzeni o charakterze
publicznym (nie dotyczy ich zapis art. 62 ust 2 ustawy):

Zaleca sie jednakze i rekomenduje, by dla wazniejszych miejscowosci, stanowigcych zwarte
obszary zabudowy i dodatkowo reprezentujacych historyczne uktady ruralistyczne o
walorach kulturowych, w planie miejscowym uwzgledni¢ odpowiednio ksztattowany obszar
centralny miejscowosci o charakterze przestrzeni publicznej - dotyczy¢ to powinno takich
miejscowosci jak:

— Klasztorek- tereny pomiedzy jez. Lesnym a Klasztornym, w tym tereny publiczne
zwigzane z dostepem do wdd i kapieliskami oraz terenami zielni i sportowo-
rekreacyjnymi

— Nowa Wioska

—  Krzykosy

— Otoczyn

— Pawtowo

Nie nalezy utozsamia¢ wyzej wymienionych obszarow jako ,obszarow przestrzeni
publicznych”, dla ktérych gmina naktada obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W Studium przewiduje sie realizacje urzgdzen i obiektéw oraz sieci inzynieryjnego uzbrojenia
zwigzane z zaopatrzeniem w wode oraz odprowadzeniem SciekOw w obszarze catej gminy.
Dla nowych, znacznych powierzchniowo terenéw inwestycyjnych, beda niezbedne realizacje
drdg publicznych lokalnych i dojazdowych, a takze lokalnych ciagéw rowerowych i pieszych.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie nastepowata na
podstawie ustalen planu miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w sytuacji braku planu miejscowego.

Lokalizacja nowych elementow komunikacji i infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym jest dopuszczalna we wszystkich terenach inwestycyjnych oraz w terenach rolnych
i lenych (po spetnieniu wymagan przepisow dot. ich ochrony).
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8.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym

Nie wystepuja na terenie gminy Gardeja zadania rzadowe, nie przewiduje sie na terenie
gminy realizacji ponadiokalnych celéw publicznych w rozumieniu art. 48° ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Ministréw, przyjmujac Koncepcje Zagospodarowania Przestrzennego Kraju 2030,
ustala, w jakim zakresie koncepcja ta bedzie stanowita podstawe sporzadzania programéw,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 (art. 47 ust. 3 zdanie drugie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), w KPZK 2030 stwierdzono: "Ze wzgledu na strategiczng
role dokumentu KPZK 2030 nie formutuje ustalen i zalecen odnoszgcych sie do
przygotowania i wyznaczania programow zadarn celu publicznego o charakterze
inwestycyjnym, pozostawiajgc to (...) dokumentom strategicznym i realizacyjnym
pozostajgcym domeng poszczegdlnych ministrow oraz jednostek samorzgadu terytorialnego”.
Do tej pory nie zostato wydane zadne rozporzadzenie na podstawie art. 48 ust. 3 u.p.z.p.

W obszarze gminy Gardeja moga by¢ realizowane takie inwestycje ponadlokalne celu
publicznego jak:
— modernizacje drogi krajowej 55,
— modernizacje drog wojewddzkich, zwtaszcza drogi wojewddzkiej nr 522 na
odcinku Trumienki-Trumieje w gm. Gardeja i gm. Prabuty )
— budowa obwodnicy — obejscia drogowego miejscowosci Gardeja, w ramach
modernizacji drogi krajowej nr 55
—  budowa infrastruktury telekomunikacyjnej, szerokopasmowego Internetu
— budowa kompleksowych zintegrowanych systemow informacji turystycznej na
poziomie regionu, powiatu

Jako obszary i obiekty o znaczeniu ponadlokalnym wskazane do ujecia w programach
ponadlokalnych, w tym powiatowych i wojewodzkich kwalifikuja sie:

- realizacja regionalnych oraz powiatowych, w tym wspdlnie z innymi gminami
powiatu, sciezek rowerowych, tras turystycznych (obszar catej gminy, a zwtaszcza jej
fragment zwigzany z Morawskim OCHK )

- ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu Dolnej Wisty i Pojezierza ltawskiego
(obszar catej gminy, Scista wspotpraca z miastem Kwidzyn oraz gminami sasiednimi
w ramach Lokalnej Grupy Dziatania )

° Art. 48. 1. Ministrowie i centralne organy administracji rzadowej, w zakresie swojej wtasciwosci rzeczowej,
sporzadzajg programy zawierajgce zadania rzagdowe, zwane dalej "programami”, stuzgce realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym.

2. Programy podlegajg zaopiniowaniu przez sejmiki wiasciwych wojewodztw.

3. Rada Ministréw przyjmuje, w drodze rozporzadzenia, programy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cele i kierunki,
0 ktérych mowa w art. 47 ust. 2.
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9. Polityka planistyczna gminy

9.1. Obszary dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow jest
obowigzkowe

Dla obszaréw wskazanych w studium do obowigzkowego sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia mpzp wynika
wprost z przepisbw prawa, ma zastosowanie art. 62 ust 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - ,Jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dotyczy obszaru, w odniesieniu  do ktorego istnieje obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
Zawiesza sie do czasu uchwalenia planu.”

Obszary parkéw kulturowych, nowe cmentarze

W gminie Gardeja nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych —
tj. np. obszaréw planowanego parku kulturowego, nowych cmentarzy .

Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw
Nie wyznacza sie w obszarze gminy obszaréw, dla ktérych wymaga sie przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

Obszar\z/ lokalizacji obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych o pow. sprzedazy powyzej
2000 m

W obszarze gminy Gardeja nie wskazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? .

Obszary przestrzeni publicznych

Ustawa definiuje w art. 2 pkt 6 pojecie ,obszar przestrzeni publicznej)” — ,nalezy przez to
rozumie¢ obszar o szczeqolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy;”

Wyznacza sie w granicach gminy obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego gmina naktada
na siebie obowigzek sporzadzenia planu miejscowego:
— obszar zwigzany z planowanym uzytkiem ekologicznym ,Gardeja”, obejmujacy
obszar planowanego uzytku wraz z otaczajgcymi terenami planowanej zieleni
krajobrazowej, ekologicznej i urzadzonej.

9.2. Obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany

Do terendéw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nalezg wszystkie wyznaczone w studium nowe tereny inwestycyjne —
obszary rozwoju zabudowy, wymienione w rozdz.3.1

Wszystkie te obszary wymagajg zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne, zatem wymagaja sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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Ze wzgledu na zréznicowanie terenow pod wzgledem uwarunkowan fizjograficznych,
atrakcyjnosci potozenia terenu, dostepnosci inzynieryjnego uzbrojenia oraz biorgc pod
uwage zbilansowanie potrzeb rozwojowych gminy i mozliwosci finansowych (réwniez
w postaci naktadéw na przysztg infrastrukture techniczng i komunikacyjng w zwigzku
z rozwojem zabudowy) ustalono nastepujace priorytety sporzadzania planéw miejscowych
w gminie, uwzgledniajac pilne wnioski:

- mpzp dla terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie elekiryczng
z odnawialnych zrodet energii wraz z ich strefg ochronng w rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w szczegolnosci dla elektrowni wiatrowych
wraz ze strefg ochronng w rejonie wsi Pawtowo, Jaromierz, Wilkowo, Trumieje, Przestawek,
Wractawek; dla czesci planowanych dopuszczalnych lokalizacji zespotow elektrowni
wiatrowych w ich maksymalnym zasiegu ewentualna strefa ochronna moze dotyczy¢ takze
terenéw potozonych w granicach sasiednich gmin - w takich przypadkach nalezy
kazdorazowo przed podjeciem decyzji 0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w analizach o ktérych mowa w art. 14 ust 5 ustawy szczegétowo przeanalizowac zasieg
granic opracowania, bioragc pod uwage zapisy studiow gmin sasiednich i ew. plandéw
miejscowych dla sasiedztwa; zgodnie z orzecznictwem zasigegi oddziatywania obiektéw
infrastrukturalnych ktérych lokalizacja jest dopuszczona w studium powinny zawiera¢ sie w
granicach gminy; w uzasadnionych przypadkach i przy akceptacji gminy sasiedniej
dopuszcza sie sporzadzanie odpowiednich opracowan w obu sgsiadujgcych gminach

-mpzp dla obszaréw planowanych farm fotowoltaicznych — w rejonie m. Olszéwka obreb
Zebrdowo, ze wzgledu na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

- mpzp dla nowych terenéw mieszkaniowo-ustugowych w rejonie m. Badki — 1.8M i 1.9M, ze
wzgledu na ich potencjalna atrakcyjnos¢ spowodowang bliskoscig miasta Kwidzyna

- mpzp dla wsi Czarne Dolne — gtdéwnie tereny 3.21M i 3.22 M

- mpzp dla wsi Jaromierz — ze wzgledu na skale nowoprojektowanych terenéw oraz
potozenie w obszarze chronionym

- mpzp dla terendw rekreacyjnych w rejonie jez. Klasztornego - z zaleceniem by w granicach
opracowania poza terenami bezposrednio przeznaczanymi na cele ustug turystyki i rekreacji
(zab. letniskowej) znalazty sie takze tereny bezposrednio przylegajace, sgsiadujace; dla tych
terendw nalezatoby wskazac tereny wytaczone spod zabudowy ze wzgledow przyrodniczych
i krajobrazowych

- mpzp terendéw dla funkcji gospodarczych, produkcyjno-sktadowych pomiedzy Gardejq a
Kalmuzami — w celu stworzenia atrakcyjnej oferty inwestycyjnej gminy

-mpzp dla terendw sportowo-rekreacyjnych i zieleni w m. Czachéwek obr.Badki

Nie ustala sie wymaganej kolejnosci opracowania planéw miejscowych, zaleca sie jednak
sporzadzenie ich przede wszystkim dla inwestycji waznych ze wzgledéw spotecznych.
W pierwszej kolejnosci nalezy bra¢ pod uwage plany dla terendw rozwojowych sytuowanych
na nizszych klasach bonitacyjnych gruntow .

9.3. Zalecenia dotyczace zmian/ aktualizacji obowigzujacych
miejscowych planow

Zgodnie z wnioskami z opracowania ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Gardeja i ocena aktualnosci opracowan planistycznych” z grudnia 2012 r. nalezy
sukcesywnie w miare pojawiajacych sie potrzeb aktualizowaé/ zmieniaé plany miejscowe
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sporzadzone wg poprzedniej ustawy (sprzed 2003 r) , tak by zakres ich ustalen dostosowac
do aktualnego stanu prawnego.

Dopuszcza sie w ramach zmian i aktualizacji obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego korekty, modyfikacje ustalen tych planéw, w tym takze
zmiany ustalonych przeznaczen poszczeg6inych terendéw — przy zachowaniu dominujacego
przeznaczenia, na zasadach okreslonych w rozdz. 3.1 — analogicznie jak dla terenow
rozwojowych.

10. Zalecenia, rekomendacje dotyczace zagospodarowania
przestrzennego

Inne, nie bedace planami miejscowymi, instrumenty polityki przestrzennej, do
zastosowania w Gminie Gardeja dla realizacji wyznaczonych celéw oraz kierunkéw rozwoju
przestrzennego to np.:

— réznego rodzaju regulacje takie jak normatywy, standardy, plany uzytkowania terenu
opracowane dla wybranych fragmentéw gminy itp., zalecane zwtaszcza dla nowych
terenébw przewidywanych do intensywnego zagospodarowania np. ustugowego,
mieszkaniowego

— instrumenty zarzadzania ekonomicznego- np. subwencje, ulgi, podatki, obligacje,
programy finansowe itd. wspierajace dziatalnosci korzystne dla zagospodarowania
przestrzennego gminy,

— instytucje - np. korporacje, agendy rozwojowe, osrodki pomocy technicznej dla
lokalnej spotecznosci itd., ew. tworzone wraz z sgsiednimi gminami

— inne plany rozwoju lokalnego - np. plany struktury, plany operacyjne, plany dziatan,
programy, strategie, programy rozwoju infrastruktury, plany ,tematyczne”, studia
i projekty urbanistyczne, plany odnowy wsi itd. — zwtaszcza dla wsi wskazywanych do
specjalnych dziatan ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe badz krajobrazowe — tj.
takich jak np. dawne zespoty dworskie Klecewo, Nowa Wioska, Ottowek, Wractawek,
Klasztorek, Trumieje ; uktad wsi Morawy,

— marketing urbanistyczny — przyktady to np. promocja, oferty lokalizacyjne,
ksztattowanie produktu lokalnego, strategie rynkowe, analizy rynkowe itd.- zwtaszcza
dla nowych terenéw inwestycyjnych

— informacja i komunikacja- gminne lokalne rejestry, katastry, np. zabytkdw,
obserwacja, monitoring rozwoju przestrzennego, bazy danych, systemy informaciji
przestrzennej o terenie, programy edukacyjne dot. rozwoju przestrzennego

— dziatania bezposrednie - specjalne projekty inwestycyjne gminne czy publiczno-
prywatne, programy rozwoju infrastruktury powigzane z planami wieloletnimi,
pozyskiwanie terendéw, zbywanie nieruchomosci, ,dostrajanie” terenu do potrzeb
inwestycyjnych

Rekomenduje sie opracowanie specjalistycznych studiow np. konserwatorsko -
ruralistycznych. Rekomenduje sie opracowanie studiow tego typu dla wsi Nowa Wioska.
(wraz ze strefg ochrony ekspozycji), Ottdwko, Krzykosy, Morawy

W opracowaniu studialnym obejmujgcym cenne uktady ruralistyczne nalezy okresli¢ przede
wszystkim:
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— przedmiot ochrony wraz ze wskazaniem wszystkich jego elementow,
— ograniczenia, nakazy i zakazy w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw,
— dziatania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw,

— mozliwosci wykorzystania obiektow zabytkowych zgodnie z ich ranga,

Kazdorazowo szczegétowe studia srodowiska kulturowego powinny by¢ sporzadzane w fazie
przedprojektowej do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a ich wyniki
,Skonsumowane” w ustaleniach tych planéw. Dopiero plan miejscowy, stanowiacy przepis
prawa lokalnego stanowi¢ moze skuteczne narzedzie ochrony cennych waloréw srodowiska
kulturowego, gdyz ustalenia ochrony w planie miejscowym sg jedng z form ochrony
zabytkow.

Rekomenduje sie opracowanie, z wykorzystaniem zdiagnozowanej sytuacji gminy, prognoz,
aktualnej strategii rozwoju gminy - aktualizacji zatozen do planu zaopatrzenia gminy w
ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe.

11. Wskazowki dotyczace badania zgodnosci planow
miejscowych z ustaleniami Studium.

Zapisow Studium, w tym graficznych, nie nalezy utozsamia¢ z dawnym planem ogd6inym
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia planéw miejscowych, sporzadzane
zgodnie z zapisami Studium, powinny by¢ niesprzeczne, zgodne z gtébwnymi celami
i zasadami okreslonymi w studium i uwzglednia¢ w stosownej do skali opracowania
doktadnosci istniejace uwarunkowania, zwtaszcza przyrodnicze i kulturowe. Ze wzgledu na
cele opracowania Studium i role tego dokumentu jest ono ogélniejsze od miejscowych
planéw, a plan miejscowy nie powinien by¢ kopig dokumentu, winien natomiast rozwija¢
i uszczegOtawia¢ rozwigzania w nim przyjete. Zgodnosci planu ze studium nie nalezy
traktowac dostownie.

Nie nalezy przenosi¢ wprost ustalen graficznych, w tym zasiegéw poszczegdlnych terenéw,
rodzajéw funkcji czy przeznaczen z map w skali 1:10 000 (z mapy topograficznej na jakiej
zostato sporzadzone Studium) na mapy 1:1000 czy 1:500 zasadnicze, wykorzystywane dla
potrzeb sporzadzania planéw miejscowych. Kazdorazowo nalezy dokonaé odpowiedniej do
istniejacych uwarunkowan oraz skali opracowania korekty, z uwzglednieniem np. stanu
wiasnosci (mapa topograficzna bedaca podstawa czesci graficznej studium nie w petni jest
zgodna z innymi podktadami geodezyjnymi, w tym z mapq zasadniczg).

Zasiegi poszczegolnych form uzytkowania moga w planie miejscowym ulec drobnym
korektom po szczeg6towym rozpoznaniu uwarunkowan danego obszaru planistycznego.

Wiazace dla ustalen planéw miejscowych sa ustalenia studium dotyczace:

- okreslenia obszaréw, dla ktérych sporzadzanie planu miejscowego jest obowigzkowe,
na podstawie przepisow szczegdélnych;

- obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, ochrony
krajobrazu kulturowego;

- obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
- obszar6éw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego lokalnego i ponadlokalnego;
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- obszaréw przestrzeni publicznych;

- obszarbw wymagajgcych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze, dla ktérych
zamierza sie sporzgdzi¢ plan miejscowy (przy czym granice poszczegdélnych planéw
miejscowych nalezy ustala¢ po analizie- zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy);

- obszaréw wskazanych do przeksztatcen, rehabilitacji, rewitalizaciji.

Wskazniki okreslone w studium majg znaczenie ramowe, do uscislenia w odpowiednich
miejscowych planach, po uszczego6towieniu uwarunkowan danego obszaru planistycznego.

Inne zapisy Studium majg charakter informacyjny, diagnostyczny, koncepcyjny. Stanowi¢
powinny zalecenie, postulat lub informacje, uwarunkowanie dla rozwigzan planistycznych.

Drobne korekty zasiegdéw polityk przestrzennych czy przewazajacych form uzytkowania,
funkcji o ile nie naruszajg zasad rozwigzan uktadéw liniowych, logiki niezbednych rezerw
terenowych i generalnej struktury przestrzennej (pokazanej na zat. graficznym - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) nie stanowig sprzecznosci z regulacjami zapisanymi
w Studium, nie naruszajacego ustalen.

Okreslona w Studium podstawowa dominujaca funkcja, przeznaczenie terenu nie oznacza
na danym obszarze wytgcznosci czy konkretnego, mierzalnego udziatu tytutowego
przeznaczenia, powinna przewaza¢ ilosciowo. Dopuszcza sie projektowanie terendow
wielofunkcyjnych pod warunkiem, ze projektowane funkcje nie sga ze soba w oczywistej
kolizji. Gtéwna dominujgca funkcja wptywa na obwigzujace na danym terenie standardy np.
Srodowiskowe, obstugi komunikacyjnej czy na charakter zabudowy .

W ramach terenéw o przewazajacej funkcji czy sposobie uzytkowania nalezy uwzglednic¢
uzupetniajgce, towarzyszace — np. funkcje ustugowe, zieleni, a takze niezbedne rozwigzania
obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej.
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